Sprava
Prazského hradu

C.j. SPH 1415/2024
ID RS smlouvy

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SERVISNI ORGANIZACI

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, HradCany, 119 08 Praha 1
I1CO: 49366076

DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace

Ziizovaci listina ¢.j. 401.495/93 ze dne 19.4.1993
zastoupena: Pavlem Vyhndnkem, M.A., feditelem
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

SP spol. s r.o.

sidlem: Na Bambouzku 204, 155 31 Praha 5 - Lipence

kontaktni adresa: Prvniho pluku 320/17, 186 00 Praha 8 — Karlin

ICO: 63669480

DIC: CZ63669480

pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

zastoupend: Josefem Sindelafem, jednatelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 37741
(dale jen ,,najemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zdkon*), a zdkona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto
smlouvu 0 najmu prostor servisni organizaci.

.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit mimo jiné s nemovitymi vécmi — objektem ¢p. 37 Vikaiska
ulice na pozemku parc. ¢. 85, a vSe v katastralnim tizemi HradCany, obec Praha, zapsanymi na
listu vlastnictvi €. 34, katastralni izemi Hrad¢any, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nddvori tp. 1, Hradlany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.c3


http://www.hrad.cz/

meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je opravnén pienechat prostory, které
se nachazeji ve shora uvedenych objektech do najmu.

1.
Najemce

1. Najemce provadi pro pronajimatele opravy a udrzby stfech v arealu Prazského hradu a
zamku Lany na zakladé uzaviené ramcové smlouvy ¢.j. SPH 2625/2023.

2. K vykonu své ¢innosti potiecbuje najemce prostory pronajimatele nachazejici se v objektu
uvedeném v ¢l 1. této smlouvy.

Il.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem ndjmu jsou prostory v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti uvedené v ¢l. 1. této
smlouvy 0 souhrnné vyméie 21 m?,

Uvedené prostory jsou presné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici ptilohu ¢€.1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe dale oznacovano jako predmét najmu)

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, ze predmét ndjmu je soucasti Prazského hradu, narodni
kulturni pamatky.

V.
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima a najemce najima od data Gi¢innosti této smlouvy predmét ndjmu za tim

ucelem, aby jej ndjemce uzival jako provozni mistnost a sklad materialu, a to v souladu se svym
zameérem a potiebou.

V.
Doba najmu

1. Ngjem pfedmétu ndjmu, specifikovaného v ¢l. III. této smlouvy, se sjednadva na dobu
urcitou, od data ucinnosti této smlouvy do 31.12.2027. Smluvni strany mezi sebou
vylu€uji automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1. Pronajimatel mize kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) prestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni,

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét
najmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ndjemce uziva
predmét ndymu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vzniké Skoda, nebo ze mu hrozi
znacnd Skoda a najemce uziva takovym zpiisobem pfedmét najmu i pfes pisemnou
vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné ¢i thrady za sluzby ani do splatnosti dal§iho ndjemného ¢i do splatnosti dalsi
uhrady za sluzby),

€) Sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmeét najmu najal,

e) smlouva, na zékladé niz provadi najemce servisni ¢innosti pro pronajimatele byla
ukoncena,
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f) predmét najmu (popf. i jeho ¢ast) se stane bez zavinéni pronajimatele nezpisobily ke
smluvenému zptsobu uzivani.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby (nékteré ze staveb, ve které
se nachazi predmét ndjmu), jez brani uzivani predmétu najmu,

b) najemce pienechd piedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) prfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,

d) smlouva, na zakladé niz provadi najemce servisni prace pro pronajimatele byla
ukoncena.

Pro ptipad vypovédi se sjednava tiimési¢ni vypoveédni doba, ktera zac¢ina bézet od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhému ucastnikovi.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukoncit pted uplynutim doby najmu
stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku dohodou.

VI.
Najemné
1. UZivani pfedmétu ndjmu se sjednava za uplatu - ndjemné dohodou ucastnikli ve vysi:
40.000,- K¢ (slovy ¢tyticet tisic korun ¢eskych) ro¢né za cely predmét najmu.

2. Najemné je splatné ¢tvrtletné dopredu, vZdy nejpozdéji do 5. dne piisluSného ctvrtleti, za
které platba pfislusi, a to pfevodem z ctu najemce na k tomuto ucelu pronajimatelem
oznaceny Ucet: XXXXXXXXXXX, €. uctu: XXXXXXXXX, variabilnim symbolem je XXXXXXXXXX.

3. Ngjemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za predchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2025. ZvySovat se bude plna vySe ndjemného za
piedchozi obdobi. O zvySeni ndjemné¢ho informuje pronajimatel nijemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna piisluSného roku, ndjemné se takto zvySuje s Gc€innosti od
1. dubna ptislusného roku.

4. Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

5. 'V castce ndjemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S ndjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.
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VII.
Média

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem ndjemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné thrady, na ucCet oznaCeny za timto ucCelem pronajimatelem —
). XXXXXXXXXXX, €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXX tak, jak nize nasleduje:

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.14.

1.15.

Elektricka energie

V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, v platném znéni, je
elektricka energie pretctovana dle skutecnych nékladii na nékup z vefejné sité, a
skutecné spotieby urcené na zaklad¢ udaji odectu stavu méfidel. Naklady na udrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou uctovany samostatné jako sluzba
spojena se zajiSténim provozu sité ve vySi prepoctené na spotfebovanou jednotku
elektrické energie.

V pfedmétu ndjmu budou ndklady na spotfebovanou elektrickou energii uctovany
najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu métidel. Najemce je povinen platit
pronajimateli €tvrtletné zalohy (L., IL., III. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) na thradu za odbér
elektrické energie predem ve vysi 1/4 skute¢né spotieby v predchozim roce na zakladé
prislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym.
V prvnim roce najmu, tj. roce 2024, bude vySe jednotlivych Ctvrtletnich zdloh Cinit
6000,- K& (slovy: Sest tisic korun ¢eskych). Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 235/2004
Sb., o DPH, vplatném znéni. Roéni vyuctovani bude provedeno po ukonceni
zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vsak do konce dubna, na zaklad¢ danového dokladu
(faktury) s vytactovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném uvedenym.

Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén v pribéhu kalendarniho roku
jednostranné upravit ptislusné zalohy v zavislosti na cené¢ dodavané komodity. Najemce
je povinen hradit zalohu uvedenou na zalohové faktuie.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepietrzity dispeCink Energocentra na tel.: XXXXXXXXX Nebo tel.: XXXXXXXXXXXXXX.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani pfikonu a instalaci novych spotiebici nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotiebiC a vyckat s jejich zapojenim na vyjadfeni pronajimatele. Najemce je povinen
na vyzvu pronajimatele ptedlozit revizni zpravu schvalujici zapojeni spotiebi¢e do
provozu. V ptipad¢ nesplnéni této povinnosti je pronajimatel opravnén uplatnit smluvni
pokutu stanovenou Vv ¢lanku VIIL., odst. 2 této smlouvy za kazdy piipad poruseni této
povinnosti.

Najemce umozni podle potfeby pracovnikiim pronajimatele Oddéleni udrzby
nemovitosti vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly odbéru.

VIIL.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného ci
plateb na tthradu médii, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Pro piipad poruSeni ustanoveni této smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10.000,- (slovy: deset tisic korun ¢eskych), neni-li pro
porusené ustanoveni smlouvy sjednana smluvni pokuta jind, za kazdy piipad poruseni.

Pro ptipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasné ma pronajimatel pravo
uplatnit vi€i ndjemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy ptipad poruSeni. V takovém
ptipad¢ se jednotlivé smluvni pokuty scitaji.

Smluvni pokuty sjednané v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit na
zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda (i nemajetkova ijma). Pronajimatel ma
pravo na ndhradu Skody (i nemajetkové ujmy) v plné vysi vedle smluvni pokuty.
Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2050 zakona.

IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventualni nabyvatele pifi prevodu ¢i piechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitym vécem, uvedenym v ¢l. 1. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zékona, a to na zéklad¢ § 27 odst.
6 zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovéani v pravnich vztazich,
v platném znéni, tzn., Ze pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas
najemci s prevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti najemce

Vv pfedmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti, jez

jsou rozhodné pro tadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbytecného odkladu,

nejpozdéji vSak do dvou tydnd po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zeyména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpisobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

N4jemce je dale povinen neprodlené nahlésit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezptisobily ke smluvenému tucelu uzivani.

Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni strany.
Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli pisemna pravni jednani
dle této smlouvy 1 do pfisluSné datové schranky formou datové zpravy (je tieba aktivace
sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni strany
sjednavaji, Ze se na doruceni pisemnosti dle této smlouvy uplatni pfislusné domnénky
dojiti dle § 573 zakona a dle § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumenti, v platném znéni.
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X.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadet bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Odboru
pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a exteriérové
upravy predmétu najmu.

Za porusSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢
(slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnéz
povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Uzivani predmétu najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouve stanovenému tak, aby
jeho cinnosti nedochazelo k zisahim do pronajimatelovy piisluSnosti hospodafit
s pfedmétem najmu a aby jeho Cinnosti nebyli nadmérnym zpisobem ruseni piipadni
ostatni uzivatelé objektd v nejbliz§im okoli pfedmétu najmu. Najemce nema v souladu
s ustanovenim § 2304 zdkona pravo provozovat v piedmétu najmu jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu ndjmu sjednaného touto
smlouvou.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

Najemce je povinen ulozit jednu sadu klici od pfedmétu najmu v zapeéeténé obalce s
kontaktnim jménem a telefonnim spojenim na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu
pfi mimofadné situaci. Najemce je dale povinen pii zméné klict predat novy kli¢ na kli¢nici
Hradni policie.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K¢
(slovy: pét tisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
pfedmétu ndjmu (déle jen bézna udrzba), pticemz kazdy zamysleny piipad praci majicich
charakter bézné Udrzby (tj. zejména malovani, natér dveii a oken apod.) musi pfedem
pisemné¢ oznamit pronajimateli a vy¢kat na jeho vyjadreni. V ozndmeni n4jemce podrobné
specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 187 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, Vv platném
znéni, podléhaji povinnosti ohlaSeni praci stavebnimu ufadu prostiednictvim pronajimatele.
Déle se ndjemce zavazuje provadet tklid predmétu ndymu na vlastni naklady.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patnact tisic korun ceskych).

N3éjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobdm vstup do predmétu
najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel zavazuje
upozornit ndjemce na kondni piipadné akce alespont 2 dny piedem, pokud se nejedna o
havarii.

Za nesplneni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,-
K¢ (slovy: patnact tisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni piedpisy k ochrané statniho majetku,
kulturnich pamatek, pozarni a bezpe¢nostni predpisy, jakoz i interni pfedpisy pronajimatele
k rezimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se zavazuje poucit
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10.

0 obsahu pfislusnych predpisti své zaméstnance a dal$i osoby, se kterymi ma uzavieny
smluvni vztah souvisejici s predmétem najmu. Najemce neni opravnén si do predmétu
najmu umistit provozovnu, ani na adresu pfedmétu ndjmu zapsat si své sidlo.

Za nesplneni nekteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, zZe nedojde k
napravé ani po pisemném upozornéni najemce pronajimatelem do tii dnii od doruceni
upozorneni) se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy: patnact
tisic korun ceskych).

Pti podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych internich
piedpist. Pronajimatel predlozi najemci zmény internich ptfedpisii ¢i nové vydané interni
predpisy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se zavazuje
zménénym znénim fidit.

Najemce je povinen vjizdét do arealu Prazského hradu vozidly pfiméfenych rozmért o
hmotnosti max. 3,5 t a v dobrém technickém stavu. Dale se zavazuje provadét veskeré
ukony souvisejici s vjezdem k pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu
pronajimatele. Vyjimku z dodrzeni povinnosti stanovenych Dopravnim fadem muze
v odiivodnénych piipadech povolit feditel Spravy Prazského hradu.

Najemce a jeho pracovnici se zavazuji seznamit se a dodrzovat ustanoveni Dopravniho
fadu, ktery byl ndjemci pieddn pii podpisu této smlouvy. Néjemce s ustanovenimi
Dopravniho fadu seznami vSechny své zaméstnance a dalsi osoby majici s nimi smluvni
vztah souvisejici s pfedmétem najmu.

Za nesplnéni nékteré z povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se ndjemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zdvad oznamit
pronajimateli; v pfipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzitd linka XXXXXXXXXXXX.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy piipad Skody, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Néjemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu ngjmu a je
povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem k povaze
Skody jinak. Pronajimatel ma pravo se k navrhovanému zptsobu odstranéni skody vyjadfit.
V ptipad¢, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny
restauratorsky zdasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby restauratora. Najemce je
povinen respektovat vyjadieni pronajimatele ke zplisobu odstranéni Skody.

Za nesplneni povinnosti uvedenych vtomto odstavci (byt nékteré) se ndjemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy: patndct tisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndymu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedosSlo k poSkozeni dobrého
jména Prazského hradu, Kancelafe prezidenta republiky, pronajimatele, ¢i prezidenta
republiky, zejména negativni medializace v souvislosti s jeho ¢innosti na Prazském hradé.
Za nesplneni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napraveé ani po pisemném upozornéni
najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy: patnact tisic korun ceskych) a wjmu (i
nemajetkovou) zpusobenou porusenim povinnosti.

N3ajemce je zodpoveédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim osobam
v souvislosti s jeho ¢innosti na Prazském hradé¢.
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11.

12.

13.

14.

15.

Najemce je povinen zajistit plnéni ukolti na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni. Pokud najemce
provozuje prace se zvySenym pozarnim nebezpeCim a zvySenym nebezpeim vzniku
pozéru, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP a PO pronajimatele — na
tel. 224 372 178, a to dva pracovni dny pfedem. V piipadé, Ze budou pii kontrole zajisténi
pozéarni ochrany technikem PO SPH zjistény neshody s platnou legislativou, je najemce
povinen na zakladé pisemného zéapisu vyhotoveného technikem PO SPH odstranit zjisténé
nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu
odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu
se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt
ze strany pronajimatele diivodem k odstoupeni od smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze v celém pfedmétu ndjmu plati vzhledem k instalované pozéarni
signalizaci zakaz koufeni.

Za kazdé poruseni tohoto zdkazu se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-
K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném a
najemce se zavazuje respektovat pisemn¢ vyjadiena stanoviska pronajimatele.
Za kazdé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

10 000, - (slovy: deset tisic korun ceskych).

N4jemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu, mimo areal Prazského hradu, a to v souladu s platnym
Dopravnim fadem pronajimatele a platnymi pravnimi ptedpisy o odpadech. N4jemce nesmi
dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy: deset tisic korun ceskych).

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XII.
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osobé predmét najmu, €1 jeho Cast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzZivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku V. ,, Doba ndjmu“ odst. 2 bod
2.2. pism. b) a muizZe byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypovédi.

XIII.
Prekazky najmu
Néjemce bere na védomi a zavazuje se, ze v piipad€ potfeby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatfenimi

Vv aredlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbyte¢ného
odkladu poté, co se o divodu mimofadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. areal Prazského hradu bude uzavien pro vefejnost)
¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou slevu z najemného, avSak
jakéakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran
vylou€ena. Najemce bere na védomi, ze vysi slevy stanovi pronajimatel.
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Najemce piebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 zdkona. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766 zakona.

XIV.
Zvlastni ujednani

Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu ndjmu,
mimo tkonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého majetku
(tel.: XXXXXXXXXXX). Zménu Vv této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim najemci.

Za najemce je kontaktni 0sobou: XXXXXXXX., tel.: XXXXXXXXXXXXXX.

Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze pfedmét ndjmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl s touto
skute¢nosti seznamen.

Néjemce bere na védomi, Ze piipadné pojiSténi nemovitych véci pronajimatelem se
nevztahuje na véci v nich se nachazejicich. Najemce na své naklady zabezpeCi svij
veskery majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachéazet) v pfedmétu najmu.

Néjemce nemd v piipad¢ predcasného ukonceni nijemniho vztahu narok na uhradu
investic vlozenych do predmétu najmu.

Jakékoliv danové doklady vystavené pronajimatelem na zdkladé této smlouvy je
pronajimatel opravnén zasilat najemci na e-mail — XXXXXXXXXXXX, popft. do jeho datové
schranky.

XV.
Pfedani a vraceni predmétu najmu

K datu predani predmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude
zaznamenan stav predavaného predmétu ndjmu vcetné stavu métidla elektrické energie.
Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych vad
a potieb oprav jako zpusobily ke své ¢innosti a sjednanému tcelu dle této smlouvy, a ze
jej jako takovy najima.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto
smlouvou. K datu vraceni pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani objektu. Povinnost k nahradé pripadné skody tim zustdva
nedotcena.

XVI.
Ostatni ujednani

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné
a srozumiteln¢, neodporuje zakonu a nepfici se dobrym mraviim a Ze jim neni zndma
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.
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Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto ucelem oznaceny,
nezpfistupni tietim osobam bez jeho predchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné tcely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby, nez se tyto informace stanou
obecné zndmé. To neplati v ptipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpist, a dale bude-li o tyto
informace pozaddan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva
v uvedeném znéni, muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy.

Tato smlouva muze byt ménéna nebo dopliiovdna pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatki, za ptedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
pripusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv ustni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné¢ neplatné a neucinna.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit pfisluSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich predpisi, zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

V ptipadé soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjedndvaji mistn¢ ptisluSnym
soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy opravnénymi zastupci smluvnich
stran, u¢innosti pak nabyva dnem piedani prostor najemci. Smlouva bude uvetejnéna
v registru smluv v souladu s ustanovenim zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
V platném znéni. Zvetfejnéni smlouvy, pfipadné jeji zmény, v registru smluv zajisti
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po podpisu této smlouvy, ptipadné jeji zmény,
obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ptilohy:

Priloha €. 1  specifikace pfedmétu ndjmu (vykresova dokumentace), pocet listi 1

V Praze dne V Praze dne

SP spol. sr.o. Sprava Prazského hradu
Josef Sindela¥ Pavel Vyhnanek, M.A.
jednatel teditel

(ngjemce) (pronajimatel)
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Schvaleno Kancelari prezidenta republiky

V Praze dne

Ing. Milan Vasina
vedouci Kanceléie prezidenta republiky
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