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Novostavba objektu Novééek]ll a Domov pro osoby s PAS

- pozemek p. ¢. 11130/1, '11130/2 k. 1. Plzen

K posouzeni nam byla ptedlozena studie proveditelnosti zahrnujici dva objekty socialni péce v lokalité
mezi ul. Na Chmelnicich a Vinicka. Jedna se o pfizemni budovy s vlastnimi oplocenymi zahradami.
Objekt pro osoby s PAS (osoby s poruchou autistického spektra) je fesen jako atriovy pro 12 ubytovanych
klientl, zakonéen je plochou zelenou stiechou. Domov Novacek Il pro osoby se zdravotnim postizenim
je podélného padorysu s kapacitou 16 klientli, centralni c¢ast ma plochou stfechu s extenzivni zeleni,
navazujici kiidla zakonc¢uji §ikmé stiechy doplnéné svétlovody.

Dle Uzemniho pléanu Plzen se jedna pievazné o zastavitelné plochy smiSené obytné, konkrétné o lokalitu
1_10a Lochotin, o vymezenou ¢ast plochy uréenou pro obéanské vybaveni. Z hlediska funkce je zamér
s uzemnim planem v souladu. Na dotc¢ené pozemky zasahuji rovnéZ plochy parku — zmény v krajin€ a
plochy USES LBK — funk¢ni, které névrh respektuje.

Pres pozemky vede vefejné prospé$na stavba VPS NVT-I ,,Pfevedeni vod z Kopeckého pramene do
Lochotinského parku", kterd je navrhem mirné posunuta vychodnim smérem, zdstava vSak v
nezmeénéném rozsahu. Rozhodujici v tomto bodé bude stanovisko Spravy vefejného statku mésta Plzné
(nositel ptivodniho tizemniho rozhodnuti na Obnovu Lochotinského parku) a Odboru stavebné spravniho
MMP (z divodu VPS).

Na dané izemi je zpracovana Gizemni studie ,,Plzefi — Sylvan a Vinice — sever* (Ing. arch. Dragoun,
2015), ktera je schvalena usnesenim RMP ¢. 598 dne 21., 25. 5. 2015 a vlozena do Uzemné planovaci
¢innosti pfi MMR. Dle této studie se jedna o bloky E4 a ES5, kde jsou vymezeny stavebni cary
nepiekrocitelné a vySka max. 3 NP. Tyto regulativy navrh spliiuje. Drobna odchylka je v zastavéné plose
u bloku ES5 (pozadavek 30%, navrzeno 31,15 %). U obou blokl je pak identifikovana odchylka ohledné
pozadavku na min. 50 % stani v objektu, vSechna stani jsou navrzena na terénu. Tyto odchylky byly na
vyrobnich vyborech projednavany, nemame k nim vyhrady.

K predlozené studii nemame za nasi organizaci zadné pfipominky. Do dal§ich stupiiti navrhu pozadujeme
detailngji feSit o kolizi pfesunuté retencni nadrze se stavajici trasou horkovodu; o hospodatfeni s
destovymi vodami - dle Koncepce odtokovych pomérti meésta Plzné a dle dokumentu ,,Plzeniské
standardy hospodateni s destovymi vodami" schvalenych usnesenim RMP ¢. 1076 ze dne 8. 11. 2023.
Upozoriiujeme, Ze se zamerem pierusuje stavajici odvodiiovaci piikop a neni zfejma jeho nahrada; o
Generel dopravy v klidu — 1 strom na 5 stani, parkovaci mista v zasakovaci dlazbé.

Vyjadreni se vztahuje ke konkrétnimu predlozenému navrhu, jakékoliv nuance a zmény je nutno opétovné
posoudit a vyhodnotit. Realnost stavby se pak prokaze v ramci uzemniho ¢i spole¢ného fizeni. Platnost vyjadreni
je tieba ovént, uplyne-li odjeho zpracovani doba delsi nez 2 roky nebo dojde-li k zasadni zméné v uzemi
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Vyjadreni : ke studii Novacek II a Domov pro osoby s PAS na pozemku

Magistrat mésta Plzné, odbor stavebné spravni, jako stavebni Gfad prislusny podle 10 a Il zakona ¢.
500/2004 Sb., spravniho tadu, v aktudlnim znéni (dale jen spravni fad) a vyhlasky statutarniho mésta
Plzné ¢. 8/2001, Statut mésta, v jeho plném znéni, a podle 13 odst. I pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v souladu s 154 spravniho fadu vydava k
vyse uvedené véci nasledujici vyjadieni:

Statutarni mesto Plzett ma izemni plan vydany Zastupitelstvem mésta Plzn¢ dne 8. 9. 2016. Dne 15.
6. 2023 byla vydana pod usnesenim &. 175 Zména ¢. 3 Uzemniho planu Plzeii. Uplné znéni Uzemniho
planu Plzen po vydani Zmény €. 3 je ucinné od dne 11.7.2023.

Jedna se o studii ,,Novacek Il a Domov pro osoby s PAS" na pozemcich ¢. 1l 130/1 a /2 v k.u. Plzen.
Dotcené pozemky jsou Castecné v zastavéném Uzemi, Castecné v zastavitelné a nezastavitelné plose.
Podle IfJPP se jedna o lokalitu 1 10a Lochotin ve funkéni plose smisené obytné s vyuzitim OV —
obcanské vybaveni.

Pozemek 1 1130/2 je casteéné omezen veiejné prospé$nou stavbou NVT-I (pfevedeni vod z
Kopeckého pramene do Lochotinského parku). Upozoriiujeme, Ze na VPS je stile platné uzemni
rozhodnuti ¢. 3911 a ¢.j. STAV/2762/07 JIR.

Zamér navrhuje umisténi dvou provozu chranéného bydleni pro autisty, vcetné potfebného
technického a provozniho zdzemi o zastavéné plose 1006 m2. V objektu budou dvé ¢asti - ubytovani
klient a spoleCensko vefejna Cast. Objekty jsou navrzeny jednopodlazni, dopravni
napojeni je stavajici pres komunikaci Na Chmelnicich a na vjezd do kojeneckého ustavu.

Jelikoz navrh ¢aste¢né zasahuje do plochy vetejné prospésné stavby (VPS), jeho povoleni je mozné
za predpokladu souhlasu vlastnika VPS s jeho zdsahem, ktery je tfeba dolozit k zadosti o povoleni.
Dale upozoriiujeme, Ze Gizemni studie pozaduje umisténi alespont 50 % parkovacich mist do objektu.
V ptipade€ nesplnéni tohoto pozadavku je tfeba odchylku dostatecné zdiivodnit.

Platnost tohoto vyjadfeni je do doby zmény Uzemniho planu Plzen v dotéeném tGzemi.

"otisk ufedniho razitka"
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Stanovisko Méstského tstavu socidlnich sluzeb, p.o. k akei ,,Novécek Il. a Domov pro
osoby s PAS” Na Chmelnicich-Vinickd ul. Plzeni poz.€.11130/1,2, k.0.Plzen, kterou
zpracoval NOSEK & RAFFELOVA ARCHITEKT], s.r.o., datum zpracovani: 11/23

Vézeny pane tediteli,

na zakladé piedlozené studie Novacek Il. a Domov pro osoby s PAS Vam sd¢€luji, Zze Méstsky
ustav socialnich sluzeb mésta Plzné, p. o. (dale jen MUSS) nema k vyse uvedené ,,Studii", cast
Novacek II., pfipominky.

Cast studie Domov pro osoby s PAS nemtiZe byt z pohledu IVIUSS hodnocena, jelikoZ v ramci piiprav
a tvorby studie do této &asti nebylo ze strany MUSS vstupovéano a zasahovano.

V pribéhu jednotlivych jednani ohledn& projektové dokumentace ve stupni ,,Studie® doslo k zapracovani
pozadavkli Méstského tstavu socidlnich sluzeb mésta Plzn€, p.o. a zdmér je v souladu s primarnim ur¢enim
objektu, tj. poskytovani socialnich sluzeb pro klienty s chovanim narocnym na péci, kdy cilovou skupinou
DZR Novéacek 11 budou osoby s mentalnim znevyhodnénim nebo autismem.

Ptedlozena Studie Novacek I1, a Domov pro osoby s PAS, ¢ast Novacek II., spliiuje veskeré pozadavky na
architektonicko technické feseni, tedy bezbariérové objekty s jednolizkovymi pokoji, nezbytnym vnitinim
vybavenim: ,,Celkem jsou v objektu navrzené 4 samostatné domacnosti, kazda pro 4 klienty, celkova
kapacita je 16 klientt. Kazd4d domacnost ma 4 pokoje pro klienty, mistnost pro bezpe¢ny pobyt, nahradni
velkou koupelnu s mobilni vanou, mistnost pro socialniho pracovnika, spole¢ny pokoj s oddélenou kuchyni
pro klienty, vstup se Satnou a skladem. Vzdy dvé domacnosti maji dohromady kuchyni pro pfipravu
dovezeného jidla, skladové zazemi, pradelnu, sklady pradla, WC pro personal, iklidovou komoru. Centralni
¢ast je administrativni zdzemi objektu, jsou zde tfi kancelafe, Satny zaméstnanct se socialnim zédzemim,
archiv, s/</ad zdravotnického materidlu, technicka mistnost .- iy

Zaroven by méla byt v celkové projektové dokumentaci zohlednéna piiprava pro technické vybaveni pro
zajisténi bezpecnosti, a to jak klientt, tak i personalu, tzn., nezbytnosti jsou nerozbitné zafizovaci predméty
v koupelnach a na toaletach, nerozbitna skla v oknech a dveftich, podlahové topeni, vybaveni objektt
nabytkem odolnym proti snadnému zni¢eni apod., coz neni v tomto stupni projektové dokumentace (stupen
dokumentace Studie) feseno, ale bude podrobné popsano v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

U preaiozenemu navrnu, Jakekollv_zmepy—a ance Je

Vyjadieni se vztahuje ke
konkrétnimu predlozenému navrhu,
jakékoliv m Y ance je nutno opétovné
posoudit a vyhodnotit.
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Véc: Odsouhlaseni Vstupni studie — stavba: ,,Novacek Il + Dim pro osoby s PAS”, misto: Na
Chmelnicich/Vinicka ul. Plzen, investor: Statutarni mésto Plzen

Obcanské sdruzeni ProCit, z.s. jakozto budouci spravee Domova pro osoby s PAS souhlasi s
Casti Studie Dim pro osoby s PAS. Tato ¢ast studie je v souladu s provozem. Cilova skupina:
dospéli lidé s autismem a chovanim naroénym na péci. Zpracovatel vstupni studie maximalné
vySel vstfic vSem pfipominkdm a moZnostem a vypracoval studii, kterd je v této podobé
perfektni.

Irena Vitovcova, statutarni zastupce, predsedkyné

Obganské sdruzeni ProCit, z.s.




