Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

(na dobu urcitou)

Nemocnice Pelhfimov, pFispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich v oddilu Pr,
vloZce &, 466

Zastoupena feditelem MUDr. Jaroslavem Houserem

Slovanského bratrstvi 710, 393 01 Pelhfimov

IC: 00511951

DIC: CZ00511951

Bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s., &.0. 174-401 202834/0600

(dale téZ ..ndjemce nebo nemocnice™)

MUDr. Ivana Vybiralova
Sukova 2053/6
586 01 Jihlava
1CO 07895640

(dale téZ ,,podndjemce®)

ve smlouve spole¢né jen jako ,,smluvni strany*

L.
Preambule
Smluvni strany prohlajuji, ze jsou zplsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako zpilisobilé
nabyvat v rdmci prévniho Fadu vlastnim pravnim jednénim prava a povinnosti.
II.
Predmét podrndjmu

1. Nemocnici pfislusi, mimo jiné, pravo hospodaieni k budové na parcele &. 166872, v k.u.
Pelhiimov, obec Pelhiimov. zapsané na LV-4302.

o

Nemocnice — nijemce — pienechava na zakladé této podnajemni smlouvy podnéjemci
k uZivani nebytové prostory o velikosti 93,43 m2 ve vyse specifikované budove.



[O'S]

Pronajaté¢ nebytové prostory bude podndjemce uZivat k provozovani dermatologické
ambulance.

Nebytové prostory jsou podnajemci prenechavany do uzivéni zachovalé a jsou bez
zjevnych zavad, které by vyluCovaly nebo ztéZovaly jejich uZivani. Mistnost je pod
samostatnym uzamdéenim.

Stav mistnosti umoZiiuje jeji ¥adné uZivéani k udelu uvedenému v &l II. bodé 3 této
smlouvy. Toto obé smluvni strany stvrzuji podpisem najemni smlouvy.

ITI.
Podndjemce prohlasuje, Ze se plné seznémil se stavem prostoru slouzictho k podnikéni
pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmémné prostory jsou vhodné pro ugely
jeho podnikani.
IV.
Zanik podndjmu a doba trvéani podnajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou a to na 60 mésici s Géinnosti od 1.8.2024
Smluvni vztah zanika:
a/ dohodou smluvnich stran
b/ vypovédi
¢/ zénikem predmétu najmu
d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky
f/ uplynutim doby n4jmu
Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovedst, pokud se nedohodnou :
a) 0 zmeéné vyse ¢ splatnosti ndgjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.
Podnéjemce mize smlouvu pisemng vypovedst, pokud:
a) nemd zajem déle pfedmét podndjmu uZivat,
b) ztratil zptisobilost k podnikani/&innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu pronajat,

¢) prestal byt predmét podnajmu z objektivnich divodi zpusobily k predmétu
podnikani/¢innosti, k jehoz vykonu byl pronajat,

d) mu ndjemce nepovolil stavebni Upravy
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e) pokud se s najemcem nedohodl o zmén& Glelu najmu nebo predmétu
podnikéni/¢innosti v pfedmétu podnajmu.

Najemce miize smlouvu pisemné vypovedét, pokud:
a) nema zajem, aby ndjemce predmét najmu uzival,

b)ndjemce ztratil zpfisobilost k podnikéni/€innosti, k jehoZ vykonu je predmét podndjmu
pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét podndjmu, odstranéna, anebo
ppiestavovéna tak, Ze to bran{ dal$imu uZivani piedmeétu podnajmu.

V pfipadé vypovedi z diivodt uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto ¢lanku, je vypovédni doba
tHimesi¢ni a za¢ind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovadi.

Pro piipad, Ze podnéjemce nedodrzuje uéel najmu nebo predmét podnikéani/¢innosti v
predmétu ndjmu nebo neplati fadné nebo véas sjednané ndjemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
Cast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu najemce nebo je pravomocné odsouzen pro
Umyslny trestny ¢in, miZe najemce smlouvu vypovedet s tficetidenni vypovédn{ dobou,
ktera za¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Pro pfipad,
kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vytétovani sluzeb, muze
podndjemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, kterd zadina b&zet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pfedchozi vyzva k napravé
druhé smluvni strané a poskytnuti lhiity k napravé nejsou tieba.

Podnajemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud téeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k predmétu podndgjmu nebo Z4dd vyklizen! ptedmétu
podndjmu a ndjemce i pies pisemnou Zadost podndjemce neposkytne podndjemei ochranu
k neruSenému uZivéni pfedmétu podndjmu.

Néjemce mtze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud podndjemce uZiva
pfedmét ndjmu takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimétenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniten{ pfedmétu podndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovang rusi v
uZivani ostatni opravnéné uZivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni Gpravy bez souhlasu ndjemce nebo vlastnika nebo umistil na nemovitost vyvésni
Stity nebo reklamu bez souhlasu najemce, a ani pfes pisemnou vyzvu ndjemce k népravé s
upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnt od dorudeni VYZVy napravu.
Hrozi-li viak vazné nebezpedi z prodleni, m4d najemce pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, aniz by vyzval podnéjemce k napravé s upozornénim na moznost
vypovédi.

Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé strang odstupné.

Smlouva zanikne jejim rozvdzanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o

upadku podndjemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku
podndjemce.

Podndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
nijemci ke dni skondeni podnajemniho poméru ve stavu, v jakém ho ptevzal, popf. v
jakém byl kolaudovén, s ptihlédnutim k obvyklému opotieben, jinak se sjednava smluvni
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pokuta ve vysi 100,-K¢& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dot&eno prévo na
nahradu skody.

Podndjemce souhlasi s tim, Ze v piipads, Ze ani ve lhttd 10 dni od skonc¢eni
podndgjemniho poméru nepredd najemci vyklizeny pfedmét podnajmu, néjemce je
opravnén vstoupit do pfedmétu podnijmu a protokoldrn€ ho pievzit pfi respektovéni
ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni dot&eno pravo najemce na
Ghradu smluvni pokuty, ndhradu $kody a dalgich souvisejicich naklad?.

Smluvni strany vylu¢uji obnoveni podndjmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového
prostoru podndjemcem po skonéeni podndjmu, aniz by musel ndjemce vyzvat
podndjemce k odevzdani nebytového prostoru.

Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady najemcem podndjemci za prevzeti
zékaznické zékladny vybudované podndjemcem, nebot pfi skonéeni podnajmu takova
vyhoda nepodnikajicimu nijemci nevznikne..

V.

Rocni ndjemné za uZivani mistnosti uvedené v &lanku I1I. &ini 54 416,00 K¢ .

Rocni thrada za poskytovani sluZeb spoj enych s uzivanim pronajatych prostor je uvedena
v piiloze ¢.1 této smlouvy . Platba za sluzby zahrnuje platby za ,.otop®, ,elektrickou
energii®, ..teplou vodu* a ,vodné a sto¢né”, ,uklid spole¢nych prostor* a ,,pobo¢kové
telefonni linky* V pfipadé zmén cen energii a jinych ndkladd nebo zmény DPH je
ndjemce opravnén jednostranné zvysit event, snizit platby za energie.

Najemné a hrady za sluzby bude ndjemce platit mésiéné na zaklade vystavené faktury.
Néjemné se povaZuje za zaplacené dnem plipséni na ticet ndjemce. V piipadé neuhrazeni
najemného a souvisejicich plateb ve stanovené lhite je najemce povinen platit navic arok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Ndjemce si vyhrazuje
pravo kazdoro¢niho jednostranného navyseni najemného minimalné o vy$i roéni miry
inflace dle CSU.

VL.

Podnajemce neni oprévnén na predmétu nijmu bez souhlasu ngjemce &init jakékoliv
stavebni a jiné dpravy, které by vyzadovaly stavebniho povoleni.

Podnéjemce je povinen predmét podnajmu udrzovat ve stavu zplsobilém k uzZivani a
Je povinen dodrZovat obecné zgvazné predpisy upravujici poZérni ochranu,
bezpecnost a hygienu. Je rovné? povinen umonit ngjemci pfistup do vech prostor,
jez jsou predmétem podndjmu, k provedeni kontroly, provozni tdrzby, likvidaci
havérii apod.

Ndjemce se zavazuje, Ze vytvoli pro podndjemce takové podminky, aby mohl
piedmét podndjmu nerusend uZivat.



VILI.

Smlouva se #idi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ ka?d4 ze smluvnich stran obdr{ po
jednom,

Smlouva nabyva platnosti dnem Jejtho podpisu obou smluvnich strana a Ginnosti dnem
zvefejnéni v Registru smluv, informa¢nim systému vefejné spravy umoziiujicim dalkovy
pfistup. Dnem nabyti G¢innosti smlouvy pozbyvaji uéinnost smlouvy obdobného
charakteru uzaviené mezi smluynimi stranami pfede dnem platnosti této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze byla smlouva uzaviena na zaklads jejich pravé, svobodné
viile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlas{ s nim a na diikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Tuto smlouvu projednala na svém zasedani dne 14. 5. 2024 Rada Kraje Vysotina a
usnesenim €. 0867/17/2024/RK vyslovila s Jjejim uzavienim souhlas.



