SMLOUVA O PODNAJMU

Tuto smlouvu o podnajmu (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLUVNI STRANY:

1)

2)

1.1.

STEZA Zlin, spol. s r.o.

1CO: 262 70 986,

se sidlem Zlin, Hradska 888, PSC 76001

vedend u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C41176

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Najemce”)

d

Berani Zlin, s.r.o.

ICO: 255 66 016

se sidlem Breznicka 4068, 760 01 Zlin

vedena u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 34097
(dale jen ,, Podnajemce”)

(Najemce a Podnajemce budou v této Smlouvé oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“

a spolecné jako ,,Smluvni strany”)

UVODNi USTANOVENI

Predmét podnajmu

Najemce je na zakladé smlouvy o provozovani a uzivani sportovnich zafrizeni uzaviené dne 27.4.
2023 se statutarnim méstem Zlin, 1ICO: 00283924, se sidlem namésti Miru 12, Zlin, PSC 761 40,
najemcem s pravem uzivani a poZivani:

a.

stavby ¢.p. 4068, objekt obcanské vybavenosti, stojici na pozemku parc. €. st. 5112,
kterd je zndma jako Zimni stadion Ludka Cajky (dale jen ,ZSLE“) a spolu s nim té?
pozemku parc. ¢. st. 5112, zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc. €. st. 5113/1,
zastavéna plocha a nadvofi, na niz stoji stavba bez ¢.p./€.e., pozemku parc. €. st.
5113/2, zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc. ¢. 1000/5, ostatni plocha, parc. ¢.
1000/6, ostatni plocha, pozemku parc. €. 1000/19, ostatni plocha, pozemku parc. ¢.
1000/21, ostatni plocha, pozemku parc. ¢. 1000/22, ostatni plocha, pozemku parc. ¢.
4131, ostatni plocha a pozemku parc. ¢. 4639, ostatni plocha, parc. ¢. 982/9, ostatni

plocha, které funkéné nélezi k ZSLC,

pozemku parc. €. st. 7436, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba C.p.
5513, stavba obcanského vybaveni, znama jako CCM Aréna (dale jen ,,CCMA®) a spolu
s nim téz pozemk( parc. ¢. 965/2, ostatni plocha, parc. ¢. 965/5, ostatni plocha, parc.
¢.965/10, ostatni plocha, parc. ¢. 3539/4, ostatni plocha, které funkéné nalezi k CCMA,
to vSe zapsané na LV ¢. 10001, pro obec Zlin, k. 4. Zlin, vedené Katastralnim uradem

pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin.

(uvedené nemovité véci spolecné jako ,, Sportovni zafizeni)



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

Najemce je opravnén prenechat uvedené pozemky a stavby Ci jejich ¢ast do uzivani treti osoby.

Pfedmétem podndjmu je hala ZSLC, CCM Arena, nebytové prostory a prostory uréené pro tcely
reklamy a propagace, pficemz konkrétni vymezeni poskytnutych prostor je uvedeno
v priloze €. 1 této Smlouvy (dale jen ,,Pfedmét podnajmu®).

PREDMET SMLOUVY A UCEL PODNAJMU

Predmét Smlouvy

Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Najemce docasné prenechat Podndjemci do uZivani
nebytové prostory specifikované v Priloze ¢. 1 této smlouvy a poskytnout mu sluzby spojené
s podnajmem dle této Smlouvy a zavazek Podndjemce platit Najemci za podnajem podndjemné
a cenu sluzeb spojenych s podndjmem.

Ucel podnajmu

Najemce prenechdva Podnajemci Predmét podnajmu k uzivani za Ucelem provozovani komeréni
¢innosti véetné reklamy a propagace. Podndjemce miZe pod-podnajmout uvedeny prostor
tfetim osobam.

DOBA PODNAJMU

Doba podnajmu

Tato Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

Ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva muZe byt vypovézena i bez udani dlivodu jakoukoli Smluvni stranou. Vypovédni
doba Cini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po uplynuti
kalendarniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané. Nevyzvedne-li si
adresat zasilku do 15 dnl od uloZeni, povaZuje se posledni den této lhity za den doruceni, i kdyz
se adresat o uloZeni nedozvédél. Odmitne-li adresat zasilku prevzit, povazuje se den odmitnuti
za den doruceni.

Vyklizeni Predmétu podndjmu

Podnajemce se zavazuje, Ze v pfipadé ukoncéeni podndjmu vrati Predmét podnajmu vyklizeny ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni, ledaze bude dohodnuto
jinak, a to ke dni skonéeni podndjmu.

Najemce je opravnén pozadovat od Podnajemce smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den
prodleni nasledujici po stanoveném terminu vyklizeni. Pokud Pfedmét podnajmu nebude
Podndajemcem vyklizen do 10-ti kalendarnich dnd po stanoveném terminu, je Najemce opravnén
za pfitomnosti svédka do Pfedmétu podnajmu vstoupit, svépomoci dosahnout jeho vyklizeni,
vyklizené véci uskladnit, a to na naklady a nebezpeci Podnajemce, k cemuz Podnajemce udéluje
souhlas.



4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

PODNAJEMNE A NAKLADY NA SLUZBY

Podnajemné

Podnajemné se sjednava ve vysi specifikované v priloze ¢. 2 této Smlouvy, kterad obsahuje také
kalkulaci podnajemného. K cené podnajemného bude pficteno DPH.

Najemce je opravnén Podndjemné zvySovat vidy k 1. lednu kazdého kalendainiho roku, a to o
miru inflace percentualné vyjadrenou prirtstkem priimérného roéniho indexu spotrebitelskych
cen (tj. procentni zména primérné cenové hladiny za poslednich 12 mésicl proti priiméru 12
predchozich mésicl), vyhlasované Ceskym statistickym uradem (dale jen ,Index“). Jestlize by
Index nebyl v budoucnu dale zvefejiiovan, je rozhodujici index nahrazujici vyse uvedeny Index.
Jestlize nebude zverejiiovan ani tento nahradni index, pak plati jako zaklad podobna hodnota
vypoclitana podle stejnych zdsad. Zakladem takového zvySeni bude predchozi vyse
Podnajemného. Dojde-li ke zvySeni Podndjemného, Najemce vypocte novou castku
Podnajemného a oznami ji Podnajemci nejpozdéji do 30. dubna kalendafniho roku, pro ktery
bude Podnajemné zvySeno, a sou¢asné mu za obdobi od ledna kalendarniho roku douctuje rozdil
mezi plvodni vysi a nové stanovenou vysi Podnajemného.

Sluzby

Ndjemce se zavazuje poskytovat sluzby specifikované v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen
»Sluzby“), a to za ceny a v Cetnosti specifikované rovnéz v pfiloze €. 2 této Smlouvy.

V pripadé navyseni ceny pfislusného média o vice jak 10 % ze strany dodavatell médii, je
Najemce opravnén jednostranné navysit Uhrady za Sluzby o toto navyseni.

Platebni podminky

Podnajemce se zavazuje hradit cenu za podnajem a sluzby dle pfilohy €. 2 této smlouvy mésicné
na zakladé STEZOU vystavené faktury-daniového dokladu s DUZP vZdy k poslednimu dni kazdého
mésice a v terminu splatnosti uvedeném na tomto dokladu.

Vyjimku je platba za podnajem a sluzby za obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024, které bude
souhrnné fakturovano k datu 30. 6. 2024, s DUZP ke dni vystaveni faktury.

V pfipadé prodleni s Uhradou faktury za podndjemné ¢i Sluzby je Podnajemce povinen uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni nasledujici po uplynuti deseti
dnl po splatnosti faktury. Mimo tuto smluvni pokutu je Najemce opravnén pozadovat nahradu
Skody zplsobenou pozdni thradou faktury.

OSTATNIi UJEDNANI

Povinnosti a odpovédnost Najemce

Najemce je povinen:

5.1.1. zpfistupnit Podndjemci Pfedmétu podnajmu ve sjednanou dobu ke sjednanému ucelu.
Za tim Ucelem preda Podndjemci véas klice od Predmétu podnajmu véetné planu
Zimniho stadionu, tribun, sdéli Podnajemci udaje o kapacité Zimniho stadionu a umozni
Podnajemci ostrahu Predmétu podnajmu;



5.2.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

zajistit, aby byl do Pfedmétu podnajmu zajistén privod potfebnych energii (elektricka
energie - pokud bude poZadovany prikon nad stavajici moZnosti Ndjemce, zajisti si
Podnajemce chybéjici kapacitu vlastnimi zdroji atd.);

provadét planované opravy a rekonstrukce v terminu od 1.5. do 31.7., v pfipadé, Ze
nelze provadét opravy a rekonstrukce v tomto terminu, oznamit termin v dostatecném
predstihu nebo po dohodé. Toto se netykd havarijnich oprav.

zajistit poskytnuti Sluzeb.

Najemce neodpovida za Skody na vécech a zafizeni podndjemce ani tfeti osoby.

Povinnosti a odpovédnost Podnajemce

Podnajemce je povinen:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

uzivat Pfedmét podndjmu pouze ke smluvenému ucelu;

dodrZovat bezpecnostni, hygienické, pozarni a ekologické predpisy s tim, Ze za dlsledky
jejich porusovani nese plnou zodpovédnost a rovnéz je srozumén s tim, Ze za pripadné
sankce a postihy uvedeného divodu odpovida pouze on a zavazuje se je uhradit;

dodrzovat platny navitévni rad ZSLC a/nebo CCM Areny;

na svoje naklady uhradit poskozeni, které zpUsobil na Pfedmétu podnajmu v dasledku
uzivani Predmétu podndjmu. Pokud v pribéhu uzivani Pfedmétu podnajmu vznikne na
Predmétu podnajmu skoda, tato bude uhrazena Podndjemcem nejpozdéji do 10-ti dnd
od jejich zjisténi a uplatnéni Najemcem vici Podnajemci;

zajistit, Ze reklamni sdéleni umisténa vné i uvniti Pfedmétu podnajmu budou v souladu
s dobrymi mravy a neohroZujici mravni vyvoj mladezZe, pficemz Najemce je opravnén
v pfipadé poruseni této povinnosti trvat na bezodkladném odstranéni takového
reklamniho sdéleni a Podnajemce nema narok na nahradu nakladd ani uslého zisku,
ktery byl spojeny s umisténim takového reklamniho sdéleni;

Podnajemce odpovida:

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

za zabezpeceni poZarni ochrany a bezpecnosti osob v Pfedmétu podndjmu podle
pravnich ptredpist vztahujicich se k pozarni ochrané a bezpecnosti prace;

za Skody na majetku &i zdravi tietich osob, které vzniknou pfi ¢innostech provozovanych
v rdmci uzivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem;

za ztratu véci odloZzenych nebo vnesenych na Predmét podndjmu v dobé, kdy Predmét
podnajmu uZival a pfipadnou Skodu takto zplsobenou na vlastni naklady nahradi.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Podnajemce se zavazuje Najemce odskodnit v plném rozsahu v pfipadé jakychkoli narokd tretich
osob, které by vznikly pfi ¢innostech provozovanych v ramci uzivani Pfedmétu podnajmu nebo
byly uplatnény v souvislosti s témito ¢innostmi, ledaZze jde o odpovédnost Najemce.

Vyhrada Najemce

Ndjemce si vyhrazuje prdvo omezit uzivani Pfedmétu podndjmu Podndjemcem ¢i ho
v nezbytnych pfipadech vyloucit, budou-li na Pfedmétu podnajmu realizovany stavebni Gpravy
¢i rekonstrukce.

Ostatni povinnosti

Pfipadné dalsi povinnosti Smluvnich stran budou sjednany v pfiloze €. 3 této Smlouvy.
ZAVERECNA USTANOVENI

Zmény Smlouvy

Jakékoli zmény ¢i dodatky k této Smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
Smluvnimi stranami.

Stejnopisy

Tato Smlouva je sepsdana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda Smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni.

Platnost a Uc¢innost

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
zvefejnéni Smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé;jsich
predpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze predmét podnajmu bude Podnajemcem fakticky uzivan od
1. 1. 2024, ani pozdéjsi uverejnéni Smlouvy dle predchoziho odstavce nema vliv na povinnost
Podnajemce uhradit podnajemné od 1.1. 2024.

Pfilohy

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji prilohy:

Pfiloha ¢. 1. Vymezeni Pfedmétu podnajmu a ucelu podnajmu
Pfiloha ¢. 2. Kalkulace podndjemného a sluzeb

Pfiloha ¢. 3. Ostatni povinnosti



Smluvni strany timto prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a vazné viile
prosté tisné, Ze rozumi a souhlasi s obsahem této Smlouvy a zavazuji se k jejimu plnéni, na diikaz
Cehoz pripojuji své podpisy.

Ve Zliné dne 4.7.2024 Ve Zliné dne 24.6.2024
Za STEZA Zlin, spol. sr.o. Berani Zlin, s.r.o.
, jednatel , jednatel

Za STEZA Zlin, spol. s r.o.
, jednatel



STEZA Zlin, spol. s r.o.
Berani Zlin, s.r.o.

PRILOHA €. 1

ke smlouvé o podnajmu

Pfedmét podnajmu:

ZsLC:

Nebytové prostory:
3. podlazi:
VIP loZe - 48,44 m?

vychodni strana:
modry VIP + Exlusiv - 176,73 m?
sky boxy - 312 m?

zapadni strana:
#luty VIP - 157 m?

1. podlazii:
bufety - 216 m?

CCM Arena:

Nebytové prostory:

bufet - 38 m?

PriloZen situacni nakres:

M ANO
O NE

Za STEZA Zlin, spol. sr.o.
, jednatel

Za STEZA Zlin, spol. s r.o.
, jednatel

Berani Zlin, s.r.o.

, jednatel




PRILOHA €. 2

ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.
Berani Zlin, s.r.o.

Kalkulace podndajemného na obdobi od 1.1. 2024 do 31.12. 2024

Podnajemné se sjednava ve vysi:
1. Podndjem VIP + skyboxy 9 718,- K¢ (devéttisicsedmsetosmnact korun ¢eskych) mésicné
2. Podnajem bufety: 5 100,- K€ (péttisicsto korun ¢eskych) mésicné

Sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu podnajmu

TEPLO
VIP + SKYBOXY

[ dle mési¢nich namérenych hodnot méridel
[ zélohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausalu 4 373,- KE mésicné

EL. ENERGIE
VIP + SKYBOXY

[ dle mési¢nich namérenych hodnot méridel
[ zélohova platba
M pauséini ¢astka

Castka pausalu 5 539,- KE mésicné

VODNE, STOCNE
VIP + SKYBOXY

[ dle mési¢nich namérenych hodnot méridel
[ zélohova platba
M pausélni ¢astka

Castka pausalu 2 040,- KE mésicné

TEPLO Odle mési¢nich namérenych hodnot méridel

BUFETY [ zélohova platba Castka pausdlu 2 295,- K€ mésicné
M paudéini ¢astka

EL. ENERGIE M dle mési¢nich naméfenych hodnot méfidel

BUFETY [ zélohova platba

O pausalni ¢astka

VODNE, STOCNE
BUFETY

Odle mési¢nich namérenych hodnot méridel
O zalohova platba
M pausalni ¢astka

Castka pausdlu 1 075,- K€ mésicné

PODNAJEMNE + SLUZBY

30 140,- K€ mésicné bez DPH + spotieba EE
dle skutecnosti

CELKEM PODNAJEMNE + SLUZBY

361 680,- K¢ rocné bez DPH + spotieba EE
dle skutecnosti

Za STEZA Zlin, spol. sr.o.

, jednatel

Za STEZA Zlin, spol. s r.o.

, jednatel

Berani Zlin, s.r.o.

, jednatel




PRILOHA C. 3
ke smlouvé o podnajmu

STEZA Zlin, spol. s r.o.
Berani Zlin, s.r.o.

1. Podndjemce se rovnéZz zavazuje sjednat vhodna pojisténi svého majetku vneseného do
Sportovnich zafizeni a své odpovédnosti za Skody zplsobené v disledku své cCinnosti (véetné
¢innosti tfetich osob) a provozovani Pfedmétu podnajmu.

2. Podnajemce je povinen Najemci, resp. jeho zastupcim a odpovédnym osobam, umoznit kdykoli
navstévu za ucelem kontroly plnéni Smlouvy, tj. véetné pfistupu do Pfedmétu podnajmu. Toto
ujednani nezaklada opravnéni pro Najemce, resp. jeho zaméstnance a odpovédné osoby,
domadhat se bezplatného vstupu na sportovni a kulturni akce konané v Pfedmétu podnajmu,
pokud jsou takové akce pro ostatni navstévniky zpoplatnéné.

3. Podnajemce je povinen vramci hokejovych utkani CHANCE ligy a pfi pratelskych utkanich A
muzstva pouzivat vratné kelimky NICK NACK.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je se souhlasem Podndjemce a po predchozi domluvé
s Podnajemcem opravnén poskytnout Pfedmét podndjmu nebo jeho cast (vyjma bufetd) ke
kratkodobému uzivani (zejména pro kulturni a spolecenské akce) na obdobi do 5 dn(i véetné, a po
tuto dobu nebude Podndjemce oprdvnén dotcené casti Predmétu podndjmu uZivat, a to bez
dopadu na podndjemné.

5. Pro ucely domluvy a udéleni souhlasu na vyluce z podnajmu dle predchoziho odstavce Smluvni
strany povéruji nasledujici osoby k jedndnim za Smluvni strany:
a. ZaNajemce:
b. Za Podnajemce:

Zmény v povérenych osobach se Smluvni strany zavazuji vzajemné pisemné oznamovat.

Za STEZA Zlin, spol. s r.o. Berani Zlin, s.r.o.
, jednatel , jednatel

Za STEZA Zlin, spol. s r.o.
, jednatel
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