SMLOUVA O NAJMU PLOCHY URCENE K PODNIKANI

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

2024



Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany, kterymi jsou:

THERMAL-F, a.s., ICO: 25401726
se sidlem |. P. Pavlova 2001/11, 360 01 Karlovy Vary
zapsana v abchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vioZka 813

zastoupena
Vladimirem Novakem, MBA., predsedou predstavenstva, generalnim feditelem na zakladé piné moci

DIC: CZ25401726
Bankovni spojeni: 27-5617060217/0100
jako pronajimatel (déle jen ,Pronajimatel”), na strané jedné

a

Burger festival s.r.0., ICO: 06994067
sidlo: Videnska 494/103, Horni Her$pice, 619 00 Brno

DIC: CZ06994067
OR: sp. zn. C 105541 vedena u Krajského soudu v Brné

zastupce: BedFich Snasel, jednatel
jako najemce (dale jen ,Najemce"), na strané druhé

(Prongjimatel a Najemce dale téz spole¢né jako ,,Smluvni strany* nebo kazdy jednotlivé jako ,Smluvni
strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smiouvy je viastnikem nemovitosti, a to konkrétné
pozemku parc. &. 2954 (dale téz jen ,Pozemek”), ktery se nachazi v katastralnim uzemi Karlovy Vary,
obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary a je zapsany na listu vlastnictvi €. 1576 vedeném Katastralnim
UFadem pro Karlovarsky kraj, Katastraini pracovisté Karlovy Vary; a

(B) Najemce prohlasuje, Ze ma nezbytna opravnéni k organizaci a provozovani festivall.

(C) Pronajimatel méa zajem poskytnout za uplatu Najemci ¢ast Pozemku pro el pofadani Burger Street

Festivalu 2024.
(D) Najemce ma zajem o najem ¢asti Pozemku za Ucelem organizace a provozovani trhl, cateringovych
stanii, odpocinkovych zon, atrakci pro déti s nazvem ,,Burger Street Festival 2024" (dale jen ,Akce"),

a to na svou vlastni odpovédnost.
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,0Z"), tuto

SMLOUVU O NAJMU PLOCHY URCENE K PODNIKANI
(dale jen ,Smiouva“)

Clanek I.
PREDMET NAJMU

1.1. Najemce prohladuje, Ze situovani a ohraniteni Pfedmétu najmu vyplyvajici z Geometrického planu,
ktery jako Pfiloha €. 1 tvofi nedilnou sougést této Smiouvy, je mu znamo, a Ze nezjistil pfekazky, které by

mu branily v uzavieni Smlouvy.

1.2. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci k uZivani &ast Pozemku (plochy) hotelu Thermal,
které se nachazi v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, okres Karlovy Vary, a jez jsou
zapsany na listu vlastnictvi parc. €. 2957 a pozemek ¢&. 2954 vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary (dale jen ,Pfedmét najmu"), a Najemce Pfedmét najmu za téchto
podminek do svého uzivani pfejimd, a to ode dne ucinnosti této Smiouvy.

1.3. Najemce se zavazuje, Ze Pfedmét najmu bude uZivat pouze za ucelem dle &l. lll. Smlouvy, a zaplati
Pronajimateli fadné a véas najemné dle ¢l. V. Smiouvy.
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Clanek ll.
STAV PREDMETU NAJMU

2.1. Pronajimatel prohladuje a ujistuje Najemce, Ze Pfedmét najmu tak, jak je tento vymezen
v ¢l. I. Smiouvy je zpUsobily k realizaci u¢elu uvedenému v €l. 1ll. Smiouvy. Pronajimatel prohlasuje, Zze mu
nejsou znamée takové skuteénosti, které by mohly branit nebo ztizit realizaci zamérli Najemce.

2.2. Najemce prohladuje, ze se pfed uzavienim Smlouvy seznamil se stavem Piedmétu najmu,
a Ze Predmét najmu je ke dni podpisu Smlouvy pin& zpusobily slouZit svemu acelu, k némuz je podle
Smlouvy Najemci pfenechavan Pronajimatelem do uzivani.

2.3. Najemce je opravnén k zaboru plochy die pfilozené mapy v pfiloze €.1. RozloZeni prodejnich stanku
se mizZe zménit na zakladé dohody mezi N4djemcem a Pronajimatelem.

_ Clanek IlL.
UCEL NAJMU

3.1. Pfedmét Najmu je Pronajimatelem pfenechavan Najemci do najmu a Najemcem prejiman za ucelem
provozovani cateringového festivalu s nazvem Street burger festival 2024, dale je , Akce". Soucasti Akce
je stankovy prodej, cateringovy prodej, odpoginkova zéna, zéna atrakci pro déti na vymezene plose.

Clanek IV.
DOBA TRVANI NAJMU

4.1. Smluvni strany sjednavaji najem na dobu uréitou ode dne 02.08.2024 do dne 04.08.2024. S tim, Ze
dne 01.08.2024 probiha instalace stank( nikoliv prodej/provoz. Akce konli 04.08.2024, nasleduje
deinstalace bez moznosti prodeje/provozu, ktera je mozna do 05.08.2024.

] ) Clanek V. )
NAJEMNE A POPLATKY S NAJMEM SPOJENE

Clanek VI.
PLATEBNIi PODMINKY
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) Clanek vil.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

7.1. Pronajimatel se zavazuje:

a) pronajimatel je povinen poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost, kterou po ném Ize spravedlivé
poZadovat k naplnéni této Smiouvy. Pronajimatel je povinen informovat Najemce o jemu znamych
skutegnostech, které by mohly mit vliv na napinéni ucelu této Smlouvy; anebo

b) pfenechat Najemci Pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat ke sjednanému ucelu; anebo

c) zabezpetit pinéni Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. V. Smlouvy.

7.2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat Predmét najmu vylu¢né v souladu se Smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy.; a/nebo

b) uhradit fadné a v&as v souladu se Smlouvou Najemné, a/nebo

c¢) dbat vdech platnych bezpeénostnich, protipozarnich, technickych a dalSich norem; a

d) strpét kontrolu Predmétu najmu Pronajimatelem; a/nebo

e) v pripadé $kody na Pfedmétu najmu zpUsobené Najemcem zajistit bez zbyte€ného odkladu na své
naklady jeji odstran&ni. V pfipadé, Zze odstranéni $kody nebude moZné uvedenim do puvodniho stavu
&i bude mozZné pouze ¢aste¢né, uhradi Najemce Pronajimateli vzniklou Skodu; a/nebo

f) dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného na Pfedmét najmu; a/nebo

g) pfi skon¢eni najmu predat Pfedmét najmu Pronajimateli.

7.3. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét na Pfedmétu najmu stavebni
aktivity a ménit zplsob vyuziti Pfedmétu najmu. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy Pfedmétu najmu

provede Najemce na svlj naklad.

7.4. Najemce je povinen bezodkladné poté, kdy zjisti nebo kdy pfi peclivém uvazZeni by zjistit mohl, oznamit
Pronajimateli potfebu téch vad a oprav, které brani fadnému uzivani nebo jimiz je vykon Najemcova prava
ohroZen, a umoz2nit jejich provedeni, jinak odpovida za ujmu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

7.5. Elektfina
- Pronajimatel se zavazuje v ramci sjednaného poskytnout pfipojeni k elektrickému zdroji. Rozvadéé

a chranié pfipojek zajisti na svij naklad Najemce. Piipojky k rozvadécum zajisti na svlj naklad Najemce.
Najemce se zavazuje min. tyden pfed zahajenim Akce sdélit Pronajimateli poZadavek na pocty
a rozmisténi rozvadécq.

- Pronajimatel se zavazuje zajistit dodavku elektrické energie. Najemci bude uctovan poplatek za elektrickou
energii dle skute&né spotieby, pficemz cena el. energie byla domluvena ¢astkou 4,65 KE/kWh vE. DPH.

7.6. Voda
- Pronajimateli bude umoznéno ve vymezeném prostou v hotelu nebo jeho okoli Cerpat pitnou vodu.

7.7. Odpadni voda
- Strany se dohodly, e nezavadnou odpadni vodu miZe Najemce viévat do kanalizace Pronajimatele.

Najemce se zavazuje zajistit si svym nakladem a na svou viastni odpovédnost odvod zavadné odpadni
vody napi. do bareli. Najemce bere na védomi, Ze je povazovano za hrubé poruseni smiouvy viévat

odpadni vodu do toalet HOTELU THERMAL.

7.8. Uklid b&zného odpadu
- Najemce se zavazuje na svUj naklad zajistit min. 8 odpadkovych kot na Pfedmétném prostoru, dale je

Najemce povinen zajistit jejich vynaseni minimalné 4x denné, pfipadné v rozsahu tak, jak je bézné pro

standardni provoz.
- Najemce se zavazuje objednat odpadové kontejnery, do kterych bude ukladat bézny odpad. Jejich

umisténi bude v blizkosti garazi pod Velkym salem.
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7.09. Uklid po Akci
- Uklid po skonéeni Akce zajisti na sv(j naklad Najemce, a to nejpozdéji do 24 hodin po skon&eni akce.

7.10. Bezpecnostni sluzby
- Najemce se zavazuje dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného na Predmét najmu.

- Pronajimatel neodpovida za ochranu majetku Najemce. Bezpecnostni sluzby zajistuje Najemce svym
nakladem a na svou odpovédnost.

7.11. Zasobovani akce
- Najemce bere na védomi, ze na plochu pfed HOTELEM THERMAL lIze vjet vozidlem pouze s povolenim

Magistratu mésta Karlovy Vary. Povoleni pro vjezd a povoleni k vjezdu do LU si obstara Najemce. Najemce
bere na védomi, Ze vozidlo nad 3,5 tuny muze vjizdét na plochu ze strany Dvorakovych sadu pouze do
Easti, ktera je tvofena asfaltem. Cas zasobovani bude nasleduijici:

PO-PA 8:00 - 10:00 a 19:00 — 21:00

SO-NE 07:00 - 09:00 a 20:00 - 22:00

7.12. Noéni klid
- Najemce bere na védomi, Ze v dob& mezi 22:00 az 08:00 hodin musi byt dodrzovan noéni klid.

7.13. Skody
- Najemce je povinen veskeré skody na majetku Pronajimatele a na Pfedmétu najmu neprodlené hlasit

Pronajimateli. Skody, které Najemce nebo navitévnik Akce na Pfedmétu N&jmu nebo na majetku
Pronajimatele zplsobi, je povinen Najemce na viastni naklad odstranit nebo Pronajimateli uhradit.
- Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé Najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod.

7.14. Toalety
Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel zajisti pristup zaméstnancim a hostum Akce na toalety umisténé

v -2.patie hotelu Thermal v blizkosti baru Peklo.

7.15. Parkovani
Strany se dohodly, Ze Pronajimatel umozni Najemci po dobu Akce v ramci ceny za pronajem nebytovych

prostor parkovani 5 osobnich vozidel na parkovisti HOTELU THERMAL. Prujezdové karticky budou na
zakladé této smlouvy vystaveny hotelovou recepci.

Pronajimatel uréi mista pro parkovani motorovych vozidel prodejci zuc¢astnénych na festivalu s moznosti
pfipojeni na el. energii v&. noéniho pfipojeni (chlazeni vozli se zasobami). Toto je mozné pouze na
promenédni plo§e a na zakladé schvaleni mista parkovani Partnerem z hlediska tonaze auta.

Automobily prodejcl a organizatord mohou parkovat ve vymezeném misté na Promenadni plose, v garazich
nebo na hornim parkovisti Partnera za cenu 350,-K¢&/auto, dodavka, kamion do 20t/24 hod.
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7.16. Najemce se zavazuje pfed zahdjenim stavby seznamit Pronajimatele s dispozi¢nim fesenim Akce,
ktery je opravnén se k navrhu vyjadfit a v pfipadé, ze by feSeni zasahovalo do provozu hotelu nebo pfed
hotelem, je Najemce povinen s Pronajimatelem najit vhodné feseni.

7.17. Provozni doba stanku + instalace a deinstalace
Prodejni doba: patek od 10:00 do 21:00 hodin, sobota od 10:00 do 21:00 hodin, nedéle od 10:00 do 20:00

hodin.

Casovy harmonogram:
- ¢tvrtek od 12.00 hodin ptijezd prodejct, pFiprava a rozvod el. pfipojek a pfiprava areélu festivalu

- patek, sobota, nedéle 8.00 — 10.00 hodin — pfiprava stankl prodejci

- patek, sobota 10.00 — 21.00 hodin — prubé&h samotného Burger festivalu, nedéle do 20.00 hodin
- nedéle od 20.00 hodin vyklizeni pozic prodejcu a jejich odjezd.

- pondéli - 7.00 — 12.00 hodin demontaZ hlavniho stanu, pédia a el. rozvodu.

7.18. Nabizeny sortiment
Pfesny obsah prodeje ve stancich bude pfedan Pronajimateli predem ke schvaleni.

7.20. Najemce se zavazuje po zajisténi zadsobovani stanku preparkovat vozidla z pronajimané plochy na
odstavné parkovisté.

7.21. Najemce se zavazuje, Ze veskera elektronicka zafizeni, ktera budou v provozu béhem Akce, maji
platnou revizi, kterou mohou pfi jakékoliv kontrole ihned predlozit k prokazani.

7.22. Najemce se zavazuje, ze zajisti prichod min. 4m mezi svymi stanky v $ifi plochy z divodu moznosti
prujezdu hasi¢ského auta.

7.23. Najemce se zavazuje dodrZovat pravidla dana Trznim fadem Magistratu mésta Karlovy Vary. Najemce
je povinen dodrzovat vSechny zakonné predpisy vztahujici se ke sjednanému provozu vyslovné ustanoveni
vychazejici ze zakona €. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych vyrobcich, ve znéni pozdéjsich

predpist.

. Clanek Viil.
SKONCENi NAJEMNIHO VZTAHU

8.1. Smlouva zanika uplynutim doby sjednané v &I. IV. Smiouvy.

8.2. Za poruseni povinnosti zvlast zavainym zplUsobem, pro kterou ma druhd Smluvni strana pravo
okamzité vypovédét Smiouvu se povazuji, a to kazdé samostatné, zejména tyto duvody:

a) Najemce zfidi uzivaci pravo k Pfedmétu najmu treti osobé bez souhlasu Pronajimatele; anebo

b) Najemce nezaplatil Najemné &i poplatek za Sluzbu v piné vysi; anebo

c) Predmét najmu se stane nepouzitelny ke sjednanému ucéelu; anebo

d) uziva-li Najemce Pfedmét najmu takovym zplUsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni Pfedmétu najmu, pficemz Najemce neuposlechne pisemné (muze
byt i elektronickou formou) doru¢ené vyzvy Pronajimatele k fadnému uzivani Pfedmétu najmu,
a marné uplyne pfiméfena Ihuta k napravé; Pronajimatel ve vyzvé upozorni Najemce na mozné
nasledky neuposiechnuti vyzvy; to neplati, hrozi-li vtakovém pfipadé naléhavé vazné nebezpet|
z prodleni; anebo

e) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému Gcelu, nez bylo sjednano; anebo

f) provede-li Najemce zménu Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

anebo
ztéZuje-li poskozeni nebo vada Pfedmétu najmu uzivani zasadnim zpusobem nebo znemoznuje-li

9)
uzivani Pfedmétu najmu zcela; anebo

h) dochézi-li v dusledku provozovani festivalu k opakovanému narusovani vefejného poradku (nejméné
v poc¢tu 3 naruseni), a po predchozi pisemné vyzvé (muze byt i v elektronické formé) Pronajimatele k
napravé, ve které Pronajimatel upozorni Najemce na mozné nasledky neuposiechnuti vyzvy.

i)V pripadé fadného a v€asného nezaplaceni zalohy ma Pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy a

Najemce musi v co nejkratsi dobé opustit pronajaty prostor.
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8.3. V pfipadé zaniku Smilouvy z jakéhokoli divodu jsou Smiuvni strany povinny vypofadat si vzajemné
naroky z této Smilouvy do tficeti (30) kalendafnich dni od zaniku Smiouvy.

. ClanekIX.
PREDANi PREDMETU NAJMU

9.1. Smiuvni strany se dohodly na tom, Zze Pfedmét najmu bude Najemci pfedan dnem 01.08.2024 na
zaklade této Smiouvy, aniz by k tomuto bylo kteroukoli stranou vyZadovano fyzické predani Predmétu najmu

nebo sepisu pisemného protokalu.

9.2. Pfi skoneni najmu je Najemce povinen pfedat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den trvani
najmu resp. v den dle b. 4.2. této smlouvy, a to na zakladé pisemného protokolu, ve kterém budou Stranami
odsouhlaseny pfipadné zjisténé Skody na Pfedmeétu najmu. V pfipadé, ze zadné $kody nebudou zjistény,

nenl potfeba vyhotovovat pisemny protokol o pfedani.

9.3. Najemce je povinen uvést Pfedmét najmu vlastnim nakladem do plivodniho stavu.

Clanek XI.
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PRENECHANiI PREDMETU NAJMU TRETi OSOBE

11.1. Najemce je opravnén pfenechat ¢asti Predmétu najmu do podnajmu tfetim osobam, a to vyhradné
provozovatelim prodejnich stanku, ktefi budou dodrzovat smluvni podminky stanovené v této smlouvé.

11.2. Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou osobou
anebo jej vlozit do majetku jiné osoby.

Clanek XIl.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

12.1. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu Smluvnimi stranami, pfi€emz rozhoduje pozdéjsi
datum podpisu Smlouvy. Uc€innosti nabyva Smiouva dne xxxxxx.2024.

Clanek XIiI.
SPOLECGNA USTANOVENI

13.1. Pravni vztahy Smiuvnich stran zaloZzené touto Smiouvou vyslovné neupravené v textu této Smlouvy
se fidi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice, zejména pak OZ. Pravni vztahy zaloZené touto

Smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

13.2. Stane-li se kterékoliv ustanoveni Smiouvy neplatnym, neuc¢innym, zdanlivym, & nevykonatelnym,
nema to vliv na platnost, ucinnost a vykonatelnost ustanoveni ostatnich. Pro takovy pfipad se strany
Smlouvy zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu po dni, kdy takova okolnost vyjde najevo, takové ustanoveni
nahradi ustanovenim novym, platnym, uginnym a vykonatelnym, které bude nejvice odpovidat smyslu

ustanoveni ptivodniho Smiouvy.

13.3. Smiouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V pfipadé sporl souvisejicich se smiouvou
se smluvni strany vzdy pokusi o smirné feSeni. Nedojde-li k takovému feseni, tak spory vznikajici z této
smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou platnosti Soudem mistné pfisluSnym pro
véechny spory vzniklé z této Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici je Obvodni soud pro Prahu 1av

pfipadé vécné pfisludnosti soudu krajského pak Méstsky soud v Praze.

13.4. Smiuvni strany se zavazuji, 2e b&hem platnosti Smlouvy nezpfistupni zadné tfeti strané jakékoliv
informace, které byly v souvislosti s plnénim dle Smiouvy poskytnuty mezi smluvnimi stranami a maji
davérny charakter. Tato povinnost se v8ak nevztahuje na:

a) informace, na jejichZ zpfistupnéni se Smiuvni strany dohodly; anebo

b) jakékoliv sdéleni u¢inéné Smiuvnim stranam, zastupciim nebo zaméstnancim, jejichZ znalost
takovychto informaci je nezbytna k fadnému pinéni Smiouvy; anebo

informace, ktera byla dostupna vefejnosti se souhlasem Smluvni strany, od niZ pochazi, nebo

c)
se stala vefejnym majetkem jinak nez porusenim Smiouvy pfijimajici stranou; anebo

d) kazdou informaci ziskanou pfijimajici stranou od tieti strany bez povinnosti mi€enlivosti;

e) informace, k jejichz poskytnuti je Najemce ¢&i Pronajimatel povinen dle platnych pravnich
predpisq.

13.5. Smiuvni strany se zavazuji:

vzdjemné vcas a radné informovat o vdech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv na

pinéni dle Smiouvy; anebo
b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smiouvy.

a)
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.. Elanek XIV. ,
ZAVERECNA USTANOVENI

14.1. Smluvni strany pro vylougeni pochybnosti prohlasuji a potvrzuji, Ze pfistoupily k uzavfeni této Smlouvy
po petlivém uvazeni, pfi védomi véech svych zakonnych a smluvnich povinnosti, tuto Smlouvu uzaviraji
jako pIné informovani profesionalové a vzajemna pinéni dle této Smlouvy, resp. vzajemné zavazky dle této
Smlouvy, povaZuji za adekvatni situaci, ve které je pfedmétna Smiouva uzavirana.

14.2. Smluvni strany prohladuji, Zze jsou svépravné, a ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vainé
a pokladaji ji, véetné pfiloh, za uréitou a srozumitelnou. Po jejim pfecteni dale prohlasuji, Zze s jejim znénim
souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy. Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou pfilohy uvedené nize, jejichz

obsah je Smluvnim stranam znam.

14.3. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel zvefejni smlouvu v registru smluv v souladu se zakonem
o registru smiuv. Pro tento uc¢el se Smluvni strany dohodly, Ze oznacuji za obchodni tajemstvi ust. b. 5.1,

6.1, ¢l. X.

14.4. Smlouva byla vypracovana ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz Pronajimatel prevzal po jejim uzavieni
1 (jeden) stejnopis a Najemce prevzal po jejim uzavieni 1 (jeden) stejnopis. Kazdé vyhotoveni Smlouvy ma
pravni silu originalu.

Priloha €. 1:  Rozlozeni pronajaté plochy

V Karlovych Varech dne WAZL

V Karlovych Varech dne

Burger
Bedfich Snase
Najemce
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Priloha ¢. 1
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