(2) clanek 8.4.1, 8.4.2 a 8.4.3 (nedat Prostory do podndjmu, neinzerovat
podndjem Prostor, nepostoupit prdva ani povinnosti ztéto Ndjemni
smlouvy);

(h) ¢lanek 8.6 (zajistit pojisténi, platit fadné pojistné, nesniZit po celou Dobu
najmu pojistnou ¢dstku, poskytnout kopii pojistnych smluv ¢i potvrzeni o
jejich uzavieni a jejich zmén Pronajimateli);

(1) ¢lanek 8.7.1 (vyklidit Prostory);

() Clanek 11.1, 11.3, 11.4 a 11.8 (poskytnout Bankovni zdruku nebo
obnovenou Bankovni zaruku) a ¢lanek 11.4 (doplnit Bankovni zaruku);

k) ¢lanek 11.10 ve spojeni s ¢ldnkem 11.4 (doplnit Jistotu, pokud Néjemce
misto Bankovni zdruky uhradil Jistotu);

a takové poruseni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnti od obdrZeni vyzvy
Pronajimatele k ndpravé poruSeni, je Pronajimatel opravnén dle svého uvaZeni a nad
rdmec dalSich prav, kterd mu pfiznava Cesky pravni fdd, poZadovat po Nijemci
thradu smluvni pokuty (a Najemce je povinen ji uhradit) ve vysi:

@ | - :/d den
trvani takového poruseni béhem prvnich tficeti (30) dnti trvani takového
porusent; a

(b) v piipadé, Ze takové poruSeni Najemce trvd déle neZz tficet (30) dn,
thradu smluvni pokuty ve vysi
za tficédty prvni (31.) a kazdy nésledujici den trvani
takového poruseni.

922 Pokud Néjemce porusi kteroukoli ze svych povinnosti stanovenych v ndsledujicich
¢lancich této Ndjemni smlouvy:

(a) ¢lanek 1.3 (pfedlozit Pronajimateli Podklady pro Projekt realizace ve lhtté
uvedené v ¢lanku 1.3);

(b) Clanek 1.2, 1.5 a/nebo 1.12 (poskytnout Pronajimateli potiebnou
soucinnost);

(© ¢lanek 6.2.2 (vyhovét pozadavkiim piislu§nych dfadu na zménu Prostor

nebo informovat Pronajimatele o takovych poZzadavcich);

(d) ¢lanek 6.3.2 (ziskat vSechna poZadovand povoleni a udrzovat je);

(e) ¢lanek 8.2 (dodrZovat a plnit Provozni fdd a vSechny ostatni prdvni
prepisy);

t3) ¢lanek 8.5.2 (ptedat duplikaty klich);

a takové poruSeni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnt od obdrzeni vyzvy

Pronajimatele k napravé poruseni, je Pronajimatel opravnén dle svého uvdZeni a nad

rdmec dalSich prdv, kterd mu pfiznava Cesky pravni fad, pozadovat po Ndjemci

tihradu smluvni pokuty (a Njemce je povinen ji uhradit) ve vy3i ||| GGG——_
za kazdy den trvani takového poruSeni.
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9.2.3

924

Nijemce je povinen smluvni pokutu (pokuty) uhradit do patnécti (15) dnti ode dne
doruceni vyzvy Pronajimatele k dhradé pokuty (pokut) Ndjemci. Pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany timto dohodly, Ze pokud Néjemce porusi vice
povinnosti stanovenych vySe, bude povinen Pronajimateli zaplatit vySe uvedenou
smluvni pokutu za kazdé takové poruseni.

Sjednané smluvni pokuty podle ¢lankt 9.2.1 nebo 9.2.2 nemaji vliv na ostatni prava
Pronajimatele, kterd vyplynou z poruseni takovych povinnosti Ndjemce, zejména
na pravo pozadovat ndhradu veskeré vzniklé Gjmy pievysujici smluvni pokutu nebo
pravo ukon¢it tuto Ndjemni smlouvu.

9.3 Udrzitelnost

9.3.1

9.3.2

Néjemce je povinen vynalozit veSkeré usili, aby pifi provozu Centra a Prostor
zohlednil udrZitelnost a dodrZoval vSechny souvisejici zdkony a piedpisy,
ustanoveni Provozniho fddu a pozadavky Pronajimatele tykajici se udrZitelnosti.

Na Zadost Pronajimatele je Ndjemce rovn€Z povinen setkat se s Pronajimatelem
nebo jeho zdstupci a vzdjemné posoudit opatfeni, kterd byla pfijata v souvislosti
s udrzitelnosti a vlivem Centra a Prostor na Zivotni prostfedi, a stanovit
koordinované iniciativy a cile, které budou v této oblasti pfijaty v nadchézejicich
obdobich.

10. OZNAMENI

10.1 Oznédment, Zadosti ¢i jind sdéleni, kterd maji byt zasldna nebo sdélena nékteré ze Smluvnich

stran, musi mit pisemnou formu. Takové ozndmeni nebo jiné sdéleni bude povazovano za

fadné zaslané nebo ucinéné, jestlize bude doruc¢eno druhé Smluvni stran€ osobné, kuryrni

postou nebo doporu¢enym dopisem a k tomu soucasné prostfednictvim datové schranky na

nize uvedenou adresu Smluvni strany nebo na takovou jinou adresu, kterou Smluvni strana

uvede v oznameni doruc¢eném za timto ucelem druhé Smluvni strané.

10.1.1

10.1.2
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V piipadé Pronajimatele:

Firma: Rezidence Nusle s.r.o.
Ulice: Na Florenci 2139/2
Meésto: 110 00 Praha 1

Stat: Cesk4 republika

Datova schranka: sd2kpwi

K rukdm: ]
E-mail: ]

V piipad¢é Néjemce:

Firma: Ceska posta, s.p.
Ulice: Politickych vézna 909/4
Mésto: 225 99 Praha 1

Stat: Ceska republika

Datova schranka: kr7cdr

Krokam:

E-mail: ]
E-mail pro ucely fakturace: _




10.2

10.3

10.4

11.

11.2

11.3

Ozndmeni zaslané podle této Ndjemni smlouvy bude povazovdno za dorucené (i) v den
fyzického pfijeti ozndment, jestliZe bylo doru¢ovdno osobné nebo kuryrni sluzbou; (ii) v den
potvrzeny na dorucence, jestlize bylo doru¢ovano doporucenym dopisem; nebo (iii)
okamZzikem odeslani, jestlize bylo dorucovéano prostiednictvim datové schranky. Ozndmeni
dorucované kuryrem nebo doporucenou postou, které piifjemce odmitne pievzit, se povazuje
za doruc¢ené dnem odmitnuti pfevzeti.

Ndjemce se pro tcely doruovani oznament dle této Najemni smlouvy prostfednictvim datové
schranky zavazuje umoZnit pifisluSnym nastavenim své datové schrianky piijem zprav
od Pronajimatele.

Bez ohledu na ustanoveni ¢lankt 10.1 a 10.2 bere Ndjemce na védomi, Ze jakékoliv ozndmeni
tykajici se provoznich zdlezitosti Centra miZe byt Ndjemci doruceno prostfednictvim e-mailu
na e-mailovou adresu uvedenou v ¢ldnku 10.1 nebo na jinou e-mailovou adresu za timto
tcelem urc¢enou Nijemcem.

ZAJISTENI POVINNOSTI NAJEMCE

Za tucelem zajiSténi plnéni povinnosti Ndjemce podle této Najemni smlouvy se Najemce
zavazuje poskytnout Pronajimateli nejpozdéji do Ctrnicti (14) dnd ode dne uzavieni této
Nédjemni smlouvy neodvolatelnou, nepodminénou a ptevoditelnou bankovni zaruku splatnou
na prvni vyzvu, kterd se bude fidit ceskym pravnim fadem (déle jen ,,Bankovni zaruka“)
vydanou bankou, kterou Pronajimatel pfedem pisemné schvdli, v kazdém piipade vSak velkou
nadndrodni bankou nebo jeji dcefinou spole¢nosti s provozovnou v Ceské republice, jez
podléhd bankovni regulaci Ceské republiky, a to podle vzoru uvedeného v Piiloze E této
N4jemni smlouvy. Bankovni zdruka bude vystavena na ¢astku ve vysi souctu tii (3) mésicnich
plateb Ndjemného a tii (3) mésicnich zalohovych plateb na Poplatek za sluzbu, vSe vcetné
ptislusné DPH (déle jen ,,VySe zajiSténi*).

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely prvniho piepoctu VySe zajiSténi z eur na ceské
koruny bude pouZit devizovy kurz stfed zvefejnény Ceskou narodni bankou v den uzavieni
této Ndjemni smlouvy. Pro stanoveni Vyse zajiSténi béhem Obdobi platnosti (definice niZe)
bude pouzit devizovy kurz stfed zveiejnény Ceskou narodni bankou ke dni t¢innosti zmény
VySe zajiSténi na zékladé€ tprav vySe uvedenych plateb dle této Ndjemni smlouvy.

Bankovni zaruka musi byt platnd a u¢innd ode dne, kdy ma byt podle ¢lanku 11.1
Pronajimateli pfedloZena, do dne nésledujictho (6) mésict po uplynuti Doby ndjmu podle této
Nédjemni smlouvy (déle jen ,,Obdobi platnosti®). Pokud obdobi platnosti Bankovni zaruky
nebude dosahovat celého Obdobi platnosti, bude Ndjemce povinen obnovit platnost vydané
Bankovni zaruky za stejnych podminek, které jsou uvedeny v tomto ¢ldnku, nejpozdéji do
Sedesati (60) dni pfed uplynutim platnosti piivodni Bankovni ziruky. Pokud Néijemce
neposkytne Pronajimateli obnovenou Bankovni zdruku ve vySe uvedené Ilhiité, bude
Pronajimatel opravnén Cerpat vSechny penéZni prostiedky z Bankovni zaruky a pouzit je na
vytvofeni jistoty, kterou poté uloZi na sviij ucet za stejnych podminek, které tento ¢lanek
stanovi pro Bankovni zdruku, dokud mu nebude piedloZena obnovend Bankovni zéruka.
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel vrati nevyCerpanou Cast této jistoty (vCetné
pfipsaného droku, po odecteni vSech poplatkii za vedeni tGctu a cerpani provedenych
Pronajimatelem) Nijemci nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne pifedloZeni obnovené
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Bankovni zdruky, pfi¢emZ Pronajimatel je v této dobé nadéle oprdvnén Cerpat z jistoty
pohledavky dle ¢lanku 11.6.

114 VySe Bankovni zdruky musi vZdy aZ do konce Obdobi platnosti odpovidat nejméné Vysi
zajisténi. Pokud vySe Bankovni zaruky nebude odpovidat Vy¥si zajiSténi nebo pokud bude
Pronajimatel Cerpat financni prostiedky z Bankovni zdruky (nebo jakoukoli jejich €ast) v
souladu s ¢lankem 11.6, pak bude Ndjemce povinen do deseti (10) dnt po takové uddlosti
doplnit Bankovni zaruku tak, aby odpovidala Vysi zajisténi, nebo poskytnout Pronajimateli
obnovenou Bankovni zdruku ve VySi zajiSténi. Pokud dojde ke zvySeni VySe zajiSténi,
zejména Najemného v disledku zmény DPH nebo Indexu HICP a/nebo zdlohové platby na
Poplatek za sluzbu v disledku zmény DPH nebo nového odhadu Nékladt Pronajimatele, pak

bude Najemce povinen doplnit Bankovni zaruku v odpovidajici ¢astce do tficeti (30) dnii od
pisemné vyzvy Pronajimatele zaslané Ndjemci.

11.5 Bankovni zarukou budou zajiStény veSkeré penéZni Castky, které mulZe Pronajimatel od
Néjemce pozadovat, pokud Nijemce faddné a vc€as nesplni kteroukoliv z ndsledujicich
povinnosti:

11.5.1  uhradit fddné€ a vCas kteroukoli z Plateb nebo jakoukoli jeji ¢ast a/nebo jakékoli
naklady, v¢etné veskerych dprav, zvySeni nebo doplnéni téchto polozek;

11.5.2  uhradit jakoukoli smluvni pokutu (pokuty) a/nebo jakékoli troky z prodleni a/nebo
jakoukoli ndhradu Skody, nebo vritit bezdivodné obohaceni, jeZ vznikly v
souvislosti s uzivanim Prostor Najemcem nebo v dusledku poruSeni povinnosti
Néjemce podle této Ndjemni smlouvy nebo v souvislosti s ni; nebo

11.5.3  uhradit jakékoli jiné platby, pohleddvky nebo ndroky, které maji byt Pronajimateli
uhrazeny na zédkladé této Ndjemni smlouvy nebo v souvislosti s nf;

(ddle jen ,,Zajisténé povinnosti*).

11.6 Pronajimatel je oprdvnén Cerpat penézni prostfedky z Bankovni zaruky v ptipad¢, Ze Ndjemce
fddné a vcas nesplni jakoukoli ze Zajisténych povinnosti. Pronajimatel je povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli Cerpani penéznich prostiedkl z
Bankovni zaruky.

11.7 Existence Bankovni zaruky ani ¢erpani jakychkoli penéZnich prostiedkli z Bankovni zdruky
nebude mit vliv na prdva, naroky a pravni prostfedky, které dle této Ndjemni smlouvy ¢i jiného
pravniho divodu pifslusi Pronajimateli, ani jinak neopraviiuji Najemce k zadrZeni penéznich
prostiedkti nebo nesplnéni kterékoli z jeho povinnosti dle této Najemni smlouvy nebo
vyplyvajicich z jinych pravnich divodu.

11.8 V piipadé, Ze banka poskytujici Bankovni zdruku v souladu s ¢lankem 11.1 (i) ztrati licenci
k vykondvéni ¢innosti bank dle zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankdch, ve zné&ni pozdé&jSich
predpist, nebo dle jiného pravniho predpisu upravujictho ¢innost bank; nebo (ii) v ptipadé,
ze bude vydano rozhodnuti soudu o prohlaseni konkurzu na majetek banky a toto rozhodnuti
nabude pravni moci, Ndjemce bude povinen bez zbyte¢ného odkladu nahradit Bankovni
zaruku novou neodvolatelnou a nepodminénou ptevoditelnou bankovni zdrukou splatnou na
prvni vyzvu, a to ve VySi zajiSténi, kterd bude platnd a ic¢innd po celé Obdobi platnosti, a to
podle vzoru uvedeného v Piiloze E této Ndjemni smlouvy.
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11.9 Pronajimatel je povinen navratit Ndjemci origindl Bankovni zdruky do jednoho (1) mésice
od uplynuti Obdobi platnosti za predpokladu fddného splnéni vSech povinnosti Ndjemce
podle této Ndjemni smlouvy.

11.10 Zména Bankovni zaruky na Jistotu

11.10.1 Misto Bankovni zaruky mize Néjemce Pronajimateli uhradit na bankovni ucet
Pronajimatele, o kterém Pronajimatel pisemné vyrozumél nebo vyrozumi Nijemce
(ddle jen ,Uket Pronajimatele), penéZni jistotu ve VySi zajiSténi (dédle jen
»Jistota®) za obdobnych podminek, kterymi se #idi poskytnuti Bankovni zaruky a
které jsou uvedeny vyse.

11.10.2 Pronajimatel je povinen navritit Ndjemci do Sesti (6) mé&sici od uplynuti Doby
ndjmu podle této Ndjemni smlouvy penéZni prostiedky ve vysi odpovidajici ¢astce
v takové dobé ulozené na Uctu Pronajimatele, po odeéteni viech &erpani
provedenych Pronajimatelem v souladu s podminkami stanovenymi vyse, pfiCemz
Pronajimatel je do této doby nadile opravnén Cerpat z Jistoty pohledavky dle ¢lanku
11.6.

11.11 Zména Jistoty na Bankovni zaruku

11.11.1 N4gjemce je opravnén misto poskytnuté Jistoty poskytnout Pronajimateli Bankovn{
zéaruku ve Vysi zajisténi a spliiujici podminky této Najemni smlouvy. Pronajimatel
v takovém piipad¢ vrati Ndjemci nevyCerpanou cast poskytnuté Jistoty (véetné
ptipsaného troku, po odecteni v§ech poplatkii za vedeni tictu a Eerpani provedenych
Pronajimatelem) nejpozdéji do tficeti (30) dnti ode dne predloZeni nové Bankovni
zaruky ve VyS$i zajisténi a spliiujici podminky této Ndjemni smlouvy Pronajimateli,
pfi¢emz Pronajimatel je v této dobé nadale opravnén Cerpat z Jistoty pohledavky dle
¢lanku 11.6.
12. UKONCENI NAJEMNI SMLOUVY
12.1 Tato Ndjemni smlouva mtize byt ukoncena pouze:
12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodg¢;

12.1.2  uplynutim Doby ndjmu;

12.1.3 v piipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Najemce podle ¢lanku 12.3
uplynutim vypovédni doby podle ¢lanku 12.3;

12.1.4 v pifipadé¢ pisemné vypovédi Pronajimatele bez vypovédni doby v piipadech
stanovenych v ¢lanku 12.7 okamzZikem doruceni vypoveédi Njemci;

12.1.5 v ptfipadé odstoupeni od této Nijemni smlouvy Pronajimatelem v piipadech
stanovenych v ¢lanku 12.6 okamZikem doruceni oznameni o odstoupeni Ndjemci;

12.1.6  automatickym skoncenim dle ¢lanku 12.8. v piipad¢ dpadku Ndjemce; nebo
12.1.7  predcasnym ukoncenim dle ¢lanku 3.4.

12.2 S vyjimkou piipadli vyslovné stanovenych v této Ndjemni smlouve neni Ndjemce opravnén
tuto Ndjemni smlouvu vypovédét ¢i od ni odstoupit.
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12.3 Vypovéd’

12.3.1

12.3.2

Prague-14001804.34

Pronajimatel miiZe tuto Ndjemni smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou jednoho

(1) mésice, kterd poCina b&Zet v den doruceni vypoveédi Ndjemci, z ndsledujicich

duvodu:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

)

je-li Ndjemce v prodleni s tthradou jakékoli Platby nebo ostatnich plateb,
jez maji byt Ndjemcem uhrazeny na zaklad¢ této Ndjemni smlouvy, nebo
jakékoli jejich ¢asti, a to po dobu del$i nez ¢trnéct (14) dnf;

uziva-li Ndjemce Prostory v rozporu s Ndjemni smlouvou a tuto situaci
nenapravi ani ve lhité jednoho (1) tydne po obdrZzeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

bylo rozhodnuto o odstranéni nebo o zméndach Centra, jeZ brani uzivani
Prostor;

Néjemce hrubym zplGsobem nebo opakované rusi ostatni uZivatele
Budovy ¢i porusuje Provozni fad a nenapravi toto poruseni ani ve lhuté
jednoho (1) tydne po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Nijemce pfenecha Prostor nebo jeho ¢dst do podndjmu (¢lanek 8.4.1)
a/nebo pievede prdva a povinnosti z této Najemni smlouvy nebo nékteré
z nich (¢lanek 8.4.3);

Néjemce je v prodleni s plnénim jakékoliv z povinnosti dle ¢lanku 11 po
dobu delsi nez jeden (1) tyden s vyjimkou pfipadu neposkytnuti Bankovni
zaruky/Jistoty ve lhuté dle ¢lanku 11.1/11.10; nebo

Néjemce porusi jiné povinnosti z této Ndjemni smlouvy kromé téch
uvedenych v €lancich 12.3.1, 12.6.1 nebo 12.7.1 a takové poruSen{ a/nebo
ndsledky vzniklé poruSenim nenapravi ani pies pisemnou vyzvu
Pronajimatele ve lhiité jednoho (1) tydne.

Nijemce je opravnén tuto Ndjemni smlouvu vypoveédét s vypovédni dobou jednoho

(1) mésice, kterd po€ind béZet v den doruCeni vypovédi Pronajimateli, pouze

z nasledujicich dvodi:

(a)

(b)

pokud Prostory pfestanou byt zpiisobilymi k sjednanému dcelu z diivodu
zavinéného poruSeni povinnosti Pronajimatele podle této Né&jemni
smlouvy nebo piislusného pravniho predpisu, a tato nezpusobilost bude
branit Ndjemci uZivat Prostory pro Povolené uzivani po dobu delsi nez
jeden (1) mésic a Pronajimatel neodstrani zdvadny stav ve lhiité jednoho
(1) mésice po pisemné vyzvé Najemce, aby tak ucinil, se specifikaci
zavadného stavu (nebo pokud zavadny stav objektivné neni napravitelny
ve lhité jednoho (1) mésice, pak v takové delsi Ihuteé, ktera je k napraveé
zavadného stavu objektivné potfeba, pokud Pronajimatel soucasné
prokdZe Ndjemci, Ze ndpravu zdvadného stavu zahdjil a soustavné v ni
pokracuje), nebo nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor po dobu
trvani takové nezpusobilosti; nebo

Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i Ndjemci z této Najemni
smlouvy a tento stav nenapravi ani po pisemné vyzvé Ndjemce, aby tak
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ucinil, se specifikaci zdvadného stavu, v dodate¢né 1huté jeden (1) mesic
(nebo pokud zdvadny stav objektivné neni napravitelny ve lhité jednoho
(1) mesice, pak v takové delsi 1huté, kterd je k ndpravé zavadného stavu
objektivné potieba, pokud Pronajimatel soucasné prokize Ndjemci, Ze
ndpravu zdvadného stavu zahdjil a soustavné v ni pokracuje); nebo

(©) Pronajimatel bude piisluSnym soudem pravomocné odsouzen pro trestny
¢in.

124 Nahodila udalost

12.4.1

12.4.2

V piipadég, Ze bude Budova a/nebo Centrum poskozeno piirodnimi Zivly, nehodou
nebo jinou neodvratitelnou uddlosti (dile jen ,,Nahodila udalost”) a nasledkem
takové Nahodilé udalosti se stanou Prostory zcela nebo ¢dstecné neuzivatelnymi,
bez ohledu na ustanoveni § 2226 Obcanského zakoniku tato Ndjemni smlouva
automaticky nezanikne a Pronajimatel mtze dle svého rozhodnuti bud’:

(a) ukoncit tuto Ndjemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby,
kterd bude icinna okamZikem doruceni Ndjemci; nebo

(b) zajistit, Ze takové poSkozeni bude opraveno ve lhuté Sesti (6) mésica,
pficemz Nédjemné bude do té doby Umérné sniZeno s ohledem na rozsah
nemoznosti uzivat Prostory v souladu s Povolenym uzivanim.

V piipadé, Ze nebudou Prostory uvedeny do souladu s touto Ndjemni smlouvou ve
lIhaté osmndcti (18) mésicti (nebo pokud poskozeni objektivné neni napravitelné ve
Ihate osmnacti (18) mésict, pak v takové delsi lhité, kterd je k opravé objektivné
potieba, pokud Pronajimatel soucasné prokdze Ndjemci, Ze opravu poSkozeni
zah4jil a soustavné v ni pokracuje), miZe kaZzdd Smluvni strana ukoncit tuto
Nijemni smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby, kterd bude ucinna
okamZikem doruceni druhé Smluvni{ strané.

Pokud se Pronajimatel rozhodne Prostory opravit v souladu s ¢lankem 12.4.1(b),
bude tato oprava provedena do urovné, v jaké byly Prostory piivodné
Pronajimatelem vybudovény s ohledem na pozdé&jsi béZné opotiebeni a Ndjemce je
povinen poskytnout Pronajimateli veskeré ddaje, informace a soucinnost potfebnou
a vhodnou pro realizaci takové opravy. Pronajimatel neponese odpovédnost za
preruSeni obchodni ¢innosti Ndjemce ani za $kody na jakémkoliv movitém majetku
Nijemce ¢i na Upravich, jejichZ vymény a opravy budou bezodkladné& provedeny
Néjemcem.

12.5 Vyloucéeni aplikace Obé¢anského zakoniku

12.5.1
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Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 Obcanského zdkoniku se
neuplatni. Smluvni strany souhlasi, Ze vykon prdv Smluvnich stran dle § 2314
Obcanského zdkoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle
této Ndjemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Prostor,
jejich predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadnd ndmitka podand Ndjemcem dle § 2314 odst. 1
Obcanského zakoniku nezakladd pradvo Ndjemce dile uZivat Prostory po dni, ke
kterému ndjem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.
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12.5.2

12.5.3

12.54

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni
vypovédét nebo jinak ukondit tuto Ndjemni smlouvu pouze z diivodu, Ze se zméni
okolnosti, z nichZz Smluvni strany pti uzavfeni této Nédjemni smlouvy ziejmé
vychazely do té miry, Ze po Smluvnich stranach nelze rozumné pozadovat, aby
v ndjmu pokracovaly. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze podpisem této Najemni
smlouvy na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti a Zidnd ze Smluvnich stran tedy
neni oprdvnéna domdhat se po druhé Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni
jednani o této N4jemni smlouvé z divodu podstatné zmeény okolnosti zakladajici
hruby nepomeér v pravech a povinnostech Smluvnich stran.

Smluvni strany se dile dohodly, Ze bude-li tato Ndjemni smlouva ukoncena
vypovédi ze strany Pronajimatele (at’ uz z jakéhokoliv diivodu), nemd Najemce
pravo na ndhradu za piipadnou vyhodu Pronajimatele, nebo nového ndjemce
Prostor, kterou by ziskali prevzetim zakaznické zdkladny vybudované Néajemcem.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ustanoveni Obcanského zdkoniku o skonceni
ndjmu bytu se nijak nepouZiji v souvislosti s touto Ndjemni smlouvou.

12.6 Odstoupeni Pronajimatele

12.6.1

Pronajimatel je opravnén od této Ndjemni smlouvy odstoupit na zdkladé pisemného
oznameni o odstoupeni s Uc¢innosti ode dne, kdy bylo toto ozndmeni doruceno
Nijemci, jestlize Ndjemce porus{ kteroukoliv z niZze uvedenych povinnosti:

(a) Nedodéni Podkladt pro Projektu realizace: Najemce nedoda Pronajimateli
Podklady pro Projekt realizace dle ¢lanku 1.3 nebo nesplni jakoukoliv

jinou svou povinnost v rdmci piipravy a realizace Prostor na zdklade
¢lanku 1;

(b) Nesplnéni podminek pievzeti Prostor: Nédjemce nesplni podminky
pievzeti Prostor dle ¢ldnku 2.1.1 a/nebo 2.1.2 a/nebo 2.1.4;

(c) Neprevzeti Prostor: Néjemce nepfevezme Prostory a/nebo nepodepiSe
Ptedavaci protokol, jak je stanoveno v ¢lanku 2.2;

(d) Piipad insolvence: Dojde k nékteré z nésledujicich udalosti, které je
Néjemce povinen predejit: (i) bude pfijato usneseni o likvidaci nebo
zruSeni Ndjemce (s vyjimkou piipadi, kdy k likvidaci dojde v dtsledku
fize, rozdéleni nebo jiné formy pfemény); nebo (ii) se Ndjemce dostane
do dpadku nebo hroziciho dpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zakon, v platném znéni; nebo (iii) proti Ndjemci bude
zahdjeno insolvencni fizeni, a to na zdkladé ndvrhu Nijemce nebo
jakéhokoliv vétitele Ndjemce, ledaZe by fizeni zahdjené na zdkladé ndvrhu
jakéhokoliv véftitele Ndjemce bylo zjevné neopodstatnéné a toto bylo
Najemcem Pronajimateli doloZeno (déle jen ,,P¥ipad insolvence®).

12.7 Vypovéd’ Pronajimatele bez vypovédni doby

12.7.1
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Pronajimatel je oprdvnén tuto Ndjemni smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby
na zakladé pisemné vypovédi s ucinnosti ode dne, kdy byla tato vypovéd’ dorucena
Néjemci, jestlize Ndjemce porusi kteroukoliv z niZe uvedenych povinnosti:
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

(a) Povoleni: Jakdkoliv povoleni, koncese, opravnéni, schvaleni, souhlasy
a licence, mj. v¢etné Povolen{ pro Prostory, potiebna podle této Ndjemni
smlouvy a podle platného prava pro provozovéni Cinnosti Ndjemce v
ramci Povoleného uzivani Prostor, nebudou ziskana nebo budou odvolana
nebo z jakéhokoliv divodu pozbydou tucinnosti a Ndjemce na vyzvu
Pronajimatele nenapravi vySe uvedenou skute¢nost v dodatecné Ihuté
deseti (10) pracovnich dni;

(b) Povolené uZivdni: Néjemce porusi povinnosti stanovené v ¢lanku 6.3

tykajici se Povoleného uZivani a nenapravi na vyzvu Pronajimatele vySe
uvedenou skute¢nost v dodateéné 1hité dvaceti (20) dnu;

(©) Pojisténi: Najemce je v prodleni s plnénim svych povinnosti vztahujicich
se k pojisténi dle této Najemni smlouvy po dobu piesahujici jeden (1)
tyden a toto poruseni nenapravi ani ve 1hité jeden (1) tyden od doruceni
vyzvy Pronajimatele;

(d) Nepovolené Upravy: Nijemce provadi v Prostorech & na nich anebo
kdekoliv v nebo na Budové Upravy nebo jiné stavebni a podobné tpravy

bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a nenapravi toto
poruseni ani ve lhiité jednoho (1) tydne po doruceni vyzvy Pronajimatele.

Automatické ukonéeni

12.8.1 Bez ohledu na vySe uvedené se Smluvni strany dohodly, Ze tato Ndjemni smlouva
automaticky skonéi v okamziku, kdy nabude pravni moci rozhodnuti o tdpadku
Nijemce v souladu se zdkonem ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zdkon, v platném
znéni.

Ukonceni Najemni smlouvy zptisobi automaticky ukonceni jakékoliv jiné souvisejici smlouvy

nebo dohody. Dojde-li ke zméné vlastnictvi Centra, Budovy a/nebo Prostor, neni Zadna

ze Smluvnich stran oprdvnéna tuto Najemni smlouvu z tohoto divodu vypovédét nebo

od ni odstoupit.

Ukonéenim Néjemni smlouvy z jakéhokoliv diivodu neni Zddnd Smluvni strana zproSténa
povinnosti zaplatit v§echny castky, které se staly splatnymi druhé Smluvni strané az do doby
ukonceni Ndjemni smlouvy, nebo splnéni takovych jinych povinnosti, jejichZ plnéni pietrva
dobu trvani této Ndjemni smlouvy.

V piipadé vypoveédi nebo odstoupeni od této Ndjemni smlouvy nejsou Smluvni strany
povinny si vracet vzdjemné plnéni, které si dle této Ndjemni smlouvy do dne dcinnosti
vypoveédi nebo odstoupeni od Ndjemni smlouvy navzajem poskytly.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud se Ndjemce ocitne v jakémkoliv poruSeni této
Néjemni smlouvy, na jehoz zdkladé dojde k ukonceni této N4jemni smlouvy odstoupenim
Pronajimatele, vypovédi Pronajimatele nebo automatickym skoncenim, je Ndjemce povinen

uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici souétu niZe uvedenych castek:
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(ddle jen ,,Pokuta*). Tato Pokuta maZe byt Pronajimatelem na zaklad¢ této Najemni smlouvy
uplatnéna pouze jednou (1) a je splatné do patnécti (15) dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele Najemci k jejimu zaplaceni. Zaplacenim Pokuty neni dotéen nérok

Pronajimatele na nahradu $kody prevysujici Pokutu.

12.13  N4jemce je ddle v piipad€ poruSeni dle ¢lanku 12.12 povinen nahradit Pronajimateli veSkeré
piipadné ndklady spojené s pronajmutim Prostor novému ndjemci, vcetné, nikoliv vSak
vyluéné, ndkladd na odstranéni Zatizovacich praci, pokud se Pronajimatel rozhodne
Zatizovaci prace nebo jakoukoliv jejich ¢ast odstranit, nakladt na pifpravu Prostor pro nového
ndjemce, ndkladi v podobé pobidek poskytnutych novému ndjemci, poplatki za
zprostiedkovani, ndkladd prdvniho zastoupeni atd, to vSe do patndcti (15) dni ode dne
dorucenti piislusné faktury Pronajimatele Ndjemci.

13. ZAVERECNA USTANOVENI
13.1 Vzdani se prava

13.1.1  Vzdéni se prdva na ndpravu porusSeni kteréhokoliv ustanoveni Ndjemni smlouvy
jakoz i jinych souvisejicich smluv nezaklada ani neplsobi jako vzdani se prava na
ndpravu jakéhokoliv jiného poruseni takového ustanoveni nebo jakéhokoliv jiného
ustanoveni, ani nezakldda ani nepusobf{ jako vzdani se prdva na plnéni vyslovnych
rozvazovacich podminek nebo Ihtit nebo dob podstatného vyznamu, a nevymahani
kteréhokoliv ustanoveni této Najemni smlouvy nepiisobi jako vzdani se prava na
plnéni takového ustanoveni nebo jakéhokoliv jiného ustanoveni.

13.2 Soucéinnost

13.2.1 Kazd4 Smluvni strana se timto zavazuje, Ze bude jednat v souladu s opradvnénymi
zajmy druhé Smluvni strany a realizovat pravni jednani, kterd se budou jevit jako
nutnd pro realizaci zdvazk predvidanych touto Ndjemni smlouvou.

13.3 Smluvni pokuty a nahrada skody

13.3.1 Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze ¢4stky vSech smluvnich pokut
zminéné v této Ndjemni smlouvé jsou za vSech podminek pfimétené. Sjednani
smluvnich pokut neovlivni prdvo Pronajimatele ani Ndjemce pozadovat ndhradu
Skody prevySujici pifislusnou smluvni pokutu (resp. s pfihlédnutim k ujednidni
¢lanku 13.3.2 ohledné nédhrady Skody). Smluvni pokuta musi byt uhrazena do
patnicti (15) dni ode dne, kdy povinnd Smluvni strana obdrzi Zidost opravnéné
Smluvni strany o zaplaceni smluvni pokuty, neni-li v této Nédjemni smlouvé
dohodnuto jinak. Smluvnf strany timto dale prohlasuji, Ze pokud je v této Najemni
smlouvé referovano na Skodu, rozumi se tim Skoda ve smyslu Gjmy na jméni dle §
2894 odst. 1 Obcanského zakoniku, nikoli vSak Gjma nemajetkova.

13.3.2  Odpovédnost Pronajimatele vici Ndjemci za Skody vzniklé v souvislosti s touto
Néjemni smlouvou je v kazdém jednotlivém piipadé a v jejich souhrnu omezena
¢astkou ve vysi Sesti (6) mésiéniho Ndjemného. Smluvni strany se timto dohodly,
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Ze v rdmci nahrady jakékoli Skody neni Néjemce oprdvnén pozadovat ndhradu
uslého zisku, tudiz do vySe uvedeného limitu bude piipadné hrazena pouze skute¢nd
Skoda.

134 Castena neplatnost, oddélitelnost ustanoveni

13.4.1

V piipade, Ze kterykoliv zdvazek podle této Najemni smlouvy bude nebo se stane
neplatnym nebo nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zdvazki z
této Ndjemni smlouvy a v Zddném piipad¢ neovlivni platnost a vymahatelnost jiného
zavazku z této Ndjemni smlouvy. Smluvni strany se timto zavazuji, Ze nahradi
neplatny nebo nevymahatelny zdvazek novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem,
jehoz predmét bude co nejvice odpovidat pfedmétu puvodniho zdvazku. Bude-li
chybét jakékoliv ustanoveni, které by jinak bylo odivodnéné pro tplny vycet prav
a povinnosti, Smluvni strany vynaloZi veSkeré tsili na doplnéni takového ustanoveni
do této Ndjemni smlouvy.

13.5 Zmény a tpravy

13.5.1

Tato Nédjemni smlouva vcetné jejich Piiloh tvori Gplnou dohodu Smluvnich stran
ohlednég jejtho ptedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré
predchozi pisemné ¢i tistni dohody a ujedndni Smluvnich stran. Zddné zmény nebo
dpravy v této Ndjemni smlouve nebo jejich ¢lancich nebudou platné, pokud nebudou
pisemné a podepsané obéma Smluvnimi stranami této Ndjemni smlouvy.

13.6 Zachovani ml¢enlivosti

13.6.1

Smluvni strany povazuji veskeré informace obsaZzené v této Najemni smlouvé nebo
obdrZené v souvislosti s ni za divérné. Bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany nesmi byt takovd informace sdélena Zadné tfetf osob¢, ledaze takova
informace: (a) bude vyzadovédna ze zdkona nebo piislusnymi organy jednajicimi
na zékladé a podle Najemni smlouvy a/nebo Provozniho fadu a/nebo platnych
pravnich predpist; (b) bude vyZadovdna v soudnim fizeni mezi Smluvnimi stranami
nebo v jiném fizeni tykajicim se této Ndjemni smlouvy; (c) se jiZ stala vefejné
zndmou v souladu se zdkonem nebo pravnimi ptedpisy; (d) je funkéné potiebnd pro
plnéni této Ndjemni smlouvy, jakoZ i pro management a/nebo spravu Centra; (e)
bude vyzadovédna bankou financujici vystavbu Centra nebo potencidlnimi investory
do projektu Centra nebo pojistovnou poskytujici pojisténi v souvislosti s Budovou
a/nebo Centrem; (f) bude poskytnuta poradcim Smluvnich stran vazanym
povinnosti zachovavat miCenlivost v podobném rozsahu.

13.7 Rozhodné pravo

13.7.1
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Tato Ndjemni smlouva, jakoZ i ostatni smlouvy od ni odvozené nebo s ni souvisejici,
se iidi Ob&anskym zdkonikem a ostatnimi platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky s vyjimkou ustanoveni pravnich ptedpisti Ceské republiky uvedenych
v tomto ¢lanku. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi
na zdkladé této Ndjemni smlouvy se neuplatni ustanoveni § 557, § 1765, § 1766, §
1805 odst. 2, § 1899, § 1977 az § 1979, § 2000, § 2002 az 2004, § 2008, § 2208, §
2209, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2226, §
2227, § 2230, § 2232, § 2233, § 2247, § 2253, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §
2309, § 2311, § 2314 a § 2315 Obcanského zakoniku.
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13.8 Pravomoc soudu

13.8.1  Veskeré spory vzniklé z této Ndjemni smlouvy a/nebo ze vSech ostatnich s ni
spojenych nebo souvisejicich smluv budou ptedloZeny k rozhodovani obecnym
soudim Ceské republiky, pfi¢emZ podle §89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, bude soudem piislusnym k feSeni spord soud urceny podle
sidla Pronajimatele.

13.9 Rozhodujici verze

13.9.1 VSechny Ptilohy této Ndjemni smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast. Pokud se znéni
Nijemni smlouvy bude lisit od znéni kterékoli z jejich Ptiloh, rozhodné znéni bude
znéni Ndjemni smlouvy.

13.10  Stejnopisy

13.10.1 Tato Néjemni smlouva byla vyhotovena a podepsdna ve tfech (3) identickych
stejnopisech v ¢eském jazyce. Pronajimatel obdrzi dva (2) stejnopisy a Nédjemce
obdrZi jeden (1) stejnopis.

13.11  Utinnost a registr smluv

13.11.1 Tato Ndjemni smlouva nabyva dcinnosti dle § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015, o
zvlastnich podminkdch dcinnosti neékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, v platném a d¢inném znéni (déle jen ,,Zakon o registru smluv®),
dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv.

13.11.2 Négjemce bere na védomi a souhlasi, Ze je povinen zajistit anonymizaci tdaji
a ustanoveni v Ndjemni smlouvé, které jsou dle uvazeni Pronajimatele povazovéany
za chranéné zvlastnimi zdkony a v registru smluv tak nebudou uveiejnény.

13.11.3 Uvetejnéni Ndjemni smlouvy v registru smluyv zajisti na své naklady Ndjemce poté,
co v souladu s pokyny Pronajimatele provede anonymizaci tidaji a ustanoveni dle
ptedchoziho ¢lanku 13.11.2.

13.11.4 Néjemce je povinen informovat Pronajimatele, Ze v souladu se Zdkonem o registru
smluv a pokyny Pronajimatele dle ¢lanku 13.11.2 uvefejnil Ndjemni smlouvu
v registru smluv.
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13.12 Seznam Priloh

13.12.1 Naésledujici Ptilohy tvoii nedilnou soucdst této Ndjemni smlouvy:

Ptiloha A Plany
Al — Aredl, Centrum, Budova a Obchodni ¢ast Budovy
A2 — Obchodni prostory
Ptiloha B Vzor Pieddvaciho protokolu
Ptiloha C Specifikace Zafizovacich praci
Ptiloha D Vypis z obchodniho rejstitku Ndjemce
Vypis z Zivnostenského rejstitku N4jemce
Piiloha E Vzor Bankovni zaruky
Ptiloha F Specifikace Sluzby
Vypocet Poplatku za sluzbu
Ptiloha G Zkréaceny navrh Provozniho fadu
Piiloha H Priikaz energetické naro¢nosti Budovy
Piiloha I Informativni nacenéni
Ptiloha J Bila kniha Ndjemce
Piiloha K Vzor smlouvy o odepisovani technického zhodnoceni
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V Praze dne

Rezidence Nusle s.r.o.
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V Praze dne

Ceska posta, s.p.

Martina Ivanova
feditel divize pobockové sité
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