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1.1.

1.2,

Clinek T.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatcl prohladuje, Ze vykonava vlastnické pravo k ProstorGm (jak je tento pojem
definovéan nize} situovanym v budové &, p. 236, kterd je soudasti pozemku parc. ¢. 2898,
a v budoveé &, p. 280, ktera je soucasti pozemku parc. & 2899, vie v k. 1. Liben, obee
Praha, vie zapsan¢ na LV ¢ 1711, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovi$t¢ Praha, na adrese U Synagogy 2 a 4, Praha 8 (dalc jen
~Nemovitost™).

Pronajimatel dale prohladuje, Ze Prostory jsou z hlediska stavebnétechnického
usporadani a funkéniho uréeni zphsobilé slouzZit pro vikon Podnikatelské €innosti (jak
je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Povolené uZivani*).



1.3.

Pronajimatel pfenechdva Prostory Najemci tak, aby je mohl vyuZivat ke stanovenému
ucelu v ramei Povoleného uZivéni, a Najemce se zavazujc uzivat Prostory v souladu
s podminkami této smlouvy.

Clianek 11,
Definice pojmi

Smluvni strany se dohodly, Ze nize uvedené pojmy budou mit nasledujici vyznam:

a)
b)

d)

£)
h)

3.1.

Nemovitosti se rozumi nemovitost uvedena v odst. 1. 1. této smlouvy;

Prostory se rozumi soubor mistnosti tvoficich jednotku & 601, o celkové vyméfe
257,66 m”, nachazejici se v 1. a 2. NP Nemovitosti, které (i) jsou vzhledem ke sv€ povaze,
stavebnétechnickému uréeni a uZitnym vlastnostem zphsobil¢ slouZit k provozovani
cukrarny a kavarny a (ii) jsou piedmétem najmu podle této smlouvy; soucasti Prostori
nejsou Zadna parkovaci mista;

Podnikatelskou &innosti se rozumi provozovani &innosti Najemcem v rozsahu jeho
povolencho pfedmétu podnikani v Prostorech v souladu s podminkami této smilouvy;
doklad (vypis z obchodniho rejstiiku) osvédeujici rozsah Podnikatelské Cinnosti Najemce
tvoii Ptilohu €. | této smlouvy;

Najemnym se rozumi Gplata za uzivdni Prostort placenou Najemcem ve prospéch
Pronajimatele, jejiz vyse je uvedena v odst. 5.1. této smlouvy;

Sluzbami se rozumi zajisténi poskytovani plnéni v souvislosti s uzivanim Prostoril
a zahrnujici zcjména dodavku studené vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod
kanalizaci, dodavku tepla, provoz vytahu, uklid a osvétleni spoleénych prostori, pojistné
za Nemovitost, konkrétni vymezeni Sluzeb je uvedeno v evidentnim listu, jenZ je
Piilohou ¢. 2 této smlouvy;

Uétem Pronajimatecle se rozumi b¢Zny (cet Pronajimatele é—
vedeny u spolecnosti [ NN »iipadné jiny Udet, ktery Pronajimate

Najemci pisemné sdéli;

Dnem uzavieni se rozumi den podpisu této smlouvy viemi Smiuvnimi stranami;

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obfansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich piedpistl

Clanek HI.
Predmét smlouvy

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat Ndjemci do ndjmu a uZivani
Prostory spolu s¢ vemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi a Néjemce se zavazuje
pronajat¢ Prostory v ramci Povolen¢ho wzivani uzivat v souladu sticelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané Najemné a dal3i sjednana plnéni.



3.2;

Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, aby mél Najemce, pokud se tak rozhodne,
na adrese Nemovitosti (v pronajatych Prostorech) umisténu svoji provozovnu.

Clanek IV.
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu urcitou 12 mésici, pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice

nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo k nabyti G¢innosti této smlouvy.

Sl

5.2.
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5.6.
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Clanek V.
Nédjemné a platebni podminky

Nijemné je stanoveno na zakladé¢ dohody Smluvnich stran a Cini ¢astku ve vysi
30.000 K¢ bez DPH (slovy: tiicet tisic korun ¢eskych) mési¢né. Najemce prohlasuje, ze
je platcem DPH. Pronajimatel u¢tuje k Najemnému DPH v zakonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznikd narok na uhradu Nédjemného
za kazdy, byt jen zapocaty mésic uzivani Prostort ze strany Najemce bez ohledu na to,
zda Néjemce bude Prostory uzivat az do konce pfedmétného kalendainiho mésice.

Najemce plati Ndgjemné mésicné a je splatné kazdého 5. dne piislusného kalendainiho
meésice. Dnem uskuteCnéni dil¢tho zdanitelného plnéni je prvni den kazdého
kalendainitho mésice. Danovym dokladem je splatkovy kalendaf, ktery Pronajimatel
vystavi a doru¢i N4jemci po uzavieni této smlouvy a nasledn& po kazdé zméné ve vysi
uhrad, provedené za podminek stanovenych v této smlouvé.

Ndjemné bude Najemcem hrazeno bezhotovostnim pievodem penéZnich prostiedki
na Uet Pronajimatele. Variabilni symbol platby bude uveden na evidenénim listu, ktery
je Ptilohou €. 2 této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se splnénim zavazku rozumi okamzik, kdy budou penézni
prostiedky ve vysi odpovidajici &astce Najemného piipsiny ve prospéch Uétu
Pronajimatele.

V pfipad€, Ze Najemce nezaplati Najemné v terminu splatnosti, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanika narok Pronajimatele na nahradu skody.

Néjemce se zavazuje splnit poZadavek Pronajimatele na sloZeni penéznich prostiedki
k zajisténi Ndjemného, smluvnich pokut, ptisluSenstvi pohleddvek a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim Prostort a k thradé jinych zdvazk v souvislosti
sndjmem, a to ve vysi 90.000 K¢ (slovy: devadesat tisic korun ¢eskych) (dale jen
JJistota®). Castka nepodléha DPH. Najemce sloZi Jistotu pfevodem na Uget
Pronajimatele pted ptedanim Prostort. Slozeni Jistoty je podminkou pro pfedani
Prostort Néjeméi.



5.8.

3.9,

6.1.

6.2.

6.3.

Po skonleni najmu se Pronajimatel zavazuje vratit Najemci Jistotu, pokud finan¢ni
prostiedky nebyly Pronajimatelem opravnéné gerpany, piipadné doslo-li k Cerpani
finanénich prostiedk, jejich zbyvajici Cast, a to nejpozdgji do dvou mésici po skoncent
najemniho vztahu salozeného touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, ze Jistota
nebude nijak trocena.

V ptipad¢ trvani najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v obdobi piesahujicim
do dal§iho kalendatniho roku zvySuje se Najemné kazdoroéné vzdy od 1. ledna o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho ristu spotiebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym ufadem vyhlagovan za kazdy uplynuly kalendaini rok (déle jen
,Index®), po¢inaje Indexem za rok 2024 (déle jen ,.ZvySené platby*). Najemce je
povinen doplatit rozdil zptisobeny Zvysenymi platbami oproti pvodni vysi téchto
plateb za obdobi od 1. ledna ptislusného roku do tficeti dnti ode dne pisemného
oznédmeni Pronajimatele o zvy3eni t&chto plateb dle tohoto odstavce.

Clanek VL
Uhrada za Sluzby

Po skondeni kalendainiho roku, nejpozdgji do 30. 6. roku nésledujiciho bude provedeno
vytétovani skuteénych nékladt na plnéni poskytovana s uzivanim Prostorti na zaklad€
datiovych dokladl vystavenych dodavateli (poskytovateli) téchto Sluzeb. Ptipadny
pieplatek Ci nedoplatek se zavazuji Smluvni strany vypoiadat (zaplatit nedoplatek/vratit
pieplatek) bez zbyte¢ného odkladu. 74loha na Sluzby je splatna spolu s Najemnym,
nebude-li mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Dodavku plynu a elektrické energie si Najemce zajisti samostatn® na zakladg zvlastnich
smluv s dodavateli téchto energii a bude je hradit pfimo jejich dodavateltm. Osazeni
Prostort plynomérem pii prevzeti a jeho demonta? pti predani Prostort zajisti na vlastni
naklady Najemce.

Vy3i zéloh na Sluzby je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit podle (i) skutecné
&i predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za Sluzby €i (ii) dojde-li ke zmeéné
skutetnosti rozhodnych pro vypocet vyse tihrady za Sluzby anebo (iii) dojde-li ke zméné
piislugnych cenovych piedpist.

Clanek VIL
Povinnosti Ndjemce

Najemce je povinen zejména:

a) uzivat Prostory jako tadny hospodai v souladu s Geelem této smlouvy a chrénit je

pred poskozenim, znidenim & znehodnocenim;

b) platit fadné a v¢as Najemné a zalohy na Sluzby;



d)

g)

h)

)

k)

provadét na sviij naklad béznou udrzbu a drobné opravy Prostora a udrZzovat je fadném
provozuschopném stavu; rozsah piipadné finanéni spoluticasti Néjemce na thradé
ndkladii nad rémec drobnych oprav (do 1.000 K¢ na jednu opravu) Prostori ¢&i jejich
vnitiniho zafizeni a nékladd spojenych s mimoiddnou tdrzbou Prostorti bude stanoven
dohodou Smluvnich stran pro kazdy konkrétni piipad;

zajistit na svij ndklad provadéni pravidelnych &i predepsanych kontrol, revizi a zkousek
elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a piistroji a dalSich vyhrazenych
(spolenych) technickych zafizeni umisténych v Prostorech v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a zdvaznymi technickymi normami, v¢etn& vybaveni provozovny
hasi¢skymi pfistroji; Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje, p¥istroje
a zafizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a vyuZivany tak, aby nedoslo
k pietizeni elektroinstalace ¢ jakékoli $kod€ zpusobené v disledku nevhodné
manipulace; revize, zkousky a kontroly Néjemcem do Prostord vnesenych véci zajistuje
a hradi sim Néjemce; Nédjemce je povinen kdykoli na vyzvu Pronajimatele piedloZit
doklady o plnéni v tomto odstavci sjednanych povinnosti;

dodrZovat na své ndklady a odpovédnost bezpetnostni predpisy, zejména predpisy
k zajisténi pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a za tim udelem
kontrolovat stav Prostorti, vybavit je veSkerym povinnym piisluenstvim nebo soudastmi
a dodrZovat hygienické ptedpisy a piedpisy tykajici se nakladani, t¥idéni a likvidace
odpadi;

nezasahovat bez pravem uznaného diivodu ¢i nad miru pfimé&fenou pomériim do prav
tietich osob, které vlastni, pfip. uzivaji jiné prostory v Nemovitosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli jakékoli podstatné zmény tykajici se
pfedmétu ndjmu, tj. Prostorli a jejich uzivani, a to jak zapii¢inénim Néajemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a souCasné je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli
potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni; v opaéném
piipad€ odpovida za skodu vzniklou nesplnénim povinnosti;

oznamit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli potiebu t&ch oprav v Prostorech, které ma
nést Pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla;

odstranit na sviij naklad zavady, nasledky zne¢isténi ¢i poskozeni Prostori &i spoleénych
prostord (¢asti) Nemovitosti, které zpusobil Néjemce. Nestane-li se tak, je Pronajimatel
opravnén po piedchozim upozornéni Néjemce odstranit takové zavady, nasledky
zneciSténi ¢i poSkozeni sam a poZzadovat od Najemce ndhradu ucelné vynaloZenych
nakladi;

po skonCeni najmu Prostory bez zbyte¢ného odkladu vyklidit a vyklizené je piedat
Pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebent;
umoznit pfes Prostory priichod pracovnikim, ktefi provad&ji udrzbu a opravy strechy
atp.; '
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hradit Pronajimateli piipadné naklady spojené se zvlastni povahou jeho Podnikatelské
&innosti; piipadnou ostrahu Prostorti a poji§téni véci vnesenych do Prostord si Najemce
miiZe zajistit na vlastni naklady;

neprodlend si smluvné zajistit svoz, tfidéni a odstrafiovani komunalnich odpadii
vznikajicich z Podnikatelské €innosti Najemce (papir, plast, sklo, ndpojové kartony, jedly
olej, gastroodpad, nebezpeéné slozky komundlniho odpadu atd.) na vlastni naklady
a smlouvu o zaji§téni této sluzby predloZit Pronajimateli nejpozdé&ji do 30 dni od nabyti
ucéinnosti této smlouvy;

pfedem pisemn& ozndmit Pronajimateli, ze pro Gcely Povoleného uzivani se budou
v Prostorech nachézet véci, vybaveni &i piistroje ve vlastnictvi osob odlisnych od osoby
Néjemce v&etné seznamu piedmétnych v&ci a jejich vlastnikll, v opatném ptipad¢ plati,
e viechny véci, vybaveni &i pfistroje v Prostorech vlastni Najemce; toto neplati pro véci
klientti Najemce (napt. po dobu navitévy odlozené odévy, destniky atp.).

Clanek VIIL
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zejména:

a)

b)

9.1.

zajistit ¥adny a neruSeny vykon uZivacich prdv Nijemce po celou dobu trvani této
smlouvy tak, aby bylo moZno dosahnout tcelu této smlouvy;

zajistit plynulou dodavku Sluzeb; Nijemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost v souvislosti s prerusenim dodavky SluZeb, jestlize k pieruSeni
dodavky doslo (i) v disledku nepfedvidatelné piekazky, kterd nastala nezavisle na vili
Pronajimatele a brani mu do¢asn& ve splnéni povinnosti anebo (ii) v disledku ptipadu
vy$§i moci nebo jiné podobné mimotadné udalosti;

zajistit poradek, Cistotu a fadnou udrzbu piistupovych chodeb/schodisté ¢i jinych
spolenych prostort a zafizeni Nemovitosti, které piisluseji nebo jsou soucasti uzivani
Prostort.

Clanek IX.
Pravo kontroly

Pronajimatel (nebo osoba povéiena Pronajimatelem) je oprdvnén vstoupit do Prostort
po piedchozim ozndmeni Néjemci (nejméné dva pracovni dny piedem) v pracovnich
dnech v b&znych provoznich hodinich Néjemce, a to za ¢elem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadeéni
predepsanych kontrol a revizi, jestliZe je to zapotfebi. Toto pravo Pronajimatele nesmi
nad miru b&nou zasahovat do prava Nijemce uZivat neruSené¢ Prostory. Shora
uvedenym zistava nedotéeno opravnéni Pronajimatele vstoupit do pronajatych Prostortl
ve vyjime&nych piipadech i mimo stanovenou dobu bez piitomnosti Najemce nebo jim
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10.1.

10.2.

povefené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jindg podobna
neodkladna skutecnost.

Opusti-li Ndjemce Prostory takovym zpisobem, Ze lze mit diivodné za to, Ze je jiz
nehodla uzivat, ptip. dojde-li k naplnéni n€kterého z niZe v tomto odstavci sjednanych
predpokladt doklddajicich vili Najemce neuZivat nadale Prostory, je Pronajimatel
opravnén Prostory zpfistupnit, a to i odvrtanim a vyménou zamk & zdmkovych vliozek
a/nebo prekondnim jakychkoli jinych zabran a/nebo jakymkoli jinym zptsobem
umoziujicim bezproblémovy vstup Néjemce &i jim povéfenych osob do Prostord.
Pronajimatel je opravnén zabezpeCit nasledng Prostory takovym zplsobem, ktery
znemozni jejich dal$i uzivani jakymkoli osobam vyjma piipadného docasného
zpiistupn€ni Prostorti Najemci za GCelem jejich vyklizeni. Plati, Zze veskeré véci
nachazejici se v Prostorech byly ze strany Nédjemce bez dalsiho opustény a Néjemce si
Je v€dom, Ze Pronajimatel je opravnén k postupu dle ujednani v ¢l. XII. této smlouvy.
Smluvni strany déle sjednavaji, ze pokud dluh Néjemce z jakéhokoli titulu vici
Pronajimateli piesdhne pétinasobek mési¢niho Najemného a/nebo Najemce po dobu
delsi dvou mésici nijak nereaguje na sdéleni &i vyzvy Pronajimatele nebo jim
povéfenych osob zaslané mu na e-mail ¢i do datové schranky uvedené v zahlavi této
smlouvy a/nebo Pronajimatelem bude zji§téno, Ze ze strany dodavatele elektrické
energie doslo k preruseni jeji dodavky do Prostorti (demontdZ elektroméru) a/nebo
Prostory nebudou fadné€ oznaceny jako provozovna Najemce dle piislusnych zakonnych
ustanoveni, plati bez dal§iho, Ze Najemce Prostory nehodla déle uZivat.

Clanek X.
Stavebni tpravy

Néjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru
tykajici se Prostorti pouze na zéklad¢ vyslovného, predchoziho a pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soucasti takového souhlasu bude i vyslovna specifikace takovych tiprav,
a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak bude piedloZen v Zadosti N4jemce.

Ve sporném piipadé se méa za to, Ze souhlasu vyzaduji vedkeré zmény a tpravy
zasahujici do stavebni podstaty (konstrukénich prvki) Prostorti &i jakékoli spoleéné
¢asti Nemovitosti, podstatné ménici vzhled pfedmétu najmu & pevnd instalace
jakychkoli zafizeni.

Clanek XI.
Sprava Prostora

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel nebo ptislusné spoledenstvi vlastniki
jednotek jsou oprdvnéni (alespofi v rozsahu niZe uvedeném) povéfit vykonem svych
prav a povinnosti vyplyvajicich z najmu Prostorti téeti osobu (déle jen ,,Spravee®).



112,

11.3.

12].

12.2.

12.3.

12.4.

Spréavce bude obstardvat jménem a na i¢et Pronajimatele zejména vykon nésledujicich
¢innosti (plnéni):
a) ro¢ni za¢tovani (vyuctovani) zaloh na Sluzby a vyrovnani piipadnych pfeplatki
a nedoplatkd z vyuctovani;

b) vymahani plateb Néjemného;
¢) provadéni oprav, Gdrzby &i jakychkoli uprav Prostor(;

d) provadéni predepsanych kontrol, revizi &i zkousek technickych a jinych zafizeni
v Prostorech.

Néjemce bere na védomi, Ze spraveem je s vyhradou budouciho pisemného oznameni
zmény ze strany Pronajimatele spole¢nost Osma sprava majetku a sluZeb a.s.,
1CO: 04650522.

Clanek XII.
VyKklizeni a pfedani Prostori

Néjemce je povinen Prostory vyklidit a vyklizené Prostory odevzdat Pronajimateli
do péti (5) pracovnich dnt ode dne skon&eni ndjmu, nebude-li mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak, a to ve stavu, vjakém je pfevzal s piihlédnutim k provedenym
tipravam dle &l. X. této smlouvy a obvyklému opotfebeni. Stav Prostord bude popsan,
piipadné fotograficky zdokumentovan, v pisemném preddvacim protokolu.

O piedani Prostorti sepisi Smluvni strany pfeddvaci protokol. Pfi pfedani Prostori
Smluvni strany pisemn& v predédvacim protokolu zachyti aktudlni stav veSkerych
méfidel zaznamenavajicich spotiebu vody, elektrické energie a dalSich médii, existuji-
li takové.

Smluvni strany se dohodly, Ze piipadnou uplatu za spotfebovana média a energie
dle ptedchozi véty uhradi za obdobi do dne pfedani Prostori uvedeného v piedavacim
protokolu véetné Najemce. Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli veSkerou
nezbytnou soudinnost k prehlaseni smluv o odbéru elektrické energie a pifpadné dalsich
médii dle potieby Pronajimatele.

Pokud Néjemce nedodrzi povinnosti sjednané vtomto ¢lanku, piipadn€ dojde
k opusténi Prostort &i napln&ni pfedpokladu n&kterého z ptedpokladt dokladajicich vili
Néjemce neuZivat nadale Prostory ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy je Pronajimatel
opravnén zajistit na ndklady a nebezpe¢i Najemce vyklizeni téchto Prostord, a to
kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost pfedani Prostorli vznikla,
resp. ode dne, kdy budou splnény podminky sjednané v odst. 9.2. této smlouvy.
Smluvni strany pro takovy piipad sjednavaji, Ze véci nachazejici se Prostorech jsou
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vécmi opusténymi a Pronajimatel je opravnén nalozit s nimi jako s odpadem, piipadné
si je miZe pfivlastnit ve smyslu ustanoveni § 1045 odst. 1 Ob¢anského zakoniku.
Pronajimatel ma vii¢i Ndjemci narok na uplatu odpovidajici vysi sjednaného Najemného
a skuteéné spotiebovanych Sluzeb az do uplného vyklizeni Prostort.

Clanek XIII.
Podnajem Prostori

Najemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do podnajmu, ledaze

k tomu obdrZi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas Pronajimatele.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

Clanek XIV.
Ukonceni smlouvy

K ukoné&eni platnosti této smlouvy (jakoz i pravniho vztahu z ni vyplyvajiciho) dochézi
pouze nasledujicimi zptsoby uvedenymi v této smlouve, piip. Obcanském zakoniku:

a) dohodou Smluvnich stran;
b) vypovédi smlouvy kteroukoli ze Smluvnich stran;
c) odstoupenim od smlouvy.

Smluvni strany mohou uzaviit pisemnou dohodu o ukonceni pravniho vztahu
zalozeného touto smlouvou ke dni stanovenému v takové dohodé¢.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni kdykoli pisemné vypovédét ndjem, a to
ibezuvedeni divodu na =zdkladé¢ pisemného oznameni o ukonceni smlouvy
adresovaného druhé smluvni strané. Vypovédni doba €ini tfi (3) mésice a poc¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoveéd’
musi mit pisemnou formu.

Porusi-li N4jemce hrub& nékterou ze svych povinnosti, je Pronajimatel opravnén
k podani vypovédi, pfi¢emz vypoveédni doba ¢ini jeden (1) mésic a po¢ina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi jejimu adresatovi. Vypoved’ musi mit
pisemnou formu. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje kazdé jednotlivé poruSeni
povinnosti Ndjemce sjednaného v této smlouvé vyjma zvlast” hrubych poruSeni, jez jsou
uvedena v nasledujicim odstaveci.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy pro zvlast hrubé poruSeni
povinnosti ze strany Néjemce, napf. ocitne-li se Najemce v prodleni s uhradou
jakéhokoli plnéni ve prospéch Pronajimatele del$im nez 30 dni; provede-li Najemce
jakékoli stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru tykajici se Prostorti bez vyslovného
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; pfenecha-li Najemce Prostory nebo
jakoukoli jejich €ast do podnajmu, aniz by ktomu obdrzel piedchozi pisemny
a vyslovny souhlas Pronajimatele atp. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od této
smlouvy, bude-li rozhodnuto o tom, Ze Najemce je v ipadku a/nebo bude-li rozhodnuto
o likvidaci Ndjemce a/nebo bude-li N4djemce evidovan coby nespolehlivy platce DPH
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15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

a/nebo dojde-li k naplnéni jakéhokoli z ptedpokladi, ze Najemce Prostory opustil nebo
je nehodla uzivat ve smyslu odst. 9.2. této smlouvy.

Clanek XV.
Dorucovani

Pokud neni stanoveno jinak, kazdé oznameni, pokyn, vyzva, sdéleni, potvrzeni nebo
jakékoli jiné oznadmeni, jeZ ma byt podle této smlouvy ucinéno, se bude povazovat
za fadné ucinéné, jestlize bude ucinéno pisemné, podepsano opravnénym zastupcem
odesilatele a doru¢eno osobné, kuryrem, e-mailem ¢i doporuéenou postou s doru¢enkou
&i odeslano do datové schranky adresata a zaslano na vyse uvedené adresy, nebo na jiné
adresy, jez mohou Smluvni strany ve formé& ozndmeni podle tohoto odstavce oznamit
druhé Smluvni stran&. Neozndmeni zmény adresy n€kterou ze Smluvnich stran nemuize
byt k tizi druhé Smluvni stran€ (odesilateli).

Jakékoliv ozndmeni podle tohoto odstavce bude povaZovano za dorucené:

a) dnem fyzického pfeddni ozndmeni, je-li oznameni zasilano prostiednictvim
kuryra ¢i osobné, resp. dnem, kdy bylo odmitnuto pfevzeti; nebo

b) dnem odeslani se zp&tnym potvrzenim takového odeslani, je-1i ozndmeni zasilano
prostiednictvim e-mailu, resp. dnem, kdy zpétné potvrzeni bylo neopravnéné
odmitnuto; nebo

c) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou, resp. desitym dnem ode dne podani na posté, nebyla-li zéisilka
pfes postovni vyzvu vyzvednuta; nebo

d) dnem dodani do datové schranky adresata.

Clanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti Dnem uzavieni a u€innosti dnem uvefejnéni v registru
smluv v souladu se zdkonem ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti
n&kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu Etyfech (4) stejnopist s platnosti originalu, z nichz
3 vyhotoveni obdrZi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce. R4dné podepsané stejnopisy
maji stejnou platnost a zavaznost.

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi a potvrzuji, Zze pro ucely této Smlouvy se
nepouZiji nasledujici ustanoveni § 1766, § 1899, § 1977, § 1978, § 1979, § 2000, § 2002,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2219 odst. 2, § 2220 odst. 1 posledni véta,

§2227, § 2230 odst. 1, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2287 Obcanského zakoniku, a veskera

ustanoveni pravnich piedpisu, ktera jsou fakticky vylou€¢ena dohodou Smluvnich stran
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16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

obsaZenou v této smlouvé. V piipadé nahrazeni uvedenych predpisi budou vyloudena
ustanoveni novych predpist, kterd se svym vyznamem s uvedenymi ustanovenimi
shoduji. Smluvni strany déle vyslovng vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anského
zékoniku o nahrad& za prevzeti zakaznické zékladny apro vyloudeni veskerych
pochybnosti uvad&ji, Ze nesjednaly moznost pievodu najmu Prostorti ve smyslu
ustanoveni § 2307 Ob¢anského zakoniku. Ndjemce na sebe vyslovné piebird nebezpeci
zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 Ob&anského zékoniku.

V ptipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym,
nezakonnym nebo nevymahatelnym, ostatni ustanoveni zistanou nadale platna
a vynutitelnd. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové neplatné, nezdkonné
¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi ustanovenim s obdobnym  hospodaiskym
C¢ipravnim smyslem, a to do &trnacti (14) dnd po zjisténi takové neplatnosti,
protipravnosti ¢i nevymahatelnosti. Pro piipad, Ze by tato smlouva byla shledéna
neplatnou, dohodly se smluvni strany, Ze vy$e bezdivodného obohaceni vzniklého
na stran€ Najemce uzivanim Prostord bez pravniho dfivodu na tkor Pronajimatele bude
¢init mésicné maximalng Eastku ve vysi mésicniho Nédjemného uvedeného v odst. 5.1.
této smlouvy. V takovém piipadé tedy plati, Ze plnéni, které si Smluvni strany
poskytovaly dle této smlouvy, bylo poskytovano po pravu a Smluvni strany si nejsou
z titulu piipadné neplatnosti této smlouvy povinny ni¢eho vracet.

Tato smlouva, jeji vyklad a pravni vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim faddem Ceské
republiky, zejména ustanovenimi Ob&anského zékoniku. Veskeré spory, které vzniknou
z této smlouvy nebo v souvislosti s ni budou Smluvni strany feSit smirnou cestou,
tj. konsensem. Nepodaii-li se v ptimétené dob& vytesit spor smirnou cestou, je kterdkoli
ze Smluvnich stran opravnéna predloZit véc k projednani a rozhodnuti piislusnému
soudu Ceské republiky.

Prava a zdvazky vyplyvajici z této smlouvy pfechéazeji na piipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

S vyjimkou uvedenou niZe, zadna ze Smluvnich stran této smlouvy neni opravnéna
bez souhlasu druhé strany prevést ani postoupit jakékoliv ze svych prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Pronajimatel je vSak opravnén postoupit své pohledavky
vii¢i Ndjemci podle této smlouvy tieti osob& nebo pouZit tyto pohledavky jako piedmét
zajisténi svych zavazkl vici tietim osobam s tim, Ze o tomto predem pisemné uvédomi
Néajemce.

Tato smlouva miZe byt doplnéna, zrugena nebo ukondena pouze pisemnou formou.

Jakékoliv takové doplnéni, zruSeni nebo ukondeni musi byt podepsano ob&ma
Smluvnimi stranami.

Tato smlouva pfedstavuje tplnou dohodu Smluvnich stran v zaleZitostech jiupravenych
a nahrazuje veskera ptedchozi pisemné nebo ustni dohody ¢i ujednani tykajici se
predmétu této smlouvy.
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16.10. Ncuplatnéni ani opoZdéné uplatnéni prav ¢i napravnych prostredka dle této smlouvy
kteroukoli ze Smluvnich stran nebude mit U¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni
a jakékoli jednotlivé nebo ¢asteéné uplatnéni prava nebo napravného prostiedku
ancbude pickdazZkou pro jakékoli dals§i nebo jiné jejich uplatnéni nebo
uplatnéni jakéhokoli jincho prava ¢&i ndpravného prostiedku. Prava a ndpravné
prostfcdky upravené v této smlouvé lze uplatnit soubéZzné a nevylucuji Zadna prava
a napravn¢ prosticdky, na néZ vznika pravo z pravnich predpist.

16.11. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 Obcanského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminck.

16.12. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zékona
o registru smluv.

16.13. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv, zajisti Pronajimatel.

16.14. Viechny prilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢&. 13172000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich
predpisi, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto orgédnem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a &islo usneseni: 26. 6. 2024, €. Usn RMC 0338/2024

Smluvni strany podepsaly tuto smlouvu niZe uvedeného dne, mésice a roku nasledovné:

Za Pronajimatele: 28, 06. 2024 Za Najemce:
V Praze dne V Prazc dne j p 6 ! m

Stanislava Rattayové, jednatelka
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Spravce: Osmd sprava majetku a sluzeb a.s.; kontakt: 284 841 780
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 28.6.2024 v 08:00:49. EPVid:RAVGshaoxCuTAU313xISfQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 208631

Datum vzniku a zapisu: 10. dubna 2013

Spisova znacka:

C 208631 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

APONETA s.r.0.

Sidlo:

U synagogy 236/2, Liberi, 180 00 Praha 8

Identifikaéni ¢islo:

015 75 619

Pravni forma:

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pfedmét ¢innosti:

Sprava vlastniho majetku

Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

Pfedmét podnikani:

Hostinska ¢innost

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:
jednatel:

STANISLAVA RATTAYOVA, dat. nar. 24. Gnora 1975
Katovicka 406/14, Bohnice, 181 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 23. dubna 2013

Zpusob jednani:

Spolecnost zastupuje a jedna za ni jednatel samostatné.

Spolecénici: ;
Spolecnik: STANISLAVA RATTAYOVA, dat. nar. 24. Ginora 1975
Katovicka 406/14, Bohnice, 181 00 Praha 8
Podil: Vklad: 200 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zakladni kapital: 200 000,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Pocet ¢lend statutarniho organu: 1

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 z4kona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 28. Gervna 2024 03:53 1/1



IC: 00063797, DIC: CZ00063797

Méstskd ¢ast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha H
JSMS Osma spréva
m

ajetku a sluZeb as.

predpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-mail: simonovicovaa@osms.cz
technik: Tejrovsky Lubomir, e-mail: tejrovsky@osms.cz

Evidencni list 236/601

U synagogy 236/2
U synagogy 236/2, Praha

Smlouva

Platnost ke dni: 17.6.2024

Cislo smlouvy:

Zustatek kauce k 17.6.2024:

neuvedeno
0,00 K¢

Néjemce (od 1.7.2024 do 30.6.2025)

APONETA s.r.o.

Usporadéni jednotky:
Podlazi:

Typ:

Var. symbol:

Odpovédné osoby

= Podlahové plocha: 257,66 m2

2.NP

nebytova Pocet uzivatell: 2

23660101 Utet pro preplatky 107-5564820277/0100

APONETA s.r.0.

Ndjemce

Adresa U synagogy 236/2

18000 Praha

E-mail cafemilano@seznam.cz

Mobil -

Bankovni ucet 107-5564820277/0100

Komunikace zpravy zasilat

Uzivatelé

Mésic v 2024 1
Podet osob

Plochy
Nazev
restaurace
CELKEM

Veliciny
Nazev

pocet vstupd do komina

Vybaveni
Nazev

Boiler
Vodomér SV

Méridla
MéFici soustava
SV

Koef. dle pol. Ev. plocha Naj. plocha
1,000 257,66m2 257,66m2 (koef: 1,000)
257,66m2 257,66m2

Popis Mnozstvi
neuvedeno 1

Popis Poéet kusu

typové ¢islo: 1101108101[Jvyroben 01/2021[2... 1
neuvedeno 1

Oznacdeni Nazev Vyrobni ¢islo
SV_236-601_01 236_2_Aponeta s.r.o. 16505169

Vytiskl: Simonovi¢ové Alexandra
Dne: 17.6.2024

Stranalz4 Zpracovano systémem Domsys
www.domsys.cz



Méstskd ¢ast Praha 8 zastoupend OSMS a.s., Zenklova 1/35, Praha
1€: 00063797, DIC: CZ00063797

predpis: Simonovi¢ova Alexandra, e-mail: simonovicovaa@osms.cz
technik: Tejrovsky Lubomir, e-mail: tejrovsky@osms.cz

‘ S M S Osima spréva
) majetku a sluzeh as.

Evidencni list 236/601

U synagogy 236/2
U synagogy 236/2, Praha

Slozky béZzného predpisu od 07/2024
Slozka

N&jemné nebytovy prostor (podléhajici DPH)
Kominy

Vodné sto¢né

Platba od 07/2024 celkem 37 489,00 K¢

349026-2000881329/0800
23660101
do 5. dne daného mésice

Uhradte na Gcet:
Variabilni symbol:
Splatnost do:

podpis najemce

Platnost ke dni: 17.6.2024

Perioda Celkem s DPH
najem mésic 36 300,00 K¢
zéloha mésic 85,00 K¢
zéloha mésic 1 104,00 K¢

QR platba

Osmé spedve majotky a slufeb a.s.

QMS Ubasnetls) 15605 huta s
R N R
mgerashatess | i it

i

podpis pronajimatele

Vytiskl: Simonovi¢ové Alexandra Strana2z4
Dne: 17.6.2024

Zpracovano systémem Domsys
www.domsys.cz




