Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Valasské Klobouky

IC: 00284611
DIC: CZ 00284611

se sidlem Masarykovo namésti Valasské Klobouky, PSC 76601
bankovni spojen:

jednajici starostou mésta Josefem Bélaskou

Najemce: Mazel a partneti, advokatni kancelaf, s.r.o.

—

IC: 08164258

DIC: CZ 08164258

se sidlem Belgicka 276/20, Vinohrad
bankovni spojeni:
jednajici svym jednatelem Mgr. Michalem Mazlem,
bytem

, 120 00 Praha 2

IL.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy €. p. 105, na pozemku parc. €. st. 24, oboji
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Valasské Klobouky na LV €. 10001 pro obec a k. 1. Valasské Klobouky.

Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani umisténé v druhém
nadzemnim podlazi budovy ¢. p. 105 ve ValaSskych Kloboukéch, sestavajici ze 2 kancelafi o
celkové vyméte 50 m? a vedlejsi plochy o vyméte 5 m?.

I11.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za ucelem provozovani kontaktniho mista ¢i
pobocky advokatni kancelare ndjemce.

Niajemce je také opravnén piiméfenym zplsobem spoluuzivat spoleCné prostory v budové
specifikované v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy — tedy chodbu, schodist¢ a WC umisténé v druhém
podlazi budovy.

. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu a spoleéné prostory zpisobem, ktery nebude rusit a

obtézovat ostatni najemce, piipadné pronajimatele a rovnéz se zavazuje uzivat prostory i okoli
nemovitosti pfi dodrzovani pfedpisti vztahujicich se k ochrané Zivotniho prostiedi a ekologie.
Podpisem smlouvy ndjemce potvrzuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a ze je
povazuje za vyhovujici k uzivéani pro sjednané ucely.

Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava od 1. 8. 2024 na dobu neurcitou.

. Néjem muze byt ukoncen dohodou smluvnich stran, a to kdykoliv.
. Ngjem muze najemce i pronajimatel ukoncit také vypovédi z divodi stanovenych z. ¢. 89/2012

Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,obfansky zakonik*) ¢i vypovédi bez udani diivodu. Smluvni
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strany se dohodly, ze v pfipadé vypovédi bez udani divodu ¢ini vypoveédni doba 6 mésict,
pricemz vypovédni doba v obou ptipadech zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhému tucCastnikovi této smlouvy. Tim nejsou dotCena prava smluvnich stran
vypovedét smlouvu bez vypovédni doby v piipadech, kdy tak stanovi obcansky zékonik.

V piipadé skonceni ngjmu je ndjemce povinen predmeét ndjmu vyklidit a odevzdat pronajimateli
podle podminek této smlouvy.

V.
Podminky najmu

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu a vesSkery majetek pronajimatele s péci fadného
hospodare tak, aby tento majetek byl chranén pied poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu a jeho vybaveni ve stavu, v jakém je
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Béznou opravu a udrzbu pfedmétu ndjmu v rozsahu podle natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. hradi
najemce svym nakladem, s vyjimkou ndkladi na drobné opravy, které podle dohody smluvnich
stran hradi najemce az do vyse 2.000,-- K¢ v kazdém jednotlivém ptipad€. Nutnost oprav nad
ramec bézné udrzby je ndjemce povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Najemce odpovida za ptipadné
zvyseni nakladii opravy a Skodu pronajimatele v ptipade, ze nesplni véas svoji oznamovaci
povinnost.

Jakékoliv stavebni upravy pronajatych prostor a v pronajatych prostorach mize najemce provadet
jen na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Podkladem pro vyzadani
pisemného souhlasu je predloZeni odpovidajiciho projektu navrhovanych Uprav nédjemcem.
Nezavaze-li se k tomu pronajimatel vyslovné pisemné, nebude se ani castecné podilet na
jakychkoliv nékladech adaptace, Gprav apod. pfedmétu ndjmu, které ndjemce piipadné provede se
souhlasem pronajimatele. Ohledn¢ podminek provedeni stavebnich tuprav predmétu najmu,
uzaviou smluvni strany samostatnou dohodu, ve které budou fesit pfedmétnou problematiku.

V ptipad¢ provedeni odsouhlasenych tprav je ndjemce povinen pied ukoncenim najmu uvést
prostory do ptivodniho stavu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré obecné¢ zavazné piedpisy 1 normy vydané pronajimatelem
pro uzivani objektu, zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci,
vcetné dalSich internich ptfedpisii pronajimatele v ptipade, ze byly nebo budou pronajimatelem
vydany.

Najemce muze prostory nebo jejich ¢ast dat do podnajmu dalsi osobé€ jen na zaklad¢ predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pisemného souhlasu pronajimatele je tieba i k pfevedeni
ndjmu na tieti osobu. Pfevod ndjmu na tfeti osobu bez pisemného souhlasu pronajimatele je
neplatny.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstupovat do prostor za ucelem jejich
prohlidky za pfitomnosti osoby povéfené najemcem bcéhem obvyklé pracovni doby, po
piedchozim dohodé s osobou povéienou najemcem. Pronajimatel mize do pronajatych prostor
vstoupit bez pfitomnosti povéfenych osob ndjemce pouze v piipadech nebezpeci z prodleni pii
zivelné udalosti, ¢i jiné obdobné neodkladné udalosti za piedpokladu, Ze se pokusil pfedem o
tomto kroku informovat ndjemce (osobu povéfenou najemcem). Osobou poverenou nijemcem je
Mgr. Eva Manova.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci Upravy pronajatého prostoru tak, aby vyhovoval
podminkam néjemce v souladu s ¢l. V. body 4. a 5. této smlouvy vcetné¢ umisténi reklamy a
obchodniho oznaceni ndjemce v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy s tim, Ze
po ukonceni ngjemniho vztahu je na vlastni naklady odstrani a misto pro jejich uchyceni uvede do
puvodniho stavu.

Kontroly, zkousky, revize Ci opravy instalovanych strojii a zafizeni, které jsou soucasti objektu dle
projektové dokumentace, zajistuje pronajimatel v rozsahu a terminech stanovenych pravnimi a
ostatnimi predpisy. Najemce je za timto ucelem povinen umoznit piistup k témto zatizenim. V
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piipadé mimotadné poruchy, jejiz odstranéni spadd do povinnosti pronajimatele, je najemce
povinen pronajimatele na tuto skutecnost bez zbyte¢ného odkladu upozornit.

Niajemce se zavazuje provadét v pronajatych prostordch fadny uklid tak, aby nedochazelo k
nadmérnému poskozeni ¢i zniceni predmétu najmu.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vratit po ukonceni ndjemniho vztahu ve stavu odpovidajicim
obvyklému opottebeni, bez zdvad a v provozuschopném stavu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti ndjemci plny a ni¢im neruseny vykon jeho prav spojenych na
zaklad¢ této smlouvy s uzivanim pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bere na védomi, Ze Cinnost
najemce vyzaduje zajiSténi bezpecného a neruSeného uzivani najmu, a zavazuje se piijmout
v ptipadé potieby organizacni a technicka opatfeni k zajisténi uzamykatelnosti pfedmétu najmu a
proti vnikani nepovolanych osob do pfedmétu ndjmu. Pronajimatel vyslovné souhlasi s umisténim
bezpecnostni kamery snimajici vyhradné prostor vstupu do kancelafi, které jsou predmétem
najmu.

Spory, které vzniknou z titulu najmu prostor k podnikdni, se smluvni strany zavazuji fesit
predev§im jedndnim a dohodou ve smyslu ucelu sjednaného touto smlouvou a v intencich
vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohod¢ ani po vzdjemném jednani, mé kterdkoliv
strana pravo piedlozit spor k feSeni ptisluSnému soudu.

Smluvni strany se dohodly, ze doruc¢ovani pisemnosti podle této smlouvy bude provadéno
elektronicky do datovych schranek uvedenych v zéhlavi této smlouvy.

Vylucuje se pouziti § 2315 o0.z. Ngjemci proto v zadném piipadé nendlezi pfi skonceni ndjmu
nahrada za ptevzeti zdkaznické zékladny.

VL
Najemné

Vyse najemného za pronajaté prostory ¢ini 58.500,-- K¢ bez DPH za kalendatni rok (z toho: za
hlavni prostory: 55.000,-- K¢, za vedlejsi prostory: 3.500,-- K¢). Pronajimatel podle § 56a odst. 3
zék. €. 235/2004 Sb. rozhodl, Ze u najemného uplatiiuje DPH. Najemce potvrzuje, Ze je platcem
DPH a ze toto rozhodnuti pronajimatele akceptuje, a zavazuje se proto hradit ndjemné vcetné
ptislusné sazby DPH. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze dnem uskutecnéni zdanitelného
plnéni je vzdy prvni den posledniho kalendainiho mésice kazdého kalendarniho ctvrtleti.

Néjemné je splatné ve ctyfech Ctvrtletnich splatkach po 14.625,-- K& zvySenych o piisluSnou
sazbu DPH a splatnych vzdy nejpozdéji do 15. 3., 15. 6., 15. 9. a 15. 12. na ucet pronajimatele €.
i, a to na zéklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvySit najemné nejvySe o miru inflace,
vyjadienou piirtistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym
statistickym tUfadem pro ptredchazejici kalendaini rok, a to vzdy s ucinnosti k 1. 4. kazdého
kalendainiho roku. Pronajimatel je povinen oznamit njemci takovéto zvyseni najemného do 31.
3. kalendarniho roku. Od 1. 4. kalendainiho roku je ndjemce povinen platit ndjemné ve vysi podle
tohoto oznameni.

S uzivanim nebytovych prostor jsou spojeny sluzby, a to dodavky tepla, elektrické energie a vody,
které zajisti pronajimatel. Najemce je povinen platit zalohu za tyto sluzby ve vysi celkem 15.750,-
K¢ Ctvrtletné, z toho: za dodavku tepla ¢astku 7.000,-- K&, za dodavku elektrické energie castku 7
000,-- K¢, za dodavku vody ¢astku 1.750,-- K¢.

Zalohy na sluzby, tj. 15.750,-- K& Ctvrtletné, jsou splatné vzdy nejpozdéji do 15. 3., 15.6.,15.9. a
15. 12. na Gcet pronajimatele €. , a to na zéklad¢ danového dokladu, vystaveného
pronajimatelem. Na zéklad¢ uhrady bude pronajimatelem vystaven daiiovy doklad k pfijaté platbé.
Vyuctovani skutecnych nakladti a zaplacenych zéloh na sluzby pronajimatel provede pravidelné
jednou za kalendaini rok ve lhité do 30.4. nasledujiciho kalendainiho roku a ke dni skonceni
najmu. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok.




7. Jestlize pronajimatel pii vyuctovani zaloh zjisti nedoplatek ¢i pieplatek, je opravnén jednostranné
upravit vysi zaloh na sluzby tak, aby tyto zalohy odpovidaly skute¢né spotteb&. Od prvniho dne
kalendainiho Ctvrtleti, nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o uUpravé vysSe zaloh, je
najemce povinen platit zalohy na sluzby ve vysi podle tohoto oznameni.

VIIL
ProhlasSeni najemce

Najemce potvrzuje, Ze ma veskera opravnéni, potiebnd k provadeéni ¢innosti v pronajatych prostorach
a zarucuje, Ze nedojde v souvislosti s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach k ohrozeni dobrého jména
pronajimatele.

VIII.
Sank¢ni ustanoveni

1. Neuvolni-li ndjemce pfedmét ndjmu v den stanoveny dohodou nebo v den vyplyvajici z ujednani
dle této smlouvy, piipadné dle obecné zavazného pravniho piedpisu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnadsobku denniho ndjemného za kazdy den prodleni.
Dennim najemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil ro¢niho najemného délené¢ho poctem
dni v roce (365). Timto ujednanim neni nikterak doten narok pronajimatele na piipadnou ndhradu
Skody.

2. Najemce timto bere na védomi, ze pokud by po uplynuti vypovédni lhlity nebo doby stanovené
dohodou neuvolnil predmét ndjmu, jednalo by se o neopravnéné uzivani a pro ten piipad povazuje
najemce za spravedlivé, aby pronajimatel za Ucasti tfeti osoby majetek najemce vyklidil, v
nezbytném rozsahu zajistil proti poSkozeni a uc€inil dal§i vhodna opatfeni k tomu, aby najemce
nemohl pfedmét ndjmu neopravnéné uzivat.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. K platnosti smlouvy je nutnd dohoda o celém jejim obsahu. Zménit smlouvu je mozné jen
pisemnymi, oboustranné podepsanymi a ¢islovanymi dodatky. Neni-li v konkrétnich ustanovenich
smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran ptisluSna ustanoveni zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku v aktualnim znéni.

2. Smluvni strany uzaviraji smlouvu na zakladé svobodné vile a povazuji sjednany obsah za
ujednani v souladu s dobrymi mravy a zdsadami poctivého obchodniho styku.

3. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢inna dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv podle zék. ¢. 340/2015 Sb. Uvetejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni
strany souhlasi s uvefejnénim celé této smlouvy a prohlasuji, ze zddna jeji Cast neptfedstavuje
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 o.z.

Ve Valasskych Kloboukach dne V Praze dne
Meésto Valasské Klobouky Mazel a partnefi advokatni kanceldt, s. r. o.
Josef BélaSka, starosta Mgr. Michal Mazel, jednatel



Dolozka dle §41 z. ¢. 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjsich predpist:

Potvrzuje se timto, ze zamér Mésta Valasské Klobouky pronajmout nemovitost dle této smlouvy byl
vyvésen po zdkonem stanovenou dobu, konkrétn€ od 5. 4. 2024 do 22. 4. 2024 na uiedni desce mésta
a ze najem nemovitosti dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Valasské Klobouky ¢.
RM/39/231/2024 ze dne 13. kvétna 2024.

Ve Valasskych Kloboukach dne

Josef Bélaska, starosta mésta
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