KOPIE

SMLOUVA O NAJMU

1.
Smluvni strany

1. Komunita Rimské unie rddu sv. Vorsily v Praze, se sidlem
Ostrovni 139/11, 110 00 Praha 1, zastoupend komunitni pfedstavenou sestrou
Alici AneZkou Mackovou OSU

dilejen pronajimatel na strané jedné

2. Endokrinologicky ustav, se sidlem Ndrodni tf. 8, 116 94 Praha 1,
zastoupeny reditelem prof. MUDr. RNDr. Luboslavem Stdrkou, DrSc.

dilejen najemce na strané druhé

II.
Predmeét a icel nijmu

1. Pronajimatel je vlastnikem kl4Sterni budovy &p. 139 se stav. parcelou &k.
945/1, zapsané na listu vlastnictvi & 591 pro obec Hlavni mésto Praha a
katastrlni Gizemi Nové Mé&sto u Katastrdlniho dfadu pro Prahu - mésto.

2. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v tomto objektu o celkové rozloze
2.761 m? pfistupnych z Nédrodni, Ostrovni a Vorgilské ulice. Podrobny rozpis
pronajatych ploch, véetné ndkresu je nedilnou souddsti této smlouvy, jako jeji
piiloha ¢. 1.

3. Pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené nebytové prostory ndjemci do
uZivani za ucelem provozu zdravotnického zafizeni v souladu s jeho statutem a
provoznim fiddem, a to na ziklad€ z.& 116/90 Sb. o nijmu a podndjmu
nebytovych prostor ve znéni pozdé&jsich piedpisti.

4. Uvedené prostory jsou v fddném a uZivatelném stavu pro sjednany tdel
ndjmu a ndjemce se zavazuje je v tomto stavu po dobu trvini ndjmu udrZovat s
fddnou pé&i a uzivat je vyhradné k ucelu stanovenému v odst. 3 &l II této
smlouvy.



Im.
Doba niajmu

1. Trvani ndjmu je stanoveno na dobu uréitou, a to od 1.1.1997 do 31.7.2006.

2. Pronajimatel zakldd4 touto smlouvou pfednostni privo ndjmu ve prospéch
ndjemce i po skonceni Ucinnosti této ndjemni smlouvy. Ndjemni smlouva se
pak automaticky prodluZuje o dal3ich deset let, pokud v terminu nejpozdgji 6
mésici pfed skoncenim Wucinnosti této ndjemni smlouvy nebude smluvnimi
stranami vypovézena nebo nebude dohodnuto jinak.

3. Ndjemni pomeér lze po vzdjemné dohodé skondit i pfed ukonéenim d&innosti
této smlouvy.

IV.
Ukondéeni smlouvy

1. Po dobu trvdni ndjmu jsou obé& smluvni strany opravnény tuto smlouvu
vypoveédét zejména z téchto divodi:

Pronajimatel z té€chto divodu:

a) ndjemce uZivd pronajaté prostory bez souhlasu pronajimatele k jinému neZ
touto smlouvou sjednanému Gcelu & jinak hrubé porusuje smlouvu,

b) nijemce je opakované o vice neZ 30 dni v prodleni s platbou nijemného a
presto si v€as nedohodne s pronajimatelem odklad splatnosti,

¢) ndjemce provozuje vlastni ¢innost v pronajatych prostorich &innost, kterd je
v rozporu s dobrymi mravy.

Néjemce z tohoto divodu:

d) pozbude-li opravnéni k provozovini své &innosti,

) pokud mu dal3i ndjem neumozni jeho ekonomické poméry.

2. Pfed podinim vypovédi z duvodu dle €l. IV., odst. 1, pism. a) a b) této
smlouvy za$le pronajimatel ndjemci doporu€enou postou upozornéni, e doslo
k naplnéni vypovédniho divodu a soulasné nidjemce vyzve, aby odstranil
vypovédni divod ve lhut€ co nejkratsi, nejpozdgji viak do tficeti dnt od
obdrZeni upozornéni. V pfipadé, Ze tato stanovend lhiita marné uplyne a
vypovédni divod nebude odstranén, neni pronajimatel povinen stanovovat
jakoukoliv dal3f dodate¢nou lhitu k ndpravé a m4 prévo smlouvu vypovédét.

3. Vypovédni lhita v pfipadech dle €l IV,, odst. 1, pism. a), b), ¢) a d) &ini tfi
mésice, v piipad€ dle ¢l V., odst. 1, pism. €) 3est mé&sicti a polinid bé&Zet
prvnim dnem mésice nisledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena.



4. V pifpadé skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli na konci
pfislusné vypovédni lhity pronajaté prostory vyklizené, a to ve stavu v jakém
je prevzal s ohledem na piisluiné opravy a obvyklé opotiebeni. RovnézZ tak je
ndjemce povinen vritit viechny zapujtené dilkové ovladale vstupnich vrat ve
funkénim stavu (jinak ndjemce hradi vzniklou $kodu). Néjemce je oprdvnén
pied opusténim prostor demontovat pouze ty Cdsti zafizeni, jeZ prokazatelné
instaloval s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele; naopak nédjemce
nesmi demontovat pevné zabudované souddsti (zejména el.rozvody, vodovodni
rozvody véetné baterii, socidl. zafizeni a jeho sou&isti, rozvody plynu, topeni
vEetné zdroju tepla, telefonni linky véetné pfipojek), které musi byt pfi pfedini
plné funkéni, jinak nidjemce hradi vzniklou Skodu.

V.

Vyse najemného a jeho splatnost

1. Vy3e ndjemného se sjedndvd dohodou smluvnich stran takto:

a) kanceldfské prostory a laboratofe ve vysi 2.500,- K&/m® ro¢né (celkem
pronajato 1.623,35 m®)

b) piistupové chodby, schodidté a socidlni zafizeni ve vy3i 500,- K&/m® ro¢né
(celkem pronajato 1.137,65 m?

¢) parkovini osobnich automobil nidjemce uvnitf aredlu ve vysi 500 K& / 1

oW

automobil mési¢né (celkem pronajata 3 parkovaci mista)

2. Celkovia ro¢ni vy3e ndjemného (v souladu s &. V. odst 1. této smlouvy) tedy
¢ini:
K& 4,645.200,- K&
(slovy : K¢ ¢tyFimilionysSetsetétyticetpéttisicdvéste)

3. Ndjemné v dohodnuté vysi je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkdch
ve prospéch Gétu pronajimatele u KB Praha 1, Spilend 51, &.4. 343-011/0100, a
to vZdy nejpozdéji do 10. dne tfettho mésice pfisluiného &tvrtleti. Platba bude
providdéna na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem. Ctvrtletni splitka
ndjemného tedy &ini:
K¢ 1,161.300,- K&
(slovy : K¢ jedenmilionjednostosedesitjedentisictiista)

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e uvedené ndjemné bude upravovino
podle oficidlni miry ro¢ni inflace (dle ddaji CSU), a to tak, Ze vy$e ndjemného
bude zvySena o pfislusnou procentni ¢ist presahujici Sestiprocentni meziro&ni
ndrist inflace. O zvy$eni ndjemného z tohoto divodu se ob& smluvni strany
zavazuji uzaviit dodatek k této smlouvé, a to vidy nejpozdéji do 31. 3.
bé€Zného kalenddiniho roku s platnosti a téinnosti pro cely novy kalenddfni
rok.



V.
Prava a povinnosti obou smluvnich stran

1. Prdva a povinnosti obou smluvnich stran, kter4 nejsou vyslovné upravena v
této smlouvé, se fidi ustanovenimi zdkona & 116/90 Sb. o ndjmu a podnidjmu
nebytovych prostor ve znéni pozd&jich predpist a obecnou dpravou smlouvy
nijemni podle § 663 a ndsl. ob&anského zdkoniku.

2. Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které musi
pronajimatel provést a umoZnit mu provedeni t&chto i jinych oprav. V
opatném pfipadé¢ odpovidd ndjemce v plném rozsahu za Skodu, kter4
pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen
zapolit s odstrafiovinim ndjemcem ozndmené vady nejpozdé€ji do i
pracovnich dni od ohl43eni. Nesplni-li tuto svoji povinnost ve stanovené l1huaté,
je ndjemce oprivnén provést opravy a odstranit sim vady na ndklady
pronajimatele. O skute¢né vynaloZené ndklady pak bude sniZena nejbliZsi
thrada ndjemného.

3. Veskeré ndklady za sluzby spojené s uZivinim pronajatych prostor, jako jsou
napf. vodné a sto¢né, elektfina, plyn, telefon, telefax, odvoz odpadku, klid
pfil€hajicich chodnikt apod. si hradi ndjemce sam dle piisluiného rozpoditani
fakturovanych &istek od dodavatelt, provddéného pravidelné pronajimatelem.

4. Nijemce se zavazuje zaji§fovat komplexni a pravidelnou ddrzbu a uklid
pronajatych prostor v&etné pifstupovych chodeb a dile se zavazuje pfi svém
provozu dodrZovat obecné zdvazné pfedpisy k ochrané kulturnich pamitek a k
poZirni ochrané objektu.

5. Ndjemce se zavazuje, Ze nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu
vydaného pronajimatelem providét v pronajatém nebytovém prostoru
jakékoliv stavebni zmény a dpravy.

6. Pronajimatel ma privo komplexni kontroly nebytovych prostor a ¢innosti
néjemce v nich, aniZ by v3ak narudoval fadnou &innost ndjemce.

7. Sjednani jakéhokoliv dalstho podndjmu a zfizeni sidla dal3i (spolupracujici)
spole¢nosti v pronajatych prostordch musi byt pfedem pisemné odsouhlaseno
pronajimatelem. V opa¢ném piipadé¢ bude takovéto jedndni nijemce
posuzovino jako porudeni &l. IV. odst. 1, pism. c) této smlouvy.

8. Pronajimatel ponechdvd nédjemci pravo parkovani tfech osobnich sluZebnich
vozidel v prostorich vstupniho dvora aredlu (pfistup z Ostrovni ul. & 11) dle
dispozic sprivce objektu. Parkujici vozidla musi stit predni &4sti k budovim.
Soucasné se pronajimatel zavazuje zapuj¢it ndjemci pfisluiny pocet dalkovych
ovladall vstupnich vrat s tim, Ze tyto ovladace jsou nepfenosné.



9. K piileZitostnému parkovini vét§tho neZ stanoveného pottu vozidel (viz
pfedchozi odstavec) si podndjemce poka?dé musi pfedem vyZddat souhlas
pronajimatele (a to bud prostfednictvim slufby ve vrdtnici kl4stera v Ostrovni
11, v dobé jeji- nepfitomnosti u spravce objektu, u pracovniki spoleénosti
Christiana servis, s.r.o., Ostrovni 11, event. u komunitni pfedstavené na tel. &.
293730) - v opa¢ném piipadé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy zjist€ny pfipad nedovoleného parkovani. Privo
parkovani je poskytovidno za uplatu (viz &l. V., odst. 1, pism. o).

10. Pronajimatel udéluje na zdkladé souhlasu majitele objektu ndjemci privo
bezplatného prichodu do pronajatych prostor pfes kldsterni zahradu,
pfistupnou z parkovidté u Ostrovni ulice. Ndjemce je povinen se pfi vyuZivani
tohoto prdva chovat tak, aby nedochizelo k poskozovini kldsterni zahrady
vletn€ piistupovych mist, aby nevyvolival nadmérny hluk a aby dle dispozic
sprivce aredlu uzamykal pfisluiné vchody.

11. Ndjemce se zavazuje respektovat provozni dobu aredlu (v pracovnich
dnech 7.00 - 18.00 hod) a v souvislosti s tim fddné a véas uzamykat pfistupové
dvefe k pronajatym prostorim (vchod z VorSilské ulice, prichod do klasterni
zahrady z VorSilské i Ostrovni ulice).

12. Pokud pronajimatel nebude moci zajistit ndjemci fddné uZivini pronajatych
nebytovych prostor (napf. v dusledku ndjemcem nezavinénych stavebnich
Uprav), md ndjemce ndrok na pfim&fenou slevu ndjemného.

13. Néjemce se zavazuje k vzdjemné spoluprdci s pronajimatelem ve véci
zajidlovani bezpe&nosti osob a ochrany majetku v aredlu klasterni budovy ¢&p.
139.

VI.
Zvlastni ujednani

1. Nijemce se zavazuje, Ze pokud bude b&hem ucinnosti této smlouvy
poZadovat na pronajimateli takové stavebni & jiné tpravy pronajimanych
prostor, kterou budou tcelové budoviany pro potieby zajisténi provozu
ndjemce, uhradi vdechny s takovymi dpravami spojené niklady prokazatelns
vynaloZené pronajimatelem.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze pokud bude poZadovat jednostranné na
ndjemci ukonleni ndjemniho vztahu pfed 31.7.2016 a ndjemce s timto
ukon€enim bude souhlasit, mid ndjemce privo poZadovat navriceni plateb
zvySeného ndjemného za obdobi od roku 1991, pokud se strany nedohodnou
jinak.



V1.
Zavéreina ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem 1. 1. 1997. Timto dnem sou&asné zanikaji vedkeré dosavadni
smlouvy o ndjmu uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem do 31. 12. 1996
veetné jejich zmén, dopliiujicich ujednini a dodatkd.

2. Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy vyZaduji pisemny souhlas obou
smluvnich stran.

3. Ob& smluvni strany se zavazuji fedit pfipadné neshody, které by mohly
vyplynout v pribéhu plnéni této smlouvy, vzdjemnym jedndnim se snahou
predejit pfipadnym soudnim sporim.

4. Tato smlouva je vyhotovena &tyfikrat, z nichZ ka?d4 smluvni strana obdrzi
po dvou stejnopisech.

5. Tato smlouva se fidi platnym privnim fddem Ceské republiky. Pokud by v
pribehu plnéni smlouvy do3lo k takové zméné& privni dpravy, ktera by
ohrozila el této smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit novou smlouvu
se stejnym obsahem, kterd bude v souladu s platnym pravnim fddem.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetly, rozuméji zcela jejimu
obsahu a na dikaz své pravé a svobodné vile ji podepisuji.

V Praze dne 6. 1. 1997
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Piiloha ¢. 1

Prebled pronajatych nebytovych prostor pro Endokrinologicky iistav:

1. Nebytové prostory pfistupné z Narodni ¢. 8, véetné domedku:

a) kancelaiské prostory a laboratofe 1.324,70 m®
b) chodby a schodisté 982,30 m?

2. Nebytové prostory piistupné z Vorsilské 5, 1. patro (bez schodisté):

a) kancelafské prostory 216,25 m*
b) chodby a socidlni zafizeni 123,25 m?

3. Nebytové prostory pfistupné z Vorsilské 5, 2. patro (bez schodiité)

a) kancelafské prostory 82,10 m*
b) chodby a socidlni zafizeni 32,10 m*

Celkem nebytové prostory pronajaté v objektu klastera:

a) kanceldfské prostory a laboratofe 1.623,35 m*
b) chodby, schodisté a socidlni zafizeni 1.137,65 m*

Celkem pronajato nebytovych prostor = 2.761,00 m?



