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NAJEMNI SMLOUVA
Pronajimatel:
Mésto Slany
se sidlem Velvarskd 136, 274 01 Slany
IO 00234877, DIC CZ00234877
a

Najemce:
Serhij Jurijovy¢ Bondarenko

ICO 19451679
(dale jen ndjemce) na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob¢anského zédkoniku tuto

SMLOUVU O NAJMU:

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku pare. €. st. 113 v katastrdlnim Uzemi a obci Slany, jehoz soucasti je viceu¢elova budova
s C. p. 58.

2. Ve dvore budovy ¢. p. 58, uvedené v Cl. I. odst. 1 této smlouvy, se nachdazi nebytovy prostor o celkové podlahové plose 54,90
m?, ktery je predmétem najmu dle této smlouvy (dale jen , pfedmét najmu").

3. Predmét ndjmu se skladd z téchto mistnosti:

- provozovna 52,90 m?
- WC 2,00 m?

l.
Pfedmét smlouvy, ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu predmét najmu specifikovany v ¢lanku I., bodé 1. této smlouvy
k do¢asnému uZzivani za ucelem provozovani suseni masa a ovoce.

2. Najemce predmét ndjmu do docasného uzivani pfijima a zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a
Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

3. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu pouze pro sjednany ucel. Poruseni tohoto zavazku ndjemcem se povaZuje za
poruseni jeho povinnosti zvlast zdvaznym zpusobem.

1.
Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Najemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl a Ze je mu zndm fakticky stav pfedmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze predmét ndjmu je ve stavu zpUsobilém k ujednanému Géelu a zavazuje se na své naklady zajistit, aby
predmét ndjmu byl nadale zpUsobily pro provozovani Géelu ndjmu podle obecné zavaznych pravnich predpist, zejména
hygienickych a stavebniho zakona. Najemce se zavazuje, Ze po uzavieni najemni smlouvy odsouhlasi se spravcem objektu
(R.D.K. servis s.r.0., Kynského 126, Slany) evidencéni list, ve kterém bude dohodnuta vyse plateb zéloh na sluzby spojené s
uzivanim nebytového prostoru.

2. Najemce se zavazuje o predmét ndjmu radné pecovat, udrzovat jej v dobrém stavu, provadét na své naklady béznou udrzbu,
drobné opravy, chranit jej pfed poskozenim a nadmérnym opotfebenim a to s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni. Za
béZnou udrzbu a drobné opravy povazuji smluvni strany prace a sluzby, které jsou specifikované v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje provadét na svQj naklad opravy, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce. Ndjemce je povinen bez
zbytecného odkladu oznamit prostfednictvim spravce objektu, R.D.K. servis s.r.o., Kynského 126, Slany,
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pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak odpovida za sSkodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pro provadéni zmén na pfedmétu najmu, zejména pro stavebni Gpravy ¢i opravy a zménu
uzivani, je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat veskeré platné obecné zdvazné predpisy o poZarni ochrané,
bezpecnosti, hygiené, naklddani s odpady popt. dalsi pfedpisy tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné
sankce udélené prislusnymi statnimi a spravnimi organy. Ndjemce bude hradit veskeré naklady spojené se zajisténim odectd,
cejchovanim ¢i vyménou méridel studené vody, TUV a tepla.

Najemce odpovida za vSechny skody, které on nebo jeho zaméstnanci zpUsobi na pfedmétu ndjmu nebo v domé.

Najemce bude provadét na svij naklad veskeré predepsané revize, kontroly, zkousky véetné odstranéni zavad a priibézné
prehodnocovani vnéjsich vlivl na el. zatizeni a jejich kopie bude predkladat spolecnosti R.D.K. servis s.r.0., Kynského 126,
Slany.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze najemce umoZni pronajimateli nebo jim povérené osobé pfistup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly, zda jsou pronajimané nebytové prostory uzivany k ucelu a v rozsahu dohodnutém v této najemni
smlouvé.

Najemce bere na védomi, Ze veskeré vlastni vybaveni ndjemce umisténé v pronajatych prostorach, které jsou predmétem
této ndjemni smlouvy, neni ze strany pronajimatele pojisténo.

Ndjemce je opravnén umistit na budovu €. p. 58 firemni oznaceni, po pfedchozim projednani se stavebnim Uradem, odborem
kultury a se souhlasem pronajimatele. Pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen veskeré firemni oznaceni na své naklady
odstranit a uvést do plivodniho stavu.

Ndjemce neni oprdvnén pronajmout pfedmét najmu dalSimu subjektu bez pisemného souhlasu pronajimatele. Porueni
tohoto zavazku najemcem se povazuje za poruseni jeho povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

UZiva-li ndjemce predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi
Skoda na budové, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét najmu uZival fadné, dd mu pfimérenou Ihtu k ndpravé a upozorni jej
na moznost vypovédi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt ndjemci zaslana doporucené na adresu jeho sidla nebo datovou
zpravou.

Uklid pronajatého prostoru bude najemce provadét na vlastni naklady véetné tklidu chodniku pied pronajatym nebytovym
prostorem, zejména v zimnim obdobi. S odpady bude ndjemce naklddat v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou mésta
Slaného a platnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci nerusené uzivani predmétu najmu.

V.
Ndjemné a uhrady za sluzby
Jistota

Najemné za uzivani predmétu najmu mésicné ¢ini 95,46 Ké/m?, tj. celkem 5 241,00 K& mésicné.
Nadjemné bude hrazeno Ctvrtletné v ¢astce 15 723,00 K¢, a to vidy do 15. dne posledniho mésice v pfislusSném ctvrtleti.
Nadjemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele variabilni symbol Uhradou
najemného se rozumi pfipsani najemného na ucet pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén najemné jednostranné zménit tak, aby bylo v souladu s platnou Smérnici mésta Slany pro stanoveni
vyse ndjemného za nebytové prostory. Pronajimatel oznami najemci zménu najemného vidy nejpozdéji do konce mésice
predchazejiciho mésici, od kterého je zména ucinna.
Pronajimatel je rovnéz opravnén jednou roc¢né, a to k 1. lednu bézného roku, sjednané najemné jednostranné upravit, a to
maximalné o nasobek vyse inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly rok. Pronajimatel ozndmi najemci
zménu najemného vidy nejpozdéji do konce mésice dubna pfislusného roku.
Najemce je povinen spolu s ndjemnym hradit tézZ zalohy na sluzby poskytované spolu s uzivanim predmétu najmu, a to zalohu
na dodavku vody ve vysi 500, - K¢ mésicné. Tyto platby budou ndjemcem hrazeny na Ucet pronajimatele ¢.

variabilni symbol*AAAJpravidelné Ctvrtletné, a to vidy do 15. dne posledniho mésice v prislusném
Ctvrtleti. VySi mésicni zalohy na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu pronajimatel stanovi, popf. zméni
primérené k vysi Uhrady za sluzby v prfedchozim obdobi, mlze ji zménit také, dojde-li ke zméné cen poskytovanych sluZeb.
Pfipadnou zménu vyse mésicni zalohy musi ndjemci oznamit pisemné tak, aby bylo ozndmeni doruceno najemci nejpozdéji
do konce predchazejiciho mésice.
Vyucétovani skuteéné zjisténych ndkladd na poskytnuté sluzby a najemcem uhrazenych zédloh provede pronajimatel vidy
jedenkrat ro¢né za uplynuly kalendafni rok a dorudi je ndjemci nejpozdéji do 4 mésicli od skonceni zictovaciho obdobi. Ve
stejné |h(té pronajimatel najemci vyuctuje spotrebu vody pomoci smérnych Cisel v souladu splatnou legislativou. Pfipadné
preplatky a nedoplatky vzniklé z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji do 15 dnli od doruceni zuctovaci faktury najemci. Na
pozadani najemce ma pronajimatel povinnost umoznit najemci nahlédnuti do vyucétovani zuctovaciho obdobi, dolozit
najemci vysi skute¢nych nakladl na poskytnuté sluzby a na zpUsob jejich roziétovani a umoznit najemci pofizeni vypisli nebo
kopii predmétnych doklada.
V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo Uhrad za sluzby ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci
zaplaceni Uroku v zakonné vysi.
Dodavku elektfiny a plynu si zajisti najemce na svij naklad, s vlastnim méridlem.
Najemce si na vlastni naklady zajisti likvidaci odpadu, tj. vlastni popelnici.
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10. Najemce slozil pred podpisem této najemni smlouvy na Ucet pronajimatele pod variabilnim
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symbolem ¢. penézni prostiedky k zajisténi Uhrady najemného, Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, nahrady skody zpUsobené v pfedmétu najmu nebo v domé, popf. i Uhrady za jiné zavazky vyplyvajici z
najmu ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného, tedy v ¢astce 10 482,00 K¢ (dale jen ,jistota").Najemce souhlasi s tim,
aby pronajimatel poufil jistotu k Ghradé vySe uvedenych pohleddvek, pokud bude prokazatelné zjisténo, Ze pohledavka
vznikla, nebyla ndjemcem v fadné Ih(té uhrazena a najemce je v prodleni's ihradou takové pohledavky déle nez jeden mésic.
Pronajimatel je povinen o takto provedené Uhradé své pohleddvky z jistoty ndjemce neprodlené pisemné informovat a
soucasné jej vyzvat, aby nejpozdéji do jednoho mésice jistotu na u¢tu doplnil do plvodni vyse. Pokud by ndjemce do jednoho
meésice jistotu do plvodni vyse nedoplnil, bude tato skute¢nost povaZzovana za poruseni jeho povinnosti zvlast zavaznym
zplsobem.

V.
Doba najmu

Tato ndjemni smlouva se uzavird od 01.07.2024 na dobu neurcitou.

VL.
Zanik ndjmu
Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo zanikem predmétu ndjmu; nebo vypovédi.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna najem vypovédét, a to v tfimési¢ni vypovédni dobé, je-li ddna vypovéd bez uvedeni
davodu.
Najemce ma pravo najem vypovédét v mésicni vypovédni dobé,
v pfipadé, Ze ztrati zpUsobilost k ¢innosti, ke které je pfedmét najmu urcen,
v pfipadé, Ze pfedmét najmu prestane byt zpUsobily k ¢innosti, pro kterou byl najat, a to z dlvod, které najemce
nezavinil a soucasné pokud mu pronajimatel v takovém pripadé neposkytne odpovidajici ndhradni predmét najmu,
pokud vic¢i nému pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.

Pronajimatel ma pravo ndjem vypovédét v mésiéni vypovédni dobé,

- v pfipadé, Ze je nutno odstranit nebo prestavét nemovitost, ve které je predmét najmu umistén a prestavba by branila
dalSimu uzivani predmétu najmu,

- porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vci pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu nebo uziva pfedmét najmu za jinym, nez
sjednanym ucelem nebo prenechava predmét najmu k uZivani jiné osobé bez souhlasu pronajimatele nebo nedoplni
vcas jistotu.

Je-li ndjem vypovézen dle bodu 3. nebo 4. tohoto ¢lanku smlouvy, musi byt soucasti vypovédi uvedeni vypovédniho dlivodu.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Vypovéd se dorucuje pronajimateli i najemci na adresu jejich sidla.

Pti skoCeni ndjmu je najemce povinen prostory vyklidit a vyklizené predat, vSe v posledni den doby najmu, ve stavu, v jakém
je prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uZivani. Spolu s prostorami je ndjemce povinen vratit
pronajimateli vSechny klice, navody k pouZiti a vSechna ostatni zafizeni pfedana najemci pronajimatelem v dobé platnosti
smlouvy, kterd jsou dosud v drZeni ndjemce, odstranit reklamu, informacni zafizeni. V opacném pripadé muzZe pronajimatel
uvést predmét najmu do plvodniho stavu na naklady najemce.

Bude-li ndjemce v prodleni s vracenim pfedmétu najmu dle tohoto ¢lanku smlouvy, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén, pocinaje tfetim dnem nasledujicim po zaniku smluvniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou, na
naklady najemce vyklidit prostory, a véci najemce a jeho zafizeni uskladnit na naklady najemce a prostory na naklady
najemce uvést do stavu, ve kterém se nachazely v den, kdy byly predany najemci. Tyto naklady je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli ve Ih(té uvedené pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni.

10. O vraceni predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.
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Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle predchoziho bodu se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 500,00 K¢ (slovy Pét set korun ceskych).

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdy z ucastnikl obdrzi
jedno vyhotoveni.

Pfipadné zmény a dodatky této najemni smlouvy, s vyjimkou Upravy vyse ndjemného dle Cl. IV. odst. 4, kterd vyplyva pfimo
z této smlouvy a neni k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouvé, je nutné provést jediné pisemné, takZze Zadna ze smluvnich
stran se nem(ze dovoldvat jakychkoliv Gstnich dohod.

Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako Uzemni samospravny celek povinen v souladu
se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni (dale jen ,,zakon o registru smluv") zvefejfiovat smlouvy
podléhajici uverejnéni v registru smluv véetné vsech jejich dodatkl v registru smluv.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pro pfipad, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv,
odesle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni Mésto Slany, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30
dnt od uzavreni této smlouvy.

Ndjemce dale prohlasuje, Ze je seznamen se skutecnosti, Ze pronajimatel je jako Uzemni samospravny celek povinen
poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v
platném znéni (déle jen ,zakon o svobodném pfistupu k informacim")".

Smluvni strany ddle prohlasuji, Ze pokud nékteré skutec¢nosti uvedené v této smlouvé povazuji za své obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni, nepodléhajici uvefejnéniv registru smluv dle zdkona
o registru smluv ¢i zpfistupnéni dle zdkona o svobodném pfistupu k informacim, sdélily je pisemné druhé smluvni strané
pred podpisem této smlouvy.

Vztahuje-li se na tuto smlouvu povinnost uverejnéni prostfednictvim registru smluv dle zdkona o registru smluv, nabyva
tato smlouva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv, neni-li v této smlouvé sjedndn
pozdéjsi den ucinnosti.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Najem nebytového prostoru schvdlila rada mésta usnesenim ¢&. 11/45/2024/RM dne 29.05.2024. Zamér pronajmout
predmétny nebytovy prostor byl zvefejnén na Gredni desce v obdobi od 13.02.2024 do 28.02.2024.

Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., zdkona o obcich v platném znéni potvrzuje, Ze byly splnény
vSechny podminky pro platnost tohoto pravniho jednani obce.

Neni-li v této ndjemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér prislusSnym ustanovenim obcanského zdkoniku v
platném znéni a ostatnimi souvisejicimi platnymi pravnimi predpisy.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vlle, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou stranu a na dikaz toho pripojuji své podpisy.

Pfiloha:
Ptiloha €. 1 - Drobné opravy a bézna udrzba

Ve Slaném dne 27. 06. 2024

Pronajimatel:

Priloha c. 1 Ve Slaném dne M?7

Najemce:
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Drobné opravy a bézna udrzba nebytového prostoru
zajisStované najemcem na jeho naklady.

Clanek I. - Drobné opravy na majetku pronajimatele

(1) Zadrobné opravy se povazuji opravy nebytového prostoru a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti nebytového prostoru a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin, praht a list,
b) jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, zamka, kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) elektrickych koncovych a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jisticl, zvonk(, domaécich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, siti pro televizni
vysilani a zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

d) uzaviracich armatur u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro nebytovy prostor,
e) uzaviracich armatur na rozvodech vody a vytapéni, sifonl a lapacl tuku,
f) indikator( vytapéni a certifikace podruznych vodomeérd teplé a studené vody.

(3) Zadrobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd,
umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovact, kuchynskych sporakd, pecicich trub, varict, infrazarficl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U
zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, kotlG pro vytapéni na pevna, kapalna a plynna paliva,
elektrickych kotld a elektrickych topnych téles véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati pro vytapéni; nepovazuji se vsak za né opravy
radigtord a rozvodu teplovodniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény soucasti predmétl uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 5000 K¢ bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad( na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nékladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Yo

Clanek II. - Bé7na udrzba na majetku pronajimatele

Za béznou udrzbu nebytového prostoru se povazuje udrzovani, pravidelné ¢isténi a uklid nebytového prostoru, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani
nebytového prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky, servis a cisténi predmétd uvedenych v €l. I. odst. 3 (plynovych a elektrickych spotfebicd, zafizeni
VZT, EZS apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpad(i a natéry uvnitf
pronajatého prostoru a provadéni potrebné desinfekce, deratizace, dezinsekce.
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