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01. PREDSTAVENIi SPOLECNOSTI

Spolec¢nost CONTRACTIS, s.r.o. byla zaloZena v roce 1999, a je specializovanou firmou majici znalosti a
zkusenosti nezbytné ke kvalifikovanému zajisténi Siroké skaly sluzeb, které investor bezpodminecné
potiebuje k Uspésné realizaci svych investic¢nich akci.

02. CINNOSTI SPOLECNOSTI

Cinnost CONTRACTIS, s.r.o. je zamé&tena na efektivni vynakladani prostfedkd v pribéhu celého procesu
pripravy a realizace investicnich akci. Zbyteéné naklady, jeZz jsou diky plsobeni nasi firmy usetieny,
vysoce prevysuji honoraf, ktery firma za své sluzby uctuje. Komplex sluzeb fizeni projektu nam
umoznuje maximalizovat nase plUsobeni v zajmu klienta.

Hlavni predmét podnikani:
e inZenyrska a investorskd ¢innost
e poradenska Cinnost v oblasti obchodné — ekonomické a marketingu
e zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
e provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani
e projektova ¢innost ve vystavbé
¢ realitni ¢innost, velkoobchod

Nase podnikani se zaméruje na zvySovani kvality Zivotniho a pracovniho prostredi tak, abychom pfispéli
k zajisténi udrzitelného rozvoje a ekonomiky. Tim vytvarime hodnoty pro své klienty a zaméstnance.
PFi pInéni naseho poslani jsme urcili tfi klicové hodnoty: poctivost, podnikani, ¢inorodost.

Projekéni ¢innost

Spolecnost se vramci projekéni Cinnosti specializuje na projektovani pozemnich staveb
administrativnich, bytovych, primyslovych, skladovych a staveb obcanské vybavenosti, jednak jako
generalni projektant, ¢i projektant dilcich ¢asti, zejména stavebni ¢asti, inZenyrskych siti a zatizeni
stavenisté. Soucasti projektd v jednotlivych stupnich jsou i projekty specialnich profesi, technologii a
interiérd.
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Projektova dokumentace je zpracovavana v rozsahu:

[] studie

[ ] dokumentace pro UR
[ ] dokumentace pro stavebni povoleni (ohlaseni) DSP
[ ] dokumentace pro provedeni stavby DPS

[ ] dokumentace skuteéného provedeni stavby DSPS

InZenyrska ¢innost

Dle prani klienta zajistujeme veskerou inZzenyrskou ¢innost, projednani stavby v jednotlivych stupnich
projektu a sluzby technického a autorského dozoru nad jejim provadénim.

Projektové fizeni, managment ceny a kvality, TDI, koordinator BOZP

Podstatnym cilem nasich sluzeb je kromé zajisténi vsech nutnych ukon( garantovat, Ze dilo bude
provedené v odpovidajici kvalité za odpovidajici cenu. PFfi propracovaném systému dlsledné
odbératelské kontroly praci a propracované smluvni agendé jsme na realizovanych stavbach docilili
znacnych Uspor proti poZadavkim dodavatelll dila. Kvalita vykonu nasi ¢innosti je zajisSténa jednak
skladbou nasich pracovnikd, kdy dochazi k urcité specializaci, jednak vyhodami tymové prace napfr. pfi
personalni, odborné a metodické podpore jednotlivych pracovnik( plnicich zadané ukoly a jednak
dlouholetymi zkusenostmi pfi zajistovani investi¢ni vystavby.

PFi zahdjeni praci na projektu vypracujeme Manudl projektu, ktery bude obsahovat informace o
projektu, urceni odpovédnych osob adresar a telefonni seznam ucastnik( projektu, zplsoby
komunikace, poddavani zprav, zavazné zasady pti organizaci a fizeni projektu, evidenci vykresové
dokumentace a jejich zmén, zplsob uklddani a sledovani projednavani dokumentace, prace
s harmonogramem pfipravy a realizace, vzory dokumenti a formulara.

Déle je zpracovan Ridici harmonogram vystavby. Harmonogram vystavby postihuje cely proces od
zpracovani projektové dokumentace aZz po dokonéeni stavby a uvedeni do provozu.

V ramci provadéni Project Managementu zajistuji ¢lenové tymu, aby jednotlivé ¢innosti byly spravné
casové, financné i jinak napldanovdany a aby celd vystavba probihala v souladu s predpokladdanymi cili.
Project Manager zajistuje integritu planovani a kontroly vSech praci a dale co nejefektivnéjsi vyuziti
vsech materialovych a lidskych zdroja.

Funkce Project Managera sjednocuje veskeré nutné technické, financni, planovaci, obstaravatelské a
stavebné manazerské cinnosti v jednom integrovaném procesu fizeni vystavby. Tento pfistup vytvari
jednotu zajm( mezi zdkaznikem a Project Managerem, ktery po celou dobu zastupuje zakaznika a v
dohodnutém rozsahu jedna jeho jménem.

Pro fizeni procesu projektové pripravy pouzivame zdvazné dokumenty, které jsou provéreny
dlouholetou praxi.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze jak zkusenosti spolecnosti a jejich pracovnikd, tak i propracovany systém
pfipravy, kontroly a fizeni jednotlivych krok( pfi zajisténi investi¢ni vystavby garantuje zakaznikovi
pfipravu a realizaci projektu sco nejmensimi riziky a co nejméné moznou administrativni zatézi
pracovnikl zdkaznika.
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Bankovni dohled

Na zakladé trojstranné smlouvy mezi bankou, developerem a nami zajistujeme bankovni dohled
spocivajici v kontrole efektivnosti vynakladani financ¢nich prostredkd, kvalité provadénych praci a
souladu s pfislusnymi doklady.

Technické Due Diligence

Rozsah technického DD je zavisly na ucelu, pro ktery je tento dokument zpracovavan a je
specifikovan pfi vstupnim jednani s objednatelem

Cilem posouzeni je zjisténi technického stavu objektu v jednotlivych stavebnich ¢astech a
jednotlivych profesich technického vybaveni objektd.

V ndvaznosti ha technicky stav objektd je proveden navrh nutnych oprav a Uprav. Rozsah Uprav je
navrZen tak, aby nedochazelo ke sniZzovani hodnoty objektl a aby byly spInény pfedpokladané
pozadavky norem a zakon( na budovy v dalsich letech. Déle jsou navrzeny mozné optimalizace
objektl, kterymi by doslo ke snizeni energetickych narokd budov.

Rozsah nutnych oprav a Uprav je ocenén a rozdélen na jednotlivd obdobi s dohodnutym vyhledem

Strategie spolecnosti:
- stabilita a seridzni pristup
- zkuseny tym lidi
- optimalni feseni
- proaktivita

Nedilnou soudasti vsech nasich cinnosti je dodrZzovani platnych pravnich pozadavk( souvisejicich
zejména s kvalitou sluZeb, ochranou Zivotniho prostredi a dalSich poZadavkd, které jsme se zavazali
plnit. Nase spolecnost podporuje zasadu otevieného dialogu a spoluprace se vSsemi zainteresovanymi
stranami.

Pravni forma nasi spolecnosti je Spole¢nost s ru¢enim omezenym a ma zakladni kapital ve vysi: K¢
250 000,-K¢

CONTRACTIS, s.r.o., ruci za Skody ze zavinénych poruseni prevzatych zavazkd az do vySe déale uvedené
pojistné ¢astky. K zajisténi pripadnych narokl na nahradu je uzavieno pojisténi odpovédnosti v
pausalni vysi

30 000 000,- K¢ pojisténi odpovédnosti podnikatel.

Nage firma ma uzavieno uvedené pojistné kryti pro organizaci projektd v Ceské republice. Tuto
Castku lIze podle jednotlivych projektl na prani investora zvySovat.
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03. CENOVA NABIDKA

Jedna se o nabidku identifikovanych ¢innosti technického due diligence spocivajici v posouzeni
stavajicich objektd ve vlastnictvi Ceské posty s.p. dle zaddni klienta.

Pfedmétem posouzeni budou objekty:
e Sportovni 846/22, VrSovice, Praha
e Moravska 1530/9, Vinohrady, Praha

e Milady Hordkové 383, HoleSovice, Praha

Technické due diligence je uvazovano v plném rozsahu ve stupnich ,red flag report” a ,kompletni due
diligence report”.

Dle poZadavku objednatele bude vystup formulovan dle nize uvedenych bod(:

- Technické vyuziti stavby
- Funkéni vyuziti stavby — soucasny stav nemovitosti, nezbytné budouci investice, zhodnoceni
rekonstrukce, odhad nakladi na pripadné prace
- Aktudlni povoleni, inZenyrské sité, popis budovy, fotodokumentace soucasného stavu
- Zhodnoceni zavér(i z dostupnych a ziskanych podkladu z hlediska rizik a jejich mozZnych reseni
pro kupujiciho
- Cenové ohodnoceni nemovitosti, jakoZto zvlastni dokument (bude zajisténo ve spolupraci se
stabilnim partnerem)
Dale bude provedeno standardni posouzeni z pohledu identifikace mozné ekologické zatéze
(pozemky, stavby). Posouzeni bude provedeno na zékladé verejné dostupnych zdrojd a vizualni
prohlidky.

V rdmci TDD nebudou odebirdny vzorky, nebudou provadény destruktivni ani nedestruktivni zkousky.

TDD bude obecné obsahovat nize uvedené kapitoly:

- popis

- Uvodni ¢ast — identifikace budovy a pozemku, podklady

- posouzeni stavebné pravni — regulace a Uzemni plan, KN, kolaudace, dostupna povoleni a
vyhodnoceni souladu povoleni a realizace stavby

- posouzeni stavebné technické — jednotlivé ¢asti stavby s dlrazem na poZarni feSeni a
jednotlivé technické zatizeni (HVAC, ZTl, elektro) a posouzeni feseni konstrukci

- reSersSe ekologické zatéze

- soupis rizikovych faktort a chybéjicich podkladu

Nezbytnym podkladem pro zpracovani due-diligence bude prohlidka objektu a materialy
poskytnuté majitelem objektu — revizni zpravy, dokumentace — skutecné provedeni, zaméreni,
stavebni povoleni a provadéci projekty i projekty pfipadnych realizovanych tprav. Déle pak
kolaudace staveb umisténych v zajmovém utzemi. Cena je kalkulovana za predpokladu dostupnosti
podkladu.
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KALKULACE CENY
Realizace TDD dle zadaného rozsahu

Technické due diligence - red flag a final full TDD, Milady Horakové 185.000,- K¢
Technické due diligence - red flag a final full TDD, Moravska 185.000,- K¢
Technické due diligence - red flag a final full TDD, Sportovni 155.000,- K¢
Odborny znalecky posudek ocenéni za kazdy objekt 95.000,- K¢

Za predpokladu realizace vSech TDD a tedy v jednom ¢asovém bloku, bude kalkulovana cena
poniZzena o 10%.

Hodinova sazba pro ¢innosti nad ramec definovaného rozsahu je stanovena ve vysi 1500,- K¢ /
hodinu.

Cenova nabidka je zpracovana na zdkladé verejné dostupnych informaci a informaci zadani
objednatele.

Ceny jsou prezentovany bez DPH

Harmonogram:
e Zpracovani TDD kazdého objektu 3 tydny od predani podklad( a mistniho Setfeni
e Red flag report do jednoho tydne od predani podklad( a mistniho Setfeni

e V pfipadé zaddni vSech TDD v jedné fazi bude harmonogram upraven dle dohody s klientem
eV pribéhu TDD procesu budou organizovana kontrolni jednani
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04. RELEVANTNI REFERENCE

e Grandhotel AMBASSADOR Narodni Dim, KV —technické due diligence a analyzy
e Hotel EA Embassy Prague — technické due diligence
e Grand Pardubice — technické due diligence
e Hotel Albion, Praha —technické due diligence

e Administrativni budova, Vaclavské namésti, Praha— technické due diligence

e 2020/ technical due diligence — administrativni objekty 60.000 sqm
technical due diligence — bytové objekty 20.000 sgm

e 2021/ technical due diligence — administrativni objekty 40.000 sqm
technical due diligence — obcanska vybavenost 100.000 sgm

e 2022/ technical due diligence — administrativni objekty 10.000 sgm
technical due diligence — obcanska vybavenost 80.000 sgm

Spolec¢nost CONTRACTIS, s.r.o. zajistila v minulych 5ti letech vlastnimi silami sluzby technického due
diligence v objemu vice nez 30 mil CZK.

04. ZAVER

Vérime, Ze nasi nabidku shledate jako seridzni.

Bylo by potésujici, kdybyste nas akceptovali jako Vaseho budouciho partnera a jiz nyni Vas mizeme
ujistit o nasi loajalité a nasem plném osobnim nasazeni.

Digitalné
podepsal Ing
Tomas Mrkvary

Datum: 2024.06.13
14:44:14 +02'00'

CONTRACTIS, s.r.o.

V Praze, ¢erven 2024

Prilohy:
(niZe uvedené prilohy zasleme na vyzadani)
01. Zivnostenské listy
02. Vypis z obchodniho rejstfiku
03. Osvédceni o autorizaci
04. Pojisténi odpovédnosti
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