1.1

designexgroup

- - ) s pe oo R o i -‘.;'."‘ S, o oty T
smlouva ¢ hajmu i FOVYCil Prostor
Ly 2

TATO NAJEMNI SMLOUVA (DALE JEN ,SMLOUVA*) BYLA UZAVRENA

NIiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU MEZI TEMITO SMLUVNIiMI
STRANAMI

Masarykova stredni $kola zemédéiska a prirodovédna, Opava, prispévkova
organizace

ICO: 47813130

Sidlo: Purkyriova 1654/12, 746 01 Opava

Jejimz jménem jedna: _ ‘editel Skoly

Bankovni spojeni:

Telefon: +420 555 333 003

E-mail: info@zemedelka-opava.cz

(dale jako ,Pronajimatel)

Firma: Designex Food s.r.o.

ICO: 06416268

Sidlo: Dubecska 73/6, 100 00 Praha 10 - Strasnice
Kterou zastupuje: _ _jednatelka
Telefon: +420 774 378 976

E-mail: Jdxgroup.cz

(dale jako ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce dale téz spoleCné jako ,Smiuvni strany“ a kazdy
jednotlivé jako ,Smiuvni strana®)

SMLUVNI STRANY UJEDNAVAJI NASLEDUJICI:
Definice

V této Smlouvé ,Predmeét najmu" znamena mistnost slouzici k podnikani — ¢islo
dvefi 44 o vymeéife 18,44 m2, nachazejici se v 2. podlazi budovy €. p. / ev. C.
1654/12, v ulici Purkynova, mésto Opava.
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Prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma piné pravo platné pronajmout Pfedmét najmu
Najemci touto Smlouvou. Pronajimateli byla budova svéfena do uZivani
vlastnikem, kterym je Moravskoslezsky kraj zfizovaci listinou.

Najemce prohlasuje, ze si pfed uzavienim této Smlouvy Pfedmét najmu prohlédi
a seznamil se se stavem Pfedmét najmu a v tomto stavu Pfedmét najmu do najmu
prebira.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je bez vad.

Najemce bere na védomi, Zze Pfedmétem najmu die této smlouvy jsou jen nékteré
prostory budovy, pfi¢emzZ zbyvajici prostiory budovy jsou jednak provozovany
pronajimatelem za uc¢elem vykonu Ginnosti (pf.: koly/Skolského zafizeni) a jednak
jsou pronajimany dalSim osobam. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil
s rezimem (pf.: Skoly/Skolského zatizeni), jsou mu znamy poméry v budové a tyto
skutecnosti vyhodnotil jesté pred uzavienim této smiouvy tak, Ze nejsou v rozporu
s vykonem jeho €innosti v Pfedmétu najmu.

Predmét Smiouvy

Pronajimatel se timto zavazuje prenechat Najemci Predmét najmu véetné vsech
soucasti a pfislusenstvi k docasnému uzivani a Najemce se zavazuje platit za to
Pronajimateli Najemné.

Uéel najmu
Pfedmét najmu je pronajata za Gcelem podnikani.

Predmétem podnikani v Pfedmétu najmu bude provoz 8Skolniho kiosku
s ob&erstvenim v ramci Najemcova konceptu ReFresh Bistro, ktery bude uréen
primarné pro potfeby studentl a personaiu 8koly, resp. Pronajimatele.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potfebné pro
pfedkladany G€el uzivani na vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuzZivat pouze
pro zakonné a smluvné pripustné ucely.

Doba najmu

Najem zadina dne 1. 9. 2024.

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 30. 06. 2025.
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Najem skon¢i uplynutim posledniho dne doby, na kierou byl najem sjednan.

Najem lze ukoncit také dohodou stran.

Pronajimatel i najemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
v tfimésicéni vypovédni Ihité, ktera zacina béZet od prvého dne meésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé strang, a to pouze z nasledujicich

divod(:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovedét, jestlize:

a)
b)

najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

najemce pfes pisemné upozornéni hrubé poruduje provoz
Skoly/Skolského zafizeni, pofadek, vykon ostatnich najemnich prav
v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou ¢innosti jinak
naruduje ¢innost pronajimatele,

bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez
brani uzivani Predmétu najmu,

najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo
uzivani treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

najemce bude o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim
najemného, sluzeb, zalohy na sluZby (pfipadné pau$alni nahrady)
nebo smluvni pokuty nebo Urokd z prodieni

- Najemce je opravnén najem vypoveédét, jestlize:

a)
b)
c)
d)
e)

ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu uréen,
zanikne pronajimatel,

zmeéni se pronajimatel,

pronajimatel nepini povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy,

Predmét najmu prestane byt z objektivnich divodl zplsobily k vykonu
Cinnosti, kné&muz byl urCen a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé,
Ze najemce ani na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plvodniho

stavu, zménil-li jej bez souhlasu pronajimatele.

Finanéni vypofadani vzajemnych zavazk(l (popfipadé vraceni alikvotni &asti
pfedplaceného najmu véetné sluzeb) bude provedeno do 30 kalendainich dnli ode

dne ukonéeni najmu.
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Néjemce je povinen pii skonceni najmu (nejpozdéji posledni den najmu) fadné
vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve stavu odpovidajicim
obvyklemu opotfebeni, a to formou pfedavaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se sirany nedohodnou jinak.
Predavany Pfedmét najmu bude najemcem uklizeny, mistnost vymalovana a
predana se v8im pfislusenstvim a soucastmi véetné kli¢d a CipU.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podie pfedchoziho odstavce, dava
najemce souhlas s tim, aby Pfedmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady
najemce.

Nepfeda-li Najemce nepieda Predmét najmu zpét Pronajimateli nejpozdéji
posledni den trvani najmu, ma Pronajimatel pravo do Predmét najmu vstoupit, a
to i pokud mu v tom brani pfekazka, zejména ma Pronajimatel pravo otevrit
uzam¢ené dvefe, vystéhovat veci Najemce a vyménit zamky u dvefi, k éemuz timto
Najemce Pronajimatele vyslovné opravriuje.

Najemce prohlasuje, Zze se vzdava svého prava na pfipadnou nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

Najemné
Néajemce se zavazuje platit za Pfedmét najmu najemné ve vysi 7 000 CZK v¢é. DPH
(Slovy: sedm tisic korun ¢eskych) za kazdy mésic trvani najmu.

Pronajimatel ma pravo zvyScvat Najemné o ¢astku odpovidajici inflaci vyhlasené
Csu.

Smluvni strany ujednavaji, Ze &astka za sluzby spojené s Pfedmétem najmu je
souéasti Najemného (ij. Eastky jsou slouc¢eny do jedné pausalni ¢astky).
Sankéni ujednani

Dostane-li se najemce do prodieni s Uhradou za najem a sluzby spojené
s najmem, zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smiuvni arok z prodleni ve
vy$i 0,05 procent denné z diuzné ¢éastky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného véetné sluzeb, presahujiciho 15 dnd,
muUzZe pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichZz poskytovani je spojeno
s ndjmem a je opravnén ucinit jednostranna opatfeni, kterd zamezi najemci
pouzivani vnitfnich rozvodu pro poskytovani sluzeb.
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Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu Pfedmét najmu vcas a fadné vyklizeny,
zaplati pronajimateli za dobu prodleni smiuvni pokutu ve vysi dvojnasobku
najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb nalezelo za takovou dobu podie
smlouvy.

Pronajimatel mGZe na najemci poZzadovat nahradu skody zpUsobené porusenim
jeho povinnosti, na kierou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nadhrady Skody
presahujici smluvni pokutu.

Prava a povinnosti pronajimateie

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét najmu najemci ve Ihlté 7 dnt od uzavieni
smlouvy, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti
Predmétu najmu, bude protokolovano ve zvlasinim zapise, pokud se nedohodnou
strany smiouvy jinak.

Pronajimatel preda Najemci spolu s Pfedmétem najmu 2 ks klicd k Predmétu
najmu a 2 ks Cipt k pfistupovéemu (vstupnimu) systém do budovy, ve kieré se
Pfedmét najmu nachazi. O predani a prevzeti klicll a &ipd bude Smluvnimi
stranami sepsan a podepsan pfedavaci protokol nebo jiny dokument potvrzujici
predani klicu a Eipt Najemci.

Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét namu na svij naklad
v provozuschopném stavu zplsobilém smiuvenému ucelu uZivani a provadét
ostaini adrzbu a nezbytné opravy Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno
dosahnout jak ticelu této smlouvy, tak i Uéelu uZivani Pfedmétu najmu a poskytnout
najemci v souladu s (¢elem uZivani Pfedmétu najmu nezbytnou soucinnost ke
spInéni zavazku najemce die &l. 5 odst. 5.3 této smiouvy

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pfistup
(prGchod i prijezd) k Pfedmétu najmu dle obchodni doby najemce v denni dobé
od pondéli do patku od 6 do 15 hodin, a to bezplaineé.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech
v bé&Znych provoznich hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrZzovani podminek této smlouvy, nuinych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Soucasné
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je pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech
i mimo vy$e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav Ci jina podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodiené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Pronajimatel je povinen platit pojisténi za pronajaté nemovitosti.

Pokud je to mozné, je Pronajimatel povinen pfipadné opravy &i rekonstrukce
Pfedmétu najmu provadét mimo dobu podnikani najemce nebo najemce o tomto
informovat s patficnym pfedstihem pfed zapocetim praci.

Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem
pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je
povinen provadét na své naklady béZnou Odrzbu Pfedmétu najmu. Najemce je
povinen na své naklady zabezpecovat Uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu,
napf. bézny Oklid uzivanych prostor, véetné vstupnich, Uklid pfistupového
chodniku k vstupnim dvefim (v zimnim obdobi i Gklid snéhu a namrazy), myti oken.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré
zasadni zmény, které nastaly v a na Pfedmétu najmu, a io jak zapri¢inénim
najemce, tak i bez jeho viivu a vale. Za zasadni zmény se povazuji zmény
zplsobilé omezit &i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo omezit &i
branit v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a
ochrany zivotniho prostfedi.

Najemce preda Pronajimateli v den pfevzeti Pfedmétu najmu kopii reviznich zprav
elektrickych spotfebicu, které bude v Pfedmétu najmu pouzivat.

Jakékoliv zmény Pfedmétu najmu zasahujici do stavebni a architektonické

podstaty Pfedmeétu najmu, podstatné ménici predmét najmu, &i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ iveSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a

pkl AT LI B 1N | 1 Wb
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dal$iho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néZ je nutné stavebni povoleni i
ohlaseni stavebnimu Ufadu, je opravnén najemce uskutecnit jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich pfedpisti a na své
naklady. Soucasti souhlasu je i vysiovna specifikace téchto uprav. Provede-li
najemce zménu Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele,
je povinen vratit Pfedmét najmu do plvodniho stavu do 7 dnd ode dne, kdy o to
pronajimatel pozada, neskondi-li najem dfive.

V pripadé provadenych oprav ze strany Pronajimatele je Najemce povinen snaset
omezeni v uzivani Predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to
bez naroku na slevu z najemného.

Najemce odpovida za $kody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho
zameéstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatele, zakaznici a jiné osoby, které
k nému maji vztah.

V pfipadé ztraty nebo poskozeni klice nebc Cipu je Najemce povinen toto
neprodlené oznamit vedeni Skoly a poZadat o vydani nového kli¢e nebo Cipu, za
ktery zaplati 200 K¢.

Néjemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo
k naruSovani Cinnosti Pronajimatele a za tim U¢elem se seznamil s provozem
(vnitfnimi predpisy) Skoly/Skolského zafizeni. Najemce ma pravo v nezbytném
rozsahu uzivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu a pozemky Pronajimatele za
ucelem pfistupu do Pfedmétu najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci,
dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

Najemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na
pronajimatelem vykonavanou cinnost (pf.: Skoly/Skolského zafizeni), tj.
v Pfedmétu nagjmu a vcelém arealu S$koly/Skolského zafizeni, koufit, uzZivat
alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich viivem do prostor
pronajimatele a Pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici
k nému vztah toto omezeni rovnéz respekiovaly.

Najemce ma zakazano v Pfedmétu najmu prodavat alkohol, tabakové vyrobky,
kufacke pomucky ani jiné navykové latky.

Najemce se zavazuje s ohledem na €innost Skoly/3kolského zafizeni vykonavanou
pronajimatelem neumistovat v Pfedmétu najmu reklamu, ktera je v rozporu s cili
a obsahem vzdélavani poskytovaného pronajimatelem vramci Ginnosti
Skoly/Skolského zafizeni a dale se zavazuje neumistfovat v Pfedmétu najmu
reklamu a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo moralni
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vyvoj déti nebo pfimo ohrozujicich &i poskozujicich Zivotni prostfedi, zejména
tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi obsahujici navykové latky.
K umisténi jinych reklam ¢&i informaci mimo vyznaené misto je zapotiebi
pifedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni
pronajimatele (ve vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté
v prostoru hlavniho vehodu do budovy, v niz se Predmét najmu nachazi, oznaceni
najemce. Pfi skon¢eni najmu se ndjemce zavazuje na svilj nakiad odstranit toto
oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do pavodniho stavu.

Najemce je povinen po celou dobu trvani smiouvy prondjmu mit sjednano u
nékteré pojistovaci spolecnosti pojisténi majetku a odpovédnosti za $kodu,
popfipadé dalsi pfipojisténi die svého uvazeni.

Najemce se zavazuje dodrZzovat legislativni pfedpisy v oblasti BOZP a PO
(zejména §101 a nasl. zakona 262/2006 Sh., zakon 133/1985 Sb.).

Najemce se zavazuje dodrzovat interni pravidla BOZP a PO Pronajimatele
stanovena internimi smérnicemi.

Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich vyplyvajicich z jeho
¢innosti.

Sluzby souvisejici s najmem

Dodavku elekifiny, vody a tepla zajistuje Pronajimatel. Smluvni strany ujednavaiji,

Ze Castka za tyto sluzby spojené s najmem Pfedmét najmu je soucasti Najemného
(j. Castky jsou slouceny do jedné pauséalni ¢astky).

Sluzby spojené se spoleCnymi ¢astmi budavy véetné udrzby, Cisténi, osvetleni
a provozu zafizeni a svoz odpadu zajiStuje Pronajimatel. Smiuvni strany
ujednavaji, Ze Castka za tyto sluzby spojené s Pfedmétem najmu je soucasti
Najemného (ij. Castky jsou slouceny do jedné pauséalini ¢astky).

Platebni podminky

Najemce se zavazuje platit Najemné véetné sluzeb spojenych s najmem
uvedenych v Clanku 10 této Smiouvy za dany mésic Pfedmétu najmu bankovnim
pfevodem na zakiadé vystaveného danového dokladu, jehoz splatnost je
minimalné 15 dni od dne vystaveni.

Dariovy doklad bude vystaven vzdy na zacatku daného mésice a pfedan najemci.
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Pronajimatel se zavazuje doru¢ovat dafiové doklady a dal$i vyzvy k uhradam
vyhradné v elektronické podobé na emailovou adresu fakturace@dxgroup.cz

VSechna finan¢ni pinéni placena bankovnim prevodem ve prospéch Pronajimatele
budou zaplacena na bankovni (¢et Pronajimatele, ktery je uveden ve
vystavenéem danovém dokladu.

Zaplacenim jakéhokoliv finanéniho pinéni bankovnim pfevodem se rozumi
pripsani celé pfislusné Castky na vyse uvedeny bankovni Gcet.

Podnajem

Najemce nema pravo zfidit tfeti osob& k Predmétu najmu uzivaci pravo
(podnajem).

DalSi prava a povinnosti

Spolu s Pfedmétem najmu predava Pronajimatel Najemci k uzivani vybaveni
prostoru, kieré je zapsano jako soucast predavaciho protokolu.

Rozhodné pravo

Tato Smiouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ust. 2201 a nasl.
zak. €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zavérecéna ustanoveni

V této Smilouvé, pokud z kontextu jasné nevyplyva jinak, zahrnuje vyznam slova
v jednotném Cdisle rovnéz vyznam daného slova v mnozném Cisle a naopak,
vyznam slova vyjadfujiciho urgity rod zahrnuje rovnéz ostatni rody. Nadpisy jsou
uvadeény pouze pro prehlednost a nemaji vliv na vyklad této Smiouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni této Smlouvy nema vliv na
vymahatelnost ¢i platnost zbyvajicich ustanoveni této Smiouvy, pokud z povahy
nebo obsahu takového ustanoveni nevyplyva, Zze nem(Ze byt oddéleno od
ostatniho obsahu této Smiouvy.

Tato Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Smiuvnimi stranami ve vztahu
k Predmétu této Smiouvy a nahrazuje veSkera pfedchozi ujednani ohledné
Pfedmétu této Smiouvy.
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Tato Smlouva mdze byt zménéna pisemnymi dodatky podepsanymi vSemi
Smiuvnimi stranami.

Tato Smilouva je vyhotovena v 2 stejnopisech. Kazda Smiuvni strana obdrzi
1 stejnopis této Smiouvy.

Kazdé ze Smluvnich stran nese své vlastni naklady vzniklé v dusledku uzavirani
této Smiouvy.

Tato Smiouva nabyva platnosti a G¢innosti v okamziku jejiho podpisu véemi
Smluvnimi stranami.

Pisemnosti dorucené Najemci a Pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této
smiouvy se povazuji za doru¢ené uplynutim 10 dnd ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany si tuto Smlouvu pfecgetly, souhlasi s jejim obsahem a prohlasuji, ze
je ujednana svobodné.

Osobni udaje obsazené vtéto Smiouvé bude Masarykova stfedni Skola
zemédélska a pfirodov&dna, Opava, pfispdvkova organizace, IC 47813130
zpracovavat pouze pro Ucely pinéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy.
K jinym uceldm nebude tyto osobni Udaje pouzivat. Masarykova stredni Skola
zemédeélska a pfirodoveédna, Opava, pfispévkova organizace pfi zpracovani
osobnich Udajd dodrzuje plainé pravni piedpisy. Podrobné informace jsou
uvedeny na oficialnich webovych strankach skoly www.zemedelka-opava.cz

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smiouvu vztahuje povinnost
uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona o registru smiuy, provede uverejnéni
v souladu se zadkonem Masarykova stfedni Skola zemédélska a pfirodovédna,
Opava, piispévkova organizace.

Smlouva bude zvefejnéna po anonymizaci provedené v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.
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NA DUKAZ CEHOZ SMLUVNI STRANY PRIPOJUJI SVE PODPISY

V Opavé, dne G 6. a_szL\

Masarykova stiecni £kola
emédeéiska a phirodovésing. Opava,
-1-  pffspévicové organizace

Purkyfiova 12, 746 01 OPAVA 1
KC: 478 13 130, DIC: CZ47813130
= ®H651333003

= =

Masarykova stredni Skola zeméedéiska a prirodovédnd, Opava,

prispévkova organizace

V Praze, dne 25. 6. 2024.
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jednatelka Designex Food s.r.0.
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