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NAJEMNI SMLOUVA &. E618-S-3403/2024
(dale jen ,Smlouva™)

uzavfend dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského
zdkoniku, v platném znéni (dale jen ,Oblansky zdkonik")

Clanek I. Smluvni strany

STAVOKOMPLET spol. s r.o.

se sidlem Zapy ¢.p. 251, 250 61 Zapy

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze spis zn. C 14934
IC: 470 52 945

DIC: CZ 470 52 945

zastoupena _. . iednatelem firmy

bankovni spojeni €. U.: __, ——-_ vedeny u Komer¢ni banky a.s.

(dale jen jako ,Pronajimatel®)
a

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIdZzdénd 1003/7, PSC 110 00

ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

zapsana v OR vedeném Méstskvm soudem v Praze pod sp. zn. A 48384

zastoupena . _ .., ._._1, ndméstkyni feditele organizacni jednotky na zakladé
povéreni ¢. 36/2021.
bankovni spojeni ¢.u.: 2 . __ vedeny u MONETA Money bank

Adresa pro dorucovani:

Sprava zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava zapad

Budova Diamond Point

Ke Stvanici 656/3

186 00 Praha 8 - Karlin

(dale jen jako ,Ndjemce")

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu pro potreby realizace vefejné
prospésné stavby Najemcem vedené pod ndzvem
“"Rekonstrukce mostu km 5,703 trati Celdkovice - Neratovice"

Clanek II. Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujici nemovité
véci pozemku parc. ¢. 473/7 o celkové vymére 3552 m2, zapsaném v katastru
nemovitosti na LV & 4421, pro k.U. Zapy a obec Zapy, vedeném Katastralnim
UFadem pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Praha-zapad. Tento pozemek
bude dale oznacovan jen jako ,Nemovitost".

(2) Pronajimatel prohlasuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Nemovitosti pfevodem na
jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
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nemovitosti a je tedy opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel ddle
prohladuje, Zze v den uzavieni této Smlouvy neni s pronajimatelem, jako
Ucastnikem, vedeno Zadné takové Fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo
nebo mohlo dotknout Nemovitosti, tedy zejména fizeni exekuéni & insolvenéni.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdé&ji pfi predani Nemovitosti predévacim
protokolem dle Cl. IV. odst. (2) této Smlouvy bude Nemovitost prosta vsech
pravnich vztah(, které by Najemci brénili v jejim uZivani v souladu s touto
Smlouvou. Pokud Pronajimatel nedodrZi zavazek dle tohoto odstavce, nahradi
Najemci skodu, kterd mu vznikne.

Clanek 111, Predmét najmu

Touto Smlouvou prenechdvd Pronajimatel Najemci k dodasnému uZivani
Nemovitost v rozsahu 1558 m? a pro ucel stanoveny v Pfiloze &. 1 této Smlouvy.
(dale jen ,Pledmét najmu*)

Pfredmét ndjmu je vyznacen na situaénim vykresu, ktery je Ptilohou &. 2 této
Smlouvy. Pfedmét ndjmu v rozsahu 1558 m? bude geodeticky vyty&en pfi PFedani
pozemku. Pokud bude zhotovitel stavby pozadovat vétsi zabor, uzaviou
Pronajimatel se zhotovitelem svoji najemni smlouvu, kterou si bude hradit
zhotovitel stavby.

Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzZivani Pfedmét najmu pouze a
vyluéné pro stavbu ,Rekonstrukce mostu v km 5,703 trati Celdkovice -
Neratovice" (dale téz ,Stavba“) za Ucelem uvedenym v odstavci 1 tohoto &lanku
Smiouvy.

Zhotoveni Stavby se predpokladd v terminu od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024.
Pronajimatel i Najemce prohladuji, Ze Pfedmét ndjmu je zpUsobily ke smluvenému
Ucelu uzivani,

Clanek 1v. Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu ur&itou &esti (6) mésicld, a to na zdkladé
protokoldrniho pfedani a prevzeti PFedmétu ndjmu k docasnému uZivani Najemdi,
a kondi pfedanim a prevzetim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli, jak je uvedeno
v Clanku III. této Smlouvy.

Ndjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu
v dostate¢ném casovém predstihu, nejpozdé&ji vdak deset (10) dnd pred
predpokladanym datem predani a prevzeti. PFi pfedani a pfevzeti PFedmétu ndjmu
do uZivédni Najemcem bude sepsan preddvaci protokol. (déle jen ,Protokol o
pfedani™). Ndjemce upozoriiuje Pronajimatele, Ze s pFeddnim pozemku souvisi i
zajisténé vyluky na vySe uvedené trati, které neni mozné ménit ani posouvat.

0 predam a prevzetl Predmétu najmu zpet Pronajlmateh bude sepsan Protoko! o
vraceni pozemku zpét Pronajimateli, v némz budou oznadeny prlpadne zjisténé
zavady nebo zpusobene Skody, eventualné jiné skutecnosti SOUVISGJICI se stavebni
¢innosti Najemce v rdmci Stavby (dale jen ,Protokol o vraceni®)

V pripadé, Ze Pfedmét najmu bude potfebny pro Gcely realizace Stavby po dobu
delsi, nez je smluvena doba najmu, dohodly se smluvni strany, Ze uzaviou dodatek
k této Smlouvé, jimZ bude doba ndjmu prodlouzena v potfebném rozsahu.

V pfipadé, Ze doba realizace Stavby nebo jeji pfislusné ¢asti bude trvat kratsi dobu,
nez je smluvend doba ndjmu a Pfedmét najmu jiz nebude nadéle potifebny pro
Ucely realizace Stavby, je Ndjemce opravnén najem vypovédét s vypovédni dobou
dva (2) mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypoveédi Pronajimateli. V pfipadé vypovédi vrati Pronajimatel Najemci pomérnou
¢ast jiz uhrazeného ndjemného, a to ve |h(té do Zedesdti (60) dni ode dne
doruceni vypovédi.
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Clanek V. Vyge najemného a platebni podminky

Smiuvni strany se dohodly na stanoveni vy$e najemného za Predmét ndjmu
v souladu s aktudinimi cenami pozemkd na kterych je provozovana podnikatelska
dinnost. Ndjemné za uzivani PFedmétu najmu urceného pro dolasny zabor do
jednoho roku &ini 42,- KE&/més/m?2.

Celkovd vySe najemného za dobu ndjmu dini &astku 392 616,- KCE (slovy:
tfistadevadesatdvatisice$estsetSestnact korun ¢eskych), ke které bude pripocteno
DPH dle zdkonné sazby.

Najemce uhradi Pronajimateli ndjemné za uZivani Nemovitosti ve Ih(ité splatnosti
dariového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a doruc¢i Najemci bez zbytecného
odkladu po vyhotoveni Protokolu o pFedani. Dafiovy doklad bude obsahovat dislo
Smiouvy a nazev Stavby, jak je uveden v ¢lanku III. odst. (3) Smlouvy. Doba
splatnosti dafiového dokladu bude 40 dnl od data jeho doruceni Najemci.

Bude-li Uplata dle této Smlouvy hrazena pfevodem na Uclet Pronajimatele, je
moZno ji uhradit pouze pfevodem na Glet uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pfipadé
pozadavku Pronajimatele na zménu bankovniho G¢tu je pronajimatel povinen
dorudit Najemci Zadost o zménu bud’ prostfednictvim datové schranky Néjemce
s vyuzitim datové schranky Pronajimatele, nebo v listinné formé s Ufedné
ovéfenym podpisem Pronajimatele nebo jeho statutarniho orgénu. Zmeéna
bankovniho spojeni je pak G€innd dnem uzavfeni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni
jiného U¢tu v dariovém dokladu nez toho, jez je uveden v zdhlavi této Smlouvy
nebo jejich dodatcich, je dGvodem pro vraceni dafiového dokladu.

Clanek VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce se zavazuje Predmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym
Glelem ndjmu a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu rédné Gdrzbé.
Ndjemce se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zdjmy a prava
Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje prfedem projednat s Pronajimatelem veSkeré pripadné
zmény Stavby, které se tykaji Predmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje uvést Predmét najmu pred jeho vracenim Pronajimateli do
plvodniho stavu s vyjimkou Uprav, které jsou v souladu s Géelem této Smlouvy a
dohodou Smluvnich stran.

Najemce se zavazuje k uhrazeni vedkerych 8kod, které v dlsledku realizace
Stavby nebo jakékoliv daldi jeho dinnosti na Predmétu najmu &i jiném majetku
Pronajimatele vzniknou,

Pronajimatel prohladuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou vécna bifemena -
sluZzebnosti ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Predmétu najmu
k dohodnutému Ucelu, a ze po dobu trvani této Smlouvy Pfedmét najmu nezatizi
vécnym biemenem - sluzebnosti ani jinou pravni povinnosti, které by branily
uzivani PFedmétu najmu k dohodnutému Ucelu.

Ma-li byt na PFedmétu najmu kacena mimo lesni zelen pro Ucely realizace Stavby,
souhlasi Pronajimatel s takovymto kdcenim. Néjemce je v takovém pfipadé
povinen na svllj naklad zajistit souhlas pFisluného spravniho orgénu s kacenim
a Pronajimateli nahradit Skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim
vzhnikne.

Vliastnik Nemovitosti vyslovné souhlasi s uzavienim této Smlouvy za Ucelem
docasného uzivani Predmétu ndjmu pro Stavbu.

Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

1 Stavba nebude zahdjena ani do dvou (2) let ode dne uplynuti prfedpoklddaného
terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v &lanku IIL. odst. (4) Smlouvy;

I Zhotovitel Stavby nebude Predmét najmu k jejimu zhotoveni potfebovat. O této
skutelnosti je povinen Najemce Pronajimatele informovat.
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Nastane-li nékterd z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikd a Smluvni strany
nejsou nadale touto Smlouvou vazany.

(10) Tato Smiouva zavazuje i pfipadné pravni ndstupce Smluvnich stran. Pronajimatel

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

se pro pfipad prevodu vlastnického prava k Nemovitosti zavazuje prevést na
nabyvatele Nemovitosti zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a
Ndjemce se zavazuje k tomuto pfevodu prédv a povinnosti z této Smlouvy
poskytnout veSkerou nezbytnou soudinnost. Pronajimatel si je védom, Ze
poruSenim zévazku prevést prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na
nabyvatele Nemovitosti zakladd Najemci pravo na nahradu Skody, pokud tato
Skoda vznikne v pficinné souvislosti s uvedenym porudenim této Smlouvy.

Clanek VII. Souhlas s postoupenim smlouvy

V souladu s § 1895 a ndsl. Oblanského zakoniku souhlasi Pronajimatel s
postoupenim této Smlouvy zhotoviteli, kterého Najemce vybere ve vybérovém
fizeni. (dale jen ,Zhotovitel*)

Postoupeni Smlouvy je vé& Pronajimateli G&inné okamzikem, kdy mu Najemce
postoupeni Smlouvy ozndmi nebo kdy mu postoupeni Smlouvy Zhotovitel prokaze
predloZenim Prohlaseni zhotovitele stavby o pfevzeti prav a povinnosti z ndjemni
smlouvy, kterym Zhotovitel pfevzal prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.
(déle jen ,Prohldseni™). Pfedlozenim ProhlaSeni budou Pronajimateli ozndmeny
identifikacni Udaje Zhotovitele.

Okamzikem Gcinnosti postoupeni Smlouvy pfechdzeji préava a povinnosti Najemce
ze Smlouvy na Zhotovitele.

Clanek VIII. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze Smluvnich stran a
Ucinnosti dle ¢lanku IV odst. (1) této Smlouvy. V pfipadé&, Ze Smlouva podléha
povinnosti uverejnéni dle zdkona & 340/2015 Sbh., o zvidstnich podminkéch
Ucinnosti nékterych smluv, uverfejiiovéni téchto smiuv a o registru smiuv, v
platném znéni, nabyva Glinnosti az dnem jejiho uverejnéni.

Mezi Smluvnimi stranami je vyslovné dohodnuto, Ze veskeré zmény a doplnéni
k této Smlouvé Ize Cinit pouze pisemnou formou, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
které musi byt podepsény obéma Smiuvnimi stranami na téZe listiné, jinak jsou
neplatné.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se tidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi zdk. & 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd.

Tato Smlouva byla vyhotovena elektronicky, kazdy elektronicky obraz smlouvy ma
platnost originalu.

Ochrana osobnich (dajd u Spravy Zeleznic, stdtni organizace, je zajiéténa v
souladu s GDPR a informace o zpracovani osobnich Udajd pro vefejnost jsou
zvefejnény na www.spravazeleznic.cz.
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(6)

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem
preletly, s jejim obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skute¢né
vlle, srozumitelné a urdité, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

(7) Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly
Cestné a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této Smlouvy a
veskerych cdinnostech s ni souvisejicich. Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje
. ’ . . 7 . o . ’
jednat v souladu se zasadami, hodnotami a cili compliance programu a etickych
hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany
disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankdch smluvnich stran
(spoleCnosti).

Prilohy:
1 Pfiloha ¢. 1 Rozsah a ucel Pfedmétu najmu
1 Priloha & 2 Situaéni vykres Pfedmétu najmu
Pronajimatel:
, Najemce:
V Zapech dne ......ccccooevvennn,
V Praze dne ....cccovvveevieveennnnnn
Digitélné podensal
il
Datum: 2024.07.01 T

14:42:12 +02'00' = 27.06.2024 10:'01

STAVOKOMPLET spol.s r.o. ¥ Na zdkladé povéfeni

, jednate| ............................................................

Naméstkyné feditele 03
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Pfiloha ¢. 1 — Rozsah a Géel PFedmétu najmu

Tabulka s rozsahem a Gcelem predmétu najmu

Y qulcha - . PFedpokladana
Parc. ¢. dodasného Ucel najmu dob Lor
zaboru oba trvani
473/7 1558 m? Plocha zafizeni stavenisté, p¥istupova cesta 05-12/2024
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