NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena podle § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

mezi:
Pronajimatelem: Masarykova univerzita
IC: 00216224, DIC: CZ00216224
se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno
zastoupena Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou
ve vécech smluvnich zastoupena Bc. Kamilem Kuliskem, Feditelem Spravy
koleji a menz
korespondenéni adresa: Masarykova univerzita, Sprava koleji a menz,
Vinarska 5, 603 00 Brno
Masarykova univerzita je vefejnou vysokou Skolou zfizenou zakonem
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel)
a
najemcem: GrooFy group s.r.o.
IC: 07970269, DIC: CZ07970269
se sidlem Syrovice 419, 664 67
zastoupena Mgr. Olgou Gruberovou, jednatelkou
spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vlozka 111179
na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce®)
takto:
I. PREDMET SMLOUVY

1.1 Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 499 na adrese Vinarska
499/5, 603 00 Brno, stojici na pozemku p. ¢. 350/3, v katastralnim Gzemi Pisarky, obec Brno, ¢ast
obce Brno-mésto, zapsané nalistu vlastnictvi ¢. 544, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto (dale jen
,Budova“).

1.2 V Budové, vjejim 1. nadzemnim podlazi, se nachdzeji nebytové prostory o celkové vymére
264,11 m?, které sestavaji z mistnosti uvedenych v pfiloze ¢. 2 této smlouvy a jejich pfislusenstvi
(dale jen ,Pronajaty prostor”). Pronajaty prostor je graficky vyznacen na planu, ktery tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 3.

1.3 Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd Najemci do uzivani Pronajaty prostor. Najemce bude
za uzivani Pronajatého prostoru platit najemné a platby za sluzby dle této smlouvy.
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Najemce prijima Pronajaty prostor do ndjmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel poskytuje Najemci spolu s ndjmem pouze tyto sluzby: dodavka elektrické energie,
vodné a stocné studené a teplé vody, vytdpéni a svoz odpadu, za jejichZ spotfebu se Najemce
zavazuje platit dhradu podle této smlouvy.

DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 10 let. Doba najmu pocne bézet dnem nabyti
ucinnosti této smlouvy.

Pokud ani jedna ze Smluvnich stran nesdéli pisemné druhé Smluvni strané nejpozdéji 1 mésic
pfed koncem doby najmu, Ze nema na pokracovani ndjmu zdjem, prodlouZi se doba najmu
automaticky za stejnych podminek, vyjma ceny ndjmu a ceny sluzeb, o dalSich 5 let. Prodlouzeni
je mozné jen jedenkrat.

UCEL NAJMU

Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor za ucelem:

- poradani vzdélavacich akci a odbornych kurzl pro zdravotniky

- skladovacich prostor a vydejny e-shopu

- kanceldre spojené s administrativou firmy

- pracovny fyzioterapeuta, vedené jako nestatni zdravotnické zafizeni

(dale jen ,Provozovna“) vsouladu svykonem cinnosti dle vypisu zobchodniho rejsttiku
Najemce, tvofriciho pfilohu €. 4 této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor v rezimu 24/7, nicméné je povinen dodriovat
nocni klid v dobé od 22:00 do 6:00 hodin. Po dobu noc¢niho klidu je Najemce povinen jednat tak,
aby bylo pfi jeho Cinnosti zabranéno vzniku jakémukoliv hluku, ktery by rusil ubytované osoby
v Budové, zejména je povinen zdrzet se hry na hudebni nastroje a zpévu, pousténi
reprodukované hudby, rozhlasovych, televizni ¢i jinych pfistroji. Dodrzovani noc¢niho klidu plati
i pro venkovni plochy prilehlé k Pronajatému prostoru.

NAJEMNE A PLATBY ZA SLUZBY

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pronajatého prostoru najemné ve vysi
27 689,— K¢ bez DPH (slovy: dvacetsedmtisicSestsetosmdesatdevét korun ceskych) mésicné.
Ndjemné bude poprvé hrazeno za mésic zafi 2024. Najemné za dobu od predani prostor
do 31. 8. 2024 se neuctuje.

Nadjemce se zavazuje platit Pronajimateli uhradu za sluzby poskytnuté spolu s ndjmem, a to
v nasledujici vysi:
a) elektricka energie, studena voda (vodné a sto¢né), tepla voda — dle skute¢né namérenych a
odectenych hodnot vZzdy k poslednimu dni v mésici;
b) tepelna energie — spotfeba bude stanovena na zakladé plochy Pronajatého prostoru;

c) svoz odpadu 165,- K¢ bez DPH (slovy: sto korun &eskych) mésicné.

Elektricka energie bude uctovana od pfedani pronajatych prostor, ostatni sluzby od 1. 9. 2024.
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PLATEBNi PODMINKY

Najemné ve sjednané vysi bude Najemcem uhrazeno na zdkladé Pronajimatelem vystaveného
danového dokladu vidy mési¢né predem k DUZP, kterym se rozumi prvni kalendaini den
pfislusného mésice.

Platba za sluzby s ndjmem souvisejici bude Najemci fakturovana mésicné, a to nejpozdéji do 15
dn(l od obdrzeni vyuctovani téchto sluzeb od dodavatell médii.

Ndjemce bude veskeré ndjemné aplatby zasluzby sndjmem souvisejici provadét
bezhotovostnim prevodem na Ucet Pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s., ¢islo u¢tu xxx,
s uzitim variabilniho symbolu uvedenym na pfislusném danovém dokladu.

Povinnost Ndajemce zaplatit najemné c¢i platbu zasluzby s ndjmem souvisejici je splnéna
pfipsanim celé finan¢ni ¢astky na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel bude Najemci uc¢tovat DPH v sazbé stanovené platnymi pravnimi predpisy.

Danové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou
obsahovat veskeré naleZitosti dle platnych pravnich predpisG.

ZVYSOVANiIi NAJEMNEHO

Pronajimatel ma pravo po prvnim roce trvani najemniho vztahu zvysit jednostranné najemné, a
to podle podminek sjednanych niZe. Prvni zvySeni ndjemného muZe byt provedeno po vyhlaseni
miry inflace od 1. 1. 2026 stanovené podle odstavce 6.2 za rok 2025.

Veskeré najemné dle této smlouvy muiZe Pronajimatel kazdoro¢né zvysovat o 100 % miry inflace,
vyjadiené pfirGstkem prdmérného rocniho indexu spotrebitelskych cen. Mira inflace je
vyhlaovédna kaZdoroéné& Ceskym statistickym UFadem za kalendaini rok predchézejici
kalendafnimu roku, vnémzZ je vyhlasovana. ZvySeni ndjemného je ucinné vidy k1.lednu
kalendarniho roku, v némz je mira inflace vyhlasovana. Zakladem pro zvySovani nadjemného je
vidy ndjemné jiz zvySené dle této infla¢ni dolozky v pfedchozich letech trvani této smlouvy.

Pokud se mira inflace prestane publikovat zplsobem uvedenym v predchozim odstavci nebo
nemuZe byt z jakéhokoliv dlvodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou miru inflace nahradi (napf. v pfipadé prechodu ceské mény
na ménu EUR indexem spotiebitelskych cen Eurozény - MUICP).

Najemné neni mozné zvysit ani sniZit jinym zplsobem, neZ je uvedeno vySe v této smlouvé.
V dusledku indexace nemlzZe dojit ke snizeni najemného, zdporna mira inflace se do najmu
nepromitne a neuplatni.

JISTOTA

Najemce je povinen nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) dnli od podpisu smlouvy sloZit na ucet
Pronajimatele ¢&islo 85636621/0100, s uZitim variabilniho symbolu 07970269 (IC najemce),
jistotu ve vysi 27 689,- K¢ (slovy: dvacetsedmtisicSestsetosmdesatdevét korun ceskych).

Pronajimatel je opravnén jistotu kdykoliv v pribéhu najemniho vztahu pouZit k dhradé
veskerych pohledavek za Najemcem z této smlouvy véetné jejich pfislusenstvi.

V pripadé Cerpani jistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen jistotu doplnit na pavodni vysi,

ato nejpozdéji dodeseti (10) dni ode dne doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele
o Cerpani jistoty.
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Najemce nemad pravo na uroky z jistoty. Pfipadné uroky z penéznich prostfedkd slozenych jako
jistota na uc¢tu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota uloZena na Uctu Pronajimatele,
nalezi Pronajimateli.

Po skonceni najmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci jistotu, pokud nebyla cerpana
vsouladu stimto ¢lankem, ato nejpozdéji do tficeti (30) dnl od vyrovnani vsech zavazk(
Najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

STAVEBNi UPRAVY A UPRAVA PRONAJATEHO PROTORU

Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze Najemce na své naklady provede Upravy Pronajatého
prostoru. Soupis Uprav a standarda zpUsob provedeni jsou popsany v priloze ¢. 6 (dale jen
,Upravy“). Kone¢na hodnota a vycisleni Uprav bude stanoveno dohodou smluvnich stran do
30. 9. 2024.

Dalsi podminky provedeni Uprav:

Najemce je povinen zajistit provedeni Uprav vsouladu s pravnimi predpisy a dolozit
Pronajimateli veSkeré revizni zpravy pfed zahajenim provozu v pronajatém prostoru.

Naklady na Upravy nese zcela Najemce, pficemz Ndjemce nema pravo na zaplaceni vzniklych
nakladd. Provedené Upravy budou na zakladé dohody smluvnich stran zohlednény do celkové
vySe najmu na dobu 10 let.

Upravy jednotky véetné nezbytnych instalaci se stanou vlastnictvim Pronajimatele, a to ke dni,
kdy budou Upravy dokonéeny. Najemce preda Upravy protokolarné Pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi, aby Ndjemce odepisoval Upravy jako technické zhodnoceni. Pokud bude
k provedeni odpis nutny samostatny souhlas, Pronajimatel se zavazuje tento udélit.

Najemce je povinen po celou dobu ndjmu zajitovat na své naklady servis a revizi Uprav.

Najemce ma pravo na zaplaceni ziistatkové ceny majetku (hodnoty Uprav) pfi skonéeni najmu, a
to pouze v pfipadé, pokud Smlouva skonéi vypovédi Pronajimatele bez divodu na strané
Najemce. V takovém pfipadé se zlstatkova cena majetku se stanovi jako rozdil mezi vstupni
cenou majetku a celkovou vysi odpist. Ve vSech ostatnich pripadech ukoncéeni Smlouvy nema
Najemce pravo na nahradu nakladd za Upravy.

g. Pfi skon&eni ndjmu neni Ndjemce opravnén Upravy demontovat.

9.1

9.2

9.3

9.4

PREDANIi A PREVZETi PRONAJATEHO PROSTORU

Pronajimatel preda Najemci Pronajaty prostor do uzivani po podpisu této smlouvy a o predani
Pronajatého prostoru bude sepsan pfedavaci protokol, ktery po Uspésném predani podepisi obé
smluvni strany.

Nejpozdéji v posledni den ndjmu do 15.00 hod. je Najemce povinen predat Pronajaty prostor
zpét Pronajimateli vyklizeny a uklizeny, bez poSkozeni a zavad ve stavu, vjakém jej prevzal
od Pronajimatele s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu dobé a ucelu ndjmu
a s pfihlédnutim ke zménam Pronajatého prostoru dohodnutym s Pronajimatelem.

Najemce preda Pronajimateli Pronajaty prostor véetné vsech klica, listin a dalSich véci vazicich se
k Pronajatému prostoru, které od Pronajimatele obdrZzel nebo které jinak obdrzel. O predani
Pronajatého prostoru po skonéeni ndjmu bude sepsan prebiraci protokol.

Pfedmétem preddvaciho a prebiraciho protokolu bude popis skutecného stavu Pronajatého
prostoru v den jeho predani a prevzeti, pocet predanych klich nebo jinych véci, poptipadé vycet



pfedané dokumentace. Nedilnou soucasti predavaciho a prebiraciho protokolu bude
zaznamendni stavu vSech méridel médii, kterd jsou soucasti sluzeb poskytovanych dle této
smlouvy.

9.5 V pripadé, Ze Najemce po skoncéeni najmu nevyklidi a nepreda Pronajaty prostor v posledni den
najmu Pronajimateli a neudini tak ani dodatecné v nadhradni lh(té péti (5) dnl po skonceni
najmu, je Pronajimatel opravnén vyklidit Pronajaty prostor za Gcasti nezaujaté osoby na naklady
Najemce a vyklizené véci Najemce uskladnit na jeho naklady na jiném misté, které je vhodné
k uskladnéni téchto véci.

9.6 Najemce je v pfipadé prodleni s predanim Pronajatého prostoru po skonéeni najmu povinen
platit Pronajimateli alikvotni ¢ast ndjemného a platby za sluzby za kazdy den prodleni.

X. UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY
A. UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU

10.1 Ndjemce se zavazuje uZivat Pronajaty prostor zplUsobem obvyklym a pouze v souladu se
sjednanym rozsahem a ucelem najmu. Najemce neni oprdvnén zménit ucel uzivani Pronajatého
prostoru.

10.2 Ndjemce je povinen Pronajaty prostor udrZovat v fadném stavu, uklizet jej a predchazet vzniku
Skod ¢i jinych zavad. Ndjemce nesmi provozovat v Pronajatého prostoru jiny predmét podnikani,
nez je uveden v této smlouvé, ledaze by s tim Pronajimatel pisemné souhlasil, a nesmi Pronajaty
prostor uzivat zplUsobem, ktery by byl v rozporu nebo by pfesahoval jeho stavebnétechnické
a stavebnépravni vymezeni.

10.3 Ndjemce nesmi v Pronajatém prostoru chovat jakékoliv Zivocichy bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Ndjemce odpovida po celou dobu za Skodu ¢i jinou Ujmu, kterou
vnaseni zivocichové zpUsobi.

10.4 Ndjemce pfi uzivani Pronajatého prostoru odpovida za dodrZovani predpisli pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych predpisli a dalSich souvisejicich predpisu,
odkaz: https://www.skm.muni.cz/dokumenty.

10.5N3jemce je povinen kontrolovat stav Pronajatého prostoru ainformovat Pronajimatele
o veskerych Skodach na ném.

B. UZiVANi SPOLEENYCH PROSTOR BUDOVY

10.7 Ndjemce a jeho zdkaznici jsou opravnéni uZivat ke vstupu do Pronajatych prostor nevyhradné
spolu s ostatnimi uZivateli Budovy spolecné prostory Budovy. SpoleCnymi prostory, které je
Najemce opravnén uzivat, se rozumi vstupni hala pred vstupem Pronajatych prostor. Najemce
neni opravnén pouzivat spolecné prostory jako ¢ekarnu pro své zdkazniky a je povinen mit pro
své zakazniky zfizeny prostory na cekdni v Pronajatych prostorach. Pronajimatel je oprdvnén
zménit vymezeni spolecnych prostor a jejich vybaveni uréenych k uzivani Najemcem, v takovém
pfipadé jej o tom bude pisemné informovat.

10.8 Najemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskerd znecisténi spolecnych prostor Budovy nebo
pozemkl okolo Budovy, které zpUsobil. V pfipadé, kdy si to vyZaduje zadsah do Budovy ¢i jejiho
vybaveni, je povinen nejprve informovat o vzniklém znecisténi Pronajimatele avyckat jeho
pokynu.
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C. SPOLECNA USTANOVENIi PRO UZiVANi PRONAJATEHO PROSTORU A BUDOVY

10.9 Ndjemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor a uvadét adresu Budovy jako své sidlo, misto
podnikani, provozovnu. Ndjemce neni opravnén uZivat pronajaty prostor a uvadét adresu
Budovy jako sidlo nebo provozovnu jakékoliv jiné osoby bez souhlasu Pronajimatele. Po skonceni
najmu je Najemce povinen zrusit své sidlo, misto podnikani a provozovnu v Budové, a to do 30
dnl od skonceni najmu. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.

10.10 Najemce je povinen Pronajaty prostor a spolecné prostory Budovy uzivat v souladu s touto
smlouvou tak, aby nenarusoval prava aopravnéné zajmy okoli. Najemce zejména nesmi
zatézovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého prostoru
a Budovy.

10.11 Najemce je povinen uZivat Pronajaty prostor a spolecné prostory Budovy v souladu s dobrymi
mravy, zplsobem, ktery nebude rusit ostatni ndjemce ¢i jiné uZivatele Budovy nebo jejiho okoli
a v souladu s hygienickymi predpisy.

10.12 Ndjemce odpovida za veskeré skody v Pronajatém prostoru a v Budové a za veskeré skody na
vécech Ndjemce a tfetich osob nachdzejicich se v Pronajatém prostoru a v Budové, které
vzniknou v souvislosti s ¢innosti Najemce, véetné skod zpUsobenych navstévniky a zakazniky
Najemce, pokud k nim nedoslo zavinénim Pronajimatele.

10.13 Nijemce neni opravnén umistovat, odkladat ¢i skladovat mimo Pronajaty prostor jakékoliv
véci.

10.14 Najemce je povinen zajistit, aby zastupci Ndjemce, jeho zaméstnanci, zakaznici a navstévy, ktefi
se pohybuji v Pronajatém prostoru a spole¢nych prostorach Budovy, dodrzovali podminky této
smlouvy. V pfipadé poruseni podminek této smlouvy osobou dle predchozi véty se takové
jednani povaZuje za poruseni podminek této smlouvy Najemcem s veskerymi duisledky s tim
spojenymi.

10.15 Najemce je povinen dodrZovat v Pronajatém prostoru a spolecnych prostorach Budovy zakaz

koufeni a je povinen zajistovat dodrZovani této povinnosti i ve vztahu ke svym zaméstnancim,
zdkaznikdim ¢i navstévam.

Xl. VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU

11.1 Pronajimatel umozni zdkazniklim a navstévnikim Najemce vstup do Budovy podle poZadavk
Ndjemce souvisejicich s uzivdnim Pronajatého prostoru v denni dobé od 5 do 24 hodin.

11.2 Ndjemce je povinen bezodkladné po prfedchozim oznameni umoznit osobam povérenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za Gcelem provedeni praci nezbytnych
pro udrzbu, revizi a rekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za icelem zjisténi jeho technického
stavu v pripadé, Ze takové prace nesnesou odkladu.

11.3Najemce je povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po oznameni
této skute¢nosti nejméné 48 hodin pfedem, ato za ucelem kontroly Pronajatého prostoru,
provedeni oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodrZovani povinnosti Ndjemce vyplyvajicich
mu z obecné zavaznych pravnich predpisi a z této smlouvy.

11.4 Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimecénych pripadech
bez doprovodu Najemce, jestlize to vyZaduje pfistup k rozvodné skfini umisténé v Pronajatych
prostorach, ndhle vznikly havarijni stav i jind podobna skutecnost ¢i nasvédcuji-li okolnosti, ze



takovy stav Ci situace muZe nastat. Pronajimatel musi Ndjemce bezodkladné uvédomit
a informovat jej o dlivodech takového vstupu do Pronajatého prostoru.

XIl. 0ZNACENi NAJEMCE

12.1 Ndjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistovat
na Budovu ¢i vchod do Pronajatého prostoru jakékoliv Stity, ndvésti, ¢i jind oznaceni.

12.2 Pronajimatel nebude bez vainého dlivodu odmitat umisténi takového oznaceni, které je
Najemce povinen na Budovu ¢i vchod do Pronajatého prostoru umistit na zakladé zakona.

12.3 0 konkrétnim umisténi a podobé oznaceni Najemce rozhoduje Pronajimatel.
XIlil. POJISTENi PRONAJATEHO PROSTORU

13.1 Ndjemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o vzniku pojistné udalosti vztahujici
se k Pronajatému prostoru.

13.2 Ndjemce se zavazuje sjednat si pojisténi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou jeho ¢innosti
v souvislosti s touto smlouvou, v¢. skody zplsobené 3. osobam, a pojisténi majetku Najemce
v rozsahu véci jim umisténych v Pronajatém prostoru pro pfipad jejich ztraty, zniceni, poskozeni
avzniku sSkody zpUsobené pfirodnimi Zivly nebo trestnym c¢inem a udrZovat je v platnosti
po celou dobu smluvniho vztahu. Minimdlni limit pro pojisténi odpovédnosti za Skodu
na Pronajatém prostoru v ramci tohoto pojisténi bude 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi-miliony korun
Ceskych). Ndjemce preda Pronajimateli kopii vySe uvedené pojistné smlouvy, véetné vsech jejich
aktualizaci ¢i zmén, nejpozdéji v den pfeddani Pronajatého prostoru pfi zahajeni ndjmu.

XIV. OPRAVY A STAVEBNi UPRAVY

14.1 Najemce je povinen na vlastni naklady provadét veskeré opravy a béZznou udrzbu Pronajatého
prostoru bez finan¢niho limitu a opravy rozvod( energii, topeni a vody v rozsahu neprevysujicim
5.000,- (slovy: pét tisic korun ceskych) za jednotlivou opravu. Tato povinnost zahrnuje i opravy
technického zafizeni budovy, které se nachazi uvnitf Pronajatého prostoru.

14.2 Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy, opravy nad 5.000,— K¢ Ci jiné zmény
Pronajatého prostoru (spole¢né dale jako ,Upravy”) mimo predchozi odstavec 1 této smlouvy a
mimo ustanoveni ¢l. VIII této smlouvy, ato ani nasvlj naklad, bez pisemného souhlasu
Pronajimatele. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele bude vyslovna specifikace Uprav v&.
jejich popisu a seznamu a pisemna dohoda o jejich financovani.

14.3V pfipadé poruseni predchoziho odstavce této smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén
pozadovat, aby Ndjemce provedené Upravy bezodkladné odstranil nasv(j naklad. Pokud
Najemce Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sdm na naklady Najemce.

14.4 Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou (2) dnl od vzniku takové
skuteénosti, oznamit Pronajimateli potfebu provedeni téch Uprav Pronajatého prostoru, které
ma provést Pronajimatel na svlj naklad, a umozZnit Pronajimateli jejich provedeni. Havarijni
stavy a potfebu oprav, které nesnesou odkladu, oznami Najemce Pronajimateli bezodkladné.

14.5 Nesplni-li Pronajimatel neprodlené svou povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani
Pronajatého prostoru, nebo jimiz je vykon Najemcova prava dle této smlouvy ohroZen, ma
Najemce pravo po predchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytném rozsahu
a pozadovat od Pronajimatele nahradu ucelné vynalozenych nakladg.

14.6 Provadéni Uprav Najemcem bez pisemného souhlasu Pronajimatele je hrubym porusenim této
smlouvy.



14.7 Prodleni Pronajimatele s odstranénim vady neni hrubym porusenim této smlouvy, Najemce
nema pravo tuto smlouvu z divodu prodleni Pronajimatele vypovédét.

XV. SANKCE

15.1V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo platby za sluzby je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné castky za kazdy
den prodleni.

15.2V pripadé, Zze Najemce Pronajaty prostor nepreda Pronajimateli ve stanovené lhaté po skonceni
najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,— K¢ (slovy: tisic
korun Ceskych) za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti.

15.3V pripadé, Ze Najemce da Pronajaty prostor Ci jeho ¢ast do uzivani ¢i podndjmu treti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu
ve vySi 300.000,— K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

15.4 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den
prodleni, kdy ma neopravnén zapsané sidlo nebo misto podnikdni na adrese Budovy i po
skonéeni najmu.

15.5 Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v tétosmlouvé neni doteno pravo Pronajimatele
pozadovat ndhradu Skody ¢i uslého zisku.

15.6 Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli ode dne doruceni vyzvy k jejimu
uhrazeni na Ucet uvedeny v této vyzveé.

15.7V pripadé, kdy bude smluvni pokuta snizena soudem, zlistdva Pronajimateli zachovano pravo
na nahradu skody ve vysi, v jaké Skoda prevySuje cCastku uréenou soudem primérenou, ato
bez jakéhokoliv dalsiho omezeni.

XVI. UKONCENi NAJMU
16.1 Najem Pronajatého prostoru je mozné ukoncit jen z dGivodl stanovenych dale v této smlouvé.
16.2 Najem Pronajatého prostoru zanika:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi, danou z dlvodu vyslovné uvedeného dale v odst. 16.3 a 16.4 tohoto
¢lanku;
c) pisemnou vypoveédi podle odst. 16.5 tohoto ¢lanku.
16.3 Pronajimatel mlze vypovédét ndjem s vypovédni dobou jeden (1) mésic, jestlize

a) Najemce opakované pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil ustanoveni
této smlouvy;

b) Najemce hrubé porusi tuto smlouvu;

c) Najemce nebo osoby, které jej navstévuji v Budové, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji
klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Pronajatého
prostoru;

e) Najemce uziva Pronajaty prostor kjinému u4celu, nez je uvedeno vtéto smlouvé
bez pisemného souhlasu Pronajimatele;

f) bylo zahajeno insolvenéni fizeni ohledné& Néjemce jakoZto dluznika;



g) majetkova situace nebo jednani Najemce splfiuje zakonné znaky upadku, ato bez ohledu
na to, zda na Najemce byl podan insolvencni navrh (u pfipadnych penézitych zavazkl se
musi jednat o vykonatelné zavazky);

h) zjiného dudvodu, ktery je uveden v obéanském zakoniku.
16.4 Ndjemce mUzZe vypovédét najem s vypovédni dobou tfi (3) mésice, jestlize:
a) Pronajaty prostor se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

b) Pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti spocivajici v zavazku odevzdat Pronajaty prostor
Najemci ve stavu zpulsobilém ke smluvenému G&elu najmu, v tomto stavu jej svym nakladem
udrzovat, neni-li ktomu na zakladé této smlouvy povinen Najemce, zabezpelovat fadné
plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pronajatého prostoru spojeno, a umoznit
Najemci piny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem a toto poruSeni neodstranil ani
po pisemném upozornéni Najemcem;

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani Pronajatého
prostoru.

d) zjiného duvodu, ktery je uveden v ob&anském zakoniku.

16.5 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s okamzitou platnosti (bez vypovédni doby)
v pfipadé, Ze Najemce bude déle neZ tficet (30) dn0 v prodleni suhrazenim splatného
najemného nebo platby za sluzby. Vypovéd bude Ucinnd poslednim dnem meésice, ve kterém
byla dorucena Najemci.

16.6 Vypovéd z ndjmu musi byt dana pisemné a dorucena druhé smluvni strané.

16.7 Vypovédni doba zacne béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

XVIl. ZAVERECNA USTANOVENI

17.1 Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého
prostoru, Ze si Pronajaty prostor prohlédl ashledal jej ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce dale prohlasuje, Ze nemd zadné vyhrady k stavebnétechnickému a pravnimu
stavu Pronajatého prostoru.

17.2 Ndjemce dodrZuje predpisy vztahujici se kuzivani prfedmétu najmu, zejm. hygienické a
ekologické predpisy, bezpecnostni predpisy a predpisy PO. Ndjemce svym podpisem potvrzuje,
Ze se fadné seznamil s pozarnimi poplachovymi smérnicemi a pozarnimi evakuacnimi plany
platnymi pro objekt VS koleji Vinafska a zavazuje se je dodriovat k jejich dodriovani zavazat
uZivatele pronajatych prostor. Uplné znéni téchto predpistl, popt. odkaz na Uplné znéni téchto
predpis, je Najemci pfistupné na adrese http://www.skm.muni.cz/o-nas/dokumenty.

17.3 Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoliv zmény tykajici se
jeho identifikacnich Udajd, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu pravni formy,
zmény v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

17.4 Pronajimatel ma na zajisténi plnéni veskerych zavazk(i a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této
smlouvy, zejména najemného a uhrad za sluzby, zastavni a zadrZovaci pravo k movitym vécem,
které se nachazeji v/na Pronajatém prostoru a patfi Najemci.

17.5 Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis a zavazuje se Pronajimateli
poskytnout soucinnost pti plnéni jeho povinnosti vyplyvajicich z tohoto zakona.


http://www.skm.muni.cz/o-nas/dokumenty

17.6 Smluvni strany vylucuji pouZiti ustanoveni obcanského zakoniku §§ 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zplsobem. Najemce se vzdava prava domahat se zruseni zavazku z této
smlouvy podle § 2000 odst. 2 obcanského zakoniku. Ndjemce nema pravo na ndhradu za
prevzeti zakaznické zaklady pti skonceni najmu bez ohledu na zpUsob skoncéeni najmu.

17.7 Ndjemce neni opravnén postupovat pohledavky za Pronajimatelem ztéto smlouvy
bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

17.8 Tato smlouva je uzaviena v ¢eském jazyce a fidi se pravem Ceské republiky.

17.9 Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho zverejnéni v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze se touto smlouvy
fidi pfipadna prava a povinnosti a vSechny vztahy od predani Pronajatych prostor i kdyby nebyla
v té dobé jesté ucinna.

17.10 Tato smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Cdcislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni protento ucel
povazovdna vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou
namitnout neplatnost zmény této smlouvy z dlivodu nedodrzeni formy kdykoliv, i poté, co
bylo zapocato s plnénim.

17.11 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1) Seznam sluzeb poskytovanych Najemci
2) Seznam mistnosti Pronajatého prostoru
3) Plany Pronajatého prostoru

4) Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
5) Osvéd¢eni o registraci platce DPH
6) Seznam Uprav

17.12 Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavicce této smlouvy
s tim, Ze kazda smluvni strana je opravnéna druhé strané pisemné sdélit jinou adresu, kam maji
byt pisemnosti doru¢ovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti
dorucovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu.

17.13 Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZnost prodlouzeni ¢i obnoveni ndjemniho vztahu dle této
smlouvy po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

17.14 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

17.15 Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smluv. Smlouvu zvefejni
Pronajimatel, za fddné zverejnéni vsak odpovidaji obé smluvni strany. Najemce zverejnéni
zkontroluje a Pronajimatele upozorni na pfipadné nedostatky, jinak Pronajimatel najemci
neodpovida za (ne)uverejnéni smlouvy.

V Brné dne V Brné dne

Masarykova univerzita GrooFy group s.r.o.

Mgr. Marta ValeSova, MBA Mgr. Olga Gruberova, jednatelka



Priloha ¢. 1

Seznam sluzeb poskytovanych Najemci

Svoz odpadu

Cena za svoz odpadu je stanovena na 165,- K& bez DPH/mésic.
Elektricka energie

Bude uctovana dle skute¢né naméfenych a odectenych hodnot.
Voda (vodné a stocné)

Bude Uctovana dle skute¢né naméfenych a odectenych hodnot.
Tepelna energie

Bude uctovana spotfeba na zakladé plochy Pronajatého prostoru.

Ceny za spotfebovanou elektrickou energii, tepelnou energii a vodu se fakturuiji zpétné dle aktualnich cen.



Priloha €. 2
Seznam mistnosti Pronajatého prostoru

Budova: Vinarska 499/5, blok A3

V takto oznagené Budové, 1. NP se nachazi nize uvedené nebytové prostory:

N01013a WC 1,17 m?
N01013b predsin WC 1,71 m2
N01014b predsifi WC 3,73 m2
N01015b WC 1,00 m?
N01015d WC 1,26 m?
N01016 kancelar 26,35 m?
N01017 chodba 34,05 m?
NO01018 kancelar 66,98 m?
N01019 kancelar 36,90 m2
N01020 kancelar 73,06 m?
N01021 kuchyika 13,70 m?
N01021a sklad 4,20 m2

celkem 264,11 m2



Pf¥iloha ¢. 3
Plany Pronajatého prostoru




Priloha ¢. 4
Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce



Pfiloha ¢. 5
Osvédceni o registraci platce DPH



Pfriloha ¢. 6
Seznam Uprav

Seznam Uprav s predpokladanou cenou:

- vyména oken + zapraveni + fasada 400.000 K¢

- vyména podlahové krytiny (koberec a vinyl) 250.000 K¢
- instalace klimatizacnich jednotek 120.000 - 150.000 K¢
- vyména dvefi 100.000 K¢

- odhadované stavebni prace spojené s instalaci elektrorozvod( apod. 100.000 K¢
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