Najemni smlouva

Mésto Slany, se sidlem Mé&stsky trad Slany Velvarska 136, ICO 00234877, zastoupené starostou
panem RNDr. lvo Rubikem,

dale téz pronajimatel na strané jedné
a

NEMOCNICE SLANY, se sidlem Slany, ul. Politickych véziit 576, ICO : 00 875 295, prispévkova
organizace zfizena méstem Slany, zastoupena feditelem, MUDr. Jifim Simakem

dale téZ ndjemce na strané druhé

vSichni podle svého udani k pravnim dkontm pIné zpdsobili, uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a
roku, v souladu s ustanovenimi § 663 a nasl. ob&anského zakoniku, zakona &. 40/1964 Sb., ve znénj
pozdéjSich zmén a doplfikd, tuto

najemni smlouvu.

Pronajimatel je podle dohody o bez(platném prevodu majetku ze dne 1.1.1996 ( zaznam vlastnického

préava proved| Katastralni Gfad v Kladné, detasované pracovisté Slany ) vyhradnim viastnikem véci

nemovitych, a to

- Cp. 576 se stavebni parcelou &k.699 o vyméfe 6 757 m 2 — zastavéna plocha, ob&anské
vybavenost,

- Cp. 1359 se stavebni parcelou é.k. 1506 o vymeéie 160 m2 — zastavéna plocha, objekt bydleni,

- obCanskéa vybavenost se stavebni parcelou ¢.k. 1507 o vyméfe 390 m2 — zastavéna plocha,

- obCanska vybavenost se stavebni parcelou &.k. 1508 o vymére 1 224 m2 - zastavéna plocha,

- obCanské& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 1549 o vymére 70 m2 - zastavéna plocha,

- obCanska vybavenost se stavebni parcelou &.k. 1631 o vyméie 67 m2 — zastavéna plocha,

- obcCanské& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 1632 o vymére 1 432 m2 — zastavéna plocha,

- obCansk& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2413 o vymére 408 m2 — zastavéna plocha,

- obCansk& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2740 o vyméfe 783 m2 — zastavéna plocha,

- obCanska vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2741 o vyméie 21 m2 — zastavéna plocha,

- obCanské& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2742 o vymére 419 m2 — zastavéna plocha,

- obCanska vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2743 o vymeéie 8 m2 — zastavéna plocha,

- obCanska vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2744 o vymére 126 m2 — zastavén4 plocha,

- obCansk& vybavenost se stavebni parcelou &.k. 2933 o vyméfe 111 m2 — zastavén4 plocha,

- pozemkova parcela 6.k. 1330/3 o vyméie 8 152 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemkova parcela €.k. 1331/3 0 vyméie 211 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemkova parcela €.k. 1338/1 0 vyméie 7 750 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace,

- pozemkova parcela ¢.k. 1338/2 0 vyméie 165 m2 — ostatni plocha, ostatni vefejna zelen,

- pozemkova parcela €.k. 1338/3 o0 vyméie 146 m2 — ostatni plocha, ostatni veiejna zeler,

- pozemkova parcela ¢.k. 1338/4 0 vyméie 7 559 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zelen,

- pozemkova parcela ¢.k. 1338/5 0 vyméie 2 107m2 — ostatni plocha, ostatni verejng zelen,

- pozemkova parcela ¢.k. 1385/2 o vyméie 1 916 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zelen,

- pozemkova parcela ¢.k. 1385/3 o0 vymére 346 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zelen,

- pozemkova parcela ¢.k. 1385/4 o0 vymére 2 434 m2 — ostatni plocha, ostatni verejng zelen,

- pozemkova parcela ¢.k. 1385/5 0 vyméie 520 m2 — ostatni plocha, ostatni vefejna zelen,

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralni Gradu v Kladné, detadované pracovisté Slany, na listu

vlastnictvi €. 10001 pro obec Slany, katastralni Gzemi Slany.



Na zékladé této smlouvy predavé pronajimatel najemci do dplatného n&jmu nemovitosti, uvedené
v Clanku I11. této smlouvy, za GCelem jejich uZivani k zabezpe&eni zdravotnickych sluzeb ve spadové
oblasti zaniklé Nemocnice s poliklinikou Slany, a to na zakladé rozhodnuti referatu zdravotnictvi
Okresniho dradu Kladno ze dne 28.12.1995 &.j. 526/95/1721-290 zmé&néném dne 13.10.1999,
v rozsahu uvedeném v REGISTRACNI LISTINE, kter4 je nedilnou pfilohou &. 1 k této smlouvé a dale
v rozsahu hospodériské ¢innosti vymezené ve Zfizovaci listing ze dne 25.3.1996 o zfizeni prispévkové
organizace NEMOCNICE SLANY, se sidlem Slany, ul. Politickych véziiti 576, ICO : 00 875 295
( nakup zboZi za ucelem dalsiho prodeje a prodej, pradelenské sluzby, vyroby a dodavky tepla,
stravovaci sluzby).

Véci se pronajimaji a budou i ndjemcem uzivany k Gceldm, ke kterym jsou stavebné uréeny.

.
Nemovitosti, které jsou predmétem najmu :

1. Objekt Cp. 576 se stavebni parcelou ¢.k.699 o vymére 6 757 m 2 — zastavéna plocha, ob&anska
vybavenost, obec Slany, katastralni tzemi Slany.
Uvedené prostory budou ndjemcem uZivany jako administrativni budova, dale k provozovani
zdravotnického zafizeni : oddélenf interni, chirurgické, ARO, patologie.

2. Objekt ¢p. 1359 se stavebni parcelou ¢.k. 1506 o vyméfe 160 m2 — zastavéna plocha, objekt
bydleni, obec Slany, katastralni tzemi Slany.
Uvedené prostory budou najemcem uzivany jako vratnice, pohotovost.

3. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 1507 o vyméfe 390 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni Gzemi Slany. Uvedené prostory budou najemcem uzivany jako
laboratof.

4. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou ¢.k. 1508 o vyméfe 1 224 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastrani Gzemi Slany. Uvedené prostory budou najemcem uZzivany
k provozovani zdravotnického zafizeni : oddéleni gynekologicko — porodnickeé.

5. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou ¢.k. 1549 o vyméfe 70 m2 — zastavéna plocha,
obec Slany, katastralni Gzemi Slany ( zahradni domek ).

6. Objekt obtanské vybavenosti se stavebni parcelou ¢.k. 1631 o vymeéie 67 m2 — zastavéna plocha,
obec Slany, katastralni tzemi Slany.
Uvedeny objekt bude najemcem uZivan jako trafostanice.

7. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou ¢.k. 1632 o vyméie 1 432 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni Gzemi Slany. Uvedené prostory budou najemcem uzivany
k provozovani zdravotnického zafizeni : oddéleni détské.

8. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2413 o vymére 408 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni uzemi Slany.

Uvedené prostory budou nédjemcem uZivany jako ubytovna zaméstnancii ( sester ) najemce.
V tomto objektu jsou dale dva byty. Byt 3+ 1 je uiivén— byt 2+1 je
uiivén_ K n&jmdm viz téZ pfiloha ¢.28 této smlouvy.

9. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2740 o vymére 783 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni izemi Slany.
Uvedené prostory budou najemcem uZivany jako kotelna.

10. Objekt obcanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2741 o vyméie 21 m2 — zastavéna plocha,
obec Slany, katastralni Gzemi Slany; bude vyuzivan najemcem jako komin.



11. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2742 o vymére 419 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni Gzemi Slany.
Uvedené prostory budou najemcem uZivany jako skiad.

12. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou ¢.k. 2743 o vymeéie 8 m2 - zastavéna plocha,
obec Slany, katastralni Gizemi Slany. Uvedené prostory budou najemcem uzivany jako jimka.

13. Objekt ob&anské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2744 o vymeére 126 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni Gzemi Slany.
Uvedené prostory budou najemcem uZivany jako trafostanice.

14. Objekt obCanské vybavenosti se stavebni parcelou &.k. 2933 o vyméfe 111 m2 — zastavéna
plocha, obec Slany, katastralni uzemi Slany.
Uvedené prostory budou najemcem uzivany jako sklady.

15. Pozemkova parcela &.k. 1330/3 o vyméfe 8 152 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, obec
Slany, katastralni tzemi Slany.

16. Pozemkovéa parcela ¢.k. 1331/3 o vyméie 211 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, obec
Slany, katastralni Gzemi Slany.

17. Pozemkové parcela ¢.k. 1338/1 o vyméfe 7 750 m2 — ostatni plocha, ostatni komunikace, obec
Slany, katastralni tzemi Slany.

18. Pozemkové parcela ¢.k. 1338/2 o vymére 165 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeleri, obec
Slany, katastralni zemi Slany.

19. Pozemkova parcela ¢.k. 1338/3 o vymére 146 m2 — ostatni plocha, ostatni vefejna zeleri, obec
Slany, katastralni tzemi Slany.

20. Pozemkova parcela ¢.k. 1338/4 o vyméie 7 559 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeleri, obec
Slany, katastralni uzemi Slany.

21. Pozemkova parcela ¢.k. 1338/5 o0 vyméfe 2 107m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeleri, obec
Slany, katastralni izemi Slany.

22. Pozemkova parcela ¢.k. 1385/2 0 vyméie 1 916 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zelen, obec
Slany, katastralni zemi Slany.

23. Pozemkova parcela ¢.k. 1385/3 o vymére 346 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeleri, obec
Slany, katastralni tzemi Slany. )

24. Pozemkova parcela ¢.k. 1385/4 o vyméie 2 434 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeleri, obec
Slany, katastralni Gzemi Slany.

25. Pozemkova parcela ¢.k. 1385/5 0 vyméie 520 m2 — ostatni plocha, ostatni verejna zeler

(v textu smlouvy téZ véci, nemovitosti, objekty nebo prostory ).
VySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastraini Ufadu v Kladné,
detaSované pracovisté Slany, na listu vlastnictvi &. 10001 pro obec Slany, katastralni Gzemi Slany.

V.

Pronajem pfedmétnych nemovitosti schvalila méstska rada na svém 25. zasedani dne 6.prosince
1999, s tim, Ze smlouva bude uzaviena na dobu neuréitou s tiimésiéni vypovédni Ihiitou a s tim, ze
najemce je opravnén dat kteroukoliv z pronajatych véci do podnéajmu.

Méstsky arad ve Slaném udélil ve smyslu ust. § 3 odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb., souhlas dne 6.
prosince 1999.

V.
Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1.1.2000.
Najemce je opravnén pienechat po dobu sjednaného najmu bez souhlasu pronajimatele jakoukoliv

v€c uvedenou v Clanku IIl. této smlouvy, popfipadé objekt & prostor, ktery je soudasti téchto
pronajatych véci, do podnajmu jiné fyzické & pravnické 0sobé, pokud G¢elem podnajmu bude jejich



uzivani k zabezpeceni zdravotnickych sluzeb a zajisténi ubytovani pro zameéstnance néajemce.
K podnajmu nemovitosti, objektu ¢i prostor za jinym Géelem je tieba souhlasu pronajimatele.

Kopii kazdeé smlouvy o podnajmu je najemce povinen bez zbyte&ného odkladu doruéit pronajimateli.

VI.

1.

Najemné za uzivani nemovitosti uvedenych v &lanku IlI. této smlouvy je sjednéano dohodou a é&ini
2 000 000,- K¢ ( slovy dvamiliony korun &eskych roéné ).

Celkova ro¢ni dhrada najemného ve vysi 2 000 000- K& je splatna v pravidelnych &tvrtletnich
splatkach ve vysi 500 000,- K& a to k poslednimu dni posledniho mésice prislusného Ctvrtleti,
bezhotovostné na ucet pronajimatele.

Cislo aétu pronajimatele vedeného_ v jehoZ prospéch je povinen najemce
poukazovat najemné : | I O riipadné zméné bankovniho spojeni je pronajimatel
povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat ngjemce.

2.

Pronajimatel je opravnén jednostranné, od zadatku kazdého kalendainiho roku, nejdfive v8ak od
1.1.2001, zménit vySi dohodnutého najemného ( zvysit i snizit ) tak, aby odpovidalo aktudlni vysi
danovych odpisti pronajimanych nemovitosti. Za timto G&elem je najemce povinen vzdy nejpozdéji do
31.10.pfislusného kalendarniho roku, nejdfive k 31.10.2000, predkladat pronajimateli predpokladanou
vySi odpisii ( za platnosti zakona &. 586/92 Sb., o danich z prijmu, bude odepisovano ve smyslu ust. §
31 citovaného zakona ).

3.

Na zakladé adaji predlozenych najemcem rozhodne pronajimatel o vySi najemného ( popfipadé
splatnosti a zpisobu jeho platby, pokud by dodlo ke zméné ), nejpozdeji do 31.12. piislusného
kalendainiho roku, vyhotovi dodatek ménici ustanoveni této smlouvy a tento predlozi najemci
k akceptaci.

4.

Pokud pronajimatel nerozhodne ve smyslu ust. &lanku VI. bod 2 a 3 této smlouvy 0 zméné najemného
do 31.12.pfislusného kalendainiho roku nebo rozhodne, ale zména najemného nebude najemcem
akceptovana, plati pro nadchazejici kalendaini rok sjednané najemné ve vysi 2 000 000,- K¢, ohledné
splatnosti a zplsobu platby najemného bude aplikovano ustanoveni ¢lanku VI. bodu 1. této smlouvy.

5.
Pronajimatel se zavazuje pouzit inkasované najemné zejména na pofizeni nebo technické
zhodnoceni hmotného investi¢niho majetku, ktery je predmétem pronajmu nebo na néj navazuje.

VII.

1.

Najemce je povinen pronajaté nemovitosti po dobu najmu na své naklady udrzovat ve stavu
zplsobilém smluvenému uzivani a zabezpeCovat a hradit radné pinéni vSech sluzeb, zejména
dodavky elektrické energie, tepla, vody véetné vody teplé a sto¢ného, odvoz odpadu apod.

Déle je najemce povinen hradit veskeré naklady spojené s jejich provozem a opravami ( opravy na
pronajatych nemovitostech, ke kterym by byl povinen pronajimatel tedy provadi a hradi najemce ).

Najemce je povinen zajitovat (klid pronajatych nemovitosti véetné fadné schidnosti vSech chodnikd
a prostranstvi v aredlu nemocnice ( areal nemocnice je ohrani¢en na snimku z pozemkové mapy
tu€nou Carou — viz pfiloha &.27 této smlouvy ).

2.
Zmeény na pronajatych nemovitostech ( jejich zhodnoceni i znehodnoceni ), zejména technické
zhodnoceni ve smyslu ust. § 33 zakona &. 586/92 Sb., o danich z prijmu, jakoukoliv stavebni &innost



nebo Upravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni ve smyslu stavebniho zakona, je najemce povinen
provadét jen se souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel je povinen uhradit naklady spojené se zménou nemovitosti jen v pripadé, Ze se k této
Uhradé zavéaze pii udéleni souhlasu s touto zménou.

V piipadé souhlasu pronajimatele s provedenim stavebnich Uprav bude udélen i souhlas
s odepisovanim provedenych stavebnich uprav ( technického zhodnoceni ) a prohlaseni pronajimatele
o tom, Ze nebude v priibéhu najmu technické zhodnoceni odepisovat, a to ve smyslu ust. § 28 odst. 3
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi ve znéni pozdéjsich predpisi.

3.

Provede-li ndjemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonéeni najmu uvést
na své naklady nemovitost do pdvodniho stavu, pokud mezi najemcem a pronajimatelem nedojde
k jiné dohodé.

Hrozi-li v dlsledku provadénych zmén na nemovitostech pronajimateli zna¢na Skoda, je pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy.

4,

Najemce bude jménem pronajimatele a na jeho Gdet zajiStovat pofizeni nebo technické zhodnoceni
hmotného investiéniho majetku, ktery je predmétem pronajmu nebo na néj navazuje na zékladé
zplnomocnéni.

VIII.

Najemce se zavazuje, Ze bude uZivat pronajaté nemovitosti k dohodnutému déelu (viz Clanek II. této
smlouvy ) , a to zplisobem, ktery tomuto Géelu odpovida. Je povinen pecovat o to, aby na pronajatych
vécech nevznikla $koda.

Najemce je povinen zajistit v pronajatych objektech veskeré pozadované revize a protipozarni
ochranu ve smyslu platnych obecné zavaznych pravnich predpist, zejména revize elektro, plynovych
spotiebi¢l, kominovych téles, hromosvodi, vytaht apod.

Najemce se zavazuje vybavit najaté prostory protipozarnimi prostredky dle platnych predpist a bude
zabezpecovat jejich funkénost.

Néajemce je povinen dodrZovat protipozarni a bezpe&nostni predpisy a odpovida za to, Ze tak budou
Cinit i osoby, které se v najatych nebytovych prostorach s ohledem na téel najmu budou zdrzovat.

Néajemce je povinen pronajaté nemovitosti pojistit pro piipad Zivelné pohromy.
IX.

Pronajimatel je povinen odevzdat pronajaté nemovitosti ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani
a zavazuje se zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.

Najemce je opradvnén bez souhlasu pronajimatele vhodnym zpdsobem umistit na pronajatych
nemovitostech oznaCeni najemce a dale informaéni a orientaéni ukazatele souvisejici  se
zabezpecenim zdravotnickych sluzeb dle této smlouvy.

Pronajimatel odevzdéva najemci nemovitosti ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani a zavazuje se
zajistit najemci neruseny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.

Najemce se seznamil se stavem nemovitosti, které prebira bez zavad k okamzitému uzivani, coz
podpisem této smlouvy stvrzuje.

O predani a prevzeti pronajatych nemovitosti sepii obé strany protokol. Predavaci protokol ke kazdé
nemovitosti ( Clanek Ill. bod 1. az 25 ) bude sepsan nejpozdéji do konce mésice tinora roku 2000.



Najemce je povinen umoznit pronajimateli piistup do pronajatych prostor za tcelem kontroly zpiisobu
uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy.

X.

Pokud je néktera z véci, uvedenych v &lanku IIl. této smlouvy, popiipadé objekt &i prostor, ktery je jeji
soucasti, uzivana ke dni uzavieni této smlouvy jinymi fyzickymi nebo pravnickymi osobami nez-li
najemcem, jsou tyto najemni vztahy uvedeny v piiloze ¢. 28 k této smlouvé.

Kopie listin dokladajici vySe uvedené uzivaci vztahy budou bez zbyte&ného odkladu predany
pronajimateli.

XI.

Tato najemni smlouva zanika téz vypovédi. Pro obg strany se sjednava vypovédni lhita v délce tii
mésicd. Béh Ihlty pocina od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

XIL.

1.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené, ostatni préva a povinnosti vyplyvajici z tohoto smiuvniho
vztahu pro pronajimatele a najemce se Ffidi pfislunym ustanovenim ob&anského zakoniku ( § 663 a
nasl. ) a dalSich souvisejici pravnich predpisl, zejména zakona o najmu a podnajmu nebytovych
prostor.

Smluvni strany se zavazuji si vzajemné oznamovat vSechny zmény, které by mohly mit viiv na tuto
najemni smlouvu.

2.

Ugastnici prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné viile, vazné, urGité a srozumitelng, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek.

Dale ucastnici prohladuji, Ze jsou pravné zpdsobili uzaviit tuto najemni smlouvu, Ze jim nejsou znamy
zadné prekazky a okolnosti vyluéujici moznost uzavieni této smiouvy.

AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3.
Smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.
Dodatky k této smlouvé budou Gislovany.

Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichZ jeden obdrzi najemce a
jeden pronajimatel.

Ve Slaném dne 31.prosince 1999 Ve Slaném dne

pronajima

Prilohy :

Priloha €. 1 : Registraéni listina

Priloha €. 2 — 15 : Protokol o pfevzeti najimanych objektl 14 ks v&etné pddorysnych planti
Priloha €. 16 — 26 : Protokol o prevzeti najimanych pozemkd 11 ks

Priloha €. 27 : Snimek z pozemkové mapy s ohrani¢enim arealu nemocnice
Pfiloha ¢. 28 : Piehled n&jemnich a podnajemnich vztah(






