SMLOUVA 0 NAJMU POZEMKU PRO UCELY NEHLIDANEHO PARKOVACIHO STANI
VE UNITROBLOKU AREALU IBC

kterou v zavéru uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. 2201 obcanského zakoniku
s v ’ ’ . s 7 ’ v . O v . ’ ’

v platném znéni a ostatnich souvisejicich pravnich predpisu a za nize sjednanych podminek

uzaviely smluvni strany:

firma: UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o.

se sidlem: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

zapsano: v OR vedeném KS v Brné pod spisovou znackou C 87342
zastoupena:

1C: 03914313, DIC: CZ 03914313

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Je platcem DPH

na strané jedné (v dalSim také jen UNISTAV nebo pronajimatel)

a

firma: Oborova zdravotni pojistovna zamé&stnancl bank, pojistoven a stavebnictvi
se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 00 Praha 4

I1C: 47114321

Zastoupena:

Kontakt:

Je platcem DPH

na strané druhé (v dalsim jen najemce)

takto:

UNISTAV prohlasuje, ze:

a) je vyluénym vlastnikem pozemku, situovaného ve vnitrobloku (dvorni ¢asti) aredlu IBC,
a to p.¢. 563/l v k.U.: Zabrdovice, obec Brno - mésto, pfi ulici Pfikop v Brn&, zapsaného na
LV ¢. 659 pro zminéné k.u.

b) Cast pozemku vymezil jako nehlidand parkovaci stani (dale jen zkracené NPS) pro
parkovani silni¢nich motorovych vozidel.

II.
Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci k nepravidelnému a do¢asnému uzivani
¢ast pozemku v prostoru vymezeném dle této smlouvy pro parkovani jednoho silni¢niho

motorového vozidla o vyméfe cca 12 m2 oznadenou jako parkovaci misto & 2, jak je
uvedeno v situa¢nim planku, ktery je pfilohou této smlouvy a najemce predmétnou cast
pozemku do doCasného nepravidelného uzivani (najmu) prejima.

N&jemce podpisem této smlouvy soucasné prohlasuje, ze mu byl predan (zapljcen) jeden
magneticky parkovaci Cip za jednorazovy poplatek 200,- K&/1 ks.

III.

(1) Na zakladé této smlouvy je najemce opravnén vjet do prostoru vyhrazeného pro
parkovani motorovych vozidel dle ¢l. II této smlouvy a odstavit jim uzivané motor. vozidlo
na vymezeném NPS - parkovacim misté ¢. 2.

(2) Najemce vyhrazeného parkovaciho sténi je opravnén NPS uzivat vyluc¢né k Ucelu
specifikovanému v odst. | tohoto ¢lanku.



IV.
(1) Najemce je povinen zejména:
a) dodrzovat zavazky, k jejichz plnéni se touto smlouvou zavazal,

b) dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy souvisejici s provozem a s uzivanim NPS, z
toho predevsim predpisy protipozarni, o ochrané bezpecnosti a zdravi pfi praci, ekologické,
hygienické a dalsi souvisejici pravni predpisy, jakoz i technické normy upravujici provoz v
obdobnych zafizenich a nese plnou odpovédnost za porudeni povinnosti z t&chto predpisi
vyplyvajicich,

c) ridit se dopravnim znacenim,
d) hradit fadné sjednané najemné za uzivani,
e) nahradit UNISTAVuU nebo tfetim osobam skodu na vécech ve vlastnictvi UNISTAVuU nebo

tfetich osob, vzniklou poru$enim povinnosti ze strany ndjemce, jeho pracovnikd nebo
obchodnich partnerd, popt. tfetich osob majicich jiny vztah k najemci,

f) dodrzovat zdkaz v prostoru NPS umyvat motorova vozidla nebo provadét jejich udrzbu di
opravy,

g) ridit se platnym parkovacim fadem (resp. provoznim fadem podzemnich garazi), ktery
je umistén pfi kazdém vjezdu do parkovisté.

(2) UNISTAV neodpovida za poskozeni, zniceni, ztratu nebo jinou Ujmu na predmétném
vozidle a jeho pfislusenstvi pfi jeho pohybu nebo odstaveni kdekoliv v arealu IBC a stejné
tak neodpovida za Skody vzniklé na vécech v tomto vozidle uloZenych, ledaze by takovou
$kodu pFimo zpUsobil.

UNISTAV rovnéz neodpovida za Skody na vécech do aredlu IBC najemcem vnesenych nebo
jim v nich odlozenych a nenese odpovédnost za Skody vzniklé na majetku, zdravi anebo
Zivot& osob zdrzujicich se v aredlu IBC, ledaZe by takovou $kodu pfimo zpUsobil.

(3) Najemce vyslovné bere na védomi, Ze tato smlouva je Cisté dohodou o pronajmu
parkovaciho stani a ze UNISTAV neposkytuje, ani nezajistuje v jakémkoliv rozsahu hlidani
NPS nebo okolnich prostor. Najemce se timto pro vylouceni vSech pochybnosti vyslovné
vzdava jakychkoliv ptipadnych pozadavkd z titulu $kody na odlozené véci, kterd by mu
mohla vzniknout v souvislosti s uzivanim NPS. UNISTAV tedy v zadném pripadé nerudi za
jednani treti osoby ani za kradez, vloupani nebo poskozeni motorového vozidla treti
osobou.

(4) Za ucelem dohledu nad parkovacimi plochami se smluvni strany dohodly, ze uzivatel je
opravnén dle této smlouvy vyuzivat NPS jen pro vozidla, jejichz registrac¢ni znacku predem
pisemné oznami UNISTAVu. Poruseni této povinnosti uzivatele je brano jako hrubé
poruseni této smlouvy a UNISTAV je pro pripad jejiho poruseni rovnéz opravnén
zablokovat uzivateli pfistupovy kdd umoznujici uzivateli vjezd do arealu IBC.

(5) Pronajimatel je povinen zejména:
a) zajistit, aby najemce mohl prostor NPS nerusené uzivat,
b) zajistit spravu a adrzbu NPS.

V.

Pravo uzivat predmétnd NPS se touto smlouvou zaklada pocinaje dnem nabyti Gcinnosti
této smlouvy na dobu neurcitou.

VI.

(1) Najemce je povinen za zfizeni uzivaciho prava k NPS zaplatit UNISTAVu najemné, které
se dohodou smluvnich stran sjednava ve vysi 25 000 K¢/roc¢né/bez DPH/1 NPS (DPH
bude uctovana ve vysi stanovené pro tuto sluzbu dle zékona o DPH v platném znéni).

(2) Najemné se v pribé&hu trvani platnosti této smlouvy automaticky po&inaje I. lednem
2025 a déle vzdy k I. lednu kazdého dalSiho kal. roku trvani platnosti této smlouvy
upravuje o meziroéni index rlstu spotfebitelskych cen (primérnou roni miru inflace),
vyhlasenou CSU pro kalendarni rok, ktery predchazi roku, ve kterém se ndjemné zvysuje.
Najemné se také v prlbé&hu platnosti této smlouvy mize upravit dodatkem k této smlouvé.



(3) Najemce se zavazuje, zZe sjednané najemné v¢. DPH uhradi v c¢tvrtletnich
splatkach UNISTAVu, tj. ve vysSi 6 250,- KC /bez DPH/ ctvrtleti/1 NPS.

(4) UNISTAV je povinen vystavit danovy doklad pro placeni Cctvrtletnich splatek
najemného. Splatnost dafiového dokladu &ini 30 kalendafnich dnd. Dafovy doklad musi mit
vesSkeré nalezitosti dafového dokladu dle platného a uc¢inného zakona o dani z pfidané
hodnoty v den zdanitelného pInéni. Nebude-li obsahovat stanovené naleZitosti nebo v ném
nebudou spravné uvedené Udaje s vyjimkou splatnosti, je najemce opravnén vratit ji
pronajimateli ve Ih{té t¥iceti (30) dnl od jejiho dorudeni s uvedenim chybé&jicich naleZitosti
nebo nespravnych Gdajd. V takovém piipadé se doba splatnosti nepocitd a nova doba
splatnosti pocne bézet dorucenim bezvadného dariového dokladu najemci. Dariovy doklad
je pronajimatel povinen zaslat najemci vyhradné elektronicky na e-mailovou adresu:
uctarna@ozp.cz

Dnem uskutec¢néni zdanitelného plnéni se pro Ucely této smlouvy poklada den vystaveni
danového dokladu.

(5) Najemce je povinen uhradit pfed zahajenim uzivani parkovani UNISTAVu smluvni
jistotu (vratnou kauci) ve vysi prvni Ctvrtletni platby bez DPH, jinak mu nebude sluzba
poskytnuta. Kauce je splatna v hotovosti slozenim na pokladné v sidle UNISTAVu nebo
bankovnim prevodem, a to nejpozdéji ke dni nabyti Uc¢innosti této smlouvy.

Kauce bude slouzit jako jistina pro pfipad, e by najemce neuhradil v pribé&hu trvani
najemniho poméru najemné nebo jiné financni pInéni, k némuz je najemce dle této
smlouvy povinen anebo pokud najemce nevyklidi a nepfedd UNISTAVu parkovaci stani
tvorici predmét této smlouvy v dohodnuté Ihdté dle této smlouvy.

Najemce timto vyslovné souhlasi s tim, aby UNISTAV v pfipadé, Ze se najemce dostane do
prodleni s finanénim plnénim dle pfedchozi véty trvajicim déle jak 10 kalendafnich dnd
nebo Ze se dostane do prodleni s vyklizenim a predanim predmétu uzivani UNISTAVu
anebo pfi zaniku zavazkového vztahu zalozeného touto smlouvou pouzil tuto jistinu na
Uhradu dluzného najemného nebo jiného financniho pInéni (napf. na Uhradu smluvni
pokuty), na které vzniknul UNISTAVu dle této smlouvy narok.

V pfipadé€, Ze UNISTAV pouZzije jistinu na Uhradu pohledavek vzniklych ze shora uvedeného
titulu, bude jistina doplnéna do sjednané vySe z prvni nasledujici platby, kterou ndjemce
poskytne UNISTAVu na plnéni finanénich zavazkd, k jejichz plnéni je najemce touto
smlouvou zavazan.

UNISTAV se zavazuje vratit jistinu (snizenou popf. o opravnéné pohledavky za najemcem,
na které vzniknul na zakladé této smlouvy UNISTAVu néarok) do 10 kal. dnd ode dne
zaniku této smlouvy, a to pfipsanim na Ucet najemce.

(6) Financni plnéni dle této smlouvy jsou splatnd pfipsanim na ucet UNISTAVu, jehoz Cislo
je uvedeno v zahlavi této smlouvy.

(7) V pripadé prodleni ndjemce s kteroukoliv z plateb dle této smlouvy vznikd UNISTAVu
pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné castky denné.

(8) V pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim NPS ke dni zaniku najemniho vztahu vznika
UNISTAVuU pravo na smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy den prodleni.

(9) V piipadé, Ze by hrozilo, Ze ndjemce mize ruéit za pronajimatelem nezaplacenou dar

z pfidané hodnoty dle ust. § 109 zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je
najemce opravnén uhradit ¢ast ndjemného pronajimatele ve vysi vyuctované dané

z pfidané hodnoty na bankovni U¢et mistné pfislusného spravce dané pronajimatele.
Takovy postup najemce se v rozsahu ¢astky poukazané na Ucet spravce dané povazuje za
fadné a vcasné uhrazeni ceny plnéni pronajimatelem.

VII.
(1) Tato smlouva zanika:
a) dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi, kterou muiZe udé&lit G&astnik této smlouvy druhému
’ v ’ . 7 ’ o o
ucastniku, a to i bez udani duvodu.



c) odstoupenim od této smlouvy ze zakonem stanovenych dlvodd nebo
sjednanych v této smlouve.

(2) UNISTAV miZe od této smlouvy odstoupit v pFipadé, Ze:

a) najemce hrubym zplsobem poru&i touto smlouvou jim smluvné prevzaté zavazky nebo
zadkonem stanovené povinnosti.

b) se najemce dostane do prodleni s placenim najemného trvajicim déle jak 30
rv s o I v ’ . v ’ ’ s ’ o
kalendarnich dnu a zaroven nezaplati ani po doruceni pisemné vyzvy do 15 dnu.

(3) Ucinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného prohlaseni
UNISTAVu o odstoupeni od této smlouvy najemci.

(4) Pri vypovédi uzivaci pravo zanika uplynutim vypovédni doby, ktera Cini 1 mésic a jejiz
béh pocind od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

(5) V pochybnostech se ma za to, Ze jakykoliv pisemny Ukon adresovany druhé smluvni
strané, napf. o odstoupeni od této smlouvy nebo vylctovani smluvni pokuty anebo
vypovéd byly doruceny treti kalendarni den ode dne jeho odeslani.

(6) Pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti ndajemcem rozumi zejména
poruseni povinnosti ze strany najemce NPS uvedené v ¢l. IV. této smlouvy.

(7) PFi ukonceni platnosti této smlouvy je UNISTAV povinen vratit ndjemci pomeérnou ¢ast
najemného za obdobi, o které byla doba uzivani NPS zkracena a za podminek stanovenych
touto smlouvou jistinu nebo jeji pomérnou cast.

(8) UNISTAV je opravnén zablokovat najemci pfistupovy koéd umoznujici najemci vijezd do
arealu IBC v pripadé, ze se najemce dostane do prodleni s placenim najemného nebo
jakéhokoliv finanéniho pinéni dle této smlouvy trvajicim déle jak 10 kalendafnich dnd, a to
bez ohledu na vysi dluzné cCastky.

VIII.

(1) Vzajemnad prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se v
podrobnostech Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz jeden obdrzi najemce a
jeden UNISTAV.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu poslednim z G&astnikl a jeji
ucinnost nastava dnem zverejnéni v registru smluv, nejdfive vsak 1.7.2024.

(4) Jakékoliv zmény smluvnich ujednani obsazenych v této smlouvé jsou mozné pouze

s r z . z v ’ r o r
formou pisemného dodatku, odsouhlaseného podpisy opravnénych zastupcu smluvnich
stran.

(5) Na dlkaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Priloha: situacni planek

: provozni rad podzemnich garazi

\Y dne \Y dne

za UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o. za nadjemce
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