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SMLoUVA o sPoLUPRÁc! V souvlslosTl sE zÁMĚneľ u STAVBY

,,BYToVý DÜM rŘĺ ŽovÁ,,

(dále jen Smlouva)

a

Městská č ást Pľ aha 5
se sí dlem:
zgstoupena:
IC:
(dále jen MC)

Rez4Rad, s. r. o.
se sí dlem:
zastoupena:
IC:
OR:
(dále jen lnvestor)

náměstí  14. ŕ í jna 1381ĺ 4,150 22 Praha 5
Mgr. Radka Simková, starostka
00063631

Na Klimentce 275911a, 160 00 Praha 6
Jaroslav Háš a, jednatel
09322078
vedené m u Městské ho soudu v Praze pod sp.zn. C 334444

MČ  a lnvestor dále společ ně jen Smluvní  strany)

uzaví raiĺ  uvedené ho dne, měsí ce a roku podIe ustanovení  s í 746 odst. 2 zákona ć,.8912012
Sb., obč anské ho zákoní ku, ní Že uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
1.1 Tato Smlouva je uzaví rána nazákladě postupu smluvní ch stran dle dokumentu Zásady pro

spolupráci s investory za ú č elem rozvoj-e veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které  byly
schváleny usnesení m zastupitelstva MČ  Prahy 5 ć,. ZMCĺ 5ĺ 21ĺ 2023 ze dne 20.06.2023, kdy tytó
zásady tvoří  pří lohu č . 't té to Smlouvy (dále jen Zásady), a za které  lnvestor povaŽuje zejmé na
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smluvní  strany prostřednictví m
té to Smlouvy upravit podmí nky vzájemné  spolupráce a z toho vyplývají cí  práva a povinnosti
Smluvní ch stran.

í .2 MČ  se vrámci spolupráce Smluvní ch stran dle té to Smlouvy zavazuje rozví jet a zvelebovat
veřejně pří stupná Území  Prahy 5 v zájmu zkvalitňování  podmí nek Života její ch obč anů  i
veřejnosti' Smluvní  strany berou na vědomí , ž e rozvoj Území  Prahy 5 je podmĺ něn zejmé na
vzájemnou spoluprací  investorů  stavební ch projektů  a MC jakoŽto zástupce obč anů  Prahy 5'
lnvestor si je plně vědom navýš ení  nároků  na veřejnou infrastrukturu vč etně obč anské ho
vybavení  a na veřejné  sluŽby vyplývají cí ch z nárů stu hrubých podlaŽní ch ploch záměrů  na
Území  Prahy 5. Dí ky té to vzájemné  spolupráci Smluvní ch stran dojde mimo jiné  i ke zvýš ení
hodnoty ní Že uvedené ho Záměru lnvestora.

í .3 Tato Smlouva vymezuje prĺ ncipy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.



2. Úvooruí  usľ eruoveruĺ
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce Smluvní ch stran v souvislosti se záměrem

lnvestora krealizaci stavební ho projektu ''Bytový dů m Kří Žová" (dále jenZáměr). Specifikace a
umí stění  Záměrujsou mj. uvedeny vpří loze č .2 té to Smlouvy, tj' ve výběru ze studie, dat.
07 ĺ 2021 (dále jen Dokumentace).

2.2 lnvestor se zavazuje dodrŽet Dokumentaci, a to hlavně jeji závaznou č ást, tj. zejmé na vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  a z nich plynoucí  kapacity, napojení  na infrastrukturu
(prostupy Území , dopravní  napojení , plochy zeleně apod.) a dodrŽení  urbanistické  struktury
v maximální  mož né  mĺ ře, tak jak je uvedeno v pří loze č . 2 té to Smlouvy. To vš e plati za
předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavnĺ ho města Prahy (dále jen Úp sÚ HMP). Pro vylouč ení jakýchkoli pochybností  Smluvní
strany deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i UP sU HMP není  poruš ení m závazkť l
lnvestora. Za poruš ení  závazkť ,l lnvestora dle tohoto odstavce se takté Ž nepovaŽují  změny
Dokumentace a odchýlení se od Záměru vyvolané  poŽadavky dotč ených orgánů  státní  správy.

2.3 v pří padě, Že se lnvestor bude chtí t odchýlit od závazných č ástí  Dokumentace blí Že popsaných
v odst. 2.2 té to Smlouvy, tento návrh na změnu Dokumentace a odchýlení  se od Záměru
lnvestor projedná s MC a po odsouhlasení té to změny Záměru MC mů ż e lnvestor Dokumentaci
v její ch závazných č ástech změnit a od Záměru se odchýlit'

2.4 v přĺ padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných č ástí  Dokumentace dle odst.2.2 té to Smlouvy
a nesplní  podmí nky stanovené  v odst. 2.3 té to Smlouvy, se lnvestor zavazu)e uhradit MC
smluvní  pokutu ve výš i 3 o/o z hodnoty lnvestič ní ho pří spěvku za kaž dý jednotlivý pří pad
poĺ uš ení , přĺ č emŽ smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne doruč ení  výzvy
MC k ú hradě smluvnĺ  pokuty lnvestorovi'

2.5 Záměr bude realizován na pozemku parc. č . 74211, 742ĺ 2 v k.ú . Smí chov, obec Praha 5 (dále
jen Pozemek). Pozemek se dle platné ho UP SU HMP nachází  v Území  SV (vš eobecně
smí š ené ). Vlastní kem Pozemků  je lnvestor.

2.6 Samotný Záměr předpokládá výstavbu bytových jednotek

2.7 lnvestor sije vědom , Že realizaceZáměru klade zvýš ené  nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.8 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemí
nacházejí cí m se voblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení  dopravní  a technické
infrastruktury, obč anské  vybavenosti a veřejných prostranství .

2.9 MČ  postupuje při naplňování  té to Smlouvy výluč ně a pouze v rámci výkonu své  samostatné
pů sobnostĺ  dle zákona ć,. 131ĺ 2000 Sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve znění  pozdějš í ch
předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č ' 55/2000 Sb. hl. m' Prahy, kterou se vydává Statut
hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .
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3. pŘeomĚľ spot-upRÁce
3.1 lnvestor vnímá potřebu přispět formou ĺnvestičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšeníVeřejné

infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to výlučněza Účelem
naplněníveřejnéhozájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.1 tétoSmlouvy;

3.2 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem Investora na Pozemcích dohodly na dále
uvedených bodech spolupráce:
(i) lnvestor má v úmyslu podle Záměru vyuŽít hrubou podlaŽní plochu nových staveb o

celkové výměře 1 096 m2 (dále jen HPP)'
(ii) lnvestor se dle tétoSmlouvy zavazuje poskýnout MČ investičnípříspěvek ve rnýši HPP

x 810,00 Kč,tedy celkem ve výši 887.760,00 Kč(dále jen lnvestičnípříspěvek). Výše
dosud neposkytnuté části lnvestičníhopříspěvku se vŽdy k datu 1. března kaŽdého
kalendářního roku bude automaticky změněna dle ročnímíry inflace vyjádřené
přírůstkemprůměrného ročníhoĺndexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok,
a to na základě lndexu spotřebitelských cen vydávaného Ceským statistickým úřadem.

(iii) lnvestor poskytne MČlnvestičnípříspěvek jednak ve formě peněŽitého plnění v hodnotě
100 o/o lnvestičníhopříspěvku, a to bezhotovostním převodem částky ve výši 887.760,00
Kčna bankovní účetMČč. pod variabilním symbolem č'1801524, a
to (i) v první části ve výši 10o/o z hodnoty finančníholnvestičníhopříspěvku, tj. ve uýši
88.776,00 Kč,ve lhůtě 30 dnůode dne podpisu tétoSmlouvy a (ii) ve druhéčástive výši
90 o/o z hodnoty finančníholnvestičnĺhopříspěvku, tj. ve výši798'984,00 Kč,ve lhůtě do
180 dnůpoté, co nabude právní moci spoleěné povolení pro Záměr nebo rozhodnutí o
povolení stavby pro Záměr vydané ve společnémúzemníma stavebním řízeni.
lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do peněŽního Fondu rozvoje veřejné infrastruktury,
kteý byl zřizen zastupitelstvem MČ.

(iv) V případě porušeníněkteré z povinností dle tétoSmlouvy ze strany MČ,bude dosud
uhrazená výše lnvestičníhopřĺspěvku vrácena lnvestorovi, a to do 30 dnůode dne
doručenípísemnévýzvy lnvestora MČ.V přĺpadě, žeuzemní rozhodnutĺ pro Záměr
nebo rozhodnutí o povolenĺ stavby pro Záměr vydanéve společnémúzemníma
stavebnĺm řízenínenabude právní moci nebo nedojde ke změně Úp sÚ HMP z jiných
důvodů,neŽ je porušenítétoSmlouvy ze strany Mc, dosud uhrazená část lnvestiöního
příspěvku se lnvestorovi nevrací.

(v) Smluvní strany se dohodly, žena Žádost lnvestora a v případě souhlasu MČ1e moŽné
písemným dodatkem k tétoSmlouvě změnit poměr způsobu poskytnutí lnvestičního
příspěvku, tj. nahradit Nefinančníplněnífinančnímplněním a naopak' a to i částečně'

(vi) lnvestor se zavazuje bezodkladně informovat MČo nabytí právní moci Územního
rozhodnutí pro Záměr nebo rozhodnutí o povolení stavby pro Záměr vydaný ve
společnémuzemnĺm a stavebním řĺzení,a současně se zavazuje doloŽit MC kopii
předmětných rozhodnutí a poskytnout MC v digitální podobě kompletní dokumentacive
formátu .pdf, kterou lnvestor předloŽil příslušnémustavebnĺmu Úřadu v územnĺmřÍzeni
nebo společnémúzemníma stavebním ŕízení.lnvestor se dále zavazuje MČ
bezodkladně informovat o všech přĺpadných změnách nebo jiných krocĺch týkajĺcíchse
právní čifaktĺckéstránky Záměru, tj' zejména o zahájenĺ stavby, rozhodnutĺ o uŽívánĺ
stavby (kolaudace), o podání Žádosti o změnu stavby před dokončenímčio jakýchkoliv
správních řĺzeníchzahájených v souvislostise Záměrem a podobně. V případě porušení
některé z povinnostĺ lnvestora uvedených v tomto odstavci nebo v případě, Že se
lnvestor odchýlí odzávazných částíDokumentace dle odst.2'2 tétoSmlouvy, se lnvestor
zavazuje uhradit MC smluvní pokutu ve výŠi0,5 o/o z hodnoty lnvestičníhopříspěvku za
každý jednotlivý případ poruŠení,přĺčemŽsmluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10)

dnůode dne doručenívýzvy MČk úhradě smluvní pokuty lnvestorovi.
(vii) V případě prodlení lnvestora s poskytnutím lnvestičníhopřĺspěvku ve sjednané lhůtě dle

tohoto článku Smlouvy a v případě, Že tuto skutečnost lnvestor nenapraví ani do deseti
(10) pracovnĺch dnůode dne výzvy MČk poskytnutí lnvestičníhopříspěvku ' zavazuje se
lnvestor uhradit MČsmluvní pokutu ve výŠiO,25 o/o z neuhrazeného lnvesticního
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pří spěvku za kaž dý den prodlenĺ . Smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě desetĺ  ('ĺ 0) dnů  ode
dne doruč eni výzvy MC k ú hradě smluvní  pokuty lnvestorovi.

(viii) MC se zavazĄe, v rámci své  samostatné  pů sobnosti, poskytnout lnvestorovĺ  veš kerou
nezbytnou souč innost v rámci své  samostatné  pů sobnosti pro realizacijeho Záměru.

(ix) lnvestor sezavazĄe, Že veš keré  stavební práce v souvislostis výstavbou Záměru budou
probí hat v souladu s platnými právní mi předpisy tak, aby v co nejniŽš ĺ  moŽné  mí ře
docházelo k nepří znivé mu vlivu na okolí  stavby Záměru, a to zejmé na v souvislosti
s hlukem a praš ností  při stavbě, dodż ování m noč ní ho klidu a jiných s tí m souvisejí cí ch
omezení  při provádění  stavby Záměru. lnvestor uč iní  taková opatřenĺ , aby negativní
ú č inky stavby Záměru na okolí  byly minimalizovány.

(dále společ ně jen Spolupráce).

3.3 MČ  není  povinna plnit, a to ani č ásteč ně, závazky podle odst. 3.'ĺ  té to Smlouvy, resp. pokrač ovat
v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí  od závazných öástí  Dokumentace dle odsL' 2.2
té to Smlouvy a/nebo lnvestor poruš í  kteýkoliv ze závazkŮ z té to Smlouvy.

4. DALŠ í  USTANoVENÍ
4.í  Smluvní  strany berou na vědomí , Že tato Smlouva nabývá ú č innosti dnem její ho uveřejněnĺ  v

registru smluv podle zákona č ,. 340ĺ 2015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti někteých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  Smluvní  stranou, které  provede MČ . Smluvní  strany berou
na vědomí , ž e zveŕ ejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zenĺ  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní  strany prohlaš ujĺ , Že skuteč nosti a informace
obsaŽené  ve Smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 obč anské ho zákoní ku
a udělují  svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek'

4.2 Smluvní  strany deklarují  vů li jednat v dobré  ví ře o Spolupráci a tuto Spolupráci realizovat bez
zbyteč ných prů tahů .

4.3 Sm|uvní strany si budou navzájem poskytovat veš keré  informace, podklady a dokumenty, které
lze rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a řádné ho plnění  podmí nek Spolupráce, a
to výluč ně Ve snaze o co nejš irš í  naplněnĺ  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1
odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MC, a to za podmí nek stanovených právní m řádem Ceské
republiky.

4.5 lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovat Záměr lnvestora pouze za
předpokladu, ž e se neodchýIĺ  od Dokumentace, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2 té to
Smlouvy.

4.6 V pří padě ú myslu lnvestora převé st svá práva a povinnosti k Záměru, Pozemků m nebo které koli
jejich č ástĺ  na jiný subjekt, stejně tak jako prové st přeměnu obchodní  společ nosti lnvestora ve
smyslu zákona č ,. 125ĺ 2008 Sb., o přeměnách obchodní ch společ ností  a druż stev, ve znění
pozdějš í ch předpisů , je lnvestor povinen MČ  o tomto své m ú myslu bez zbyteč né ho odkladu a
v přiměřené m předstihu pí semnou formou vyrozumět. V tomto vyrozumění  lnvestor poskytne
dostatek informací  o své m záměru ve vztahu k naplnění  ú č elu té to Smlouvy. MC poskytne
souč innost lnvestorovi s postoupení m práv a povinností  z té to Smlouvy na osobu, která bude
nově Záměr realizovat nebo která nabyla vlastnické  právo k Pozemků m. V pří padě poruš ení
té to povinnosti se zavazuje lnvestor uhradit smĺ uvní  pokutu ve výš i odpoví dají cí  nesplacené
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4.7 Pro pří pad postoupení  té to Smlouvy dle předchozí ho odstavce lnvestor v souladu s ust' $ 2018-" 
zarč nä  e . dglzolz Sb., obč anské ho zákoní ku prohlaš uje, Že MČ  uspokojí , pokud postupní k svů j
závazek vzniklý z té to Smlouvy nebo v souvislosti s ní  nesplní . Mc toto ruč itelské  prohláš ení
lnvestora přijí má-

č ásti investič ní ho-Pří spěvku. Smluvní  pokuta je splatná ve lhů tě deseti (10) dnů  ode dne

Jä iue"nĺ  výzvy MC k ú hradě smluvní  pokuty lnvestorovi'

4.8 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč iněné , budou_li doruč eny druhé  Smluvnĺ straně prostřednictví m datové
schránky, nebo osobně proti potvrzenĺ , doporuč enou zásilkou nebo prostřednictví m kunýra na
adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu pí semně oznámenou v souladu
s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , Že
zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní  den po její m odeslání , pokud si druhá
Smluvní  strana zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den doruč enĺ  den, kdy byla
zásilka převzata.

5. SPOLECNAAZAVERECNAUSTANOVENI
5.í  Ustanovení  té to Sm|ouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, Že by poruš ovala

platné  a ú č inné  právní  předpisy Č eské  republiky'

5.2 Tato Smlouva mů Že být doplněna nebo pozměněna pouze pí semně formou vzestupně
č í slovaných dodatků  podepsaných oběma Smluvní mi stranami.

5.3 Práva a povinnosti podle té to Smlouvy přecházejí  i na právní  nástupce Smluvní ch stran, tedy
v přĺ padě lnvestora i na jaké koliv dalš í vlastní ky Pozemků , na kterých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci té to Smlouvy (a zejm.
povinnostech zní  vyplývají cí ch) plně informovat, vopač né m pří padě odpoví dá za veš keré
š kody, které  opominutí m té to povinnostizpů sobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá pĺ atnostĺ  podpisem Smlouvy oběma Smluvní mi stranami a ú č innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č ' 340/2015 sb.

5.5 Tato Smĺ ouva je sepsána ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu, z nlchž  Městská č ást
obdrž í  tři (3) vyhotovenĺ  a lnvestor jedno (1) vyhotovení .

5.6 Nedí lnou souč ástí  té to Smlouvy jsou tyto pří lohy:
(i) Pří loha č . 1 - Zásady (poč et stran: 8)
(ii) Pří loha ć,. 2 _ Dokumentace (poč et stran: 1 1)

5.7 Tí mto se Ve smyslu ustanovení  $ 43 odst. 1 zákona ć,. 13112000 sb., o hlavní m městě Praze,
ve znění  pozdějš í ch předpisů , potvrzuje, ž e byly splněny podmí nky pro platnost právnÍ ho
jednání  městské  č ásti Praha 5, a to usnesení m Rady městské  č ásti Praha 5 č '
RMC/22I60612024 ze dne 03.06.2024.

5.8 s ohledem na princip volné ho mandátu jednotlivých zastupitelů  a povahu rozhodovánĺ
zastupitelstva nemů Že MČ  garantovat lnvestorovĺ jaké koliv budoucí  schválení  majetkoprávní ho
jednání . MČ  nenese ve vztahu k lnvestorovi odpovědnost jenom proto, Že nedojde ke schvální
majetkoprávní ho jednání  zastupitelstvem MC'

5



DUKM- ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem tétoSmlouvy souhlasí, rozumí mu a projevujívůli
se řídit, připojují svépodpisy a prohlašĄí,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné

a vážnévŮle

Y Praze 1 i 09 lQ?{ V Praze....?. q
-99 ..4Q?ĺ

^Ú)
za lnvestora
Jaroslav Háša, jednatel
Rez4Rad, s. r. o.

za MČ
Mgr. Radka Šim
starostka MČ

CĄ
/O
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Zásadv nro Snolunráci s investorv zauč ,e\em ľ ozvoie
veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Pľ aha 5

Pľ eambule

Městská č ií st Praha 5 (dále jen MČ ) je povinna peč ovat o trvale udrŽitelný rozvoj své ho ú zemí  a
chránit veřejný zź ljem. MČ  dbá o rozvoj tľ ansformač ní ch, rozvojoqých a stabilizovaných uzemí  i
pří rodní ch lokalit, jakoż  i o vyváż ené  zajiš t'ování  potřeb bydlení , pľ acovní ch pří lež itostí ' ochrany
Životní ho pľ ostředí  azďraví , dopravy, qýchovy avzdělávź n| kulturní ho ľ ozvoje a Sportu a ľ ekreacę.
MČ sijevědoma, ž ezáměry ýstavby nallzemí  městské č ástivyvolávají náľ ů stpoč tuobyvatel a
pracují cí ch v dané  lokalitě avyż adují  tak nutnost posí lení  veřejné  infrastruktury. Zárovęřl sije MČ
vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost za budoucí  podobu jimi dotč ené ho
űzemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrastruktury, která je vyvolána realizací  jejich záměľ ů .

MČ  má zĄem na co nejefektivnějš í m pľ ocesu uýstavby na své m ú zemí . Domní vá se, ż e vzájemná
dohoda mezi MČ  aŽadatelem, předcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ í zeni o stavební m Zź tměru,která
stanoví  podmí nĘ pro zajiš tění  veřejné  infľ astruktuly, je pro obě stľ any správným řeš ení m. S
ohledem na ýš e uvedené  přijala MČ  usnesení m Zastupitelstva městské  č ásti Praha 5 č .

ZMČ lsDll2O23 ze ďne 20.06.2023 tyto Zásady pro spolupľ áci s investory za ú č elem rozvoje veřejné
infrastľ uktury Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen Zásady).

Na základě usnesení  Zastupitelswa hlavní ho města Pľ aha ze dnę 27. l. 2022 byla přijata Metodika
spoluú č asti investorů  na rozvoji ú zemí  (dále jen Metodika HMP). Tyto Zásady jsou harmonizovány
se základní mibody Metodiky HMP.

Č Ásr PR\rNÍ

obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

Tyto Zásady byly přijafy za ú č elem definování  podmí nek a foľ em spolupráce s Żadateli při pří pľ avě
a realizaci jejich Záměrů , přič emž  spolupľ áce mezi Żadatęli a MČ  bude založ ena na zásadách
dobrovolnosti, ľ ovnosti a nędiskrirninace. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv męzi
ŻadateÍ em a MČ  podle těchto Zásad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a nepředstavuje
jaĘkoliv závazękč i povinnost MČ  postupovat uľ č itým způ sobem v ří zení ch vykonávaných Úřadem
městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ÚvČ  ľ s; v přenesené  pů sobnosti při ýkonu státní  spľ ávy.

Vymezení  pojmů

a) Żaďatel je investoľ  mají cí  v ú myslu realizovatZáměr uvedený pod bodem b) odst. l. té to č ásti
Zásad.Žadatelen je i investoľ  nají cí zálĺ ěl'podat podnět na změnu Úzertlní ho plánu Sí deIní ho
ú tvaru hlavní ho nrěsta Prahy (dále jen Úp sÚ HMP), v její mź dů sledku nlá dojí t ke zvýš ení
max. mí ľ y lyuŽití  v dané m uzemí .

b) Záměľ  mť rŽe být dvojí ho dľ uhu.

1. stavba nebo změna dokonč ené  stavby, kteľ á nęní  veřejnou infi'astľ uhuľ ou, stavby veřejné
infrastr'rrktury, kteľ é  slouŽí  k bydlení  nebo ubýování , a to při náľ Lstu FIPP nad 500 m2 HPP,

z. záměľ  podat podnět na změnu Úp su HMP, v její mž  dů sledku má do.ií t ke z'ĺ yš ení  max.

mí ry využ ití  v dané m űzemí .



r-

c) Veřejnou infľ astľ uktuľ ou Se rozumí  pozemky, stavby a zaŕ í zęnÍ  zŕ izované  nebo už í vané  ve
veřejné m zájmu' ato

o dopľ avní  infrastľ uktura, napří klad stavby pozemní ch komunikací ;
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cí  zaŕ í zení  technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, energetické  vedení ;
. obč anská vybavenost, tj' stavby, zaŕ í zení  a pozenrky slouž í cí  napří klad pro

vzdělávání  a ýchovu (základní  š koly a předš kolní  zaÍ í zení ), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdravotní  sluŽby, kulturu, sport a veřejnou správu;

. veřejné  pľ ostľ anství , d. náměstí , ulicę, chodní Ę , veřejná zeleň, paľ Ę a dalš í
prostory pří stupné  veřejnosti bęz omęzení  a slouž í cí  obecné mu už í vání , atobez
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoľ u'

d) Memoľ andem se rozumí  dvoustľ anné  ujednání  Żadatele a MČ ' jehoŽ předmětem je rámcové
ujednání  o Smlouvě o spolupľ áci uzavirané  dle těchto Zásad.

e) Smlouvou o spolupľ áci se rozumí  smlouva mezi Żadatelem a MČ ' uzaví raná podle těchto
Zásad.

o)

Územní m plánem (nebo zkľ áceně Úp sÚ Hĺ vlľ ; se rozumí  aktuálně platný Územllí  plán
sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahy.
Hľ ubou pod|až ní  plochou Záměru (nebo zkráceně HPP) se ľ ozumí  hrubá podlaž ní  plocha
dle Úp sÚ Hvp.
Investič ní m pří spěvkem Żadate\e (nebo zkráceně Investič ní  pří spěvek) se rozumí  finanč ní
a/nebo nefinanč ní  plnění  dIe těchto Zásad.

HMP se rozumí  hlavní  město Pľ aha jako právnická osoba.
KPP se rozumÍ  koęficient podlaž ní ch ploch dle Úp sÚ Hvĺ p.
KPPp je podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch ploch dIe Úp sÚ Hľ ł p.
Metodĺ kou HMP sę rozumí  právní  text ,,Metodiky spoluú č astí  Investoľ ů  na ľ ozvoji lJZęmí "

schválený usnesení m Zastupitelstva hlavní ho města Prahy.
Taľ ĺ fem se rozumí  sazba v Kč  bez DPH za m2 HPP.
ZMč  Fondem ľ ozvoje veřejné  infrastruktuľ y Se rozumí  peněŽní  fond MČ  zŕ í zený za
ú č elem shromaž d'ování  Investič ní ch pří spěvků  vę formě peněž ité ho plnění .

p)

CAST DRTJHA

Uzavření  Memoľ anda mezi MC aZadatelem

1) Memorandtlm bude obsahovat struč nou chaľ akteristikuZánlěru, vyč í sIení  HPP, u rekonstľ ukcí
arevitalizací  staveb č i aľ eálu pr'í padné  navýš ení  HPP a závazek v budoucnu uzavŕ í t Snllouvu
o spolupľ áci.

2) Memorandum bude schvalovat Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen nIvČ ) s ý imkou situací ,
kdy je předmětern Memoľ anda nakládání  s majetkem svěřeným do uŽí vání  MČ  vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memoľ andum bude
schvaiovat Zastupí telstvo Městské  č ásti Pľ aha 5 (dále jen ZMČ ).

Ð

c)

Ð

i)
1)

m)

n)



Č Ásľ  ľ Řpľ ĺ

Uzavření  Smlouvy o spolupľ áci mezi Mč  a ż adatelem

l) Smlouva o spolupráci bude představovat smluvní  ujednání  mezi MC a Zadatelem, na jehož
základě dojde v souvislosti s realizací  konkré tní ho Záměru Żadatele ke sjednání  konkľ é tní ch
podmí nek posĘtnutí  Investič ní ho pří spěvku. Zahájení  jednání  mezi Żadatęlem a MČ  o
postupu dle těchto ztsad mŮŽe být zahź ljenojakýmkoliv způ sobem; není  vyž adována pí semná

ž ádost podaná Ze Strany Żadatelę.

2) Smlouva o spolupráci (dáIe jen Smlouva) budę obsahovat zejmé na ní ž e uvedené  náleŽitosti:

a) identifikač ní udajeŻadatele,
b) předběž ný výpoč et HPP,
c) ýš i, formu a sp|atnost Investič ní ho pří spěvku v souladu se Zásadami,
d) v pří padě, Že bude Investič ní  pří spěvek poskytován v nepeněŽité  foľ mě, bude Smlouva

obsahovat způ sob maj etkové ho vy poŕ ádání ,

e) závazek Žadatele bezodkladně infoľ movat MČ  o nabytí  právní  moci ú zemní ho
rozhodnutí  pro Zź měr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměľ  vydaný ve

společ né m uzemní m a stavební m Í í zení , a souč asně závazek dolož it MČ  kopii
předmětných rozhodnutí ,

Ð závazek ż adatele posĘtnout MČ  v digitální  podobě kompletní  dokumentaci, kteľ ou

Żadatel předloŽil pří sluš né mu stavební mu ú řadu v ú zemní m ří zení  nebo společ né m
rizemní m a stavební m Í í zení '

3) Smlouva se uzavře zpravid|a před zahájení m ú zemní ho ří zení  nebo společ né ho ú zemní ho a
stavební ho ŕ í zenÍ . Smlouvu bude schvalovat RMČ  s uýjimkou situací , kdy je předmětem

Smlouvy nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabýváĺ ní  nemovitých věcí
do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Smlouvu budę schvalovat Zly'lČ .

4) Na uzavření  Smlouvy není  právní  náľ ok'

5) MČ  uzavře Smlouł u v rámci samostatné  pů sobnosti vĺ Č . plncnĺ  závazkť lze Smlouvy zestľ any
MČ  nebude mí Í  Žádný vliv (pří mý ani nepří mý) na č innost MČ  v rámci přenesené  pů sobnosti.

MČ  se ve Smlouvě nezaváž ę k ž ádné mu postupu, jehož  v'ýsledkem by mohla jakkoliv přispět
k vydání  správní ho č ijiné ho ľ ozhodnutí . MČ  se v rámci Smlouvy nęvzdá dopředu ż ádných
práv, kteľ á j í  j akoŽto ú č astní kovi spľ ávní ho nebo j iné ho ŕ í zení  nálęž í '

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek

1) Výpoč et Investič nĺ ho pří spěvku a způ sobjeho uľ č ení je uvedené  v pří loze č . 1 těchto Zásad.

2) Pľ o ýpoč et Investič ní ho pří spěvku jsou stanoveny základní  Tarify platné  od 01 .03.2023 viz
https : i/wl,vw. p ra1ra5.gzł rąr:_rcĺ lą:a:ąsad:r_ms:Xąhaź -
a) Tarif Tr č iní  810 Kč  bez DPH za m2 HPP staveb, kteĺ 'é  Żadatel plánuje dlę Záměru

realizovat, a to za kaŽdý m2 náľ ů stu HPP oproti pů vodní mu stavu bez č erpání
podmí něně pří pustné ho koęficientu podlaŽní ch ploch (dále jen KPPp).

b) Tarif Tľ  č iní  1 840 Kč  bez DPH za m2 HPP staveb, které  Żadatęl plánuje dle Záměľ u
realizovat' ato Zakaž dý m2 náľ ů stu HPP nad rámec platné no Úp sÚ HMP, tj. v pří padě

č eľ pání  KPPp'



c) Tarif Tz č iní  1 840 Kč  bez DPH za m2 nárů stu HPP v souvislosti s provedenou změnou
Úp sÚ Hvĺ p.

3) Aktualizace Tarifů .
a) Výš e Tarifů  se kaž doľ oč ně mění  o roč ní  mí ľ u inflace, vyjádřenou pří ľ ů stkem

pruměrné ho roč ní ho indexu Spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na
základě Indexu Spotřebitelshých cen vydávaným Č eským statistickým ú řadem.

b) Výš e Tarifů  zaokrouhlené  na desí tĘ  Kč  budou kaž doroč ně nejpozději do konce ú nora
uveřejněny na webu MČ , a to vž dy s ú č inností  od 1' března.

4) Výš e dosud neposkytnuté  č ásti Investič ní ho pří spěvku se vž dy k datu l . bŕ ezna kaŽdé ho
kalendářní ho roku bude automaticky změněna dle ľ oč ní  mí ry inflace, vyjádřenou pří ľ ů stkem
prů měrné ho ľ oč ní ho indexu spotřebitelsĘch cen za uplynulý kalendářní  rok, a to na základě
Indexu spotřebitelshých cen lydávaným Č eským statisticĘm ú řadem.

5) U přestaveb se Investič ní  pří spěvek urč í  pouze podle rozsahu naqýš ené  HPP Záměru. V
pří padě, ž e pŕ i realizaci Záměru dojde k demolici stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se
urč í  podle ľ ozsahu HPP celé ho Z,ź lměru' V pří padě, ž e pŕ i realizaci Záměru dojde k demolici
č ásti stávají cí ho objektu, Investič ní  pří spěvek se uľ č í  podle rozsahu HPP celé ho Záměru, oď

kteľ é ho bude odeč tena HPP stávají cí  č ásti objektu, která nebyla předmětem demolice'

6) Investič ní  pří spěvek mů Že být posĘtován bud' formou peněž ité ho plnění , nebo ve foľ mě
nefinanč ní ho plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma Investič ní ho pří spěvku
bude uľ č ena ve Smlouvě; konkré tní ho foľ ma neÍ lnanč ní ho plnění  lnů ž e být dojednána i po
uzavření  Smlouvy v dodatku ke Smlouvě, a to po projednání  v pří sluš ných orgánech MČ .
Základní  foľ rny plnění  jsou uvedeny v odst' 7 tohoto č lánku Zásad. Konkľ é tní  fornla plnění
bude přednrětem dohody mezi Żadatę|em a MČ . Při využ ití  nefinanč ní  foľ my plnění  ŻadatęIe
se postupuje dle smluvní ho ujednání  Żadatele a MČ  a dále se subsidiáľ ně aplikuje postup
uvedený v Metodice HMP. Nefinanč ní  forma plnění  mů ž e dosáhnout až  50 % celkové  výš e
Investič ní ho pří spěvku; v obzvláš tě odů vodněných pří padech mů ž e dosáhnout aź  100 %o

celkové  výš e Investič ní ho pří spěvku.

7) Základní  formy plněn í  Żadatele:

a) finanč ní  (peněž ité ) plnění ,

b) převod pozemků ,

c) rcaIizacę - vybudování  nové  nebo ú pľ ava stávají cí  veřejné  infl'astľ uktuľ y, rekreač ní lro
vybavení  nebo nrěstsĘch bytů ,

d) samostatné projektové dokumentace.
e) aľ clritektonické  soutěž e,

Ð vyhľ azené  kapacity.
g) specifické  foľ my plnění  (podporované  bydlení , provoz audrŽba veřejné ho prostranství ,

závazek nedoč erpání  kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace kliľ natické
ztněny, kvality veřejných pľ ostľ anství . pľ opustnosti č i jinak konkľ etizovaný veřejně
pľ ospěš ný Ĺrč el).

8) Investič ní  pří spěvek pľ o pr'í pad Zź měľ u vyŽadují cí ho změlru Úp sÚ HMP poskytovaný v
penězí ch bude splatný do 90 dnů  od nabytí  ú č innosti změny Úp sÚ HMP, vyjma pľ vní  č ásti
[nvestič ní ho pří spěvku ve výš í  I0 oÁ, která bude obr.ykle splatná do 30 dnů  ode dne podpisu
Srnlouvy. V odů vodněných pří padech mů Že být splatnost lnvestič ní ho pří spěvkLr (lryjrna pľ vní
č ásti Investič ní ho pří spěvkLl) pľ oĺ ĺ louŽena až ' na 3 ľ oky od nabytí  ť tč innosti znlěny Úp sÚ
HMP.



9) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Záměru,kteý nevyŽaduje změnu Úp sÚ HMP, poskytovaný
v penězí chbude splatný do 90 dnů  poté , co nabude právní  moci ú zemní  rozhodnutí  proZáměr
nębo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr vydaný ve společ né m ú zemní m a stavębní m
ŕ í zení , vyjma první  č ásti Investič ní ho pří spěvku ve v'ýš i l0 %o,která bude obvykle splatná do
30 dnů  ode dne podpisu Smlouvy. V odů vodněných pří padech mů Že být splatnost Investič ní ho
pří spěvku (vyjma pľ vní  č ásti Investič ní ho pří spěvku) prodlouž ena aż . na 3 roĘ od nabytí
právní  moci ú zemní  rozhodnutí  pro Záměr nebo rozhodnutí  o povolení  stavby pro Záměr
vydaný ve společ né m ú zęmní m a stavební m ŕ í zení .

l0) V pří padě Investič ní ch pří spěvků  poskytovaných ve formě nepeněŽité ho plnění  budou
podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

1l) Investič ní  pří spěvek bude využ it zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury předmětné  lokality
MČ ' v ní ź byla vyvolána nutnost její ho posí lení . Investič ní  pří spěvek vę formě peněž ité ho
plnění  Se Stanę souč ástí  ZMČ  Fondu rozvoje veřejné  infrastruktury a ojeho vyuŽití  ľ ozhodne
ZMČ .

12) V pří padě, ž e Zámé r bude splňovat charakteľ  stavby stľ ategické ho ýznamu pro MČ , mů ž e
MČ  \:ŕ jimee ně upustit od pož adavlđ  podle těchto Zásad arealizace Záměrunahradí  aŹ lOO oÁ

doporuč ené ho Investič ní ho pří spěvku.

CAST PATA

Společ ná' přechodná a záv ěrećná ustanovení

1) Tyto Zásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schválęní  Zásad Zastupitelstvem městské
č ásti Pľ aha 5 usnesení m č ,. ZMČ l5l2ll2023 ze dnę20.06.2023.

2) Tato změna Zásad nabývá platnosti dnem schválení  Zastupitelstvem MČ  a ú č innosti
20.06.2023. Dle té to zn'lěny Zásad se postupuje v pří padech, kdy Żadatel podá ž ádost o
uzavření  Smlouqu o spolupľ áci po nabytí  ú č innosti té to změny' Pro Žádosti podané  Žadatelem
před nabytí m ú č innosti té to znlěny Se postup dle té to znlěny neaplikuje' Pľ o ú č ely tohoto
č lánku se za podání  ž ádosti o uzavření  Smlouvy o spolupľ áci dle těchto Zź sad považ uje
zpľ avid|a projednání  Záměru na Výboľ u pľ o ú zenlní  rozvoj MČ , pokud při projednání  vznesl
Żadatęl návľ h na zahájení jednání  o uzavření  Smlouvy o spolupľ áci.

3) lJ Zámé rű, které  lyŽaduj í  změnu Úp sÚ HMP spoč í v ají cí  v navýš ení  HPP nad 300.000 m'?' se

postup dle těchto Zásad neaplikuje. V těchto pří padech se postupuje dle Metodiky HMP.

4) Zásady mají  přednost před Metodikou HMP, pokud není  v Zásadách stanoveno jinak.

Pří lohy:
1. Výpoč et Investič ní ho pří spěvku.

2. Mapa pásem pro Stanovení  fixní ch KPP



Pří loha č . l

Výpoč et Investič nfuo pří spěvku

l) Investič ní pffspěvek pro pří pad Záměru nevyž adují cí ho změnu UP se poč í tá dle vzorce:
Rr = ÄHPPr x Tl + (ÄHPPľ x Tľ )
Rr - referenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič ní ho pří spěvku pro pří pad Záměru
nevyž adují cí ho změnu ÚP
Tl - tarif v Kč , za m2 HPP Záměru nevyž adují cí  změnu ÚP
Tp - tarif v Kč  za m2 HPP Zálměĺ u, který č erpá podmí něně pří pustný koeficient podlaž ní ch
ploch
AHPPI - nárů st m2 HPP Záměru opľ oti StáVají cí mu stavu (kladné  navýš ení  kapacity Záměru)
ÁHPPp - nárust m2 HPP Záměru nad rámec KPP v pří padě č erpání  podmí něně pří pustné ho

koeficientu podlaž ní ch ploch (kladné  navýš ení  kapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá pocllaž ní  plocha (HPP) Se poč í tá dle metodiky k platné mu Úp SU HMP
https ://iprpraha.czluploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

2) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu ÚP se poč í tá dle vzorce:

R=ÄHPPxTz
R - ľ eferenč ní  výš e minimálně pož adované ho Investič nfüo pří spěvku pro pří pad Záměru
vyž adují cí ho změnu ÚP
Tz - tarif v Kč , za m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - 
rozđ í l m2 HPP před a po změně (kladné  navýš ení  HPP)

HPPs-SsxKPPs
HPPs - sÍ ávají cí  kapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP
Ss - stávají cí  výměry jednotlivých ploch
KPPs - stávají cí  KPP jednotlivých ploch

^HPP=(Sľ xKPPľ )-tIPPs
^HPP - 

navýš ení  m2 HPP
SN - návrhové  výměryjednotlivých ploch
KPPN - návrhové  KPP jednotlivých ploch

Pro pří pad stabilizovaných ploch, které  nemají  stanovenou mí ru využ ití  űzemí  (tj. bez kóĺ lu), se
pro výpoč et použ ije fixní  KPP:

obytné  plochy vnitřní  pásmo

0'8 oB - č istě obytné

l '2 sV _ vš eobecně smí š ené

l'4 oV - vš eobecně obytné
2'8 sMJ - smí š ené  městské ho jádra

obytné  plochy vnějš í  pásmo

0'2 oB - č istě obytné

0'3 oV - vš eobecně smí š ęné

0'4 sV - vš eobecně smí š ené



ostatní  plochy bez ohledu na pásmo

0' l so - oddechu, DL - dopravní , vojenská a sportovní  letiš tě, DP - pří stavy a pří staviš tě,
plavební  komory
0'2 sP - sportu, TW _ vodní  hospodářstvĹ TVo - odpadové  hospodářství  ,DZ _ tratě a zaŕ í zení
ż eleznič ní  dopravy, vleč ky a nákladní  terminály
0,4 DH - plochy a zaÍ izęní  hromadné  dopravy osob, parkoviš tě P + R, TVE - energetika
0,5 Vs - výroby, skladování  a distľ ibuce
0,6 W - veřejné  vybavení , ZoB _ obchodní
0,7 WA _ armáda a bezpeč nost,ZKc _ kultury a cí ľ kve
0'8 VN - neruš í cí  výľ oby a služ ęb
1,0 DGP _ garáž e a parkoviš tě
l,l TI _ zaŕ í zení  pro přenos informací
l,3 Zvo - ostatní , ZVs - vysokoš kolské

Pro pří pad Zámé ru vyž adují cí ho změnu ÚP z nezastavitelné ho űzemí  na Zastavitelné , vyjma
plochy TEP - těž ba surovin, se pro výpoč et investič ní ho pří spěvku použ ije fixní  KPP s hodnotou

- 0'5 (tj. ve vzorci je výpoč et navýš en o KPP 0'5).

Mapa pásem pro stanovení  fixní ch KPP je přflohou č . 2 těchto Zásad.



vnitrní pásmo

vnějš í pásmo

Městské  ásti

| , earcelv 1212021
doc. lng, arch, Petr Hlaváč ek, lng. arch, Filip Foglar, lng arch, Zdeněk Volfl

Pásma města
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