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WA

SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY
,BYTOVY DUM KRIiZOVA*“

(dale jen Smiouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namesti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Rez4Rad, s.r. 0.

se sidlem: Na Klimentce 2759/1a, 160 00 Praha 6

zastoupena: Jaroslav Hasa, jednatel

IC: 09322078

OR: vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 334444

(dale jen Investor)

MC a Investor dale spoleéné jen Smiuvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012

1.1

1.2

1.3

Sh., obc¢anského zakoniku, nize uvedenou smiouvu:

1. PREAMBULE

Tato Smlouva je uzavirana na zakladé postupu smluvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za UCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které byly
schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023, kdy tyto
zasady tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy (dale jen Zasady), a za které Investor povazuje zejména
zajem ob¢anl Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5, rozhodly se Smiluvni strany prostfednictvim
teto Smlouvy upravit podminky vzajemné spoluprace a z toho vyplyvajici prava a povinnosti
Smiluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smilouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupnd Uzemi Prahy 5 vzajmu zkvalitiovani podminek Zivota jejich ob&and i
vefejnosti. Smiuvni strany berou na védomi, ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investorl stavebnich projektt a MC jakozto zastupce obé&ant Prahy 5.
Investor si je plné védom navyS$eni naroku na vefejnou infrastrukturu véetné& ob&anského
vybaveni a na vefejné sluzby vyplyvajicich z nartstu hrubych podlaznich ploch zaméri na
uzemi Prahy 5. Diky této vzajemné spolupraci Smluvnich stran dojde mimo jiné i ke zvy3eni
hodnoty nize uvedeného Zaméru Investora.

Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.
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2.6
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2.  UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,.Bytovy dum KFfizova“ (dale jen Zamér). Specifikace a
umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze €. 2 této Smlouvy, tj. ve vybéru ze studie, dat.
07/2021 (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje dodrzet Dokumentaci, a to hlavné jeji zavaznou ¢ast, tj. zejména vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficienti a z nich plynouci kapacity, napojeni na infrastrukturu
(prostupy Uzemi, dopravni napojeni, plochy zelené apod.) a dodrZzeni urbanistické struktury
v maximalni mozné mife, tak jak je uvedeno v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy. To vée plati za
predpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni
strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavk pravnich nebo technickych predpisd & UP SU HMP neni porusenim zavazk
Investora. Za poruseni zavazk( Investora dle tohoto odstavce se taktéZ nepovazuji zmény
Dokumentace a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych organu statni spravy.

V pfipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych ¢asti Dokumentace blize popsanych
vodst. 2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru MC miiZe Investor Dokumentaci
v jejich zavaznych &astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych &asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vySi 3 % zhodnoty Investiéniho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni, pfiéemz smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnu ode dne doruceni vyzvy
MC k Ghradé smluvni pokuty Investorovi.

Zamér bude realizovan na pozemku parc. €. 742/1, 742/2 v k.4. Smichov, obec Praha 5 (dale
jen Pozemek). Pozemek se dle platného UP SU HMP nachazi v Guzemi SV (v§eobecné
smiSené). Vlastnikem Pozemkd je Investor.

Samotny Zamér pfedpoklada vystavbu bytovych jednotek.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvysené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
Bl

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technické
infrastruktury, ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi napliovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a obecné zavazné vyhiasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu.




3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i zlepseni Verejné
infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to vyluéné za ucelem
naplnéni vefejného zajmu ob¢an(i Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy;

3.2 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o
celkové vymeie 1 096 m? (dale jen HPP).

Investor se dle této Smilouvy zavazuje poskytnout MC investiéni prispévek ve vysi HPP
x 810,00 K¢, tedy celkem ve vysi 887.760,00 K¢ (dale jen Investiéni prispévek). Vyse
dosud neposkytnuté Casti Investi€niho pfispévku se vzdy k datu 1. bifezna kazdého
kalendarniho roku bude automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace vyjadfené
pfiristkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
a to na zakladé Indexu spotrebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Gradem.
investor poskytne MC Investiéni pfispévek jednak ve formé penézitého pinéni v hodnoté
100 % Investiéniho prispévku, a to bezhotovostnim prevodem castky ve vysi 887.760,00
Ké na bankovni uget MC ¢.: I od variabilnim symbolem ¢&. 1801524, a
to (i) v prvni €asti ve vysi 10 % z hodnoty finanéniho Investiéniho pfispévku, tj. ve vysi
88.776,00 K&, ve Ihaté 30 dnll ode dne podpisu této Smlouvy a (ii) ve druhé &asti ve vysi
90 % z hodnoty finanéniho Investi¢niho pfispévku, tj. ve vy3i 798.984,00 K&, ve Ih(té do
180 dnu poté, co nabude pravni moci spoleéné povoleni pro Zamér nebo rozhodnuti o
povoleni stavby pro Zamér vydané ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni.
Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury,
ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smiouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vyse Investi€niho pfispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnU ode dne
dorudeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipadé, Zze Gzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve spoleéném (zemnim a
stavebnim fizeni nenabude pravni moci nebo nedojde ke zméné UP SU HMP z jinych
duvodu, nez je poruseni této Smiouvy ze strany MC, dosud uhrazena €ast Investi¢niho
prispévku se Investorovi nevraci.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zplsobu poskytnuti Investi¢niho
pfispévku, tj. nahradit Nefinanéni pinéni finanénim plnénim a naopak, a to i caste¢né.
Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim Ffizeni, a souéasné se zavazuje dolozit MC kopii
pifedmaétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitaini podob& kompletni dokumentaci ve
formatu .pdf, kterou Investor prediozil pfislusnému stavebnimu Ufadu v Uzemnim fizeni
nebo spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni. Investor se dale zavazuje MC
bezodkladné informovat o viech pfipadnych zménach nebo jinych krocich tykajicich se
pravni &i faktické stranky Zameéru, tj. zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti o uzivani
stavby (kolaudace), o podani Zadosti 0 zménu stavby pied dokonéenim ¢i o jakychkoliv
spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se Zamérem a podobné. V pfipadé poruseni
nékteré z povinnosti Investora uvedenych vtomto odstavci nebo v pfipadé, ze se
Investor adchyli od zavaznych €asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy, se Investor
zavazuje uhradit MC smiuvni pokutu ve vy$i 0,5 % z hodnoty Investi¢niho prispévku za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pficemz smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10)
dna ode dne doruéeni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty Investorovi.

V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investi¢niho pfispévku ve sjednané lhité dle
tohoto ¢lanku Smlouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteCnost Investor nenapravi ani do deseti
(10) pracovnich dnii ode dne vyzvy MC k poskytnuti Investiéniho pfisp&vku, zavazuje se
Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z neuhrazeného Investiéniho
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4.6

prispévku za kazdy den prodieni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dnu ode
dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty Investorovi.

(vii) MC se zavazuje, v ramci své samostatné pusobnosti, poskytnout Investorovi veskerou
nezbytnou soucdinnost v rdmci své samostatné pusobnosti pro realizaci jeho Zaméru.

(ix) Investor se zavazuje, ze veSkeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zameéru budou
dochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti
s hlukem a prasnosti pri stavbé, dodrzovanim noéniho klidu a jinych s tim souvisejicich
omezeni pfi provadéni stavby Zaméru. Investor ucini takova opatfeni, aby negativni
ucinky stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spoleéné jen Spoluprace).

MC neni povinna plnit, a to ani aste&né&, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokradovat
v jejich pInéni, v pfipadé, Zze se Investor odchyli od zavaznych €asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této Smiouvy.

4. DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smiuvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, ze zvefejnéni osobnich udajl ve smlouveé uverejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti a informace
obsazené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smiluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte€nych pratah(.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné poZadovat za uéelem realizace Zaméru a fadného pinéni podminek Spoluprace, a

.....

odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC muze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospéSnému verejnému zajmu MC, a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky.

Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC muize podporovat Zamér Investora pouze za
pfedpokladu, ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2 této
Smlouvy.

V pfipadé umyslu Investora pfevést sva prava a povinnosti k Zaméru, Pozemk{m nebo kterékoli
jejich €asti na jiny subjekt, stejné tak jako provést pfeménu obchodni spole¢nosti Investora ve
smyslu zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole€nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich pFedpisd, je Investor povinen MC o tomto svém Umysiu bez zbyteéného odkladu a
v pfiméfeném prfedstihu pisemnou formou vyrozumét. V tomto vyrozuméni Investor poskytne
dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni ugelu této Smlouvy. MC poskytne
soucinnost Investorovi s postoupenim prav a povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude
nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla vlastnické pravo k Pozemkum. V pfipadé poruseni
této povinnosti se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici nesplacené
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¢niho _pfispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnu ode dne

gasti investi g " h !
doru&eni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro piipad postoupeni této Smiouvy dle predchoziho odstavce Investor v souladu s ust. § 2018
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku prohlasuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik svyj
zavazek vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto rucitelské prohlaseni

Investora pfijima.

Jakeékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt uéinény podie této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doruéeny druhé Smluvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné& oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro uUéely dorucovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Zze
zasilka se povazuje za doruéenou treti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruéeni den, kdy byla
zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykiadana tak, Ze by porusSovala
platné a u€inné pravni pfedpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatku podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i viastniky Pozemk, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpisobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a G&innosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

Tato Smiouva je sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska &ast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Priloha €. 1 — Zasady (pocet stran: 8)
(i) Pfiloha €. 2 — Dokumentace (pocet stran: 11)

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢&asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha 5 ¢
RMC/22/606/2024 ze dne 03.06.2024.

S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitell a povahu rozhodovani
zastupitelstva nemuze MC garantovat Investorovi jakékoliv budouci schvaleni majetkopravniho
jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, ze nedojde ke schvalni
majetkopravniho jednani zastupitelstvem MC.




ot

A DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vile.

V Praze 2 06 208 \V Praze ... 3.0 -(6- 2074

................................................................

za Investora zaMC } =

Jaroslav Hasa, jednatel Mgr. Radka Simkova, /<&, &

Rez4Rad, s.r. 0. starostka MC Praha/4,”
(=




PRILOHA C. 1
ZASADY




Z.asady pro spolupraci s investory za uéelem rozvoie
verejné infrastruktury Meéstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska East Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a
chranit vefejny z4jem. MC dbd o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemi i
ptirodnich lokalit, jakoZ i o vyvézené zajistovani potieb bydleni, pracovnich ptileZitosti, ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, ze zaméry vystavby na tuzemi méstské ¢asti vyvolavaji narlst poétu obyvatel a
pracujicich v dané lokalit& a vyzaduiji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zarovei si je MC
védoma té skutednosti, Ze investofi v izemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotéeného
uzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, kterd je vyvolana realizaci jejich zamérd.

MC ma zijem na co nejefektivngj$im procesu vystavby na svém tzemi. Domniva se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici viastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajit€n{ vetejné infrastruktury, je pro obg& strany spravnym FeSenim. S
ohledem na vySe uvedené ptijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za uéelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské &asti Praha 5 (dale jen Zasady).

Na zékladé usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pt¥ijata Metodika
spolud¢asti investorl na rozvoji Gizemi (déle jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecn4 ustanoveni a vymezeni pojmii

Tyto Zasady byly pfijaty za uéelem definovéni podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi pifpravé
a realizaci jejich Zdmérd, pticem? spoluprice mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zasadéch
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a nepiedstavuje
jakykoliv zavazek ¢i povinnost MC postupovat uréitym zpiisobem v fizenich vykonévanych Uradem
méstské &asti Praha 5 (dale jen UMC P5) v pienesené piisobnosti pii vykonu stétni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici v amyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této ¢asti
Z4sad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dile jen UP SU HMP), v jejimz disledku ma dojit ke zvyseni
max. miry vyuZiti v daném uzemi;

b)  Zamér miZe byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zméena dokoncené stavby, kterd neni vefejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovéni, a to pii nartistu HPP nad 500 m* HPP,

2. zémér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz dasledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuZziti v daném ttzemi.




c)

d)

e)

g)

1)
D
m)

n)

0)

)

2)

_—

Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

e obcanskd vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napiiklad pro
vzdélavani a vychovu (zékladni Skoly a predskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e veiejné prostranstvi, tj. ndmésti, ulice, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné vefejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je ramcové
yjedndni o Smlouvé o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirand podle téchto
Zésad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktudlng platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlaZni plochou Zaméru (nebo zkracené¢ HPP) se rozumi hruba podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investiénim p¥ispévkem Zadatele (nebo zkracené Investiéni piispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinanéni pinéni dle t&chto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoludgasti [nvestord na rozvoji Gzemi*
schvéleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozum{ penézni fond MC ziizeny za
ucelem shromazd’ovani Investi¢nich piispévka ve formé penézitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u rekonstrukei
a revitalizaci staveb &i arealu piipadné navySeni HPP a zavazek v budoucnu uzaviit Smlouvu
o spolupréci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je ptedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné
nabyvéni nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (dédle jen ZMC).




1)

2)

3)

4)
5)

1)
2)

CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spolupraci mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupréaci bude predstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zakladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investiéniho piispévku. Zahdjeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zdsad miZe byt zahdjeno jakymkoliv zpisobem; neni vyZadovana pisemna
zédost podana ze strany Zadatele.

Smlouva o spoluprici (déle jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifika¢ni udaje Zadatele,

b)  pfedbéiny vypocet HPP,

c) vysi, formu a splatnost Investi¢niho ptispévku v souladu se Zdsadami,

d) v piipadé, ze bude Investiéni piispévek poskytovan v nepenézité formé, bude Smlouva
obsahovat zplisob majetkového vypotadani,

e)  zavazek Zadatele bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci vzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim Fizeni, a soudasné zdvazek dolozit MC kopii
predmétnych rozhodnuti,

) zavazek Zadatele poskytnout MC v digitélni podobé kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil ptislusnému stavebnimu G¥adu v izemnim ¥zeni nebo spoledném
Gzemnim a stavebnim fizeni.

Smlouva se uzavfe zpravidla pfed zahdjenim Gzemniho fizeni nebo spoleéného tzemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je predmétem
Smlouvy naklddani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvéani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravn{ narok.

MC uzavie Smlouvu v rdmci samostatné pisobnosti MC. PInéni zavazki ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (piimy ani nepiimy) na &innost MC v ramci pienesené ptisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavéaze k zadnému postupu, jehoZ vysledkem by mohla jakkoliv p¥ispét
k vydani spravniho ¢&i jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda dopiedu Zadnych
prav, kterd ji jakoZzto ucastnikovi spravniho nebo jiného #izeni naleZi.

CAST CTVRTA
Investicni prispévek
Vypocet [nvesti¢niho ptispévku a zpiisob jeho uréeni je uvedené v pfiloze &. 1 téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho pfispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

hups://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-me-praha-5/.

a) Tarif T, &ini 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m’ nartistu HPP oproti plvodnimu stavu bez &erpani
podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPPp).

b)  Tarif Tp &ini 1 840 K& bez DPH za m> HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m” narstu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v pripadé
Cerpani KPPp.




3)

4)

5)

6)

7

8)

c) Tarif T, ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? nériistu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarifil.

a)  Vy3e Tarifi se kaZdorotné méni o roéni miru inflace, vyjddienou piirGstkem
primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, a to na
zakladé Indexu spottebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

b)  Vyse Tarifii zaokrouhlené na desitky Ké& budou kazdorogné nejpozdéji do konce unora
uvetejnény na webu MC, a to vzdy s G&innosti od 1. biezna.

Vyse dosud neposkytnuté ¢asti Investi¢niho piispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendainiho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadfenou piirtistkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok, a to na zakladé
Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

U prestaveb se Investi¢ni prispévek urci pouze podle rozsahu navy$ené HPP Ziaméru. V
pfipad¢, Ze pfi realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investi¢ni piispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V ptipadé, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
¢asti stavajiciho objektu, Investiéni piispé&vek se urti podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
které¢ho bude odeétena HPP stavajici ¢dsti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investi¢ni prispévek mlze byt poskytovan bud’ formou penéZitého plnéni, nebo ve formé
nefinancniho plnéni v odpovidajici hodnotg, pficemZ konkrétni forma Investi¢niho pFispévku
bude urcena ve Smiouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni miize byt dojedndna i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smiouvé, a to po projedndni v ptislugnych organech MC.
Zakladni formy pinéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto ¢lanku Zasad. Konkrétni forma pinéni
bude ptedmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pii vyuziti nefinanéni formy pinéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a dale se subsidiarng aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni mizZe dosdhnout az 50 % celkové vyse
Investiéniho piispevku; v obzvladté odivodnénych piipadech mize dosihnout az 100 %
celkové vyse Investi¢niho piispévku.

Zkladni formy plnéni Zadatele:

a) finanéni (penéZité) plnéni,

b)  pfevod pozemkd,

c) realizace — vybudovani nové nebo Uprava stdvajici vetejné infrastruktury, rekreaéniho
vybaveni nebo méstskych byta,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

f) vyhrazené kapacity,

2) specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a udrzba vefejného prostranstvi,
zdvazek nedocerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmeny, kvality vetejnych prostranstvi, propustnosti &i jinak konkretizovany vefejng
prospésny ucel).

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnii od nabyti G¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni ¢asti
[nvesti¢niho prispévku ve vysi 10 %, kterd bude obvykle splatna do 30 dnli ode dne podpisu
Smlouvy. V odlivodnénych pifpadech mize byt splatnost Investi¢niho pispévku (vyjma prvni
gasti Investi¢niho prispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti ucinnosti zmény UP SU
HMP.




9)

10)

11)

12)

Y

2)

3)

4)

Ptilohy:

Investiéni ptispévek pro ptipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dnii poté, co nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spole¢ném tzemnim a stavebnim
fizeni, vyjma prvni &asti Investiéniho prispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnil ode dne podpisu Smlouvy. V odiivodnénych piipadech muize byt splatnost Investiéniho
pfispévku (vyjma prvni Casti Investiéniho piispévku) prodlouZena aZ na 3 roky od nabyti
pravni moci Gizemni rozhodnuti pro Zdmér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spoleéném tizemnim a stavebnim fizeni.

V piipadé Investi¢nich piispévki poskytovanych ve formé& nepenézitého pinéni budou
podminky takového plné&ni stanoveny ptisiusnou Smlouvou.

Investi¢ni piispévek bude vyuZit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné lokality
MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investicni ptispévek ve formé penézitého
plnéni se stane soudasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuziti rozhodne
ZMC.

V ptipadé, Ze Zamér bude splitovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, miize
MC vyjimeéng upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuceného Investi¢niho piispévku.

CAST PATA
Spolecna, piechodna a ziavérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
&asti Praha 5 usnesenim &. ZM(C/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zisad nabyva platnosti dnem schvéleni Zastupitelstvem MC a G&innosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v piipadech, kdy Zadatel podd Zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti iginnosti této zmény. Pro Zidosti podané Zadatelem
pred nabytim dcinnosti této zmény se postup dle této zmeény neaplikuje. Pro ucely tohoto
¢lanku se za podani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle téchto Zasad povazuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro izemni rozvoj MC, pokud pii projednani vznesl
Zadatel navrh na zahdjeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

U Zaméri, které vyzaduji zménu UP SU HMP spogivajici v navyseni HPP nad 300.000 m2, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto piipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji prednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadéch stanoveno jinak.

1. Vypocet Investi¢niho piispévku.

2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.




Ptiloha €. 1
Vypolet Investiéniho pFispévku

1) Investi&ni piispévek pro ptipad Zaméru nevyzadujictho zm&nu UP se potita dle vzorce:
R1 = AHPP] X T1 + (AHPPPX TP)
R, — referentni vySe minimalné poZadovaného Investiéniho piispévku pro ptipad Zaméru
nevyzadujictho zménu UP
T, — tarif v K& za m* HPP Zdméru nevyZadujici zménu UP
Tp — tarif v K& za m?> HPP Zaméru, ktery erpa podminéné pifpustny koeficient podlaZnich
ploch
AHPP; — nériist m?* HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navySeni kapacity Zaméru)
AHPPp — nériist m?> HPP Zdméru nad rdmec KPP v pifpadé &erpani podminéné pipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navysen{ kapacity Zaméru nad rdmec KPP)

Hrub4d podlazni plocha (HPP) se po¢iti dle metodiky kplatnému UP SU HMP.

2) Investiénf pifspévek pro ptipad Zéméru vyzadujictho zménu UP se pocitd dle vzorce:
R =AHPP x T;
R — referenéni vySe minimélné poZadovaného Investi¢niho piispévku pro piipad Zaméru
vyzadujiciho zménu UP
T, — tarif v K& za m® HPP pro zm&nu UP
AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméné (kladné navySeni HPP)

HPPS = Ss x KPPS

HPPs — stdvajici kapacita m*> HPP pied jeho zmé&nou UP
Ss — stdvajici vyméry jednotlivych ploch

KPPs — stdvajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sy x KPPy) — HPPs

AHPP — navySeni m> HPP

Sy — ndvrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou miru vyuZiti Gzemi (tj. bez kédu), se
pro vypocet pouZije fixni KPP:

obytné plochy vnitini pasmo

0,8 OB - cisté obytné

1,2 SV - vSeobecné smiSené

1,4 OV - vSeobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra

obytné plochy vnéjsi pasmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - v8eobecné smiSené
0,4 SV - vieobecné smiSené




ostatni plochy bez ohledu na padsmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni letiité, DP — pifstavy a piistavis§tg,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospodafstvi, TVO — odpadové hospodafstvi, DZ — traté a zafizeni
Zeleznicni dopravy, vle¢ky a nakladni terminaly

0,4 DH - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovi§t& P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovani a distribuce

0,6 VV — veftejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA — armdda a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluZeb

1,0 DGP — gardze a parkovisté

1,1 TI — zaffizeni pro pfenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoskolské

Pro pfipad Zéméru vyZadujictho zménu UP z nezastavitelného tizemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - té¢Zba surovin, se pro vypocet investi¢niho piispévku pouZije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (4. ve vzorci je vypocet navysen o KPP 0,5).

Mapa pédsem pro stanoveni fixnich KPP je ptilohou ¢&. 2 téchto Zasad.
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