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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY
»SOUBOR SMICHOV - NA PLZENCE*

(dale jen Smilouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka

IC: 00063631

(dale jen MC)

a

GOLD NEMOVITOSTNI, s.r. 0.

se sidlem: Vaclavské namésti 837/11, 110 00 Praha 1
dorucovaci adresa: Délnicka 1628/9, 170 00, Praha 1
zastoupena: Jan Marchal, jednatel

Ing. Josef Wiedermann, jednatel
Dipl. Ing. Roman Ehrentraut, jednatel

IC: 28891961
OR: vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, pod sp.
zn. C 151436

(dale jen Investor)

MC a Investor dale spoleéné jen Smluvni strany a kterykoli z nich dale jen Smiuvni strana)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
1.1 Vzhledem k tomu, ze MC je povinna chranit vefejné zajmy, zejména vefejné zajmy ob&ant
Prahy 5, za které MC povazuje a pro Uéely této Smlouvy definuje jako zajem ob&anl Prahy 5
na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach pro spolupraci s investory
za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské éasti Praha 3, které byly schvaleny usnesenim
zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/24/13/2018 ze dne 17.04.2018, které tvori pfilohu &. 1 této
Smlouvy (dale jen Zasady), a za které se pro ucely této Smlouvy povaZuji zejména zajmy
obcanl Prahy 5 v lokalité Prahy 5, rozhodly se Smluvni strany prostfednictvim této Smiouvy
formalizovat svou spolupraci v souvislosti se Zamérem Investora a z toho vyplyvajici prava a

povinnosti.

1.2 MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pristupna Uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalithovani podminek Zivota jejich obanu i
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vefejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Zze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investord stavebnich projekti a MC jakoZto zastupce ob&anii Prahy 5.
Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlepSeni kvality Zivota na uzemi Prahy 5 a jeji vefejné
a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvySeni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zameéru Investora.

Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.

2. UVODNi USTANOVENI
Tato Smilouva obsahuje dohodu Smiuvnich stran ohledné podminek jejich spoluprace
v souvislosti se zamérem Investora realizovat na Pozemcich (dle jejich definice nize) vystavbu
polyfunkénich doma, véetné inzenyrskych siti a souvisejici infrastruktury, v ramci prvni faze
realitniho projektu oznaceného jako ,Soubor Smichov — Na Plzerice“(dale jen Projekt a Zameér).
Zakladni parametry Zaméru a jeho zamyslena podoba jsou uvedeny v pfiloze ¢€. 2 této Smlouvy
(dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje realizovat Zamér ve v8ech podstatnych aspektech v souladu
s Dokumentaci. Investor je opravnén zménit parametry Zaméru oproti Dokumentaci (a MC
s takovymi zménami, resp. realizaci Zaméru po zménach souhlasi), pokud zUstane zachovano
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoZ i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy tizemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného Gzemi,
jak je uvedeno v Dokumentaci (dale jen Povinné parametry Zameéru). Zmény Povinnych
parametrll Zaméru jsou mozné pouze s predchozim pisemnym souhlasem MC (ktery MC
nebude odpirat bez vazného dlivodu) s vyjimkou pfipadl, kdy je zména vyvolana (i) poZzadavky
organu statni spravy vznesenymi v souvislosti s povolenim umisténi a vystavbou Zaméru nebo
(i) opravnénymi pozadavky ucastnikl uzemnich &i stavebnich fizeni souvisejicich se Zamérem.
Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu blokové zastavby v maximalni mozne
mife odpovidajici Dokumentaci a maximalni podlaZznost dle pfilohy &. 2 této Smlouvy. Investor
zajisti realizaci Zaméru ve v8ech podstatnych ohledech v souladu s podminkami pfislusného
rozhodnuti o umisténi a povoleni staveb, pravnimi a technickymi piedpisy a Uzemnim planem
sidelniho Utvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto
odstavci v dusledku pozadavk( pravnich nebo technickych predpist, pozadavkd DOSS v rdmci
projednani DUR ¢&i UP SU HMP neni porusenim zavazk( Investora.

Investor zamysli realizovat Zamér na pozemcich parc. & 579/1, 579/2, 581, 582/1, 582/3, 583/3,
584/2 a 584/5, ulice Na Plzence pak také na pozemku parc. €. 583/1, v8e v k. u. Smichov, obec
Praha (dale jen Pozemky).

Samotny Zamér predpoklada realizaci novostavby polyfunkéniho domu pro bydleni a upravu
komunikace ul. Na Plzefice. Zamér dotvafi stavajici méstsky blok na Smichové, ktery je situovan
mezi ulicemi Na Plzence, Strakonicka, Nadrazni a Kotevni, zaroven je navrzeno propojeni slepé
ulice Na Plzence s ulici Nadrazni. Soubor je délen na objekty, které respektuji mé&fitko okolnich
staveb a dotvafi celou uli¢ni frontu méstskych domu s Zivym parterem. Zamér je tvofen jednou
budovou stojici na uliénich ¢arach ulic Na Plzerfice a Nadrazni rozdélené do nékolika sekci
s rozdilné pojednanymi fasadami o 7 NP + 1 ustoupeném podlaZi a jednim pavilonem (o 3 NP),
ktery je situovany ve vnitrobloku. Navrhované domy maji ploché stfechy a vySkové navazuji na
okolni zastavbu. Soubor je postaven na spole¢nych podzemnich garazich. Vjezd do garazi je
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v ulici Na Plzence u §titové zdi k sousednimu objektu. Vjezd do vnitrobloku je z ulice Na Plzefice
na rozhrani objektt A a B.

V ramci zvazovanych dalSich fazi Projektu Investor predpokiada budouci vystavbu budovy se
smisenou funkci s prevazujicim bydlenim, kterd by se méla nachazet na pozemcich parc. €.
582/1, 5025, 577, 579/1, 579/2, pfipadné i na parc. €. 578/1, 578/2 a 578/3, vSe v k. u. Smichov,
a to podél ulic Nadrazni a Na Plzefice (dale jen Druha faze Projektu).

Vlastnikem vSech Pozemku, na kterych budou stat budovy v ramci Zaméru, je ke dni uzavieni
této Smlouvy Investor.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
ot

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména také na zvelebeni dopravni a
technické infrastruktury, obéanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

Tato Smlouva pfedstavuje soukromopravni zavazek v samostatné pusobnosti MC a nema vliv
na pinéni povinnosti MC (a jejich organdl) pifi vykonu statni spravy. MC postupuje pfi naplfiovani
této Smlouvy vyluéné a pouze vramci vykonu své samostatné pusobnosti dle zakona &.
131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpis(, a obecné zavazné
vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpis.

3. PREDMET SPOLUPRACE
Smiluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potiebu pfispét formou investiéniho pFispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za ucelem naplnéni vefejného zajmu obéanu Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1
této Smlouvy.

(i) Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o
celkové vymére 12 094 m? (dale jen HPP).

(iii) Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni pfispévek ve vysi HPP
x 500,00 K¢, tj. ve vysi 6.047.000,00 K&, navySeny o rocni miru inflace vyjadienou
prirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za kalendarni roky 2020 az
2022 na zaklad& Indexu spottebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym UFadem,
tedy 0 23,3 %, tedy celkem ke dni uzavreni této Smlouvy ve vysi 7.455.951,00 K& (dale
jen Investiéni pfispévek). VySe dosud nepoaskytnuté €asti Investiéniho pfispévku bude
vzdy k datu 1. bfezna kaZzdého kalendainiho roku automaticky zménéna dle roéni miry
inflace vyjadfené priristkem priamérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za
uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavaného
Ceskym statistickym Ufadem.

(iv) Investor poskytne MC Investiéni pfispévek za nasledujicich podminek:

a) prvni &ast Investiéniho pfispévku ve vy8i 3.727.976,00 K& (dale jen Prvni Cast
Investiéniho prispévku) Investor poskytne formou bezhotovostniho prevodu na
bankovni uéet MC &.: I pod variabilnim symbolem ¢&. 1301524
(ddle jen Ueet MC), a to (i) ve vy8i 10 % Pruni &asti Investiéniho prispévku, tj. ve
vy$i 372.798,00 K&, ve Ihuté 30 dni ode dne podpisu této Smiouvy, (i) ve vysi 45
% Prvni ¢asti Investi¢niho prispévku, tj. ve vysi 1.677.589,00 K&, ve Ihaté do 90
dnu poté, co nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o
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povoleni stavby pro Zamér vydany ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni a
(iii) ve vySi 45 % Prvni ¢asti Investiéniho pfispévku, tj. ve vysi 1.677.589,00 K&, ve
fhaté do 90 dnu poté, co nabude pravni moci stavebni povoleni pro Zamér.
Investiéni prispévek bude uhrazen na U&et MC do penézniho Fondu rozvoje
vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC. Prvni &ast Investi¢niho
prispévku, resp. jeji jednotlivé Casti dle tohoto pism. a), se povazuji za fadné
uhrazené okamzikem jejich pfipsani na Uget MC a

b) druha &ast Investiéniho pfispévku ve vysi 3.727.976,00 K& (dale jen Druha ¢ast
Investi€niho pfispévku) bude Investorem uhrazena formou Zapoétu (dle jeho
definice nize) za podminek dle bodu (v), neplyne-li z této Smlouvy néco jiného.

Vzhledem k tomu, Ze za ucelem realizace Zaméru je tfeba provést rekonstrukci ulice Na
PlzeiAce v k. U. Smichov, Investor se zavazuje na svUj naklad a odpovédnost provést
tuto rekonstrukci v souladu s Koordinacni situaci ze dne 28.08.2023, ktera tvofi pfilohu
€. 3 této Smlouvy a dle platného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve vztahu
k Zaméru, které Investor planuje ziskat (dale jen Rekonstrukce). Rekonstrukce bude
realizovana Investorem nebo tfeti osobou nominovanou Investorem v souladu s
manualem tvorby vefejnych prostranstvi zpracovanych IPR Praha a v souladu s
méstskymi standardy, které pozaduje dodrzet Technicka sprava komunikaci hl. m.
Prahy, a. s. (dale jen TSK), které ma jednotlivé stavby realizované v ramci Rekonstrukce
prevzit do spravy dle dohody s MC. Rekonstrukce bude zahrnovat mimo jiné stavbu
komunikace pro motorova vozidla s Sifkou min. 6 m, z oboustrannych kolmych
parkovacich stani, oboustrannych chodnikl, min. 18 ks nové vysazenych stromd,
vefejného osvétleni, potifebné technické infrastruktury pod ulici pro pfipojeni pfilehlych
nemovitosti minimalné v rozsahu splaskova kanalizace, destova kanalizace, vodovod,
kabely vedeni elektrické energie NN a VN a kabely datové komunikace.

Investor se dale zavazuje MC bezodkladné (nejpozdéiji do Sesti (6) pracovnich dn(i ode

dne, kdy se Investor dovédél o vzniku rozhodné skuteénosti) informovat MC o

nasledujicich skute€nostech:

a) vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti umoznujiciho umisténi Zaméru
(v€éetné doruéeni jeho PDF kopie a pfiloh prostiednictvim prostfedku komunikace
na dalku (e-mailem) MC):

b) vydani pravomocného stavebniho povoleni umozhujiciho vystavbu Zaméru
(v€etné doruceni jeho PDF kopie a pfiloh prostfednictvim prostfedk( komunikace
na dalku (e-mailem) MC);

c) podani jakékoli zadosti o zménu stavby (Zameéru) pfed dokonéenim (véetné
doruéeni jeji PDF kopie a pfiloh prostfednictvim prostfedkl komunikace na dalku
(e-mailem) MC);

d) zahajeni stavebnich praci na realizaci Zaméru (pro udely tohoto pism. d) se
zahajenim stavebnich praci rozumi podpis protokolu o pfedani staveni$té mezi
Investorem na strané jedné a generalnim dodavatelem stavby na strané druhé,
pfipadné zhotovitelem monolitickych zelezobetonovych konstrukci, nebude-li
stavbu provadét generalni dodavatel;

e) zména spole¢nikl Investora oproti stavu ke dni uzavieni této Smlouvy; a

f) zména stavebnika ve vztahu k Zaméru (bude-li se jednat o osobu odliSnou od
Investora).

Pokud Investor porusi svoji informacéni povinnost dle tohoto odst. (vi) MC ma narok na

smluvni pokutu ve vysi 2 % z €astky Investiéniho Pfispévku (pro ucely vypocétu smluvni

pokuty se bude vychazet z &astky Investi¢niho pFisp&vku ke dni vzniku naroku MC na
smluvni pokutu) za poruseni kazdé z informaénich povinnosti dle pism. a) — f) (dale jen

Smluvni pokuta), pfiéemz Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dnl ode dne

doruéeni pisemné vyzvy MC k Ghradé Smluvni pokuty Investorovi. Smiuvni strany

sjednaly, Zze MC je opravnéna narokovat zaplaceni Smluvni pokuty pouze jednou ve

vztahu k poruseni kazdé z informacnich povinnosti dle pism. a) —f).
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Bez zbyte¢ného odkladu po fadném dokonéeni a zkolaudovani Rekonstrukce,
nejpozdéji véak do 24 mésicll poté, co nabude pravni moci kolaudaéni souhlas ve vztahu
k Zaméru, MC je opravnéna Investora vyzvat k uzavieni kupni smlouvy (dale jen Kupni
smlouva), na jejimz zakladé Investor jako prodavajici pfevede na MC nebo tieti osobu
uréenou MC, véetné TSK, vlastnické pravo k jednotlivym stavbam v ramci Rekonstrukce,
véetné jejich soucasti a pfislusenstvi, a to za kupni cenu ve vysi 7.455.952,00 K¢ (dale
jen Kupni cena), nedohodnou-li se Smluvni strany v Kupni smlouvé jinak. Vzhledem
k tomu, Ze Kupni cena prevysuje Druhou &ast Investi¢niho pfispévku, Investor poskytne
MC investiéni pfispévek minimalné ve vysi kladného rozdilu mezi Kupni cenou a Druhou
&asti Investiéniho pfispévku (dale jen Investi¢ni pfispévek Il) za podminek dle Dohody o
spolupraci Il nebo jiné dohody, kterou Smluvni strany mezi sebou za timto Gcelem
uzaviou nejpozdéji soucasné s uzavienim Kupni smlouvy. Neuzavre-li MC s investorem
do dne uzavieni Kupni smlouvy Dohodu o spolupraci Il. (jak je tento pojem definovan
nize), snizuje se Kupni cena na ¢astku 3.727.976,00 K& tak, Ze odpovida Druhé Casti
Investiéniho pfispévku a Investi¢ni pfispévek Il se rusi. Ostatni ujednani tykajici se
zapodtu Kupni ceny zUstavaji nedotéena.

Souéasné s Kupni smlouvou Smiluvni strany uzavfou dohodu o zapoéteni pohledavek,
na zakladé, které pohledavka Investora viéi MC na dhradu Kupni ceny bude zapodtena
oproti pohledavce MC viiéi Investorovi na Ghradu Druhé ¢&asti Investiéniho pfispévku a
pfipadného Investi¢niho prispévku Il, pfiemz tyto pohledavky zaniknou v rozsahu, ve
kterém se kryji (dale jen Zapocet).

Smluvni strany se zavazuiji, projevi-li o to Investor zajem do 5 let ode dne uzavieni této
Smilouvy, v dobré vife vyjednat, uzavfit a podepsat obdobnou dohodu o spolupraci ve
vztahu k Druhé fazi Projektu, kterd bude zohlednovat prlpadna specifika Druhé faze
Projektu, a to bez zbyte¢ného odkladu po doruéeni pisemné vyzvy Investora MC (dale
jen Dohoda o spolupraci Il). Pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze
v Dohodé o spolupraci Il budou akceptovat za poskytnuté nefinanéni plnéni investi¢niho
pfispévku Investorem prokazatelné vynalozené naklady na Rekonstrukci po odecteni
Kupni ceny, a to az do vy$e 50 % investi¢niho pfispévku stanoveného Dohodou o
spolupraci ll.

V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investiéniho pfispévku za podminek dle
bodu (iv) tohoto &lanku Smlouvy a v prlpade Ze tuto skutec¢nost Investor nenapravi ani
do tficeti (30) pracovnich dnii ode dne vyzvy MC k poskytnuti Investiéniho pFispévku,
zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z neuhrazeného
Investiéniho piispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté triceti
(30) dnli ode dne dorudeni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty doru&ované Investorovi
a predstavuje pausalizovanou nahradu pfipadné skody.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, a to toto
poru$eni neni MC napraveno (je-li napravitelné) ve Ihité 90 dnu ode dne doruceni
pisemné vyzvy Investora, bude dosud uhrazena vyse Investi¢niho pfispévku vracena
Investorovi, a to do 30 dnti ode dne doruéeni pisemné vyzvy Investora MC.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Zzadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem ktéto Smlouvé zménit podminky poskytnuti Investi¢niho
pfispévku.

MC prohlasuje, Zze souhlasi s realizaci Zaméru, zavazuje se Zamér podporovat a
spolupracovat s Investorem pfi jeho realizaci, a v této souvislosti se zavazuje poskytnout
Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné pusobnosti pro
Fadnou a vE&asnou realizaci jeho Zaméru. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti smluvni
strany této Smlouvy konstatuji, 26 MC neni v ramci veskeré nezbytné soucinnosti
opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(dale spole¢né jen Spoluprace).
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MC neni povinna pinit, a to ani asteéné, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokracovat
v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor se bez pfedchoziho souhlasu MC odchyli od Povinnych
parametra Zaméru a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této Smiouvy, a soucdasné
toto poruseni neni Investorem napraveno (je-li napravitelné) ve Ihiité 90 dnu ode dne doruéeni
pisemné vyzvy MC (dale jen Poruseni Investora).

4. DALSIi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnl
ode dne podpisu Smiouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Udaju ve smlouvé uverfejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteénosti a informace
obsazené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozZadovat za ucéelem realizace Zéméru a Fédného plnéni podminek Spolupréce a

-----

odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC mlize podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésSnému vefejnému zajmu MC a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vysiovné na védomi, ze MC miZe podporovat Zamér investora
pouze za pfedpokladu, Ze se podstatnym zpl‘]sobem neodchyli od popisu Zaméru, jak je popsan
v ¢lanku 2. bodu 2.2 této Smiouvy.

V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neu&innym, neplatnym nebo
nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smiouvy pIiné uéinna a platna v nejsirSim
mozném rozsahu. V takovém pfipadé se Smluvni strany dohodly, Ze toto neucinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uc€innym, platnym ¢&i vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uéinnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doruéeny druhé Smiluvni strané prostiednictvim datoveé
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuéenou zasilkou nebo prostfednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro ucely doruéovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze
zasilka se povazuje za dorucenou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smiluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruceni den, kdy byla
zasilka pfevzata.

MC je opravnéna od této Smiouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze nastane Poruseni Investora, a
to pisemnym oznamenim doru¢enym investorovi s U€innosti ke dni doruéeni tohoto oznameni,
pfic¢emz v tomto ptipadé MC neni povinna vracet Investorovi jakékoli plnéni pfijaté v souvislosti
s touto Smiouvou, véetné Investiéniho prispévku.
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Odstoupeni od této Smilouvy nebo jiné jednostranné ukonéeni této Smlouvy je pfipustné
vyluéné z duvodu stanovenych v této Smlouvy nebo plynoucich z mandatornich ustanoveni
pfisludnych pravnich predpisu, které nejdou vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany
vyluéuji pouziti véech dispozitivnich ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpisi upravujicich
pravo na vypovéd, odstoupeni i Jednostranne ukonéeni smlouvy. Investor je opravnen od této
Smlouvy odstoupit formou pisemného oznameni doru¢eného MC s uginnosti ke dni doruceni
tohoto oznameni pouze v nasledujicich pfipadech:
a) pravomocné Uzemni rozhodnuti umoziujici umisténi Za&méru nebude vydano ani
do 3 let od dne Ucinnosti této Smiouvy;
b)  pravomocné stavebni povoleni umoziujici vystavbu Zaméru nebude vydano ani
do 5 let od dne uéinnosti této Smlouvy; nebo
c) kolaudaéni souhlas, pfipadné rozhodnuti umoziujici uzivani Zaméru (resp. vice
souhlast/rozhodnuti umoziujicich uzivani véech domu v ramci Zaméru nebude
vydano ani do 8 let od dne uginnosti této Smiouvy.
Ke dni uéinnosti odstoupeni dle tohoto ¢lanku 4.8 se tato Smlouva od po&atku rusi a Smluvni
strany si vrati veskera vzajemné poskytnuta plnéni. Bez ohledu na pfedchozi vétu tohoto
élanku 4.8 zrudeni této Smlouvy (i) nema vliv na jiz uhrazeny Investiéni pfispévek nebo jeho
gast, které MC neni povinna vratit Investorovi v dusledku zaniku této Smlouvy, ledaze
konkrétni pfipad odstoupeni byl zavinén vyluéné MC v dusledku poruseni jejich povinnosti dle
této Smilouvy, a (ii) nedotyka se prava na nahradu $kody nebo zaplaceni smluvni pokuty,
pokud toto pravo vzniklo pfislusné Smluvni strané v souladu s podminkami této Smlouvy pred
zanikem této Smiouvy.

5. SPOLEGNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, ze by porusovala
platné a ucinné pravni pfedpisy Ceskeé republiky.

Tato Smlouva mulzZe byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
&islovanych dodatk( podepsanych ob&éma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemku, resp. Zaméru, na kterych ma byt
realizovan Zamér, pfiemz za timto u¢elem si Smluvni strany poskytnou veskerou potfebnou
soudinnost. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a
zejm. povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskere
$kody, které opominutim této povinnosti zpusobil MC.

Pro vylouéeni pochybnosti Smiluvni strany potvrzuji, Ze Investor je opravnén, nikoli povinen,
realizovat Zamér.

Smluvni strany se dohodly, Ze prvni navrh Kupni smlouvy a souvisejici transakéni dokumentace
(bude-li relevantni) pfipravi Investor nebo jeho pravni poradci, a to v souladu s ustanovenimi
této Smiouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zvetejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zaklade
zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo neucinne, nema to vliv
na platnost a uginnost ostatnich ustanovené této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez
zbyteéného odkladu uzavfit dodatek k této Smlouvé nahrazujici pfedmétné ustanoveni této
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Smlouvy, které je nebo se stalo neplatnym nebo net&innym, platnym a Géinnym ustanovenim
odpovidajicim zamyslenému Géelu takto nahrazovaného ustanoveni.

5.8 Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska &ast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.9 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Priloha ¢&. 1 — Zasady (poéet stran: 4)
(i) Pfiloha & 2 — Prezentace Zaméru, veetné éasti dokumentace pro vydani rozhodnuti o
umisténi stavby v rozsahu pladorysu, fezud, pohledd, jak byly prezentovany Vyboru pro
Uzemni rozvoj MC dne 07.01.2020 (pocet stran: 28)
(i)  Pfiloha €. 3 — Koordinaéni situace ze dne 28.08.2023 (podet stran: 1)

510 MC prohladuje, Ze ziskala vedkeré potfebné souhlasy a povoleni nutné pro uzavieni a plnéni
této Smlouvy a ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zadkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisl, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani MC dle této Smlouvy, a to usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 &
ZMC/10/12/2024 ze dne 16.04.2024.

5.11 Investor prohlasuje, Ze ziskal veskeré potfebné souhlasy a povoleni nutné pro uzavieni a
pinéni této Smiouvy.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji

vuli timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzavrena podle jejich
svobodné a vazné vule.

; -06-
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PRILOHA €. 1
ZASADY




Z4sady pro spoluprdci s investory za uéelem rozvoje verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstské &ast Praha 5 (MC) je povinna pedovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Gzemi a chranit
vefejny zdjem. MC dbd o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvaZené zajistovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zdméry vystavby na Gzemi méstské &asti vyvolavaji
narist poltu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zaroveii si je MC védoma té skutednosti, Ze investofi v izemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného uzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC ma zdjem na co nejefektivngjdim procesu vystavby na svém tzemi. Domniva se, Ze
vzajemna dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zameéru, kterd stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro ob€ strany spravnym
fesenim. S ohledem na vySe uvedené ptijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské &asti Praha 5 ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za Gcelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské casti Praha 5 (dale jen ,,Zasady®).

CAST PRVNI
Obecn4 ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zésady jsou piijaty za u¢elem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pii pFipravé a realizaci jejich Zamérh, pficemz spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné ptisobnosti MC a
nepfedstavuje jakykoliv zdvazek ¢i povinnost MC postupovat uritym zptisobem
v Fizenich vykonavanych Utradem méstské ¢asti Praha 5 (UMC PS) v pfenesené
pusobnosti pfi vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmii

a) Zadatel je investor majici zimér postavit stavbu bytového domu, soubor rodlnnych
domi, nebo administrativni stavbu €i jinou stavbu pro komercni vyuZiti. Zadatelem
je i investor majici zamer podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn) v jejimz dusledku ma dojit ke zvySeni max. miry
vyuziti v daném tizemi. Zadatelem nenf fyzicka osoba, ktera ma zamér postavit nap.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajistén{ vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér mize byt dvojiho druhu.
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2)

3)

4)

5)
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1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych doma, nebo administrativni &i

jiné stavby pro komeréni vyuziti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku ma dojit ke zvySeni max.

miry vyuZziti v daném uzemi.

¢) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni z#izované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
e dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci
e technickd infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického

vybaveni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické veden{

* obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizen{ a pozemky slouZici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a predskolni zafizeni), socilni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

o vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zeler, parky a dalsi
prostory pristupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz pfedmétem je
ramcové ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouveé o investiénim piispévku,
uzavirané dle té€chto Zasad.

¢) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim p¥ispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zésad.

f) Uzemni plan (UPn) je aktudlng platny Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho
mésta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Ziméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zamé&ru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zamé&ru.

CAST DRUHA

Uzavi‘eni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvySenych naroké Zéméru na Veftejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, miiZe iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb pfipadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navySeni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zmé&nou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalité.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom , jakym zpilisobem
chce Zadatel piispét k budovani Veiejné infrastruktury. V pfipadé pouze finanéniho
prispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investicnim piispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vetejné infrastruktury hmotnym plné&nim, bude nasledné
uzaviena Smlouva o spoluprici. V obou pfipadech se pfedpokladd, e vynalozené
prostfedky na posileni Vefejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat pfedbézné vy&isleni investi¢niho prispévku.
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Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
predmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské &asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI
Smlouva o spolupraci/o investiénim pFispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smiouva o investiénim piispévku piedstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz zakladé dochdzi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zéméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovéni
potiecbné Veiejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investiénim pfispévku (Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifika¢ni udaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Verejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Verejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

¢) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovéani nové Veiejné infrastruktury nebo
na realizaci pottebnych zmén stavajici Verejné infrastruktury investi¢ni pfisp&vek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v pfipadé Smlouvy o investi¢nim pfispévku na obanskou vybavenost adaj o tom,
na jaké stavby obCanské vybavenosti je pfispévek uréen,

e) v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu piipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Verejné infrastruktury,

f) v piipadg, Ze je investi¢ni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovin ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziiplatng prevést
konkrétni nepen&zni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pfevodu.

g) ptipadné vypotadani rozdilu hodnoty vy¢isleného investiéniho p¥ispévku a hodnoty
investi¢niho prispévku ve formé& nepen&zitého pln&ni mezi Zadatelem a MC
vsouladu stémito Zisadami (Jen pokud je hodnota ptispévku ve formé
nepenézitého plnéni vyrazn€ vysSi, neZ hodnota vycisleného investi¢niho
piispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

4) Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim piispé&vku neni pravni

narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni prispévek
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2)

3)

4)

5)
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Investi¢ni pFispévek pro prlpad Zéméru vyzadujictho zménu UPn je vypocten ve vysi
odpovidajici 1000 K&m? néristu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. z nezastavitelného Gzemi na zastavitelné,

b. spolivajici ve zmé&n¢ vyuZiti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjSimu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individudiné posouzenych ptipadd, kdy mize byt, s ohledem na vyuziti
pfisluSného uzemi, investi¢ni pfispévek snizen.
Investi¢ni prispévek pro piipad Zaméru je vypolten ve vysi odpovidajici 500 K¢&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
prispé€vek polita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni v8ech pochybnosti se uvadi,
Ze investi¢ni ptispévek podle tohoto bodu lze sjednat i v ptipadé, Ze jiz Zadatel uhradil
investicni prispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
[nvesti¢ni piispévek miize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé& nepenézitého
pInéni v odpovidajici hodnoté, pri¢emZ konkrétni forma investi¢niho pfispévku bude
urcena ve Smlouvé.
Investi¢ni pFispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnd od nabyti t€innosti zmény UPn. Investi&ni piispévek pro
ptipad Zamé&ru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii poté, co je mozZné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uZzivat k jejimu ugelu, pokud se strany nedohodnou
v pfislusné Smlouvé jinak. V piipadé investi¢nich p¥ispévkii poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.
Investicni prlspevek Ize vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury predmétné
lokality MC, v niz byla vyvoldna nutnost jejtho posﬂem Investicni pFispévek ve formé
penéZitého plnéni se stane soudasti rozpottu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spoleéna, prechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a uCinnosti dnem schvaleni Zdsad Zastupitelstvem
méstské Casti Praha 5 usnesenim ¢&. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.
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SOUBOR SMICHOV
Na Plzefice
Praha 5 - Smichov, Ceska republika
150 00
kat. 4.: Smichov (729051), LV 2440 ‘

archiproject |
architektonické & projekéni studio

Kontakt
www.archiproject.cz
info@archiproject.cz
607 240 919

Zodpovédny projektant
Ing. FrantiSek KALECKY

Architekt

Ing. arch. Pavel HODAN
Staticka Cast

Ing. Viadimir Kovaé

PBR
Ing. Svatava CERMAKOVA

Investor

GOLD NEMOVITOSTNi s.r.0.
Drnovska 1042/28

Praha 6 - Ruzyné 161 00

Stupei PD
STUBIE

Kategorie
SOUBOR STAVEB

Charakter
NOVOSTAVBA

Datum

0D 6/2016

VESKERA DDKUMENTACE JE CHRANENA DLE AU I DRSKEHO 7AKONA
JEJ! DALS] UZITI JE MOZNE JEN SE SOUHLASEM AUTORA.
www.archiproject cz
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V 4

STAVEBNI OBJEKTY
S01.... PRIPRAVA STAVENISTE

SO2 .. POLYFUNKCNIDUM A -7 NP + 1 USTUPUJICI
SO3 .. POLYFUNKCNIDUM B -7 NP + 1 USTUPUJICI
S04.... POLYFUNKCNIDUM C -7 NP + 1 USTUPUJICI

S05 ... POLYFUNKCNIDUM D -7 NP + 1 USTUPUJICT
S06... PAVILON E-2 NP

SO7 ... PRIPOJKA KANALIZACE SPLASKOVA

S08 ... ODVODNENI

S09 .. PRIPOJKA VODOVOD

SO10 . PRIPOJKA ELEKTRO NN

SO17 ... VEREJNE OSVETLENI

S012.... PRIPOJKA PLYN

SO13 ... ZPEVNENE PLOCHY - POCHOZI

S04 .., ZPEVNENE PLOCHY - POJEZDOVE

SO15... CISTE TERENNI UPRAVY

SO16... MOBILIAR

SC17 ... SADOVE UPRAVY

SC18.... OPLOCEN(

POZEMKY

LV 2440 V MAJETKU GOLD MENOVITOSTNI
P.C. 579/ 2218 m2
P.C.579/2 23 m2
P.C. 581 242 m2
P.C. 582/1 1473 m2
P.C. 582/3 574m2
P.C. 584/1 67 m2
P.C. 584/2 351 m2
P.C. 584/3 60 m2
P.C.584/5 11 m2
CELKEM 5019 m2

ULICE NA PLZENCE V MAJETKU MHMP

583/1 1333m2

583/3 1m2

583/4 21 m2

4988 7902 m2 (Z TOHO STAVRA 75 m2)
4990/1 64210 M2 (Z TOHO STAVBA 195 m2 )
STAVBA ZPEVNENE PLOCHY ULICE NA PLZENCE

ZASTAVENA PLOCHA 1.NP CELKEM 1974 m2
A-637m2

B-408m2

C-105m2

D-413+146 m2

E- 265 m2

A
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rail way tracks

housing

collective entrance

Strakonicki street

Vltava shore
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