Plzen, statutdrni mésto GAME SportsCenter s.r.0.
2020/005869/NS
VS 301100xxxx

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2020/005869/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzei, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:

2) ngjemce: GAME SportsCenter s.r.o.
zastoupena jednatelem
Klatovska tfida 1045/62
301 00 Plzen
ICO 087 13 391
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni,
oddil C, vlozka 38642
jednatel:
IDDS:

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem:

- Casti mistni komunikace IV. tfidy - p&§i D8415, zahrnujici v dotéené casti chodnik,
cyklostezku a pas zeleng, na pozemku p. ¢. 1931/1, k. 6. Cernice, o vyméie 68 m?
z celkové vyméry 9 971 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace.

Komunikace je ve vlastnictvi mésta Plzné a je umisténa na vySe uvedeném pozemku,
ktery je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen - mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim vysSe uvedené Casti komunikace a pozemku tvoii ptilohu ¢. 1
této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu®).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci piedmét najmu za Ucelem vybudovani dopravniho
napojeni (dale jen ,,stavba*) ke sportovnimu centru v souvislosti se stavbou pod nazvem
»Sportovni aredl Cernice* na pozemcich p. €. 1488/1 a p. €. 1488/25, k. 1. Cernice.
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1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Ngjemni smlouva se sjedndva na dobu uréitou, do protokoldrniho predani stavby
pronajimateli, nejdéle vsak do 31. 12. 2025. Protokolarni piedani stavby je mozné pouze
za podminky ptfedchoziho dokonceni, tj. zkolaudovani stavby sportovniho centra pod
nazvem ,,Sportovni areal Cernice (dale jen ,,stavba sportovi§té®).

Pted uplynutim sjednané doby ndjmu lze najemni smlouvu ukoncit:
- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika ucinnosti vypovédi, pticemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VIII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zédklad¢ smlouvou sjednanych divodi,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi Sucinnosti ke dni dorufeni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu odstavce 4 ¢lanku VIII1. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

N4jemné bude placeno v ¢eské mén¢ na et pronajimatele ¢. XxX, vedeném u Komer¢ni
banky, a. s., variabilni symbol xxx. Smluvni strany se dohodly, ze najemné se hradi na
dany kalendaini rok doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 829 ze dne 14. 9. 2020,
ve vysi: 65,- K&/m?/rok

Roéni najemné pii celkové pronajaté vyméie 68 m? celkem ¢ini:
4 420,- K¢

Négjemné je splatné vzdy k 25. 4. pfisluSného kalendarniho roku pfipsanim na vySe
uvedeny ucet pronajimatele.

Pomérna cast ngjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele, a to v terminech a ¢astkach uvedenych ve splatkovém
kalendafi, jenz bude n4jemci po tomto nabyti i€innosti zaslan.

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran pocinaje rokem nésledujicim po roce,
V némz tato smlouva nabyde ucinnosti, kazdoro¢né zvySuje o ro¢ni miru inflace vyjadienou
primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou piislusSnym statistickym ufadem
za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflatniho navySeni se vzdy pouzije najemné
naleZici pronajimateli za uplynuly rok.

Ro¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci pfedchoziho roku, je s Giéinnosti
od 1. 1. roku nasledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde Gc¢innosti, splatné pfipsanim
na ucet pronajimatele jednou rocn€ v terminu a c¢astce uvedenych v samostatném
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splatkovém kalendari. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude vzdy upravovat najemné
pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, vnémz bude splatkovy kalendar vystaven, zasle
pronajimatel najemci vzdy do 30. 1. pfislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dal§iho najemné v aktualni vysi vyplyva
pifimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendaie najemce
povinnosti platit njjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendarem, upravené o inflacni navyseni za piislusny/é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle
¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu ndjmu, piicemz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi piedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim predmétu ngjmu. V ptipadé,
Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této
smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osobé k predmétu
najmu uZzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplsob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani) s vyhradou pienechani pfedmétu ndjmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napf. zhotovitelim dila) pfi realizaci Gcelu této smlouvy. Za nedodrZeni
této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VIL. odst. 2)
této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZzovat na svij naklad Cistotu a poradek
na predmétu ndjmu. Ndjemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace nebo vefejného
prostranstvi (i zeleng) ptilehlych k predmétu ndjmu. V ptipad€, Ze ndjemce nesplni
povinnost dle tohoto odstavce, ndlezi pronajimateli bez dalSiho smluvni pokuta dle
¢l. VIL odst. 3). Najemce je odpovedny za znecisSténi pfedmétu najmu, ptipadné
kontaminaci pidy a nese veSkeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné
kontaminaci pidy.

5) Najemce je povinen zajistit si veskera potfebna povoleni piislusnych spravnich uradi
podminiujici uzivani predmétu ndjmu zpisobem a kucelu sjednanym touto
smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zpisobenou ndjemci tim, Ze mu
piislusny spravni Gifad takové povoleni nevyda.
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Najemce je povinen dodrzet veSkeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k piedkladané projektové dokumentaci.

Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- Najemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni
ptedpisy spojené s uzivanim predmétnych pozemkd.
- Najemce je povinen dbat pokyni a pozadavkii pronajimatele smétujicich
k fadnému uzivani pfedmétnych pozemkd.
N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2024 dokondit stavbu do stavu zplsobilého
jejiho uzivani v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy a podat do 31. 12. 2024 u
pfislusného stavebniho ufadu zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu za ucelem
zahajeni uzivani stavby, a to se vSemi nalezitostmi a ptilohami, které pro Zadost
0 vydani kolaudac¢niho souhlasu stanovi pravni ptedpisy. V pfipad¢, Ze néjemce
porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného platného ke dni 31. 12. 2024,
splatnou na tcet pronajimatele ¢. XXX, VS xxX, do 30 dni od marného uplynuti lhity
pro podani predmétné zadosti. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni
smlouvy Vv ptipadé nedodrzeni terminu dokonceni stavby do stavu zptsobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy do 31. 12. 2024.
Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii Zadosti o vydani kolaudacniho
souhlasu na stavbu, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne jejiho podani;
pokud najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 3 000 K¢.
Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v ptipadé€, Ze nejpozdéji
do 30. 6. 2025 nebude na stavbu vydan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
kolauda¢ni souhlas. V pfipadé, ze by stavebni ufad ve smyslu § 122 odst. 5
stavebniho zdkona rozhodl o provedeni kolaudaéniho fizeni, bude za okamzik vydani
kolauda¢niho souhlasu povaZzovan okamzik pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.
Néijemce bere na védomi, Ze pozemek p. & 1931/1, k. u. Cernice, je zatizen
vodovodnim fadem DN 300 vcetné¢ ochranného pasma v majetku mésta Plzné, ve
spravé OSI MMP; néjemce je povinen respektovat vodovodni fad DN 300 vcetné
ochranného pasma.
Néjemce je povinen respektovat stavajici vodohospodaiskou infrastrukturu vcetné
ochranné¢ho pasma dle ustanoveni a podminek zikona ¢. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisti. Pozemky v ¢asti dotéené vodohospodaiskou infrastrukturou
ajejim ochrannym pasmem musi zlstat vefejné¢ pristupné za ucelem piistupu
a piijezdu tézkou technikou k vodohospodaiské infrastruktuie a nesmi dojit k jejich
oplocenti, a to po celou dobu ndjmu 1 po jeho ukonceni.
Néjemce bere na védomi, ze v pfedmé&tné asti pozemku p. ¢. 1931/1, k. u. Cernice, se
nachazi kabely vefejného osvétleni.
Néjemce vybuduje dopravni napojeni aredlu svym nakladem. Smluvni strany se
dohodly, Ze ndjemci nevznikne vii¢i pronajimateli narok na nahradu nékladi
vynaloZenych na realizaci stavby, ani narok na vypotfadani jakéhokoli ptipadného
zhodnoceni pozemku v souvislosti s realizaci této stavby.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipadé skonceni najmu najemce
povinen z pifedmétu najmu odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni
skonceni najmu zkolaudovany nebo uzivany na zaklad¢ ftddného ozndmeni o zahajeni
jejich uzivani ¢i budou vybudovany Vv rozporu s odsouhlasenou projektovou
dokumentaci, pfedmét ndjmu uvést do piivodniho stavu a protokolarné jej predat
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

pronajimateli. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je
pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 5).

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pfed vydanim stavebniho povoleni

V3sechny stupné projektové dokumentace k uzemnimu i stavebnimu fizeni je najemce
povinen v dostate¢ném predstihu pfedlozit k odsouhlaseni SPRAVE VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, ptispévkové organizaci (dale jen SVSMP).

N4jemce je povinen konzultovat dokumentaci pro tizemni fizeni s odbornymi slozkami
Technickych ufadit MMP.

N4jemce je povinen dodrZet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele
a/nebo SVSMP k piedkladané projektové dokumentaci a dale dodrzet podminky
tizemni studie ,,Plzeii, Cernice Cihelna* (UKRMP 06/2017).

V ptipadé, Ze najemce nesplni podminky, které mésto Plzent a/nebo SVSMP uplatni
K izemnimu a stavebnimu fizeni o povoleni Stavby, ma pronajimatel pravo odstoupit
od této najemni smlouvy.

Néjemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy jsou
predmétné pozemky plné zptsobilé ucelu najmu.

N4jemce neni opravnén piedmét najmu pied vydanim stavebniho povoleni oplotit ¢i
jinym zplisobem omezit uzivani pozemku, ktery je vefejnym prostranstvim.
Za poruSeni této podminky je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 15 000 K¢, a to opakované za kazdé zjisténé poruseni této podminky.
Néjemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2022 podat u piislusného stavebniho Gfadu
fadnou zédost o vydani stavebniho povoleni na stavbu, a to se vSemi naleZitostmi a
ptilohami, které pro zadost o stavebni povoleni stanovi pravni predpisy (tj. vetné
stanoviska vlastnika vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkdam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem).
Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od ngjemni smlouvy, a to v piipadé, ze
nejpozdéji do 30. 6. 2023 nebude na stavbu vydéano stavebni povoleni.

N4jemce je povinen piedat pronajimateli kopii zaddosti o vydani stavebniho povoleni,
na stavbu, a to véetné seznamu piiloh k zadosti ptipojenych a dale kopii stanoviska
vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptsobu napojeni
nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdéji do
10 pracovnich dnii ode dne jejiho podani.

Ustanoveni tohoto ¢lanku slouZzi jako doklad prokazujici pravo provést Stavbu ve smyslu
§ 110 zak. €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a ndjemce povinen zaplatit néasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,

za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,
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2) Vv piipadé, Ze najemce jedna v rozporu S ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pripad,

3) dojde-li ke znecisténi piedmétného pozemku a jeho piilehlého okoli v souvislosti
s uc¢elem najmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vefejného prostranstvi
pfilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢.

5) v piipad¢ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 15), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy predmétné pozemky do plvodniho stavu a protokolarné je predat
pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

N4jemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel ma vedle smluvni pokuty narok na uhradu skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakovang, vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urcené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnti po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta
se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢en narok na
nahradu Gjmy zptsobené porusenim sankciované povinnosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 829 ze dne
14. 9. 2020.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout ¢ast mistni komunikace byl zvefejnén na ufedni
desce Magistratu mésta Plzné od 28. 8. 2020 do 14. 9. 2020.

3) Najemce prohlasuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Smluvni strany se dohodly, Zze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na
adresu nijemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran
obycejné nebo doporuc¢enym dopisem.

Pisemnost se povazuje za doru¢enou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- v den jejiho uloZeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucene,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada.

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vyse uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

5) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.
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6) Tato smlouva zlstava platna, i kdyZz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

7) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétného pozemku
K izemnimu, piipadné stavebnimu fizeni (izemnimu souhlasu), ani vyjadieni obce
jako ucastnika uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem
k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

8) Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

9) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

10) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smlouva ma sedm stran a jednu piilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

13) Najemni vztah nabyva Ucinnosti ke dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni
na stavbu sportovisté, nejdéle vsak dne 30. 6. 2023.

14) Clanek VI této najemni smlouvy nabyva uéinnosti dnem jejiho podpisu ob&éma
smluvnimi stranami.

VPlznidne: ........oovvviiiii ..
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