Cislo smlouvy pronajimatele: 1343/2024-SML/Have

Najemni smlouva

uzavrena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,obéansky zakonik")

Pronajimatel:

Povodi Moravy, s.p.
zapsany Vv obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil A, vlozka 13565

Svl'dlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno
ICQ: 70890013
DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s., ¢islo ucétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Ing. Marii Kutilkovou, feditelkou zavodu Dyje, se sidlem zavodu
v Namésti nad Oslavou, Husova 760, PSC 675 71
(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:
AdLux Holograms s.r.o.
zapsana Vv obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, oddil C, vliozka 119915

Sidlo: Trnec 1795, 666 03 TiSnov

ICO: 09625283

DIC: CZ09625283

Zastoupeny: Kvétoslavem Tesafem, jednatelem

Kontaktni osoba:

Kvétoslav Tesaf, tel.: XXX XXX XXX, XXXXXXXXXXXXXX@XXXXXX.XX

(déle jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného data tuto najemni smlouvu:

.
Predmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel prohladuje, Ze ma na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona ¢&. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdéjsSich predpisq,
pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé& jiného i s pozemkem
parc. ¢. 863/1, vodni plocha, v katastralnim Uzemi Knini€ky, obec Brno,
zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovisté Brno-mésto, na listu viastnictvi €. 9.

Pfedmétem najmu dle této smlouvy je ¢East pozemku parc. ¢. 863/1
v katastralnim uzemi Kniniéky o vymére 649 m2, ktera je vyznacena v katastralni
mapé tvorici pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,pfredmét najmu®).



. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava predmét najmu najemci do doCasného
uzivani za podminek niZze sjednanych za ucCelem umisténi a provozovani
nafukovaci vodni atrakce (dale jen ,zafizeni“). Uzivani k jakémukoliv jinému
ucelu, nez je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé. Najemce predmét
najmu do uzivani pfijima a zavazuje se plnit podminky sjednané touto smlouvou.

. Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nému vedeno
fizeni dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni
(insolvencni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a neni v likvidaci.

. Najemce je povinen bezodkladné&, nejpozdéji vSak do 10 dnU od nastalé
skute€nosti, informovat pronajimatele o vSech skuteCnostech, které mohou mit
vliv na smluvni vztah sjednany touto smlouvou, zejména pfevodu podniku €i jeho
¢asti, hrozicim upadku, popf. prohlaseni o upadku, vstupu do likvidace, pfip.
hrozici likvidaci.
Il.
Doba najmu

. Ndjem se sjednava na dobu urlitou, a to ode dne nabyti uc€innosti této
smlouvy do 2. 9. 2024.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni

vztah ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) odstoupenim ze strany pronajimatele z dlvodu podstatného poruseni
povinnosti najemce, vyplyvajici ztéto smlouvy nebo obecné zavaznych
pravnich pfedpist, pficemz ucinky odstoupeni nastavaji dorucenim
pisemného projevu vile smluvni strané.

. Podstatnym poruSenim ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména:

a) prodleni s uhradou najemného,

b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem stanovenym v této smlouvé,

c) poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v Clanku V. této smlouvy
nebo obecné zavaznych pravnich predpisu,

d) zfizeni uzivaciho prava k predmétu najmu tfeti osobé najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

. Po skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do puvodniho
stavu, neni-li to mozné pak do stavu odpovidajicimu zpUsobu jeho urceni
a uzivani, vyklidit a vyklizeny jej pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do 5 dnt od
ukonceni této najemni smlouvy.

. Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen umoznit pronajimateli na
pfedmétu najmu provadéni €innosti spravce toku a vodniho dila, v souladu se
zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjsich predpisu, a provadéci
vyhlasky ¢&. 178/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisti. Pokud pronajimatel
bude pfedmét najmu potfebovat k plnéni provoznich ukold nebo to bude
vyzadovat vefejny zajem, je najemce povinen na zakladé vyzvy pronajimatele
a v terminu jim ur€eném predmeét najmu na vlastni naklady vyklidit.

. Ngjemce je povinen do konce trvani najmu nebo do terminu stanoveného
pronajimatelem, v pfipadé odstoupeni od smlouvy, vyklidit pronajatou plochu
a pfedat ji pronajimateli, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Za kazdy
den prodleni po tomto terminu je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysSi
500 K¢. Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit pronajimateli nezavisle na
tom, zda pronajimateli vznikla $koda, kterou Ize vymahat samostatné.



M.

Najemné
VySe najemného je stanovena dohodou ve vysi ceny obvyklé, a to v souladu
S cenovou mapou pronajmu pozemkul pronajimatele platnou pro kalendarni rok,
v némz je smlouva uzavirana. Vys$e najemného &ini xx,xx K&/m? a mésic, takze
pfi vymére pfedmétu najmu xxx m? a sjednané dobé uzivani ¢ini celkova vyse
najemného castku 53 543 K¢.
Najemné bude pronajimatelem fakturovano po uzavieni této smlouvy na celou
dobu najmu pfedem. Den uzavieni smlouvy je dnem zdanitelného pinéni.
Splatnost faktury je 14 dni ode dne jejiho vystaveni a platba je uhrazena dnem
jejiho pfipsani na bankovni u€et pronajimatele.
V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného ma pronajimatel v souladu
sust. § 1970 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu, pravo uctovat najemci urok z prodleni. Za kazdy den prodleni se
sjednava urok z prodleni ve vySi stanovené v nafizeni vlady, ktery je splatny
prvni den prodleni.

Iv.
Povinnosti najemce

Najemce je povinen pronajimateli jako pfimému spravci vodniho dila Brno
(provoz Brno, K Povodi 10, 617 00 Brno, vedouci provozu Xxx. XXXXXXXX XXXX,
mob.: xxx xxx xxx, e-mail: xxxx@xxx.xx) v dostateCném Casovém predstihu
oznamit zahajeni a ukon€eni praci na instalaci zarizeni, zahajeni provozu
zarizeni a demontaz zarizeni.

Zarizeni nebude Zadnou svou Casti zasahovat do vymezené vodni plochy plazi
(vyznacené zlutymi béjkami), do plavebni drahy lodni dopravy a do ochrannych
pasem aeracnich vézi.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fradného hospodare a udrzovat
ho v fadném stavu.

Najemce je povinen se Fidit pfisluSnymi rozhodnutimi organa vefejné spravy,
zejmeéna rozhodnutimi Statni plavebni spravy, a pokyny pronajimatele. VeSkeré
naklady spojené s provozem a udrzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné najemce.

Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmét najmu nesmi byt
ukladan odpad ani jiné nebezpecné hmoty, zejména ropneé, chemické nebo jiné
zdravotné zavadné latky. Provozem zafizeni najemce nesmi dojit ke
znecisténi vodniho dila Brno ani jinych vodnich zdroju.

Najemce neni opravnén meénit zpusob a ucel uzivani pfedmétu najmu, provadét
na predmétu najmu stavebni upravy trvalého charakteru a umistovat trvala
zarizeni.

Najemce nesmi poskodit dfeviny rostouci na bfehu v okoli pfedmétu najmu.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat

predmét najmu do podnajmu treti osobé ani ho poskytnout do bezplatného
uzivani.



9. Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu.
V pfipadé pozadavku pfimého spravce vodniho dila Brno vyvolaného provoznimi
potfebami nebo vefejnym zajmem je najemce povinen na své naklady zafizeni
demontovat a odstranit i v prabéhu trvani najmu.

10.Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce,
tak i bez jeho vlivu a vlle, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti pronajimateli vznikla.

11.Ndjemce odpovida za S8kody zpusobené pronajimateli, které zavinil svym
jednanim.

12.Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku
a majetku tretich osob, nachazejiciho se na pfedmétu najmu, a za naroky vzniklé

v souvislosti se Skodou jak na majetku, tak i na zdravi. Pronajimatel neodpovida
za bezpecnost provozu zarizeni najemce.

13.V pfipadé povodiove situace je najemce povinen si sam zjistovat aktualni stav
a bude-li hrozit nebezpeci tak pfedmét najmu na své vilastni naklady vyklidit od
vSech predmétu a objektu. V pfipadé poruSeni této povinnosti nese najemce
veSkerou odpovédnost za Skody zpusobené na objektech, prfedmétech
a zarizenich, umisténych na pfedmétu najmu, véetné Skod zplUsobenych na
majetku pronajimatele a majetku tfetich osob.

14.Najemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na pfedmétu
najmu za dodrzovani pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisu
v souvislosti s uCelem této smlouvy.

15.Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty a jiné sankce, udélené
formou rozhodnuti organu vefejné spravy, z dlvodd poruseni obecné zavaznych
pravnich predpisl, pokud tyto pfedpisy porusil najemce, a zajistit neprodlené na
vlastni naklady odstranéni veSkerych zjisténych nedostatku.

16.Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény jeho Udaju uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnu od okamziku zmény téchto
udaja.

17.Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi
a prohlasuje, Ze v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu
v plném rozsahu zpusobily a Zze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto
clanku V. a je s nimi srozumeén.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel v pfipadé poruSeni povinnosti dle této smlouvy, které neni
podstatné, upozorni najemce na toto porusSeni, o nichZz se pronajimatel
dozvédél, a stanovi najemci pfiméfenou lhitu k napravé.

2. Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VL.
DalsSi ujednani
1. V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji ztéto smlouvy,
ma pronajimatel pravo uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢
za kazdy jednotlivy pfipad. V pfipadé, Ze najemce ani pfes prokazatelné



upozornéni a |hdtu poskytnutou mu knapravé vadny stav neodstrani,
je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 500 K¢
za kazdy den trvani poruSeni povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti
stanovené lhaty k napravé vadného stavu.

. Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zpusobené
Skody. Tyto Skody Ize vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv
na pravo pronajimatele ukoncit najem pred uplynutim sjednané doby.

. Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnli od data jejich uplatnéni.

4. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na

pfedmétu najmu ani za Skody na jeho majetku v disledku Zivelnych udalosti,
zejména vysokym stavem vody, pusobenim vétvi nebo stromu nebo jednanim
tfetich osob.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v pfipadé ukonCeni platnosti této najemni
smlouvy nebude najemce po pronajimateli pozadovat jakoukoliv kompenzaci za
financni prostfedky investované najemcem do pfedmétu najmu.

VIL.
Zavérecéna ustanoveni

. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze najemni pravo dle této smlouvy nebude
zapsano do katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 obcCanského
zakoniku.

. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym
zakonikem.

. Jakékoliv zmény a doplhky této smlouvy mohou byt provedeny vyluc¢né po
vzajemné dohodé smluvnich stran, u¢inéné pisemnou formou v podobé dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych
ustanoveni nebo pfipadnou mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo
mezeru v pravni upraveé je nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co
nejvice odpovida smyslu a ucelu plvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam
obsazenym ve smlouveé.

. Najemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel i
najemce obdrzi po jednom.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni.

7. Smluvni strany berou na védomi, ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost

uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim,
aby tato smlouva, vCetné metadat, byla uvefejnéna v registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, ze tuto smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.
Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této
smlouvy v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.



9. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za
smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu rfadné precetly, Ze
jejimu obsahu v celém rozsahu porozumély, ze s jejim obsahem souhlasi a na

dliikaz toho ji podepisuji.

V Namésti nad Oslavou dne 1. 07. 2024

Pronajimatel:

Povodi Moravy, s.p.
Ing. Marie Kutilkova
feditelka zavodu Dyje

V Tisnové dne 20. 06. 2024

Najemce:

AdLux Holograms s.r.o.
Kvétoslav Tesafr, jednatel



