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SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho
k podnikani

uzaviena podle ust. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Mésto Kolin

zastoupené mistostarostou mésta Bc. Romanem Sulcem
Karlovo namesti 78

280 12 Kolin |

IC 00235440

Webové stranky: www.mukolin.cz

(dale jen pronajimatel)
a

EUC Laboratore s.r.o.

zastoupena jednatelem Mgr. Janou Thomas Cilkovou, MBA

se sidlem: Palackého 720/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

misto podnikani: Smetanova 764, 280 02 Kolin IV

IC 26422557

DIC skupiny CZ699002423

spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod
sp. zn. C 81029

(dale jen najemce)
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CL I
Predmét najmu

Mésto Kolin je dle katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 pro k. u. a obec Kolin
u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, vlastnikem
domu

€. p. 764 na parcele p. €. st. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV.

Mésto Kolin je vlastnikem prostor slouzicich k podnikani ve 4. nadzemnim podlazi
(mistnost &. 4.23 a dvefe Cislo D 304) domu €. p. 764, ul. Smetanova, Kolin IV, o
celkové vymére 17 m? (viz. pfiloha ¢. 1 — situacni planek). PFiloha ¢. 1 je nedilnou
soucasti této smlouvy.

CL
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani uvedené v
¢lanku |. Najemce se zavazuje pronajimané prostory slouZici k podnikani pouZivat
k uCelim provozovani odbérové mistnosti s vyuzitim pfijmu a odbéru
biologického materialu.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu nebo z jiného ujednani stran anebo
z toho, co bylo mozné divodné oCekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru
poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

ClL 1
Vyse a splatnost najemného

Najemné za prostory slouzici k podnikani ve 4. nadzemnim podlazi domu €. p. 764,
na parcele p. €. st. 5503, ul. Smetanova, Kolin IV bylo dohodnuto ve vysi 27.200
Ké/rok bez uhrad za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani.
Najemce je povinen platit pronajimateli s u€innosti od 01.07.2024 v pravidelnych
mésicnich splatkach najemné ve vysi 2.266,66 KE spolu s mésicni zalohou za sluzby
ve vySi 2.120 K¢, tj. platbou mési¢né v celkové vysi 4.386,66 K¢, a to tak, ze mésicni
platbu je povinen najemce pronajimateli uhradit vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice,
za néjz najemné pronajimateli nalezi na ucet pronajimatele Cislo 3733242/0800 VS
391304207 vedeny u Ceské spofitelny a.s. v Koliné.

~ CLIvV
Uhrada sluzeb

Platbu za odbér elektrické energie ve spoleCnych prostorach se najemce zavazuje
hradit pronajimateli mésicni zalohou ve vysi 750 Ké, kdyz vyuctovani Castky za
odbér elektrické energie bude provedeno pronajimatelem 1 x ro¢né.

Platbu za odbér tepla v pronajatych prostorach se najemce zavazuje hradit
pronajimateli mésicni zalohou ve vySi 700 K&, kdyz vyuctovani Castky za odbér tepla
bude provedeno pronajimatelem 1x ro¢né.
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Platbu za odbér studené vody (vodné, sto¢né) je povinen hradit najemce
pronajimateli mési¢ni zalohou ve vysi 100 Ké, kdyz vyuctovani ve skuteCné vysi
odbéru bude provadéno pronajimatelem 1x roCné. VySe spotfeby bude stanovena
dle naméru pomérového vodoméru z hlavniho vodoméru. Za timto ucCelem se
najemce zavazuje zajistit po pfedchozi vyzvé a v daném terminu pfistup k tomuto
pomérovému vodomeéru odpovédnému pracovnikovi subjektu, ktery je
pronajimatelem v dané dobé provedenim vyuctovani povéren.

Platou za uklid ve spoleénych prostorech se najemce zavazuje hradit
pronajimateli mési¢ni zalohou ve vysi 140 K&, kdyz vyuctovani skutecné vyse
nakladu bude provadéno pronajimatelem 1x ro¢né.

Platbu za srazkovou vodu je povinen hradit najemce pronajimateli mési¢ni zalohou
ve vySi 80 K¢, kdyz vyuctovani skutecné vySe bude provadéno pronajimatelem 1x
rocné. VySe spotfeby srazkové vody bude stanovena dle vyméru spotreby
prislusného dodavatele energii.

Platbu za ostrahu objektu je povinen hradit najemce pronajimateli mésicni zalohou
ve vySi 330 K¢E, kdyZ vyuctovani za ostrahu objektu bude provedeno pronajimatelem
1x roCné.

Platbu za uzivani vytahu je povinen hradit najemce pronajimateli mési¢ni zalohou
ve vySi 20 K¢E, kdyz vyuctovani &astky za uzivani vytahu bude provedeno
pronajimatelem 1x ro¢né.

Ve véci odvozu odpadi je povinen najemce uzaviit samostatnou smlouvu s
pfislusSnym provozovatelem odpadového hospodarstvi, pfiCemz bude hrazena
najemcem.

Uklid pronajatych prostor bude provadén na zakladé smlouvy najemce s uklidovou
firmou.

V pfipadé, ze pronajimateli budou v souvislosti s nemovitosti, ve které se pronajaté
prostory nachazeji, uctovany jakékoliv opravnéné poplatky dle pfislusnych
schvalenych vyhlasek zakond atd., je pronajimatel opravnén uhradu téchto poplatku
pozadovat po najemci, a ten je povinen uhradu téchto poplatki provést na ucet
pronajimatele.

CLV
Doba najmu

Smlouva o najmu se uzavird s ucCinnosti od 01.07.2024 na dobu neurcitou
s tfimési¢ni vypovédni lhltou, ktera se pocita od prvniho mésice nasledujiciho po
mésici, ve které byla doruena vypovéd z ndjmu druhé strané.

Clanek VI
Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

1/Elektricka zafizeni

Najemce je povinen na své naklady provadét revize elektrickych zafizeni, ktera jsou
soucasti pronajimanych prostor. U ostatnich elektrickych zafizeni, kterymi si najemce
pronajaté prostory slouzici k podnikani vybavi, zajiStuje revize, udrzbu a opravy
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podle obecné zavaznych predpisu a technickych norem na vlastni naklady najemce a
tyto doklady je povinen predlozit na zadost zastupce pronajimatele (technik OSBN).
Vybaveni elektrickymi zafizenimi je najemce povinen predem projednat se
zastupcem pronajimatele (technik OSBN) a doklady o provedenych revizich predlozit
pfi pfipadné kontrole zastupce pronajimatele (technik OSBN).

2/Vécné prostiredky pozarni ochrany

Najemce je povinen vybavit na své naklady pronajaté prostory slouzici k podnikani
pfenosnymi hasicimi pfistroji dle § 2, odst. 5 vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. (provadéci
vyhlasky k zakonu o pozarni ochrané). Pravidelné, minimalné 1x za rok bude
zajistovat jejich kontrolu opravnénou osobou dle vySe uvedené vyhlasky. Najemce je
povinen doklady o kontrolach predlozit pfi pfipadné kontrole zastupce pronajimatele
(technik OSBN).

3/Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci a pozarni ochrana

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je zarovenn zaméstnavatelem v téchto
nebytovych prostorach, zajiStuje v souladu s platnymi pfedpisy péci o bezpecnost a
ochranu zdravi pfi praci (zakonik prace atd.) a za toto najemce odpovida.

4/Zajisténi dostupnosti najemce

Najemce je povinen predat zastupci pronajimatele (technik OSBN) své jméno,
pfipadné jméno svého zastupce a telefonni Cislo, pfipadné jiné spojeni pro pfipad
pfivolani z ddvodu kontroly, pozaru apod. v pronajatém objektu a tyto udaje bude
aktualizovat.

5/Kontrola

Pronajimatel v€etné externich pracovniku si vyhrazuje pravo pfistupu k prostoram
slouzicich k podnikani, které tvofi predmét najmu, za ucelem kontrol, revizi zafizeni a
kontroly radného uzivani.

Najemce prohlaSuje, Zze byl pronajimatelem seznamen s umisténim hlavnich
vypinacu elektrickych zafizeni a zafizeni na odbér vody.

CL v
Zvlastni ujednani

Najemce prebira prostory ve stavu, se kterymi byl seznamen.

Najemce je opravnén provozovat v prostorech pronajimatele slouzicich k podnikani
pouze Cinnost dle €l. Il této smlouvy a zavazuje se dodrzovat no¢ni klid od 22.00 - do
6.00 hodin.

Najemce prohlasuje, Ze akceptuje podminku mésta Kolina, Ze najemce nepfenecha
pronajaté prostory slouzici k podnikani treti osobé.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory nepodnajimat tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

Najemce se zavazuje kazdoroéné respektovat oficialni udaj o inflaci v CR pfi
upravach vySe najemného.

Vy8e zaloh dodavanych energii bude stanovena pfedpisem zaloh, ktery bude
respektovat vyvoj cen dodavatele energii a spotfebu v pfedchozim obdobi.
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Vyuctovani nakladld za sluzby spojené s pronajatymi prostory poskytované
pronajimatelem a za sluzby poskytované v ramci uzivani spole¢nych prostor objektu,
v némz se prostor slouzici k podnikani nachazi, bude provedeno pronajimatelem po
skonceni zuctovaciho obdobi (kalendarni rok) dle pravidel obsaZzenych v zakonech,
pravnich prfedpisech a ustanovenich platnych pro dané zuctovaci obdobi, pokud v
této smlouvé neni stanoveno jinak.

Ukonceni najemniho vztahu v nemovitosti je mozné i po dohodé obou stran.
Jakékoliv zmény ve smlouvé budou odsouhlaseny pronajimatelem a najemcem
prostoru slouziciho k podnikani a nasledné feseny Cislovanymi pisemnymi dodatky
k této smlouvé.

Najemce nema narok na jakékoliv plnéni Ci uhradu za zhodnoceni prostoru
slouziciho k podnikani provedenymi investicemi a nemlze je po pronajimateli
pozZadovat.

Bézné udrzby, opravy a revize se najemce zavazuje provadét na svuj naklad véetné
zajisténi dodrzovani predpisi na useku bezpelnosti prace a ochrany zdravi.
Najemce je povinen bez zbyteného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav
v nemovitosti, které ma pronajimatel provadét, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti
vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru z divodu
kontroly atd.

K veskerym stavebnim upravam prostoru slouziciho k podnikani, které budou
provadény dle stavebniho zakona, je nutny pisemny souhlas pronajimatele.
Provedené stavebni upravy v prostoru slouzicim k podnikani, najemce provede na
vlastni naklady bez mozZnosti jejich zpétné uhrady. V pfipadé ukonceni najemniho
vztahu uvede prostory do pavodniho stavu.

Provedeni ve8kerych uprav vnéjSiho vzhledu pfedmétnych prostor slouzicich k
podnikani musi byt pfedem odsouhlaseno architektem mésta Kolina nebo musi byt
pfedem odsouhlaseno oddélenim pamatkové péce Odboru vystavby - stavebniho
uradu v Koliné.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi pronajimateli pravidelnou mésicni splatku spolu se
zalohami na sluzby spojené s pronajmem do 15. dne mésice, za néjz zalohy na
sluzby pronajimateli nalezi (Castka bude pfipsana na ucet pronajimatele) ve vysi
4.386,66 K¢, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle platnych pravnich
predpisl, kterym se urluje jejich vySe a vySe nakladi spojenych s uplatnénim
pohledavky, a uhradami za sluzby souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani vdomé s byty dle platnych pravnich
predpisu.

Cl. IX
Narizeni GDPR

Pronajimatel zpracovava osobni udaje najemce za u€elem a v rozsahu nezbytném
pro uzavieni této smlouvy a za ucelem a v rozsahu nezbytném pro pinéni ukol(
stanovenych legislativou. Pronajimatel zpracovava dané osobni udaje pouze po dobu
nezbytné nutnou pro naplnéni stanovenych uceld.

PFi zpracovani téchto osobnich udaju postupuje Pronajimatel v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto udaju (dale
jen ,Nafizeni GDPR").
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Rozsah a dalSi podrobnosti ohledné postupu zpracovani osobnich udajd najemce
pronajimatelem a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich udaji jsou uvedeny
v Informaénim memorandu o zpracovani osobnich udaju dle ¢lanku 13 a 14 Nafizeni
GDPR, které je zvefejnéno na strankach www.mukolin.cz/ochrana-osobnich-udaju/d-
16008.

CLLX
Obecna ustanoveni

Tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen: ,registr smluv®). Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem uvefejni mésto Kolin, a to nejpozdéji
do 30 dnd od podpisu smlouvy. Toto ujednani vSak nebrani tomu, aby smlouvu
zverejnil i smluvni partner mésta Kolina. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi
smluvni partner mésta Kolina do datové schranky, a nebo v pfipadé neexistence
datové schranky e-mailem, potvrzeni od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje
metadata a je ve formatu pdf, oznaCeno uznavanou elektronickou znackou a
opatieno kvalifikovanym €asovym razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni
partner mésta Kolina nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv
od spravce registru smluv, nijak dale o této skuteCnosti informovan.

Smluvni strany daéle vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena
v pfehledu nazvaném “Pfehled smluv® vedeném méstem Kolin, ktery obsahuje udaje
o smluvni strané, datum uzavieni smlouvy, pfedmétu smlouvy a vySe plnéni. Smluvni
strany dale vyslovné souhlasi stim, ze tato smlouva muize byt bez jakéhokoliv
omezeni zvefejnéna jak na oficialnich webovych strankach meésta Kolin, tak i
v registru smluv, a to v€etné vSech pfipadnych pfiloh a dodatkd. Smluvni strany
prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich predpist a udéluji svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez jakychkoliv dalSich podminek.

Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé ocislovanych pisemnych dodatk( podepsanych
obé&ma smluvnimi stranami.

Pravni vztahy mezi uc€astniky smlouvy se Fidi obfanskym zakonikem a ostatnimi
obecné platnymi pfedpisy. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vdle,
urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem.

Smlouva je vyhotovena elektronicky ve formatu PDF, pfiemz dokument je
elektronicky podepsan duvéryhodnym elektronickym certifikatem obou smluvnich
stran.
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DOLOZKA:

Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona o obcich prohlaSuje, ze zamér
pronajmout pfedmétné prostory slouzici k podnikani byl dle § 39 odst. 1 zakona o
obcich fadné zverfejnén na uredni desce pronajimatele a schvalen usnesenim Rady
mésta €. 3841/62//RM/2024 ze dne 27.05.2024. Smlouva byla schvalena usnesenim
Rady mésta ¢. 4004/66/RM/2024 ze dne 24.06.2024.

Prilohy: - pfiloha €. 1 — situacni planek

V Koliné dne:

pronajimatel:

BC Digitalné

podepsal Bc.
Roman Sulc
Roman g
)4 2024.06.26
Su IC 08:17:41 +02'00'
........ méstoKonn

zast. Bc. Romanem Sulcem
mistostarostou mésta Kolina

V Koliné dne:
najemce:
Digitalné podepsal Mgr.
Mgr- -Ja na Jana Thomas Cilkova
Thomas C|’| kOVé Datum: 2024.06.25

13:03:41 +02'00'

EUC Laboratofe s.r.o.
zast. Mgr. Janou Thomas Cilkovou, MBA
jednatelem



KOD NP: 404 01 042 07 ¢. smlouvy: 391304207

7 8 910 1 12 13 14 I‘A 15 16 LEGENDA MISTNOSTI :
1 1 " 1 1 | 1 H 1 1
! X : sams : | " i L
! j j T i : oo Y
i : P H : i em | mkzEvMETHOSTI | i Rk PoDLAR — "
i gt T i sPoLEdaE FROSTORY
4.01 | schomETe 1520 | amamma dattia el meaba
L 4.02 | crooaa I250 | Mamammd dattia Conia Il it Sl
4.03 [ vt 590 Cwika ke Ot S
404 | omo 360 |Manmice dafta Oeiia induvid, s | O Snsd
4.05 | cHooaa 4750 |Maranida datta Comia Indved it Sl
4.06 | umiviea it peraoni | 300 [amema daa e e s | OO B
4.07 | PIS0AR -PERSONA 520 |Mamama datta e e
4.08 | wonuh. Femsoni 110 | Mamarma data i
4,00 | UMIVARNA ENY - PERSOMAL | 230 [Mamemd dafta [ Ferer—
410 | Ph=nsh mev.rersoni | seo [samemd dama Db Tk g | O
- [
441 | we Fewy . Pemsonhs 110 | Kamamna dattia e e . 200 | E s
REHASLITACE
2l 412 | ceuann 550 [Kanmiss daiba [ Ot bk ‘ot v
e | 5 413 | we Wamuma da Tk b
o A3 | wc 110 [Kamamna datta e o | Ot B
7] 444 | meruswacs 2180 |aramin datha, v | o Bt et s
415 | zéz=al 280 |Pvc T )
VOLNE FROSTORY
4.18 | KANCELAR | 10,50 |f~c ‘CMMM\Q |Cm|uu%um
447 | wanceutk [ a0 e | e . s | O s
ORDMACE KARDILOGICRA ATTERN
. . T Tk
418 | crones 200 |Pve i ch v 50 | Dt S
449 | usiviene 200 | Maramick datba . Ot S
4.20 | s=sTRA 1m |Pve Omiaa induvid, e
4.21 | omowecs 1210 (Fve ik i [
4.22 | oRomecs 1830 |Pve Cvmites Il [—r—
EODURANSHO
= 4.23 | wancsuik [0 Jowe e
CHIUR@CHA AMEULANCE
4.24 | s=sTRA 1580 [Pve e e
. - ‘Coria deks
4.25 | orowacs 2000 | s s 5 | S S
A 1 226 | Eamen 730 e prey—m r—
Ly P A
F PASPORT STAVBY
ZODPOVEDNY PROJERTANT | VYFRAGOVAL | WRESLL
Ing. KADLECEK Jil | ing. KADLECEX JFT | ALEE MORAVEC BEPROJECTd 510
. I I Piymaransicd 430, 280 (2 Kokin IV
SCHEMA OBJEKTU SR e i 3 o @ aa
STAVESNEC MESTOROUN, KARLOVE NAMESTI 78, 280 12 KOUN | atam e
zommREENA ARCE GATUM [=E
EAST B ERTUY
PASPORT OBJEKTU SMETANOVA 764 - POLIKLINIKA | 50 P
SMETANOVA T84, 280 02 KOLINIV FORMAT 3=ad
AEisnh
LAST cBIERTY @ OBSAH WERITRD | G VTRRESU
VETUR J
ene PUDORYS IV.NP (+10,800) D

Situaéni planek - specifikace mistnosti €. 4.23 o celkové vymére 17 m? ve IV. nadzemnim podlaZi domu &. p. 764, parcela st. & 5503, ul. Smetanova, Kolin 1V,
které jsou predmétem najemni smlouvy uzavfené mezi pronajimatelem méstem Kolin a ndjemcem, EUC Laboratote s.r.o., IC 26422557, se sidlem Palackého
720/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto.
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PRILOHA €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikdni ze dne ........ccccoeevververvennnnne.

V Koliné dne: V Koliné dne:
pronajimatel: najemce:
Digitalné
Digitélné podepsal
BC. podepsal BC. Mgr Jana Mrgr.Ja,na?l'hor:as
Roman §U|C Thomas galizvmézomoa 25
RO m a n Datum: Cilkova 12:41:51 +02/00"
- 2024.06.26
S u I C 08:18:24 +02'00'
meésto Kolin EUC Laboratore s.r.o.
zast. Bc. Romanem Sulcem zast. Mgr. Janou Thomas Cilkovou MBA

mistostarostou mésta Kolina jednatelem



