Prikazni smlouva

uzaviena dle ust. § 2430 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, mezi:

l.
Smluvni strany

Piikazce: Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

ICO: 44992785

DIC: CZ 44992785

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: 43-6977720287/0100

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna

podpisem této smlouvy povéfen:

PaedDr. Jan Polak, CSc., vedouci Odboru socialni péce Magistratu mésta Brna
¢islo smlouvy pfikazce: 7224143070

(dale jen ,pfikazce®)

Prikaznik: Brnénské komunikace a.s.

1.

se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
zastoupena Ing. Davidem Grundem, pfedsedou pfedstavenstva
JUDr. Michalem Markem, mistopifedsedou pfedstavenstva
povéereni zaméstnanci:

5500 - Stfedisko spravce stavby
¢islo smlouvy pfikaznika: 24000238

(dale jen ,spravce Stavby“ &i ,pfikaznik®)

L.
PREAMBULE

Pfikazce realizuje na zakladé Koncesni smlouvy &. 7223055267 s vybranym koncesionafem spoleénosti
DS Nopova s. r. 0., se sidlem Jakutska 1205/21, Vr$ovice, 100 00 Praha 10, ICO: 17396115 (déle jen
Koncesionar®) stavbu pod ndzvem ,Domov pro seniory Brno, Nopova“ na pozemcich pfikazce parc.
¢.5732/1, 5732/2, 5732/3, 5732/4, 5732/5, 5732/6, 5732/7, 5732/8, 5732/9, 5732/10, 5732/11,

5732/12,5732/13 v katastralnim Gzemi Zidenice (dale jen ,Stavba“).

Pfikaznik je akciovou spole&nosti zaloZenou pfikazcem mimo jiné za Uéelem zajisténi komplexniho
a odborného provadéni &innosti souvisejicich s investicni &innosti. Pfikazce a pfikaznik se proto
dohodli, Ze pfikaznik bude pro pfikazce provadét ¢innosti spravce stavby rozSifené o ¢innosti uvedené
v &l. lll. odst. 2 této smlouvy, vyplyvajici pro pfikazce z Koncesni smlouvy.

S ohledem na vy$e uvedené se smluvni strany dohodly na uzavieni této smlouvy v reZimu ,in house®.



il
Predmét smlouvy

Touto smlouvou se pfikaznik zavazuje, ze za Uplatu pro pfikazce zafidi a obstara veskeré &innosti
souvisejici se zajisténim vykonu funkce spravce stavby vyplyvajici pro pfikazce z Koncesni smlouvy,
jakoz i €innosti uvedené v nasledujicim odstavci v ramci Stavby.

Pfikaznik se zavazuje vykonavat nasledujici ¢innosti:

fidit Stavbu jako odborny zastupce pfikazce;

vést kontrolni dny projektu a pofizovat z nich zapisy;

vést zménova fizeni;

vyhodnocovat plnéni povinnosti Koncesionare;

pfijimat kopie stavebniho deniku od Koncesionare;

kontrolovat dodrzovani harmonogramu;

vydavat kvartalni zpravy o prabéhu Stavby;

komunikovat s Koncesionafem a osobami Koncesionare;

vydavat pokyny Koncesionafi v souladu s platnymi pravnimi pFfedpisy a Koncesni
smlouvou (€l. 13.9);

na zakladé vyzvy stanovit hodnotu, naklady ¢i prodlouzeni IhGty po pfedchozim projednani
s Koncesionafem za uc¢elem dosazeni shody (€l. 13.10);

pfipominkovat predlozenou dokumentaci i jakékoliv jeji ¢asti (€l. 12.6 Koncesni smlouvy a pfiloha
8a);

pfebirat od Koncesionare navrh kazdého ze stuprii Projektové dokumentace ve smyslu pfilohy €.
3 Pozadavky na Projektovani a Inzenyring, pozadovat po Koncesionafi bez odkladné
vysvétleni/dodatecné informace a/nebo podklady nezbytné k fadnému posouzeni prfedlozené
dokumentace a vydavat k nim souhlas v souladu s odst. 12.6 Koncesni smlouvy;

vést a kontrolovat dokonéeni Stavby a uvedeni Stavby do provozu, potvrzovat soupisy Vad plnéni
a nedodélkd vyhotovené dle pfilohy ¢. 3 Pozadavky na Projektovani a Inzenyring, potvrzovat
Potvrzeni dodani Objektu dle odst. 13.28 Koncesni smlouvy.

V pfipravné fazi je pfikaznik povinen pfedevSim:

pfi zpracovani projektové dokumentace dbat na soulad projektové dokumentace s koncesni
smlouvou, zejména pak s pfisluSnymi zédkonnymi pfedpisy, normami, technickymi standardy,
vzorovymi listy pfikazce apod;

na vyrobnich vyborech projektové dokumentace zajiStovat zapracovani pozadavkl ptikazce,
zajistit pfipominkovani projektové dokumentace a sou¢asné zabezpedit Einnost koordinatora BOZP
pro pfipravnou fazi projektu;

jmenovat konkrétni osobu, kterd bude na Stavbé vykonavat funkci ,spravce stavby";

neprodlené do 7 pracovnich dnl informovat pfikazce o pfekazkach znemoznujicich pokracovani
v pfipravné fazi a nasledné vyc&kat daldiho pisemného pokynu pfikazce.

V realizaéni fazi je pfikaznik povinen pfedevsim:

vykonavat technicky dozor investora (dale jen ,TDI*) ve smyslu stavebniho zakona;

vykonavat &innost koordinatora bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP") ve smyslu
zakona €. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
v platném znéni;

vytvofit tym spravce stavby, ktery bude odpovidat pozadavkim pfikazce a charakteru Stavby;
vykonavat dohled nad souladem provadéni Stavby s UR, SP a koncesni smlouvou:;

dbat na to, aby Stavba byla realizovana pouze dle schvalené realizacni dokumentace;
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3.

— svolavat a vést kontrolni dny Stavby, pofizovat z nich zapis a ten neprodlené odesilat v el. podobé
zUcCastnénym subjektim a pfikazci;

— vykonavat ¢innost TDI v priibéhu celé vystavby;

— vést evidenci a kontrolovat dokumentace Stavby, véetné pfipadnych schvalenych zmén
dokumentace pro provadéni Stavby a dokumentace skuteéného provedeni dila;

— zajiStovat Cinnost koordinatora BOZP, kontrolovat dodrzovani predpisut BOZP, protipozarni
ochrany, o ochrané Zivotniho prostfedi v&. dodrzovani hygienickych pravidel, pofadku a Cistoty na
stavenisti;

— sledovat a kontrolovat fadné vedeni stavebniho deniku, provadét zapisy do stavebniho deniku;

—  kontrolovat provadéni praci, kontrolovat pfislusné prace a dodavky pred jejich zakrytim, sledovat
fadné provadéni pfedepsanych a dohodnutych zkou$ek materiall, konstrukci a praci, sledovat
a méfit skuteCné provedené prace;

—  kontrolovat kvalitu provadénych praci, kontrolovat vysledky zkouSek, vyzadat doklady prokazujici
kvalitu provadénych praci a dodavek (certifikaty, atesty, protokoly apod.);

— upozorfovat na zji$téné nedostatky v provadénych pracich, pozadovat zjednani napravy
a v pfipadé ohrozeni zdravi nebo majetku nafidit zastaveni praci (viz § 2593 zakona €. 89/2012
Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis);

— vést barevnou fotodokumentaci, popf. video zaznam nebo digitalni zaznam o provedenych
predepsanych kontrolach a pfejimkach;

— vést archiv veSkeré dokumentace spravce stavby tykajici se Stavby a pfipravovat podklady pro
zavére€né hodnoceni Stavby;

— kontrolovat odstranéni vad plnéni a nedodélki dila a zajistit kontrolu vyklizeni stavenisté
zhotovitelem;

Dale je pfikaznik povinen:
—  zajiStovat kontrolu postupu praci podle smluvniho harmonogramu;
—  bezodkladné informovat pfikazce o vSech zavaznych okolnostech tykajicich se Stavby.

PFikaznik je povinen podavat pfikazci pravidelné zpravy o své €innosti vykonavané dle této smlouvy.

Pfikazce se zavazuje zaplatit pfikaznikovi za provadéni Cinnosti dle této smlouvy uUplatu dle &. V. této
smlouvy.

Iv.
Termin a misto pIlnéni

Pfikaznik zaCne s plnénim této smlouvy ihned po nabyti jeji u€innosti.
Predpokladané terminy realizace Stavby (dle pribéhu stavebniho fizeni):

faze projektovani — pfipravna faze (pfedpoklad je 19 mésicu):

faze projektovani a stavebniho fizeni 03/2024-09/2025

faze realizacni (pfedpoklad je 28 mésict):

demolice stavajiciho objektu domova pro seniory Nopova 10/2025-06/2026
realizace Stavby 07/2026-01/2028

Mistem pInéni je stavba s nazvem ,Domov pro seniory Brno, Nopova“ lezici na pozemcich pfikazce
parc. C. 5732/1, 5732/2, 5732/3, 5732/4, 5732/5, 5732/6, 5732/7, 5732/8, 5732/9, 5732/10, 5732/11,
5732/12,5732/13 v katastralnim Gzemi Zidenice.
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V.
Uplata

Uplata za &innosti pfikaznika jakozto spravce stavby dle této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich
stran ve vysi 16 275 000,- KE bez DPH, coz odpovida 2,5 % z investi¢ni hodnoty projektu (z ceny
dila/stavebnich praci) bez DPH. K jednotlivym uhradam uplaty bude pfipo¢tena DPH v zadkonné vysi.

Uplata za &innosti prikaznika jakoZto spravce stavby nedefinované touto smlouvou je stanovena
dohodou smluvnich stran a jeji sazba je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Uplata dle tohoto &lanku p¥ikazni smlouvy zahrnuje veskeré naklady a vedlej$i vykony nutné k fadnému
poskytovani pfedmétu smlouvy a nelze ji zvysit ani pod vlivem zmény cen vstupu nebo jinych vnéjsich
podminek.

V pfipadé zmény hodnoty projektu ¢i Stavby zlstava vySe Uplaty stejna a neméni se.

Smluvni strany se dohodly, Ze tfetina odmény bude vyfakturovana a uhrazena v ramci pfipravné faze
projektu a zbyvajici dvé tfetiny odmény budou vyfakturovany a uhrazeny v ramci realizaéni faze projektu.
Uplata bude fakturovana a hrazena postupné, a to vzdy za dokonéeni jednotlivych milnikd pFipravné
(milniky: BO, B, C, D) a realiza¢ni faze (milniky: G, H, |, J, K, L). VySe uplaty za dokon¢eni jednotlivych
milnikd pFipravné a realizaéni faze jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Ve vSech ostatnich
pfipadech (zejména v pfipadé nedokonceni jednotlivého milniku, pozastaveni i ukon&eni Projektu,
skonceni této smlouvy atd.) vyfakturuje pfikaznik pomérnou ¢ast jednotlivého milniku, pfi€emz se bude
vychazet z Cinnosti, které spravce stavby v daném milniku skute¢né proved|, a €innosti, které by mély

byt spravcem stavby provedeny za cely milnik.
VL.
Platebni podminky

Podkladem pro uUhradu dplaty budou faktury za provedeni ¢innosti (konkrétniho milniku
pFipravné/realizacni faze) dle této smlouvy vystavené pfikaznikem.

PFikazce uhradi Uplatu za provedeni €innosti spravce stavby nedefinované touto smlouvou na zakladé
faktury vystavené pfikaznikem.

Pfilohou kazdé faktury bude soupis skute¢né provedenych sluzeb potvrzenych pfikazcem.

Faktura je dafiovym dokladem a musi byt vystavena vsouladu s § 28 zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu. Pfikaznik se zavazuje dodat
fakturu zastupci pfikazce na email: osp@brno.cz.

Pfikazce je opravnén vratit fakturu pfikaznikovi az do data jeji splatnosti, jestlize obsahuje nelplné nebo
nepravdivé Udaje. Pfi nezaplaceni takto nespravné vystavené a dorucené faktury neni pfikazce
v prodleni se zaplacenim. Pfikaznik je povinen fakturu fadné opravit a dorucit ji pfikazci s novou |lhitou
splatnosti.

Faktura je splatna do 30 dnu od jejiho doruceni pfikazci.
Pfikaznik je povinen uvadét na vSech darnovych dokladech (fakturach) &islo smlouvy pfikazce.
Zalohové platby se nesjednavaiji.
Povinnost zaplatit Uplatu (jeji ¢ast) je spInéna dnem odeslani pfislusné ¢astky z uctu pfikazce.
VII.
Prava a povinnosti pirikazce

Pfikazce je povinen pfizvat pfikaznika ke vSem rozhodujicim jednanim tykajicim se Stavby a jeji
realizace, resp. predat mu neprodlené zapis nebo informace o jednanich, kterych se pfikaznik
nezucastnil.



Pfikazce je povinen v rozsahu nevyhnutelné potfebném poskytnout pfikaznikovi pomoc pfi zajisténi
podkladl, dopliujicich udajd, upfesnéni vyjadfeni a stanovisek, jejichz potfeba vznikne v priibéhu
plnéné této smlouvy. Tuto pomoc poskytne pfikaznikovi ve lhaté a rozsahu dojednaném obéma
smluvnimi stranami. Pfikazce je povinen poskytovat pfikaznikovi i ostatni potfebnou soucinnost
k vykonu sjednanych €innosti.

Pfikazce se zavazuje predat pfikaznikovi bez zbyte¢ného odkladu vesSkerou smluvni dokumentaci
tykajici se realizace Stavby.

Pfikazce je povinen vystavit v€as pfikaznikovi pro vyfizeni zalezitosti, které vyzaduji uskuteCnéni
pravnich jednani jménem pfikazce, plnou moc.

VIl
Prava a povinnosti pfrikaznika

Pfikaznik je povinen vést o své ¢innosti dle ¢l. 1lI. této smlouvy pisemné zaznamy s uvedenim terminu
a zjisténi. Déle je povinen:

Prekladat pfikazci k odsouhlaseni rozhodujici pisemnosti tykajici se realizace Stavby.

Uplatfiovat prava pfikazce z Koncesni smlouvy v rozsahu tykajici se ¢innosti spravce stavby.
c. Upozornit pfikazce na zfejmou nespravnost jeho pokynu, které by mohly mit za nasledek vznik

Skody, a to ihned, kdyzZ se takovou skute€nost dozvédél. V pfipadég, Ze pfikazce i pfes upozornéni
pfikaznika na splnéni pokyna trva, pfikaznik neodpovida za Skodu takto vzniklou.

d. Postupovat pfi vykonu ¢innosti spravce stavby osobné a s odbornou péci.

e. Ridit se pfi vykonu &innosti spravce stavby pokyny pikazce a jednat v jeho zajmu

f.  Bez zbyte€ného odkladu oznamit pfikazci veSkeré €innosti, které by mohly vést ke zméné jeho
pokynl.

g. Poskytovat pfikazci veskeré informace, doklady apod. pisemnou formou.

h. Dodrzovat pfi vykonu €innosti spravce stavby zavazné pravni pfedpisy, technické normy a pfislusna
vyjadreni vefejnopravnich organ( a organizaci.

Pfikaznik se zavazuje, Ze jakékoliv informace, které se dozvédél v souvislosti s plnénim pfedmétu
smlouvy nebo které jsou obsahem pfedmétu smlouvy, neposkytne tfetim osobam. To neplati v pfipade,
Ze se bude jednat o pInéni spojena s touto smlouvou ¢&i s Koncesni smlouvou, pfipadné bude-li k tomu
mit zakonny ddvod.

Pfikaznik neni opravnén bez souhlasu pfikazce postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy
treti osobé.

Pfikaznik odpovida za $kodu, ktera pfikazci vznikne v dusledku vadného plnéni pfikaznika. Za $kodu
se povazuje i Ujma, ktera pfikazci vznikla tim, Ze musel vynalozit naklady v dusledku poruSeni povinnosti
pfikaznika.

PFikaznik vyslovné prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze se seznamil s Koncesni smlouvou
€. 7223055267, uveiejnénou pfikazcem v registru smiuv.

IX.
Ukonéeni smlouvy

Smluvni strany jsou opravnéné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou v délce tfi mésicu, ktera
zaéne plynout prvniho dne nasledujiciho kalendaifniho mésice po dodani vypovédi druhé smluvni strané.
Tim nejsou dotéeny dal§i moznosti ukonceni této smlouvy dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

Vypovédi této smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na nahradu Skody vzniklé
porusenim této smlouvy.



X.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy plynouci z této smlouvy a vztahy neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.
Tato smlouva nabyva uginnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle
zakona ¢€. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich pfedpist, a jeji zvefejnéni zajisti pFikazce.

Zadna ze smiluvnich stran neni opravnéna postoupit prava ¢i pohledavky nebo prevést zavazky z této
smlouvy vyplyvajici na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Prava i
povinnosti ze smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce obou stran. Obé strany jsou povinny informovat
se navzajem o takovych zménach.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou formou Cislovanymi dodatky podepsanymi ocbéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, vZdy jedno pro kazdou smluvni stranu. Tato smlouva
muaze byt uzavfena i elektronicky uznavanymi elektronickymi podpisy; v takovem pFipadé zasle posledni
podepisujici strana druhé smluvni strané elektronicky original smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, bezvyhradné souhlasi s jejim obsahem a Ze ji
uzaviraji ze své vainé a svobodné vulle, prosté omylu. Na dukaz toho pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcu.

Prilohy: Pfiloha ¢&. 1 - rozpis tGhrad

Dolozka

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na schizi ¢. R9/083 konané dne 15. kvétna 2024.

Za pfikazce: Za ptikaznika:

V Brné dne V Brné dne

PaedDr. Jan Polak, CSc. Ing. David Grund
vedouci Odboru socialni péce pifedseda pfedstavenstva
Magistratu mésta Brna

JUDr. Michal Marek
mistopfedseda predstavenstva
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Priloha €. 1
dle 5a (spojeni fizeni)

CENOVA KALKULACE - pfipravna faze

AO | den udinnosti

A studie (AO + 100)

BO | projekt demolice — podani zadosti (A + 120) 1 000 000,- K& bez DPH

projekt pro spole¢né povoleni stavby (A + 260) 2 000 000,- K& bez DPH

C spole¢né fizeni, nabyti pravni moci (B + délka Fizeni) | 2 000 000,- K& bez DPH
125 dni

D realizaéni projekt (C + 150 + dny pfes 125 dnl na | 425 000,- K¢ bez DPH
stavebni fizeni)

CENOVA KALKULACE - realizaéni faze

G pfevzeti arealu (D +15) 2 000 000,- K& bez DPH
H demolice objektd (G + 180) 2 000 000,- K¢ bez DPH
I vykopy a zaloZeni objektu (H + 90) 2 000 000,- K& bez DPH
J dokonéeni hrubé stavby (I + 210) 2 000 000,- K& bez DPH
K praktické dokonceni stavby (J + 300) 2 000 000,- K& bez DPH
L den planovaného otevieni (K + 45, resp. AO + 1475) 850 000,- K& bez DPH

CENOVA KALKULACE ZA CINNOST SPRAVCE STAVBY NEDEFINOVANA PRIKAZNi SMLOUVOU

Cinnost spravce stavby nedefinovana v této ptikazni smlouvé............ 1 000,- K& bez DPH/hodinu



