DODATEK C. 2 KE
SMLOUVE O SPOLUPRACI

uzaviené mezi
N.J.B. REAL a.s.
a
Meéstskou ¢asti Praha 13

dne 9.9.2020




NiZe uvedeni G¢astnici

N.J.B. REAL a.s.

IC: 270 72 401

se sidlem Havli¢kova 1030/1, PSC 110 00, Praha 1, Nové Mésto

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloZce 8509

zastoupena Ing. Michalem Kocianem, pfedsedou pfedstavenstva a Alexanderem Adamkem, 2.
mistopiedsedou piedstavenstva

(dale jen jako ,,NJB* nebo ,,Investor )

Méstska cast Praha 13

IC: 002 41 687

se sidlem Sluneéni namésti 2580/13, PSC 158 0, Praha 5, Stodulky
zastoupena Ing. Davidem Vodrazkou, starostou

(dale jen jako ,,Méstska €ast)

(NJB a M¢stska ¢ast dale spolecné také jen jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji nize psaného dne, mésice a roku tento Dodatek €. 2 (dale jen ,,Dodatek*) ke
Smlouvé o spolupraci uzaviené mezi shora uvedenymi smluvnimi stranami dne 9.9.2020 ve
znéni Dodatku ¢. 1 uzavieného mezi smluvnimi stranami dne 31. 5. 2022 (dale jen
»Smlouva“)

1. UVODNI USTANOVENI

1.A Méstska cast jakoZzto uzemni samospravny celek pecuje o viestranny rozvoj svého uzemi
a o potteby svych obcanil, mezi které patii mimo jiné uspokojovani potfeb bydleni, dopravni
obsluznosti, celkovy kultumi rozvoj a dals$i kaZdodenni potieby a Investor majici zajem o
viestranny rozvoj stejného uUzemi, ve kterém realizuje své stavebni zaméry, uzavieli dne
9.9.2020 Smlouvu o spolupraci, jejimz pfedmétem je naplnéni potfeb M¢stské €asti v ramci
roz8ifeni dostupnosti pfedskolni péce zejména o déti obyvateli Méstské Easti.

1.B Investor jiz historicky prispél a nadale pfispiva na rozvo) veiejné infrastruktury na tzemi
Méstské Casti, konkrétné noveé rozvijejici se lokality Zapadni Mésto. Piispévky Investora
pfesahly v ramci projektu pred uzavienim Smlouvy jiz nékolik stovek milionu korun Ceskych,
které byly poskytnuty zejména formou vécnych (nepené€Znich) plnéni ze strany Investora,
spodivajici v realizaci fady investic do vefejné infrastruktury. Tyto investice byly podminkou
funké&nosti a dalsiho rozvoje lokality Zapadniho Mésta.
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1.C V souvislosti s pfipravou projektu Mateiské $koly ziskaly smluvni strany dal$i poznatky,
které hodlaji zohlednit v tomto dodatku. V souvislosti s navy$enim poctu tiid Matetské Skoly
(Dodatek ¢€.1), doslo dle pozadavku Méstské ¢asti v prubéhu projekénich praci k navySeni
souvisejicich parametri. Kapacita HPP z pivodnich 1 800 m2 HPP se navysila na 2 086 m2
HPP, doslo k navy$eni vyméry pozemku pfevadénych do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a
spravy Méstské Casti z pivodnich 5 000 m2 na 7 966,8 m2 a konecné doslo k navySeni
finan¢nich nakladi na projekt a realizaci Mateiské Skoly z plvodné pfedpokladanych
119.500.000,-- K¢ na 193.100.000,-- K¢ pred ptipadnou valorizaci v Case.

1.D Meéstska cast ma nadale zdjem spolupracovat s Investorem na rozvoji jejiho uzemi a
naplnéni potteb jejich obfanl pfi realizaci Zmény UP (jak jsou definovany Smlouvou) a
Projektil Investora.

1.E.Pojmy definované Smlouvy, jsou-li pouzity v tomto Dodatku maji stejny vyznam jako je
definovany ve Smlouvé, pokud tento Dodatek vyznam neméni.

2. DODATEK

2.A Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. 2 Smlouvy ve znéni dodatku ¢. 1 v celém jeho rozsahu
se nahrazuje timto znénim:

2.1. Za ucelem obslouzeni celého zdajmového uzemi tak, jak je zakresleno v Priloze ¢. 4 této
Smlouvy a za podminek této Smlouvy se Investor zavazuje na pozemcich ziskanych do jeho
viastnictvi v lokalité Zapadniho Mésta vybudovat na své ndklady materskou Skolu s kapacitou
Sesti (6) tFid a s viastnim gastroprovozem a s vybavenim venkovniho aredlu patFiciho
k materské skole (ddle jen ,, MS*) pFi splnéni podminek sjednanych v odst. 2. 5. této Smiouvy.
Za ucelem vybudovani MS zajisti Investor na své ndklady pozemky, na kterych bude MS
umisténa spolecné s tzv. predprostorem s parkovacimi stanimi a minimalni zahradou pro MS,
a tyto pozemky, jejich? soucdsti se stavba MS, predprostor a zahrada stane, prevede do
viastnictvi Méstské casti (vesp. hlavniho mésta Prahy a spravy MC). MS bude umisténa a
vybudovdna na éasti pozemku parc. ¢. 330/19 a pozemku parc. ¢ 330/17 v k.. Trebonice
oznaceném jako P1 — Zamér MS Svestka v piiloze ¢. 8 této Smlouvy.

2.2. Bude-li mit Méstska cast zajem a vyzve-li k tomu Investora, zavazuje se Investor vybudovat
MS a prevést pozemky ve viastnictvi Investora, na nichz bude MS umisténa (v plose odpovidajici




casti P1 pfilohy ¢. 8 této Smlouvy) za kupni cenu odpovidajici 10.000,-- K¢. Mésiska East bere
na védomi, Ze z duvodii umisténi trafostanice pro ucely obsluhy Materské Skoly a jejiho zazemi,
mohou byt k édsti pozemku plochy odpovidajici P1 prilohy ¢. 8 této Smlouvy zFizena vécnad
bremena infrastrukturnich siti.

2.3. Spolecné s prevodem viastnického prava k pozemkiim, na nichz bude umisténa MS dle odst.
2.1. a2.2. této smlouvy, predad a prevede do viastnictvi hlavniho mésta Prahy a spravy Meéstské
casti ddle téz
a) Cadst pozemku parc. ¢. 330/19 v k.4i. Trebonice oznacenou v Priloze ¢. 8 jako Plocha
P2 — HFisté o priblizné vymére 1 473,1 m2 s vybudovanym hristém,
b) Cdst pozemku parc. ¢ 330/17 a parc. ¢ 330/19 v k.. Téebonice oznacenou v Priloze
C. 8 jako Plocha P3 — HFisté o priblizné vymeére 2 248,9 m2 s vybudovanym hristém,
c) Cdst pozemku parc. ¢. 330/19 v k.4 Trebonice oznacenou v Priloze ¢. 8 jako Plocha
P4 — parkovd plocha o priblizné vymére 827,7 m2 ,
d) Cadst pozemku parc. ¢. 330/19 v k.4i. Trebonice oznacenou v Priloze ¢. 8 jako Plocha
P5 — HFisté o priblizné vymeére 494,30 m2 s vybudovanym hiistém,

vSechny a vcetné vybaveni za celkovou kupni cenu ve vysi 8.000,-- K¢

2.4. Spolecné s prevodem viastnického préiva k pozemkiim, na nichz bude umisténa MS dle odst.
2.1.a2.2. této smlouvy a pfevodem dalSich pozemku dle odst. 2.3. této smlouvy, pFeda a prevede
do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy a spravy Méstské cdsti dadle téz cdst pozemku parc. €.
330/19 v k.u. Trebonice oznacenou v Priloze ¢. 8 jako Plocha P6 — Verejné pristupny park o
vymeére 440 m2, za kupni cenu odpovidajici 2.000,-- K¢ za prevod pozemku a jeho pripadného
vybaveni. Pozemky resp. jejich Casti vymezené v odst. 2.1., 2.3. a 2.4. této Smlouvy ddle
spolecné pro ucely této Smlouvy téz jen jako ,, Pfevddéné pozemky “. Kupni ceny jednotlivych
nemovitosti dle odst. 2.1, 2.2., 2.3 a 2.4 budou blizZe specifikovany a konkretizovany NJB v kupni
smlouvé tak, aby bylo naprosto ziejmé, jaka kupni cena nalezi jednotlivé nemovitosti.

2.5. Investor vybuduje MS, a to nejpozdéji do ¢ty (4) let bézicich po splnéni viech ndsledujicich
podminek, resp. posledni z nich:
(1) uplyne Ihita pro vydani usneseni o zahdjeni pfezkumného Fizeni a poddni navrhu na
obnovu Fizeni ve véci schvalené Zmény UP (Z3547); a
(ii) uplyne Ihiita pro poddani navrhu na zruseni Zmény UP (Z3547); a
(iii) nabude pravni moci stavebni povoleni na MS rozhodnuti o povoleni zdméru podle
zak. ¢ 283/2021 Sb. stavebniho zdkona; a

(iv) Investor bude Méstskou cdsti vyzvan k vybudovani a ndsledné k predani MS.

2.6. Za ucelem vylouceni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, ze veskeré sjednané budouci
kupni ceny za prevod MS a pozemkii s vybavenim v sobé zahrnuji pFislusnou vysi DPH. Kupni
cena za pozemky véetné MS prevddéné podle odst. 2.1. a ddle pozemky uvedené v odst. 2.3.
budou v dobé jejich prevodu stavebnimi pozemky. Pozemek uvedeny v odst. 2.4. bude pozemkem
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nestavebnim. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se bude jednat o prevod viastnictvi
k pozemku, ktery by vyhovoval podminkdm osvobozeni od dané z pFidané hodnoty dle $56
zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pFidané hodnoty (ddle ,,ZDPH"), miize se aplikovat na takové
dodani 1zv. opce zdanéni dle ustanoveni §56 odst. 6 ZDPH.

2.7. Méstska cdst s vySe uvedenym souhlasi a podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze nad rdmec
zavazku Investora dle odst. 2.1., 2.2, 2.3. a 2.4. této Smlouvy nemd a nebude mit v souvislosti
s vealizaci Zmén UP a Projektit Investora viici Investorovi dalsich ndrokii v Zdjmovém tizemi
vymezeném v priloze C. 6 této smlouvy (Segment 0) na kapacity predskolniho vzdélani.

2.8. Méstska cast nebo ji odsouhlaseny provozovatel jsou povinni budovu MS vyuzivat k icelu
provozu verejné materské Skoly v souladu s vydanym vizemnim a stavebnim rozhodnutim, a to
nejméné po dobu 20ti let od okamziku nabyti viastnického prdva k pozemkiim MS uvedenym
vodst. 2.1. této smlouvy. Pokud Méstska cast &i ji odsouhlaseny provozovatel nevyuzije budovu
MS kvyse uvedenému icelu, je Méstskd c¢dst povinna budovu MS neprodlené vrdtit véetné
Prevdadénych pozemku, a lo za kupni cenu, ze kterou ji Méstska cast nabyla. Za timto ucelem se
smluvni strany zavazuji sjednat ve smlouvé o prevodu vyhradu zpéiné koupé resp. zpétného
prevodu s podminkami vysSe uvedenymi, jinak zdavazek Investora prevést Prevddéné pozemky
zanikne.

2.9.Méstska éast je dale povinna prokdzatl Investorovi kdykoli na jeho pisemné vyZdadani, a to
do 30 pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy Investora Méstské casti vyuZiti budovy MS
v souladu s touto Smlouvou.

2.10. Smluvni strany podpisem smlouvy deklaruji, Ze vybudovdni MS a jeji provoz je realizovéin
za ucelem uspokojeni potveb Méstské casti Prahy 13 v souvislosti demografickymi a normovymi
udaji o naristu pociu obéanu v lokalité Zapadniho Mésta.

2.11 Smluvni strany se dohodly, Ze plnéni dle odst. 2.1. této Smlouvy muze byt poskytnuto i
Jjakoukoli jinou spolecnosti majetkové nebo persondlné propojenou s Investorem, kterd bude
budovat Projekty, pricemz takovouto spolecnosti musi byt vidy jednoznacné Méstské cdsti
prohlaSeno, Ze plnéni ji poskytovand jsou poskytovand v souvislosti s touto Smlouvou a namisto
Investora.”

2.B. Smluvni strany se dohodly, Ze v €l. 3 se dopliluji nové ustanoveni 3.6 a 3.7. tohoto znéni:

3.6. Méstska cdst se zavazuje pievzit nebo zajistit prevzeti MS a Prevddénych pozemkii
uvedenychv cl. 2.1, 2.2 a 2.3 s vybavenim bez zbytecného odkladu, nejpozdeéji vsak do 6ti (Sesti)
kalenddinich mésicii ode dne, kdy (i) bude MS dokoncena a zkolaudovina a (ii) Investor
pisemné vyzve MC k jejimu prevzeti a k zajisténi uzavieni smlouvy o prevedeni viastnického
prava k Prevadénym pozemkiim a budové MS.

3.7. MC se zavazuje poskytnout soucinnost sama nebo vynaloZit potiebné usili k zajisténi této
soucinnosti od Hlavniho mésta Prahy Investorovi, a to v souvislosti s prevedenim Prevadenych
pozemkii na MC a/nebo HMP. Pokud takova soucinnost nebude poskytnuta (napr. MC a/nebo
HMP neuzavre smlouvu o prevodu viastnického prdva), neni Investor v prodleni s plnénim jeho
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povinnosti a soucasné se nejednd o poruseni jeho povinnosti dle této Smlouvy. Nebude-li takova
soucinnost zajisténa ani ve lhiité 6 mésicii ode dne vyzvy Investora Méstské casti k prevzeli MS,
bude se jednat o prodleni na strané MC a povinnost a zdvazek Investora tykajici téchto pozemkii
se bude povazovat za splnény. Pokud viak ndsledné MC a/nebo HMP poskytne soucinnost
s prevedenim pozemkii Investor na MC a/nebo HMP, bude tato transakce na vyzvu MC
Investorem dokoncéena i po marném uplynuti vyse uvedené [hity. "

2.C. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfiloha ¢. 5 Smlouvy, kterd je soucasti Dodatku ¢. 1 ke
Smlouvé se vypousti bez nahrady a dale bude uvadéna jako ,,neobsazena®.

2.D. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfiloha ¢. 8 Smlouvy, kterd je soucasti Dodatku ¢. 1 ke
Smlouvé se nahrazuje novou Pfilohou €. 8, jejiz znéni je soucasti tohoto Dodatku €. 2 a dale se
nahrazuje Ptiloha ¢. 6 Smlouvy, ktera je soucasti Dodatku €. 1 ke Smlouvé novou Pfilohou €.
6, jejiz znéni je soucdasti tohoto Dodatku ¢€.2.

3. OSTATNI UJEDNANI

3.A Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je opravnén uzaviit s vlastnikem pozemku parc. €.
330/19 a pozemku parc. ¢. 330/17 v k.. Tiebonice smlouvu o zfizeni vécného biemene —
sluzebnosti Cerpani kapacit pozemku, a to k tizi Pfevadénych pozemki a ve prospéch
spoleCnosti N.J.B. REAL a.s. (v€cné biemeno in personam) spocivajiciho v povinnostt
vlastnika Pfevadénych pozemki strpét vyuziti koeficientd miry vyuziti Gzemi vazicim se
k Pfevadénym pozemkim za 0celem zajisténi souladu stavebniho zdméru oprdvnéného
s izemné planovaci dokumentaci nebo jakymikoli obdobnymi pozadavky na umisténi a
povoleni stavebnich zamért v budoucnu ve vztahu k objemovych parametriim stavby podle
tizemni dokumentace na pozemcich dle v budoucnu platnych pravnich opatfeni obecné povahy
nebo tomu obdobnych opatteni ¢i pozadavku platnych ke dni Cerpani kapacit (dale téz jen
,,Vécné biemeno*). Vécné biemeno muze byt sjednano na dobu uritou az tficeti let ode dne
uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Méstska cast timto bere na védomi, Zze Prevadéné
pozemky budou zatiZeny vy$e uvedenym vécnym bfemenem, a nema namitek. Identifikace
vécného bfemene bude specifikovana v kupni smlouvé.

r vz

3.B Smluvni strany se dohodly, Ze uzavienim tohoto Dodatku se ma za to, Ze Mé&stska Cast
vyzvala Investora k vybudovani a naslednému piedani MS dle €l. 2.5. Smlouvy.

4, ZAVERECNA USTANOVENI
4.A Tento Dodatek nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran.

4.B Smluvni strany prohlasuji, Ze tento Dodatek pfedstavuje jedinou a uplnou dohodu
Smluvnich stran o pfedmétu tohoto Dodatku jakoz 1 o vSech jeho néleZitostech. Zaroven
prohlasuji, Ze veskera ujednani obsazena v tomto Dodatku, jsou vysledkem spole¢ného jednani,




které ptedchazelo uzavieni tohoto Dodatku. Zadny projev Smluvni stany tohoto Dodatku po
jeho uzavfeni nesmi byt vykladan v rozporu s ujednanimi tohoto Dodatku.

4.C Smluvni strany berou na védomi, Ze Méstska Cast je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb. (o svobodném pfistupu
k informacim) v platném znéni a souhlasi stim, aby veskeré informace v tomto Dodatku
obsazené, s vyjimkou osobnich udajt, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji.
Smluvni strany dale prohlasuji, Ze nic z obsahu tohoto Dodatku nepovazuji za divérné ani za
obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim textu tohoto Dodatku do vetejn€ volné piistupné
elektronické databaze Méstské Casti.

4.D Tento Dodatek byl sepsan ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ
Meéstska cast obdrzi 2 vyhotoveni a Investor taktéZ 2 vyhotoveni.

4.E Smluvni strany berou na védomi, Ze tento Dodatek podléha povinnosti jeho uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v
platném znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tento Dodatek nabyva GCinnosti
nejdiive dnem jeho uvefejnéni v registru smluv. Veskeré tkony souvisejici s jeho zvefejnénim
zajisti Méstska cast v souladu se zdkonem o registru smluv.

4.F Smluvni strany po pfecteni této Dodatku prohlasuji, Ze souhlasi s jeho obsahem, Ze byl
sepsan na zakladé pravdivych udaji a nebyl ujednan v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek.

4.G Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd¢jsich pravnich predpist, timto Méstska cast potvrzuje, Ze tento dodatek se uzavira na
zakladg usneseni ZMC Praha 13 &. UZ 0139/2024 ze dne 12.6. 2024.

Prilohy:
1. Zakres zaméru MS a &asti pozemkd prevadénych spoleéné s pozemky Zaméru MS na
HMP, do spravy Méstské casti (dale jen priloha ¢. 8 Smlouvy)

V Praze dne 27 08 202

vvv
Ing. Mi‘éhal Kocian
predseda predstav

Ing. David Vodrazks
starosta

Alexander Addmek /

2. mistopfedseda pfedstavenstva
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idatku €. 2 S0S

Priloha ¢. 2

MATERSKA SKOLA 1
& TRID, 162 DETI

KAPACITA = 2 088 m* HPP
POZEMEK + PROJEKT + REALIZACE (dle skute&né ceny)
193.1 mil K&

Dodatek ke Smlouvé o spoluprdci ze dne 9.9.2020
Plnéni investora:

MS 1
Polet tfid: 6
Kapacita = 2 086 m2 HPP
velikost pozemku: zamér MS = 2 482,8 m?
ostatni plochy = 5 484 m?
celkem =7 966,8 m?
Hodnota pinéni: 193,1 mil. K¢ (pozemek, kapacita HPP, projekt, realizace}

Oproti ptivodni smlouvé investor predava o 2 tfidy vati MS, vEetné pozemku.

Jiz realizované pinéni:

Namésti Junkovych

Détské hristé

Venkovni posilovna

Multifunkéni hristé

Nadfazena dopravni infrastruktura (V71, V73})
Valy nad Bessemerovou ulic

" % 6 Smiouvy - Prehled zmén UP SU HMP [SEGMENT 0] a plnéni invesfora

2337619 23375/19

REALIZACE
MULTIFUNKENI HRISTE
3.0 mil Ké

Z3528/28
Z3789/23

Z23463/26

]

o METRO STODUOLKY -~ -

z23318/18

23318/18

“EREMIdS oy,

23788/29

zUPn schvélena v zastupitelstvu
zUPn neschvalena (k 05/2024)




