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SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO K PODNIKÁNÍ

IBERO, s.r.o.

se sídlem:
Ostrava, Moravská Ostrava, Pivovarská1503/6, PSČ 702 00

IČO:
64619117
DIČ:                            CZ 64619117
číslo účtu:

zapsaná v obchodním rejstříku vedeného u Krajského soudu v Ostravě, sp. zn. C 14336

zastoupena:
Drahoslavem Bačíkem, jednatelem
kontaktní osoba:
Drahoslav Bačík, 

(dále jen pronajímatel)

Černá kostka, příspěvková organizace

se sídlem:
28. října 2771/117, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava
IČO: 
19581921
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, sp. zn. Pr 5380
zastoupená: 
Ing. Andrejem Harmečkem, ředitelem
kontakt:                       tel.  
(dále jen nájemce)

uzavřeli v souladu s ustanoveními § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění tuto:
tuto smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání:
Čl. I

PŘEDMĚT SMLOUVY

1) Pronajímatel je vlastníkem těchto nemovitých věcí zapsaných v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Ostrava na listu vlastnictví číslo 1503 pro obec Ostrava a katastrální území Moravská Ostrava:

· pozemku parc. č. 9/3 zastavěná plocha a nádvoří součástí pozemku je stavba č. p. 1503 v části obce Moravská Ostrava,

2) Předmětem nájmu dle této smlouvy je část výše uvedených nemovitých věcí specifikovaná takto:

a) V budově se nachází nebytové prostory, a to přízemní prostor prodejny s výlohou se sociálním zázemím a 2 vstupy /z ul. Střelniční a z ul. Pivovarská/. Celková výměra prostoru je 115 m2.
b) Bližší specifikace pronajatých prostor je provedena ve schematickém nákresu, který je Přílohou č.1 a nedílnou součástí této smlouvy. 
Všechny výše specifikované prostory, které je nájemce oprávněn na základě této smlouvy užívat jsou dále souborně označovány též jen jako „předmět nájmu“.

Smluvní strany výslovně prohlašují, že předmět nájmu a rozsah pronajatých prostor je mezi nimi zcela nesporný. Nájemce prohlašuje, že je mu známo umístění předmětu nájmu i způsob přístupu k němu, že je se stavem předmětu nájmu řádně seznámen a že je předmět nájmu zcela způsobilý ke sjednanému účelu užívání. 

3) Pronajímatel touto smlouvou zřizuje nájemci nájemní právo k předmětu nájmu a nájemce zřízení tohoto nájemního práva přijímá.
Čl. II

ÚČEL NÁJMU

1) Nájemce bude předmět nájmu užívat k těmto činnostem:

· Realizace expozic
· Zázemí pro administrativu nájemce
· Schůzky s klienty
2) Nájemce bude mít nerušenou možnost užívání a přístupu k předmětu nájmu (příchod a odchod) po 24 hodin denně, včetně dnů pracovního klidu a státních svátků. Toto ustanovení platí dále přiměřeně zejména pro zákazníky nájemce, jeho zaměstnance a smluvní partnery.

3) Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn zřídit si v předmětu nájmu své sídlo či místo podnikání. 

Čl. III

DOBA NÁJMU A JEHO SKONČENÍ

1) Nájem se sjednává na dobu určitou, a to ode dne účinnosti této smlouvy /předpoklad 2. 7.2024/  do 1.7.2025. 
Předmět nájmu bude nájemci předán nejpozději ke dni vzniku nájemního vztahu. O předání a převzetí předmět nájmu bude sepsán předávací protokol. Nájemní vztah může být kdykoliv ukončen dohodou.

2) Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět z těchto důvodů:

a) nájemce užívá předmět nájmu k jinému účelu, než jaký byl sjednán v této smlouvě, nebo jinak porušuje své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že  přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanovením § 2305 občanského zákoníku,

b) nájemce je více než jeden měsíc v prodlení s úhradou nájemného nebo úhrad za služby dle této smlouvy,

c) jestliže dochází při užívání předmětu nájmu i přes písemné upozornění pronajímatele k hrubému porušování klidu nebo pořádku v prostorách předmětu nájmu nebo jejich okolí,

d) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou,

e) nájemce bez předchozího písemného souhlasu přenechal předmět nájmu dále do podnájmu třetí osobě. 

Pro případ výpovědi nájmu ze strany pronajímatele se strany dohodly, že ustanovení § 2315 občanského zákoníku se nepoužije.

3) Nájemce je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět z těchto důvodů:

a) předmět nájmu se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému účelu nájmu,

b) pronajímatel i přes písemné upozornění hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy /např. nadměrně znečišťuje prostor, poškozuje jej, pohybují se tam osoby, které prostory poškozuji, uskutečňuje bez souhlasu pronajímatele stavební úpravy apod…/ 
c) nájemce je rovněž oprávněn smlouvu vypovědět v případě, že mu bude bez svého zavinění rozhodnutím orgánů státní správy či samosprávy znemožněno podnikání v předmětu nájmu nebo ztratí-li bez svého zavinění způsobilost k činnosti provozované v předmětu nájmu.

4) Výpovědní doba pro odst. 2 a 3 tohoto článku činí tři měsíce, vyjma případů uvedených v odst. 2 písm. a/, b/ a c/ a v odst. 3 písm. a/ a b/ tohoto článku, kdy výpovědní doba činí jeden měsíc. Výpovědní doba začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně.
5) Při skončení nebo zániku nájmu je nájemce povinen pronajímateli předat předmět nájmu vyklizený, ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení. Vyklízení předmětu nájmu bude buď ke dni ukončení platnosti nájemní smlouvy, nebo dohodou smluvních stran.
Pro případ prodlení nájemce s vyklizením a předáním předmětu nájmu vzniká pronajímateli vůči nájemci nárok smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč za každý den prodlení. Smluvní pokuta je splatná na výzvu. Nárok na náhradu škody, jakož i další zákonné nároky související s prodlením, zůstávají touto sjednanou smluvní pokutou nedotčeny.

Nájemce tímto výslovně zmocňuje pronajímatele ke vstupu do předmětu nájmu, a to ode dne následujícího po dni zániku nájemního vztahu dle této smlouvy i za situace, že nájemce ve sjednané lhůtě předmět nájmu řádně a včas nevyklidí; je sjednáno, že pak je pronajímatel oprávněn zajistit vyklizení předmětu nájmu sám a na náklady nájemce, které zahrnují i náklady na skladování věcí nájemce po takovém vyklizení.

6) Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že bude nájemce v prodlení se zaplacením jakéhokoliv plnění dle této smlouvy po dobu delší než 1 měsíc a v případě, že nájemce dlužné plnění neuhradí v návaznosti na písemnou výzvu pronajímatele ani v dodatečné lhůtě nejméně 5 pracovních dnů od doručení výzvy nájemci.
Čl. IV

NÁJEMNÉ A PLACENÍ SLUŽEB S NÁJMEM SPOJENÝCH

1) Nájemné za užívání předmětu nájmu je sjednáno dohodou smluvních stran ve výši 28.000 Kč (slovy: dvacet osm tisíc korun českých) měsíčně. Nájemné bude nájemce platit na účet pronajímatele č. 
Zaplacením se rozumí připsání platby na účet pronajímatele. 
2) Vedle nájemného je nájemce povinen pronajímateli hradit zálohy na dále uvedené služby, které jsou nezbytné k užívání předmětu nájmu a jejichž dodávku zajišťuje pronajímatel (dále jen "dodávka služeb"):
· záloha na vodné a stočné ve výši 500 Kč měsíčně /+ DPH, tj. 560 Kč/měsíc/
· záloha na dodávku tepla /plyn/ ve výši 3.000 Kč měsíčně /+ DPH, tj. 3.630 Kč/měsíc/
· záloha na spotřebu el. energie ve výši 3.000Kč měsíčně / + DPH tj. 3.630 Kč/měsíc/
Celková výše záloh tedy činí 7.820 Kč měsíčně vč. DPH.

Pronajímatel má právo jednostranným písemným oznámením doručeným nájemci upravit výši uvedených záloh, a to v návaznosti na úpravu záloh placených pronajímatelem přímému dodavateli služeb; tato skutečnost musí být nájemci doložena.

Dodávku jiných než zde uvedených služeb (zejména svoz a likvidaci odpadu) si zajistí nájemce sám, svým jménem a na svůj účet; pronajímatel je povinen poskytnout nájemci nezbytnou součinnost potřebnou k uzavření příslušných smluv s dodavateli takových služeb. 

Zálohy na dodávku služeb budou splatné společně s nájmem a budou vyúčtovány podle skutečné ceny těchto služeb. Vyúčtování provede pronajímatel na základě vyúčtování od přímého dodavatele služby vždy za dané zúčtovací období. V příloze vyúčtování budou přiloženy kopie daňových dokladů (faktur) od přímého dodavatele těchto služeb a případně jiné dokumenty prokazující správnost vyúčtování dodávky služeb. Vyúčtování bude pronajímatelem provedeno nejpozději do 60 dní ode, kdy pronajímatel obdrží vyúčtování od přímého dodavatele služby. Jednotlivé služby mohou být vyúčtovány i samostatně.

Přeplatky a nedoplatky za dodávku služeb vyplývající z vyúčtování jsou splatné do 21 dní ode dne, kdy bude nájemci doručeno písemné vyúčtování dodávky služeb. Námitky proti vyúčtování musí nájemce uplatnit u pronajímatele písemně do 14 dní ode dne obdržení vyúčtování. Pronajímatel se zavazuje k námitkám vyjádřit do 14 dní ode dne jejich obdržení. Budou-li námitky důvodné, běží ode dne doručení nového vyúčtování nová lhůta splatnosti vyúčtovaného plnění.

3) Měsíční nájemné bude placeno společně s měsíčními zálohami na dodávku služeb na výše uvedený účet pronajímatele na základě faktury vystavené pronajímatelem. Faktura bude zaslána elektronicky na adresu ekonomika@cerna-kostka.cz 
4) Pro případ prodlení s úhradou jakéhokoliv peněžitého plnění z této smlouvy je sjednán úrok z prodlení ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení. Nárok na náhradu škody zůstává sjednaným úrokem z prodlení nedotčen.

5) Sjednané nájemné může být pronajímatelem nejdříve od 1. ledna roku následujícího po uzavření této smlouvy zvýšeno o částku, která odpovídá průměrné meziroční míře inflace oficiálně vyhlášené Českým statistickým úřadem (ČSÚ) za předchozí kalendářní rok. První možné zvýšení nájemného je ode dne 1. ledna kalendářního roku následujícího po uzavření této smlouvy. Tohoto práva lze využít nejpozději do konce třetího měsíce běžného kalendářního roku a zpětně nejdéle k 1. lednu běžného kalendářního roku.

Čl. V

PENĚŽITÁ JISTOTA

1) Nájemce v den uzavření této smlouvy složí na bankovní účet pronajímatele: č.  peněžní prostředky (jistotu) k zajištění nájemného a úhrady za dodávku služeb a k úhradě jiných svých závazků v souvislosti s nájmem dle této smlouvy, a to ve výši 84.000 Kč (slovy: osmdesát čtyři tisíc korun českých). Tyto prostředky uloží pronajímatel na svém účtu. Pokud nebude jistota uhrazena je tato nájemní smlouva neplatná.
2) Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel je oprávněn prostředky složené u něj podle odst. 1. shora použít k úhradě splatných pohledávek na nájemném a k úhradě za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu nájmu nebo k úhradě jiných závazků nájemce v souvislosti s nájmem. Takové své pohledávky má pronajímatel při skončení nájmu právo započíst proti složené jistotě.

3) Nájemce se zavazuje v případě, že pronajímatel oprávněně z jistoty čerpá, doplnit jistotu na původní výši uvedenou v odst. 1 shora, a to do jednoho měsíce od oznámení pronajímatele o jejich čerpání. 

4) Pronajímatel se zavazuje po skončení nájmu vrátit nájemci nebo jeho právnímu nástupci složenou jistotu v plné výši, a to nejpozději do jednoho měsíce ode dne, kdy nájemce předmět nájmu vyklidil a předal pronajímateli.
Čl. VI

PRÁVA A POVINNOSTI SMLUVNÍCH STRAN

1) Pronajímatel je zejména povinen:

a) umožnit nájemci užívání předmětu nájmu v souladu s touto smlouvou;

b) udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby nebyl znemožněn nájemci výkon práv vyplývajících z této smlouvy;

c) provádět opravy předmětu nájmu přesahující rámec běžné údržby;

d) zajistit poskytování sjednaných služeb;

e) umožnit nájemci vstup do předmětu nájmu.

2) Nájemce je zejména povinen:

a) užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou, udržovat pořádek v předmětu nájmu a v jeho okolí a počínat si tak, aby předcházel škodám na předmětu nájmu, 

b) provádět na své náklady běžnou údržbu a opravy předmětu nájmu (pro účely této smlouvy se běžnou údržbou a opravami rozumí zejména drobné opravy a běžná údržba, jejichž cena nepřesáhne částku 5.000 Kč bez DPH v každém jednotlivém případě, a dále bez ohledu na cenu: úklid předmětu nájmu, opravy skleněných výplní, opravy a údržba veškerých změn předmětu nájmu provedených nájemcem a věcí vnesených do předmětu nájmu nájemcem);

c) písemně oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu těch oprav na předmětu nájmu, které má provést pronajímatel a umožnit mu jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla;

d) vyklidit po skončení nájemního vztahu předmět nájmu a předat jej pronajímateli a ke dni skončení nájemního vztahu;

e) dodržovat předpisy o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci, protipožární předpisy a předpisy o ochraně životního prostředí a veškeré další obecně závazné předpisy regulující činnost nájemce v předmětu nájmu;

f) uzavřít pojištění proti škodám způsobených jeho provozní činností třetím osobám, a to nejméně na pojistné plnění v hodnotě předmětu nájmu; pojištění předmětu nájmu si zajistí nájemce. Předpokládaná hodnota předmětu nájmu je 25 mil. Kč /orientační částka/. Částku reálnou ohodnotí nájemcem zvolená pojišťovna.
g) umožnit pronajímateli nebo osobě jím písemně pověřené, po upozornění doručeném nájemci alespoň jeden pracovní den předem, vstup v obvyklou pracovní dobu do předmětu nájmu za účelem jeho oprav a kontroly jeho stavu, zejména elektrozařízení, vodoinstalace, topení, užívání vnitřních technologických zařízení apod. (využití tohoto práva pronajímatelem nesmí nájemce zatěžovat nad míru nezbytně nutnou k provedení shora uvedených úkonů; pronajímatel nebo jím zmocněný zástupce je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu v ojedinělých případech i mimo výše stanovenou dobu bez doprovodu nájemce, vyžaduje-li to náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost);

h) provádět úpravy předmětu nájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele a na svůj náklad s tím, že pokud nebude v jednotlivém případě dohodnuto jinak, je povinen při skončení nájmu předmět nájmu uvést do původního stavu.

3) Pokud potřebuje nájemce ke své činnosti v předmětu nájmu jakékoliv povolení či souhlasy orgánů státní správy, samosprávy nebo jiných subjektů, je povinen si je zajistit sám a na své náklady.

Instalaci reklamních cedulí, štítů či vývěsek na budovu, v níž se nachází předmět nájmu, je oprávněn provést nájemce jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele (jím musí být schválena i podoba a velikost takového zařízení). Je-li k instalaci třeba povolení či souhlasu orgánů státní správy nebo samosprávy, je povinen si je zajistit nájemce předem, sám a na své náklady.
Pronajímatel se zavazuje poskytnout nájemci k úkonům uvedeným v tomto odstavci nezbytnou součinnost.

4) Nájemce je oprávněn předmět nájmu (i jen částečně) přenechat dále do podnájmu třetí osobě jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Je-li takový souhlas dán, pak nájemce plně odpovídá za plnění povinností podnájemce tak, jako by je měl plnit on sám. Při uzavření této smlouvy byl nájemce seznámen pronajímatelem s energetickou náročností předmětu nájmu.
Čl. VII

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem, kdy vyjádření souhlasu s obsahem návrhu smlouvy dojde druhé smluvní straně, nestanoví‑li zákon č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o registru smluv“), jinak. V takovém případě nabývá smlouva účinnosti nejdříve dnem jejího uveřejnění v registru smluv. Smluvní strany se dohodly, že pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona o registru smluv, provede uveřejnění v souladu se zákonem nájemce.

2) Smlouva může být měněna pouze písemnými oboustranně odsouhlasenými dodatky. Vztahy touto smlouvou neupravené se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem v platném znění a dalšími obecně závaznými předpisy.

3) Smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocenných stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.
4) Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem této smlouvy, který je dostatečně určitý a srozumitelný a že s tímto obsahem souhlasí. Účastníci shodně prohlašují, že tato smlouva obsahuje jejich veškerá, i předsmluvní, ujednání týkající se předmětu smlouvy, účelu smlouvy, jakož i veškerých smluvních podmínek. Smluvní strany uzavírají tuto smlouvu na základě své vážné a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

5) Nedílnou součástí smlouvy jsou tyto přílohy:
· příloha č. 1 – Půdorysný plán prostoru.
· příloha č. 2 – Výpis z obchodního rejstříku nájemce.
V/e       dne      
			
	pronajímatel

		nájemce
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