Smlouva €. 2338005105 o najmu

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8039,
IC: 70994226, DIC: CZ70994226,

jejimZ jménem jedna

adresa pro doru€ovani :

~PSC

Bankovni spojeni: .

variabilni symbol: 2338005105

(dale jen pronajimatel)

a

B.H.S. BOHEMIA, a.s.

se sidlem ) A .

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8246
IC: 26782014, DIC: CZ26782014

jejimZ jménem jednd _

piedseda pfedstavenstva

Bankovni spojeni:

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdgjsich pravnich predpisii a zak. ¢. 40/1964 Sb., oblansky zékonik, ve znéni
pozdé&jsSich predpisti tuto smlouvu, kterd bude déale v textu oznaovana jen “najemni
smlouva”.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 13. 10. 2004 “Réamcovou smlouvu o
vzijemné spolupraci”. U€astnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato nijemni smlouva je
soucasti dil¢iho plnéni oznadené "Ramcové smlouvy o spolupraci”.

I. PFedmét najmu

. Pfedmétem najemni smlouvy je tiprava pravnich vztahii pfi prondjmu pfedmétu najmu,

tj. nebytovych prostor a souvisejicich ¢asti budovy a inZenyrskych siti vymezeného i g
projektovou dokmgen’gaci, v prostoru odbavovaci haly Zelezni¢ni stanice Prostéjov hln,, s,
v k.. Prost&jov (CSU 733491), &islo stavebni parcely 8108, na ulici Janackova vobci  ~~
Prost&jov, PSC 798 01.Budova s nazvem vypravni budova Zst. Prost&jov hl.n.je zapsana 244
na LV pronajimatele ¢. 2699 vedeného u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovi§té Olomouc.
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2. Celkova vyméra ptedmétu ndgjmu &ini 27,56 m®.
3. Predmét najmu je vyznacéen v situaénim planku, ktery tvoii pfilohu €.2 této smlouvy.

4. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, as., . )
- ., . .. ... ., dale jen” ”. Ke dni pfedani pfedmétu ndjmu
ngjemci, vyhotovi pisemny pfedavaci protokol, na jehoZ zikladé preda
pronajimatel ngjemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany
pfedmét nijmu (déle jen “pfedavaci protokol”). Pfedavaci protokol bude obsahovat
identifikadni oznadeni pronajimatele, identifikalni oznafeni nédjemce, specifikaci
pfedmétu najmu, bude datovén s uvedenim jména, pfijmeni a funkce osoby opravnéné
jej za kaZdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude
opravnénéa osoba prokazatelné pisemné urfend . a za ndjemce touto osobou bude
opravnéna osoba prokazateln€ pisemné urcend najjemcem.

. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, ve které se nachazi pfedmét najmu, ktery se
touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a
§ 7 zékon &. 77/2002 Sb. Nebytovy prostor o vyméfe 27,56 m” je umistén ve vestibulu.
vypravni budovy Zst. Prost&jov hl.n. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: IC5000206207.

. Pronajimatel prohla3uje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené nebytové prostory do
najmu najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zdkona €. 116/ 1990 Sb., 0 nijmu a podnéjmu
nebytovych prostor v platném znéni.

IL U&el najmu

. Pronajimatel pfenechdvd dnem Wg&innosti této smlouvy ndjemci pfedmét nijmu ke
sjednanému Gdelu uZivani, t. j. k uelu prodeje peiva (mistnost ¢. 110) a k uzivani
socialniho zadzemi (mistnost €. 111).

. V pfipadé, Ze k uskute¢néni podnikatelského zaméru najemce bude nutné provést opravy
nebo stavebni tdpravy pfedmétu najmu, zavazuje se najemce zahdjit provoz ke
sjednanému &elu nijmu po dokondeni stavebnich tiprav a oprav, které zajisti na vlastni
néklady a po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti (nebo na ohlaSeni stavebnich
uprav).

. Nijemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem uvedenym v bod¢€ 1.
tohoto ¢lanku a to zplisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpeCnost provozu
Zelezni¢ni dopravy.

II1. Cena najmu

. Za pronajem pfedmé&tu najmu zaplati ndjemce smluvni najemné:

prodejna pe€iva a socialni zdzemi za 1 m’ K& rodng, t. j. za 27,56 m’
K¢.
Celkem ro¢ni najemné ¢ini - K&+ DPH v zakonem stanovené vysi.
. Ke sjednanému nijemnému je uétovana DPH v zdkonem stanovené vysi. Celkové ro¢ni
najjemné ve Vysi - K& + DPH v zadkonem stanovené vysi je splatné v
Ctvrtletnich splatkéach ve vysi - K& + DPH v zédkonem stanovené vysi a to vzdy

do 15. dne prvniho mésice &tvrtleti. Smluvni strany konstatuji, Ze prvni splatka ndjmu
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dle této najemni smlouvy bude zaplacena najemcem pronajimateli ve vysi odpovidajici
alikvétni ¢asti sjednaného najemného v kalendéinim &tvrtleti, v némz dojde k zapodeti
uzivani pfedmétu nijmu ndjemcem dle této smlouvy (viz. i ust. ¢l. III, odst. 3 této
najemni smlouvy).

- Najemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ilet pronajimatele uvedeny v
zéhlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe, ktery je soudasti ndjemni smlouvy
jako pfiloha ¢.1.

. 'V pfipad€ prodleni n4jemce s tthradou n4jemného uhradi nijemce uroky z prodleni ve
vysi stanovené zakonem.

. Ngjemné, jeho finanéni nebo nepfedplacenou Gast, ma pravo pronajimatel upravit
kaZdoro¢né dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace
vyjadiend priristkem primémého indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price
- Index). Rozhodujicim udajem pro Upravu nijemného je dosaZeny index inflace za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného bude
najemci ozndmena doporu¢enym dopisem. Zékladem pro tdpravu vySe nijemného je
vySe roéniho ndjemného, které nijemce zaplatil nebo mél zaplatit v predchazejicim
kalendafnim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Najemné bude upravovano vzdy od druhého &tvrtleti pfislusného kalendafniho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd od
1.1. pfislusného kalendainiho roku.

. Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu neni soucasti
nijemného. Néijemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod& s
pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a sto¢né poplatky za zne€iSt'ovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k
pfedmétu najemni smlouvy a udelu uZivani. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené
sluzby a spotfeby, se zavazuje najemce uzavtit do dvou mésicti od nabyti u¢innosti této
smlouvy a pfedloZit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedloZeni
pronajimateli z divodd na strané najemce bude povaZovano za uZivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v
jednomésiéni vypovédni lhité. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipadg, Ze
najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnii po uplynuti
sjednaného terminu.

. Pronajimatel ma pravo poZadovat tUpravu vySe ndjemného, pokud dojde k zméndm
v obvyklych cendch najemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky.
Néjemné bude upraveno na zakladé dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako
primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kaZda ze stran ur¢i
jednu.
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IV. Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen:

a) pred zapodetim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel ngjmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat predmét najmu ke sjednanému uéelu, k jeho zméné miize dojit pouze na zaklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény tcelu uZivani od piisluSného
stavebniho ufadu,

€) provadét na vlastni naklady bé€Znou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu
zahrnujici GdrZzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacii a jejich
opotiebenych ¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri
a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vSeho
druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrZbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu
najmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu
podle zakona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist a zékona ¢. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdéjsich pfedpisd, kdy nutnost stavebnich uprav &i oprav posuzuje SDC, pred
zapoCetim stavebnich praci si nechat vytyCit veskeré kabelové rozvody, predevSim
sdélovaci a zabezpeCovaci,  navéstnim mistrem a pfizvat pronajimatele ke
kolaudaénimu fizeni,

e) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, v¢. pfedloZeni
revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu néjmu z
diivodu mimotadnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozZné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami sniZené ndjemné, pii opravach v délce
trvéni nad 3 pracovni dny bude najemce s ¢asovym pfedstihem upozornén,

g) zajist'ovat na sviij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoZnit zaméstnanclim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za icelem kontroly
jejich stavu,

ch) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté,

1) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj.
ke dni zahdjeni uzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu s touto
smlouvou, a téch oprav &i stavebnich tprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhity; Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni,
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k) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zékont a vyhlaSek v leasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy, a.s. jako vlastnik.

2. Ndjemce prebird odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisii o ekologii,
bezpelnosti, poZarni ochrang, hygienickych pfedpisi, zpisobenych jeho ¢innosti nebo
¢innosti jeho zdkaznikd a obchodnich partnerti po dobu trvani najemniho vztahu dle této
smlouvy na pfedmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkii a sankci,
udélenych formou rozhodnuti orgini statni spravy z diivodu poruSeni vyse uvedenych
obecn& platnych piedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného nedodrZenim
tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Nijemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét nijmu do
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZarni ochrany :

a) PoZarni ochranu a prevenci se zavazuje zaji§t'ovat v pfedmé&tu najmu nijemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi poZamni ochrany,
pokud se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni
ochran& ve znéni pozd&jsich piedpist a bude uréena odpovedna osoba za cely pfedmét
najmu,

c) nijemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisii souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, vetn€ platnych fidicich akti vydanych v Ceskych
drahach, se kterymi ho pronajimatel seznémil

d) nijemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateEnym po&tem pfenosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

€) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti - ,

f) vpfipadé vzniku poZiru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o
opatienich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich rozSifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

g) njjemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se
zékladni dokumentace poZarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

5. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezniéni stanice oteviraci dobu a
tuto dodrZovat. Na pokyn piednosty Zelezniéni stanice se najemce zavazuje pfizpiisobit
provoz vpfedmétu najmu zvla$tnim podminkam na Zeleznici, které mu budou
oznameny piednostou Zelezni¢ni stanice (napf. zédkaz prodavani alkoholickych napojt
v ur€ity den a podobng).

6. Nijemce se zavazuje pii zdsobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

7. Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.
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"

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného vrozsahu a vysi stanovené )
touto smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci
stavby vCetn€ kontroly ucetnich dokladli se zamé&fenim na posouzeni opravnénosti
vynaloZenych nakladu.

3. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu dokladl prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych nijemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tuprav. V piipadé
zjisténi nespravnosti dokladli, poZadovat, aby nijemce odstranil zavady bez zbyte¢ného
odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umozZnit f4dny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l IV., bodu 1 (s vyjimkou ¢l IV.,
bodu 1., pism. d)) a bodu 2. a bodu 4. az 7. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny ro¢niho najmu.

2. Pro piipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. IV., bodu 1., pism. d) a ¢l. IV., bodu 3.
této smlouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
sjednaného roéniho nijemného.

w

. Nérok na ndhradu $kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud
druhd smluvni strana po pisemném upozomnéni neodstrani zdvadny stav v uréeném
terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava ode dne jeji ucinnosti. Tato
smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a u¢innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v ptipadech dle § 9 odst. 2 zakona
¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a po¢ina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

3. Ngjemce je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zakona
¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni lhiita €ini tfi mésice a poCina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané doru€ena.

4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hité :
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a) pifi neuzavieni smluv na odbér sluZeb a spotieb dle ¢l. Il odst. 6 této smlouvy
vterminu a nepfedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi mé pronajimatel
Vv pfipadg, Ze nijemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnii po
uplynuti sjednaného terminu,

b) v pfipad€ prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi neZ jeden mésic.

5. Vypovédni lhiita, neni-li ujednano jinak, po&ind bé&Zet od prvniho dne kalendafniho
mé&sice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni stran& doruéena.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
- uzaviena na zaklad€ vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovénich, z nichZ pronajimatel obdrZzi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma upravy ceny najemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici
upravou Splatkového kalendéafe, které oznami pronajimatel najemci doporuenym
dopisem. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se
Tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, iétovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran& zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s doruenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné€ oznamenou piipadnou zménu adresy, dorudenou druhé strané.
Nebude-li na této adrese zésilka uispé§né dorudena (pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na po§t& do 15-ti dnili ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povaZovéan za den usp&$ného dorudeni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Priloha: ¢islol splatkovy kalendar
Cislo 2 situaéni planek

V Praze dne 30. 9. 2005 V Praze dne 30. 9. 2005

'Za n4jemce: Za pronajimatele:
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