Smlouva o naimu nebvtovvch prostor

Univerzita Karlova, Filozoficka fakulta,

se sidlem: nam. Jana Palacha 2, 116 38 Praha 1,

IC: 00216208, DIC: CZ00216208,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s., Praha 1, ¢. 0. 85631011/0100,
interni &islo zakazky: 920001

zastoupena: Ing. Michaelou Solcovou, tajemnici fakulty,

(dale jen ,,pronajimatel)

na strané jedné

a
Prazska vysoka $kola psychosocidlnich studii, s.r.o.,

se sidlem: Hekrovg 805/25, 149 00 Praha 4,
IC: 47122099, DIC: CZ47122099,

zastoupena doc PhDr. Jitim Ruzi¢kou, Ph.D., jednatelem
osoba - e— PR e

(dale jen ,,najemce*)
na stran¢ druhé

se dohodly v souladu s ustanovenim § 2201 a n. zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, na

této smlouvé:

CL1
Predmét smlouvy

1. Touto smlouvou pronajimatel pfenechdva za uplatu k do€asnému uzivéni ndjemci tyto

nebytové prostory v sidle pronajimatele uvedeném v zahlavi této smlouvy:

a) mistnost €. 131, tzv. velkd aula, umisténd v mezipatfe mezi pfizemim a prvnim

poschodim,

b) mistnost ¢. 200 umisténa ve 2. patie (pro terminy najmi od zati 2017 do unora

2018)

¢) mistnost ¢. 018 umisténa v ptizemi (pro terminy najmu od bfezna do Cervna 2018)

(dale spole¢né jen ,,pfedmét ndjmu®), a sice vrozsahu déle specifikovaném v této
smlouve.

Spolu s pfedmétem néjmu je nadjemce rovnéz opravnén uzivat spole¢né s pronajimatelem,
ptip. dalSimi osobami, spole¢né prostory budovy, ve které je umistén predmét najmu,
pfistupovou chodbu v horni a dolm’ Casti auly, schodidté k pfedmétu ndjmu, dale
pouzivani mistnosti ¢. 200, resp. €. 018 (jako $atnu) v pfizemi budovy v ptizemi budovy
(patek od 16:30 do konce provozni doby budovy a celou sobotu), jakoz i toalety umisténé
v pfizemi a v prvnim poschodi budovy, ve které je umistén pfedmét ndjmu.

Najemce se zavazuje fadn¢ v souladu stouto smlouvou za pfedmét najmu zaplatit
najemné.

Nad ramec n&jmu poskytne pronajimatel najemci na jeho vyZadani soudinnost v zajisténi
sluzby technického pracovnika pronajimatele. Pozadavek na zajisténi sluzby technického
pracovnika ohlasi ndjemce pronajimateli v piedstihu nejpozd&ji 14 dni pted
pozadovanym datem.
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CL 1l
Ucel smlouvy

Pronajimatel prenechava najemci pfedmét ndjmu vyhradné za timto GCelem, ktery se
najemce zavazuje dodrZovat: vyuka a vzdélavaci €innost v rdmci provozovani soukrome
vysoké Skoly podle ustanoveni zakona €. 111/1998 Sh., o vysokych Skolach a 0 zméné a
doplnéni dalSich zakonl (zakon o vysokych $kolach), ve znéni pozdéjSich predpisl, na
zakladé statniho souhlasu udéleného rozhodnutim Ministerstva Skolstvi, mladeze a
télovychovy CR &.j. 22 133/2001-30.

Spolu s ndgjemcem mohou predmét najmu uZivat osoby podilejici se na realizaci vyuky a
vzdélavaci Cinnosti a studenti najemce.

CL 11
Doba trvani najmu

Najem sjednany touto smlouvou se uzavira na dobu urcitou, a to ode dne 22. 9. 2017 do
16. 6. 2018.

Celkova doba najmu Cini 135 hodin a prfedmét najmu bude najemce uZivat pouze
v téchto konkrétnich dnech: 22. - 23. 9. 2017, 27. - 28. 10. 2017, 24. - 25. 11. 2017, 26. -
27. 1 2018, 23. - 24. 2. 2018, 23. - 24. 3. 2018, 27. - 28. 4. 2018, 18. - 19. 5. 2018, 15. -
16. 6. 2018, a sice v pFipadé mistnosti €. 131 o patcich od 17:00 do 21:00 hodin (tj. 4
hodiny) a o sobotach od 9:00 do 18:00 hodin (tj. 9 hodin), v pfipadé mistnosti ¢. 200,
resp. €. 018 pouze o sobotach od 18:00 do 20:00 hodin (tj. 2 hodiny).

CL IV

Najemné, zpUsob jeho Uhrady a dalsi Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti

S uzivanim predmétu najmu
VySe ndjemného za uzivani mistnosti ¢. 131 se sjednava ve vysi 3.090,- KE (slovy: tfi
tisice devadesat korun Ceskych) bez DPH za kazdou zapoCatou hodinu ndjmu. Vyse
najemného za uZivani mistnosti €. 200, resp. €. 018 se sjednéva ve vysi 1.545,- K& (slovy:
jeden tisic pét set Ctyficet pét korun Ceskych) bez DPH za kazdou zapocatou hodinu
najmu. V takto sjednaném najemném je zahrnuto i uzivani prostor dle ustanoveni ¢l. I
odst. 2 této smlouvy.
Najemce se dale zavazuje hradit spolu s ndjemnym uUhradu za sobotni sluzby vratného
poskytované nad ramec bézné vikendové ostrahy budovy, v niZz se nachazi pfedmét
najmu, ve vysi 2.700,- KE (slovy: dva tisice sedm set korun ¢eskych) bez DPH. N4jemce
se zavazuje uhradit tuto Castku za kazdou sobotu, ve které je opravnén predmét najmu
podle této smlouvy uZzivat.
V pfipadé vyuziti sluzby technického pracovnika pronajimatele se najemce zavazuje za
tuto sluzbu uhradit cenu ve vysi 600,- KC (slovy: Sest set korun Ceskych) bez DPH za
kaZdou zapocatou hodinu jeho préace.
Najemné sjednané touto smlouvou a Uhrada za sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku jsou
splatné ve dvou splatkach:

a) pronajimatel vystavi v mésici prosinci 2017 najemci fakturu, kterou bude najemci
uctovano najemné ve vysi 129.780,- KC (slovy: jedno sto dvacet devét tisic sedm
set osmdesat korun Ceskych), a to za uzZivani pfedmétu najmu v roce 2017, a za
sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku (3 soboty) ve vysi 8.100,- K¢ (slovy: osm tisic
jedno sto korun Ceskych), celkem bude najemci uctovana v prosinci 2017 Castka
ve vysi 137.880,- K€ (jedno sto tficet sedm tisic osm set osmdesat korun Ceskych),
k fakturované cCastce bude pripoCtena DPH dle v daném okamZziku platnych
pravnich predpist;

b) pronajimatel vystavi v mésici Cervnu 2018 najemci fakturu, kterou bude najemci
Gctovano najemné ve vysi 259.560,- K¢ (slovy: dvé sté padesat deveét tisic pét set
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Sedesat korun Ceskych), a to za uzivani predmétu najmu v roce 2018, a za sluzby
dle odst. 2 tohoto Clanku (6 sobot) ve vysi 16.200,- KC (Sestnact tisic dvé sté
korun Ceskych), celkem bude najemci uCtovana v Cervnu 2018 Castka ve vysi
275.760,- KC (dvé sté sedmdesat pét tisic sedm set Sedesat korun Ceskych),
k fakturované cCastce bude pripoCtena DPH dle v daném okamzZiku platnych
pravnich predpist.

5. Cena za pripadné vyuZiti sluzeb technického pracovnika pronajimatele bude najemci
vyuctovana v terminech vystaveni vySe uvedenych faktur samostatng.

6. Najemce je povinen uhradit fakturovanou ¢astku ve Ih(té splatnosti uvedené na fakture
predlozené mu pronajimatelem. Najemce je povinen uhradit najemné na cet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Dnem Ghrady najemného je den, kdy bude
pfislusna platba pfipsana na ucet pronajimatele.

ClL Vv
Urok z prodleni
V pripadé prodleni najemce s Ghradou jakéhokoli ze zavazkl dle ¢l. IV této smlouvy je
povinen ndjemce uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy
byt' i jen zapoCaty den prodleni.

Cl. vi
Skonceni najmu

1 Najem skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran,

d) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét,

a) je-li nutné z dlivodu nahle vzniklého a nezavislého na vali pronajimatele pfedmét
najmu podrobit zadvaznym opravam ¢i Upravam,

b) stane-li se prfedmét najmu z ddvodu nahle vzniklého, ktery pronajimatel nemohl
predvidat, nezbytnym pro vlastni ¢innost pronajimatele,

c) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti V0Ci pronajimateli dané mu touto
smlouvou nebo zakonem, zejména pak pokud se ocitne po dobu delSi neZ jeden
meésic v prodleni s Ghradou jakéhokoli ze zavazki dle ¢l. IV této smlouvy, nebo
uziva predmét najmu kjinému neZ sjednanému Ucelu i v rozporu s dobrymi
mravy.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovedeét,

a) ztrati-li zplsobilost ke své podnikatelské Cinnosti, kjejimuz vykonu je pfedmét
najmu dle této smlouvy urcen,

b) prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich ddvodd zpisobily k podnikatelské
¢innosti, k jejimuz vykonu je dle této smlouvy urcen,

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti Vv0i¢i najemci dané mu touto
smlouvou nebo zakonem.

4. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze vypovédni doba pro pfipad vypovédi najmu
podle odst. 2 pism. a) a b) a podle odst. 3 pism. a) a b) tohoto ¢lanku ¢ini 6 mésicd a
pocne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou, prokazatelné oznamenou
adresu.

5. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadech pfedvidanych v odst. 2 pism. c) a
odst. 3 pism. c) tohoto ¢lanku maji pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Najemce
je vtakovém pfipadé povinen prestat pouzivat pfedmét nadjmu okamzité po doruceni
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10.

11.

13.

vypovédi druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo jinou,
prokazatelné oznamenou adresu.

CL VIl

Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani
Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpdsobilém ke
smluvenému uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uZzivanim
pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen poskytnout najemci veSkerou soucinnost nezbytnou k uzivani
pfedmétu ndjmu v souladu s tCelem najmu uréenym v ¢El. Il této smlouvy, zejména je
pronajimatel povinen zajistit provozuschopnost technického zabezpeCeni predmétu
najmu, umoznit najemci a osobam ucastnicim se Cinnosti najemce bezproblémovy a
vCasny pfistup do predmétu najmu v rozsahu vymezeném v ¢l. I a Cl. 1l této smlouvy,
zajistit fungujici ozvuceni predmétu najmu (2 mikrofony) a zpétny projektor, jakoZ i
zabezpecit Uklid pfedmétu najmu.
Najemce smi uzivat pfedmét najmu pouze k Gc¢elu dohodnutému v této smlouvé.
Najemce a osoby, které s nim pfedmét najmu uzivaji, jsou povinny uZivat pfedmét najmu
fadné a v souladu s touto smlouvou, aby nedochazelo ke vzniku Skod, a pfi vykonu svych
prav podle této smlouvy jsou povinny dbat, aby v budové, ve které je pfedmét najmu
umistén, bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim uzivatellm této budovy vykon
jejich prav a aby byl v této budové dodrzovan poradek a klid.
Najemce se zavazuje uZivat pfedmétu ndjmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy o pozarni ochrang, hygiené, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, jakoZ i
pokyny vydanymi pronajimatelem pro udrZovani poradku v budové, ve které je predmét
najmu umistén.
Najemce je povinen platit fadné a vCas najemné a veSkeré dalSi Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dohodnuté v ¢l. IV této smlouvy.
Né&jemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.
Najemce prohlaSuje, Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu najemcem a osobami, které predmét najmu se
souhlasem najemce uZivaji s dobou trvani alespoil na dobu najmu.
V pripadé vzniku pojistné udalosti tykajici se pfedmétu ndjmu ma najemce povinnost
upozornit na tuto udalost neprodlené pronajimatele.
Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném pfipadé odpovida
ndjemce za Skodu, kterd nespInénim této povinnosti vznikla.
Za zavady a poskozeni, ktera v budové, ve které je pfedmét najmu umistén, nebo na
jakémkoliv zafizeni Ci pfistroji uzivaném v souladu stouto smlouvou zplsobi najemce
nebo osoby, které snajemcem pfedmét najmu uZivaji, odpovida najemce. Neodstrani-li
najemce tyto zavady a poskozeni do 14 dnd ode dne, kdy ho k tomu pronajimatel vyzve,
je pronajimatel opravnén tyto zdvady a poSkozeni odstranit vlastnim nékladem a
pozadovat od najemce nahradu.
Za $kody, které zplsobi najemce nebo osoby, které sndjemcem predmeét najmu uzivaj,
po dobu uZivani pfedmétu najmu na majetku pronajimatele nebo na majetku €i zdravi
tietich osob, odpovida najemce podle obecné zavaznych predpisd.
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CL VIII
Zavéreéna ujednini

1.  Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Zze FF UK uvefejni smlouvu v souladu
se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nekterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdg€jsich ptedpist (dale jen ,,zdkon o registru smluv), a to neprodlené¢ po podpisu
smlouvy.

2. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze ve smlouvé nejsou udaje podléhajici obchodnimu
tajemstvi, ani udaje, jejichZ uvefejnénim by doslo k neopravnénému zasahu do prav a
povinnosti smluvnich stran, jejich zastupci nebo jejich zaméstnancd, a souhlasi
s uvefejnénim smlouvy jako celku. FF UK je nicméné oprdvnéna v pfipad€ potieby ze
smlouvy pted jejim zvefejnénim odstranit informace, které se podle zakona o registru
smluv neuvefejiiuji nebo uvefejiiovat nemuseji. V ptipad¢, Ze by piesto uveiejnénim
smlouvy doslo k neopravnénému zasahu do prav a povinnosti smluvnich stran, jejich
zastupcl ¢i zameéstnanci, odpovidd kazda smluvni strana za Ujmu zptisobenou pouze ji
samé a jejim vlastnim zéstupcim nebo zaméstnancim.

3. Najemce potvrzuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl a shledal ho v pofadku pro normalni
uzivani dle ucelu této smlouvy.

4. Tato smlouva, z ni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

5. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem obou
smluvnich stran pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazd4 ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a u¢innosti aZz po
uvefejnéni v registru smluv podle zékona o registru smluv, nejdfive vSak prvnim dnem
najmu podle ¢lanku III odst. 1 této smlouvy. Smluvni strany berou vyslovné na védomi a
souhlasi s tim, Ze plnéni smlouvy muiZe nastat aZ po nabyti jeji u€innosti. FF UK se
zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace smlouvy zasldnim
kopie potvrzeni spravce registru smluv na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, ur¢itou a
vaznou vuli a Ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a
zavazuji se Kk jejimu plnéni.

pronajimatel najemce
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