- I P P USTAV FYZIKY PLAZMATU
: AKADEMIE VED CESKE REPUBLIKY .

NAJEMNIi SMLOUVA — NEBYTOVY PROSTOR

uzaviena dle § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (dale jen ,,0Z"),
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

I.  Smluvnistrany

Pronajimatel: Ustav fyziky plazmatu AV €R, v. v. i.
sidlo: Za Slovankou 3, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  prof. RNDr. Radomir Panek, Ph.D., Feditel

IC:

61389021

bank. spojeni: CSOB a.s., €. G¢tu: 101256398/0300,

IBAN: CZ58 0300 0000 0001 3019 7294, SWIFT: CEKOCZPP

zapsany: v RejstFiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona &. 341/2005

Sh., o vefejnych vyzkumnych institucich

Najemce: Védavyzkum.cz, s.r.o.
sidlo: Rehofova 932/27, Praha 3 - Zizkov, 130 00
zastoupeny: [
IC: 062 26 655
zapsany: spisova znacka C 278462 vedena u Méstského soudu v Praze
Il.  Identifikace smluvnich stran a pravnich vztaht
1. Pronajimatel jako vefejnd vyzkumna instituce je vyluénym vlastnikem objektu na adrese U Slovanky

2525/1a, Praha 8 — Liben, tedy vlastnikem budovy &.p. 2525/1a, umisténé na pozemku p.¢. 4054/20,
4054/3, 4054/21, v kat. Uzemi Liben, zapsané na LV 1490 vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,budova pronajimatele”).

Najemce je provozovatel nezdvislého webového portédlu o védé, vyzkumu a inovacich
(https://vedavyzkum.cz/).

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemce podléhaji zejména Upravé ustanoveni § 2 odst. 6 zdkona ¢.
341/2005 Sb. o vefejnych vyzkumnych institucich (vztahy mezi podnikateli) a déle pravidlim pro
uzavirani najemnich smluv uvedenym ve Smérnici Akademické rady Akademie véd CR €. 1 v platném
znéni.

ll. Predmét a ucel smlouvy
Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani nasledujici prostor ve 4. NP budovy pronajimatele: mistnost
€. 407, celkem tedy 1 mistnost (déle jen ,pFedmétny prostor”).
Celkova vyméra predmétného prostoru je 11,5 m?.
Pronajimatel pfenechdvad najemci pfedmétny prostor do uZivani a ndjemce se zavazuje pfedmétny
prostor uZivat pouze v souladu s pfedmétem své Cinnosti a v souladu s podminkami popsanymi dale
v této smlouvé.



Ndjemce je opravnén v ramci tohoto ndjemniho vztahu uZivat spolecné s predmétnym prostorem také
socialni zafizeni, kuchyfiku a malou zasedaci mistnost ve 4. NP budové pronajimatele, a to vidy pouze
k jejich béznému ucelu uZivani a tak, aby nenarusoval ¢innost pronajimatele v budové pronajimatele.

Vyslovné se stanovi, Ze najemce je opravnén pfedmétny prostor vyuZivat jen jako kanceldfe a neni tak
opravnén predmétny prostor vyuZivat pro jakékoliv hlu¢né prace ani pro jakékoliv skladovani materialu,
a to zvlasté nebezpecnych latek, plynd apod.

IV. Najemné

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné za najem podle této smlouvy je stanoveno mésiéni sazbou
ve vysi 144,- K& bez DPH za 1 m? (dale jen ,,ndjemné”).

Pfi stanovené vymére pfedmétnych prostor je pak najemné vycisleno na ¢astku 1 656,- KE mésicné.
Najemce je dale vedle ndjemného povinen pronajimateli platit thrady za sluzby poskytované spolu
s najmem, tj. za vodné a stocné, topeni/chlazeni, el. energii, tklid spoleénych prostor a odvoz odpadu.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce bude hradit uvedené sluzby mési¢ni pausalni ¢astkou ve
vysi 529,- K¢ bez DPH (déle jen ,uhrada za sluzby”). Obé& smluvni strany shodné konstatuji, Ze toto
ujednani o pausalni uhradé za sluzby je dohodou ucinénou v souladu s ustanovenim & 9 zakona ¢.
67/2013 Sh.

Vyjma prvniho kalendafniho mésice trvani ndjemniho vztahu podle této smlouvy jsou ndjemné a Ghrada
za sluzby v celkové vysi 2 185,- K¢ bez DPH splatné mésicné prfedem vidy do 10. dne kazdého mésice,
v némz ma trvat ndjemni vztah podle této smlouvy, a plati se na (et pronajimatele €.0.:101256398/300,
vedeny u CSOB, a to v3e, pokud pronajimatel nesdéli ndjemci jinak. S ohledem na krat3i dobu trvani
ndjemniho vztahu uhradi za prvni kalendafni mésic ndjemce najemné a Ghradu za sluiby ve vyii a
zplisobem vcas sdélenym pronajimatelem, kdy ¢dstka bude pomérové odpovidat délce trvani najemniho
vztahu v tomto prvnim mésici.

Najemné a (hrada za sluZby jsou vidy zaplaceny dnem jejich pFipsani na Ucet pronajimatele.

K Ghradé za ndjemné i sluzby bude pfipo€tena DPH v souladu s aktudlné platnymi prévni predpisy.
Pronajimatel je na zdkladé této smlouvy opravnén jednou za kalendafni rok jednostranné zvysit ndjemné
a/nebo thradu za sluzby, a to pouze podle miry inflace za predchazejici kalendarni rok vyjadfené
pFirGstkem priimé&rného roéniho indexu spotiebitelskych cen a Gfedné vyhlasené Ceskym statistickym
Ufadem. Pronajimatel zvysi ndgjemné a /nebo Ghradu za sluzby o tolik procent, kolik ¢ini mira inflace
vyjadiena v procentech za uplynuly kalendarni rok. Takto uréena nova vyse najemného a /nebo Uhrady
za sluzby musi byt ndjemci pisemné ozndmena s tim, Ze Gcinky zvySeni ndjemného a / nebo Uhrady za
sluZby nastanou od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni pisemného oznameni o tomto
zvySeni a ndjemce je povinen platit ndjemné a / nebo Uhradu za sluzby v nové uréené vysi. K popsanému
jednostrannému zvySeni plateb muZe dojit i kumulativné (soucet jednotlivych moZnych zvyseni) za
obdobi nékolika kalendarnich roki, v nichz ke zvySovani nedoslo.

V pfipadé prodleni najemce s platbou ndjemného a / nebo Uhrady za sluZby je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapodéaty den prodleni.

V. Doba ndjmu a jeho skonéeni

Najem je sjednan od 1.6.2024 na dobu neurCitou. Najem nezacne dfive ne ode dne Uéinnosti této
smlouvy.

2/4




10.

Najem je moZno ukondit pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi danou jednou ze
smluvnich stran.

Pronajimatel a ndjemce mohou vypovédét tuto smlouvu z divod(l uvedenych v této smlouvé, nebo ze
zdkonnych dlvod(, a to s dvoumési¢ni vypovédni lhitou.

Pronajimatel a najemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez udédni dliivodu, a to se ¢tyfmésicni vypovédni
Ihdtou.

PFi skonéeni ndjmu podle této smlouvy je ndjemce povinen pfedmétny prostor vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak.
V pfipadé prodleni najemce s odevzdanim pfedmétného prostoru pronajimateli je ndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni a k tomu je pronajimatel opréavnén na
naklady najemce vystéhovat a uskladnit veskery majetek najemce z pfedmétného prostoru a vyuctovat
najemci takto pronajimateli vzniklé naklady.

Pfi skonceni najmu podle této smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli predmétny prostor ve
stavu, ve kterém je od pronajimatele prevzal ke dni vzniku ndjmu, a to s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

VI.  Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nejpozdéji ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy odevzdat ndjemci pfedmétny
prostor ve stavu zplsobilém ke sjednanému zplsobu uZivani a zaroven odevzdat ndjemci pfisludné klice
a Cipy, a to i pro moznost vstupu do budovy pronajimatele.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prdva ndjmu po celou dobu
najemniho vztahu. Za ruseni vykonu prava najmu se nepovaZuje bézna pracovni ¢innost pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci béZnou Udrzbu pfedmétnych prostor. Ndjemce je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu oprav i béZné udriby, které ma pronajimatel provést a umoznit
mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Najemce neni opravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v pfedmétnych
prostorech jakékoliv jeji stavebni nebo jiné Gpravy ¢i zmény, a to ani vyménovat zamky ve dvefich.

Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmétné prostory do podndjmu, a to ani beztplatné.

Najemce si eventudlné sam a zcela na své naklady a podle svého uvdieni zajisti elektronické €i jiné
zabezpedeni a pojisténi pfedmétnych prostor, jakoZ i veSkerého zafizeni a technologil v nich umisténych
stim, Ze zplsob zabezpeceni je povinen projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeéeni bylo
koordinovéno s jinym zabezpecenim v budové pronajimatele, a nedoslo tak k ruseni jiného zabezpedeni
pronajimatele. Odpovédnost za koordinaci zabezpeceni nese najemce, ale jen pokud mu pronajimatel
poskytne veskerou potfebnou soucinnost.

Najemce md v pfipadé poskozeni pfedmétnych prostor z divodl na strané pronajimatele nebo z divodu
vys5i moci nebo jiného obdobného omezeni v uzivani pfedmétnych prostor pravo na pfiméfenou slevu
z ndjemného.

Najemce se zavazuje aktivné dodrZovat bezpecnostni, hygienické, protipoZarni a jiné pravni predpisy,
jakoZ i predpisy o bezpecnosti prace pfi ¢innosti v pfedmétném prostoru.

Najemce se zavazuje neprovozovat v predmétném prostoru ¢innost, ktera by narusovala dobré mravy,
nebo obtéZovala pronajimatele ¢&i jeho okoli nad miru obvyklou.

Najemce je opravnén vstupovat do budovy v dobé mezi 22. hodinou a 6. hodinou pouze s pisemnym
souhlasem pfislusného zastupce pronajimatele.
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11. Ndjemce je povinen umoznit pfistup zastupcl pronajimatele do pfedmétného prostoru za Ucelem
kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé naléhavé potieby i mimo provozni dobu. Za
timto Gcelem musi ndjemce, pokud na vlastni ndklady vyméni zamky ve dvefich, pfeddvat v zapeceténém
obalu pronajimateli kli¢e od veskerych dvetiv predmétnych prostorach a pronajimatel smi peceté porusit
v uvedenych pfipadech naléhavé potreby.

Vil. Zavérecna ustanoveni

1. Je-li, nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotcena
ani oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejbliZe.

2. Smluvni strany se zavazuji veskeré spory vzniklé z této smlouvy primdrné fesit smirnou cestou, a to i
pfipadné osobnim jednanim jednatell/feditel obou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen na zakladé pisemnych, €islovanych a opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran podepsanych dodatk( k této smlouvé, které se stanou nedilnou souéasti této smlouvy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v Registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o Registru smluv (zdkon
o Registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpistl. Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci Registru smluv
Ministerstva vnitra k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu. Smluvni strany navzdjem prohlasuji, Ze
smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obéanského zdkoniku a udéluji
svoleni k uziti a zvefejnéni jejiho obsahu bez dalSich podminek.

6. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vainé a srozumitelné, a na dukaz toho pfipojuji nize své podpisy.

VPrazedne 21.5.2024 V Praze dne 31 05 202

Ustav fyziky plazmatu AV CR, v. v. i.
prof. RNDr. Radomir Pének, Ph.D. feditel
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