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2024/00863/OMA-ONNM

NAJEMNIi SMLOUVA

o pronajmu vefejného prostranstvi uzavifena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen ,obcansky zakonik®)

Pavel Mazl DiS.,

A
Ing. Roman Mézl Ph.D., I
Praha 6
Marcela Mazlova,
Jana Soikovs, [

Filip Stome,
Lukas Stome,

kontaktni osoby pro dorugovani: Filip Stome;

Roman Mazl,
¢isto uctu: |
{(dale spolegné jen ,Pronajimatelé®)

Méstska ¢ast Praha 3

ICO: 00063517

se sidlem Havlickovo nam. 700/9, 130 00 Praha 3
zastoupena: Mgr. Michalem Vronskym, starostou

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatelé a Najemce dale spolecné také jake ,Smluvni strany® anebo jednotlivé jako
~Smluvni strana” uzaviraji nize uvedeného dne najemni smlouvu nasledujiciho znéni (dale
jen ,Smlouva®):

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

Pronajimatelé jsou podilovymi spoluvlastniky pozemkd parc. & 2168/41; 2168/32;
2168/38 a 2168/22, zplsob vyuziti: zelen, zapsanych na LV & 24712 pro k.U. Zizkov,
obec Praha, vedenych Katastralnim ufadem pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, predstavujicich vefejhé prostranstvi ve smyslu ustanoveni § 34
zakona €. 128/2000 Sb., o0 obcich, ve znéni pozdéjSich predpisu, resp. ustanoveni § 14b
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a to jako
soucast bezejmenného parku a &asti ulic, které ho ohrani€uji - ulice Pod Krejcarkem,
Hartigova a Na Ohradé a &ast zelené severng od ulice Na Ohradé (dale spoleéné jen
Lozemky");
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C)

D)
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Najemce je méstskou Casti, ktera ma zajem Pozemky uZivat v zadjmu svych obcanu i
Siroké verejnosti jako vefejné pfistupny park s moznosti umisténi vefejného trzisteé;

Smluvni strany se dohodly na uzavfeni této Smlouvy, kterou budou upravena zejména
vzajemna prava a povinnosti Smluvnich stran pfi najmu PozemkU a zavazky Smiluvnich
stran v souvislosti se zajisténim udrzby, uklidu a revitalizace Pozemkau.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze jsou si védomy probihajiciho soudniho sporu
vedeného u Obvodniho soudu pro Prahu 5 pod sp.zn. 26 C 669/2008 a soudniho sporu
vedeného u Obvodniho soudu pro Prahu 1 pod sp.zn. 23 C 26/2023, a dale prohlasuji,
Ze jsou si védomy, Ze Najemce (Méstska ¢ast Praha 3) neni u€astnikem téchto soudnich
fizeni.

SE SMLUVNi STRANY DOHODLY TAKTO:

Clanek I.
Predmét najmu

Pronajimatelé se touto Smlouvou zavazuji pfenechat Najemci Pozemky k doCasnému
uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimatelim najemné ve vysi a za
podminek dle této Smiouvy.

Smluvni strany shodné prohlasuiji, ze soucasti PozemkU nejsou Zzadné budovy ¢&i drobné
stavby ve smyslu zakona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon v platném znéni, které by
byly soucasti pfedmétu najmu.

Najemce prohlasuje, Zze se Ffadné seznamil se stavem Pozemk(l a Pozemky bude
udrzovat ve stavu, v jakém je pfevezme i ve stavu dle provadéné revitalizace v pribéhu
trvani Smlouvy, a to za podminek dale upravenych touto Smilouvou.

Clanek II.
Uéel najmu

Pronajimatelé pfenechavaji Najemci Pozemky do uzivani za ucelem poskytovani sluzby
Siroké vefejnosti, zejména obyvatel Prahy 3, ve formé& neomezeného zpfistupnéni
Pozemku jakozto méstské zelené a parku, jehoz soucasti muze byt také vybudovani a
provozovani vefejného trzisté ze strany Najemce, tedy jako vefejného prostranstvi
s cilem kultivovat pfedmétny vefejny prostor a nabidnout dosud chybéjici sluzby
ob&anum v dotéeném Uzemi a blizkém okoli, to v§e ve smyslu usneseni Rady méstské
¢asti Praha 3 €. 384 ze dne 18. 5. 2022, které tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Najemce bude uzivat Pozemky nad ramec ucelu vymezeného

v pfedchozim odstavci, je povinen ktakovému uzivani pozemku (zvlastni uzivani
verejného prostranstvi) ziskat pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatelt.

str. 2/8



2024/00863/OMA-ONNM

Najemce je opravnén dat vSechny Pozemky €i nékteré z nich do podnajmu €i uzavrit
obdobny pravni vztah s tfetimi osobami pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimateld, s vyjimkou pfipadd souvisejicich s konanim kulturnich akci, farmarskych
a vanocnich trhd nebo pro uc€ely filmu, kdy Pronajimatelé vyslovné vyjadfuji svij
pfedchozi souhlas s uzavifenim podnajemni smlouvy €i uzavieni obdobného pravniho
vztahu s tfetimi osobami v téchto pfipadech.

V pFipadé zvlastniho uzivani vefejného prostranstvi tfeti osobou ve smyslu § 4 zakona
¢. 565/1990 Sb. (zabor) jsou Pronajimatelé jako vlastnici Pozemk( opravnéni zpoplatnit
tfeti osobé udéleni svého souhlasu s uzivanim PozemkU touto tfeti osobou. Najemce
tuto skute¢nost bere na védomi a zavazuje se pfed uzavienim podnajemni ¢i obdobné
smlouvy s tfeti osobou Ci pfed udélenim kladného stanoviska se zvlastnim uzivanim
Pozemkl jako vefejného prostranstvi tfeti osobou vyzadat si od tfeti osoby pisemny
souhlas Pronajimatell jako viastnika Pozemkd.

Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatelé jsou jako vlastnici Pozemk( osvobozeni od
povinnosti platit poplatek za zvlastni uzivani vefejného prostranstvi ve smyslu zakona
€. 565/1990 Sb. v pfipadech, kdy toto prostranstvi pouziji pro vlastni potfebu.

Clanek L.
Najemné

Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji najemné v celkové vysi 183.033,- K€ (slovy:
jedno sto osmdesét tfi tisic tficet tfi korun Ceskych) za rok trvani najmu (dale jen
,Najemné®). VySe Najemného byla Smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi 147,-
K&/m?/rok, a to na zakladé Cenového véstniku — Vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2024
ze dne 14. 12. 2023, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, polozky
€. 1, pfiemz Najemné je Najemcem hrazeno za celkovou pronajimanou plochu
Pozemku o velikosti 1.423 m2. Smluvni strany dale shodné konstatuji, Ze celkova takto
stanovena ¢astka najemného ve vysi 209.181,-KE za rok byla pro stanoveni Najemného
shiZzena o Castku odpovidajici 12,5 % vypoéteného najemného dle aktualné platného
Vyméru Ministerstva financi predstavujici naklady na revitalizaci, udrzbu a uklid
Pozemka.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné bude kazdorocné upravovano dle aktualniho
Vyméru Ministerstva financi, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami
pro prislusny rok (dale jen Vymér MF) €i jiného pfedpisu nahrazujiciho Vymér MF s tim,
7e od takto vypoctené castky najemného (fj. 1.423 m2 nasobeno cenou m?/rok dle
aktualniho Vyméru MF &i obdobného predpisu) bude vzdy odecétena ¢astka odpovidajici
12,5 % vypocteného ngjemného. Najemné sjednané v odst. 1 tohoto &lanku tedy plati
pro rok 2024, najemné pro rok 2025 a nasledujici roky bude vzdy ureno tak, jak je
uvedeno vyse.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu, po kterou bude Najemce na své naklady
zajiStovat revitalizaci a kompletni udrzbu a uklid Pozemkd, tj. v obdobi od 1.7.2024 po
dobu trvani Smlouvy, bude celkova vyse vypoéteného najemného dle aktualné platného
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Cenového véstniku — Vyméru Ministerstva financi snizena o ¢astku odpovidajici 12,5 %
vypocteného najemného, jak je uvedeno v pfedchozim odstavci.

4. Najemné je splatné Ctvrtletné vzdy do posledniho dne kalendarniho Ctvrtleti, za které se
Najemné plati. Najemce se zavazuje platit Najemné bezhotovostnim pfevodem na
bankovni u¢et Pronajimateld uvedeny v zahlavi této Smilouvy.

5. Prvni najemné je splatné do 30.9.2024. VySe prvniho najemného &ini pomérnou Cast
z vySe ro¢niho Najemného, tj. 45.758,25 K&.

6. V pfipadé prodleni Najemce s uhradou Najemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna do 14 (slovy &trnacti) dnd od doru€eni pisemné vyzvy
Pronajimatell Najemci. Jakakoli platba uskuteénéna na zakladé této Smiouvy, véetné
popisu stran transakce, Castky, data uskute¢néni apod. muze probéhnout z
transparentniho uctu Najemce, tedy maze byt zvefejnéna prostfednictvim internetu.

Clanek IV.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji dobu trvani najmu dle této Smlouvy od 1.7.2024 na dobu
20-ti let. Smluvni strany dale sjednavaji automatické prodlouzeni doby najmu vzdy o 1
rok od skonceni doby najmu (zaniku doby najmu), a to v pfipadé, pokud Najemce di
Pronajimatelé nejpozdéji 2 mésice pfed ukonéenim doby najmu pisemné nesdéli druhé
Smluvni strané, Ze s automatickym prodlouzenim doby najmu nesouhlasi.

Smluvni strany jsou opravnény tuto Smlouvu kdykoliv vypovédét s vypovédni dobou
v délce trvani 1 roku, nebude-li Smluvnimi stranami dohodnuta pisemné jina vypovédni
doba.

Pozemky se povazuji za pfedané Najemci k uzivani dnem nabyti 4¢innosti této Smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji nejpozdéji do 30 dnl od nabyti uUc€innosti této Smlouvy
spole¢né sepsat predavaci protokol a podepsat obéma Smluvnimi stranami. Soucasti
predavaciho protokolu je fotodokumentace stavu Pozemku, a to zejména stavu zelené,
chodnikd, pésin apod.

PFi skon€eni nagjmu se Smluvni strany zavazuji nejpozdéiji do 30 dnu od skonceni najmu
sepsat a podepsat prfedavaci protokol, jehoz soucasti bude fotodokumentace stavu
Pozemkad.

Pfi skonCeni najmu se Pronajimatelé vzdavaji svého prava na uvedeni Pozemku do

plvodniho stavu ze strany Najemce, a to zejména s ohledem na revitalizaci Pozemk
realizovanou v pribé&hu najemniho vztahu Najemcem.

str. 4/8



2024/00863/OMA-ONNM

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatelé se zavazuji zajistit Najemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
Pozemku dle této Smlouvy. Tim neni dotéeno ust. Cl. II. odst. 4 této smlouvy.

Najemce je povinen uZivat Pozemky fadné tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni
a snizovani jeho hodnoty. PFi uzivani Pozemku je Najemce povinen dodrzovat pravni
pFedpisy Ceské republiky véetn& obecné zavaznych vyhlasek hl. m. Prahy.

Najemce se zavazuje nezfizovat na Pozemcich stavby bez souhlasu Pronajimateltd s
vyjimkou staveb a zafizeni, ktera jsou soucasti projektu revitalizace dle ¢l. VII. a jsou
potfebna pro fungovani vefejného trzisté, s ¢imz vyjadfuji Pronajimatelé vyslovné svij
prfedchozi souhlas.

Najemce je opravnén vysazovat na Pozemcich jakoukoliv zelefi v€éetné stroml pouze
s vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimateld.

Smluvni strany jsou povinny si poskytovat veSkerou nezbytnou nebo potfebnou soucinnost
k fadnému plInéni vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy.

Clanek VL.
Udrzba a uklid Pozemkut

Najemce se zavazuje na své naklady provadét veSkerou béznou udrzbu Pozemku
v€etné udrzby a obnovy zelené a dfevin, v€etné udrzby veSkerého stavajicino mobiliafe
a pfipadného umisténi nového mobiliare, a to v€etné udrzby a oprav parkovych lavicek,
zabradli, oprav a pfipadnych vymén odpadkovych kosu, a dale vyvazeni odpadkovych
koSu vc€etné odvozu a likvidace odpadu, uklidu ploch zelené a komunikaci, vizualni
kontroly stavu a vybaveni lokalit, véetné sbéru psich exkrementu, odvozu a likvidace
odpadu, zametani komunikaci véetné odvozu a likvidace odpadu s tim spojeného.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze Najemce je opravnén v zimnim
obdobi umistit na pfislusné komunikace na Pozemcich tabulky s informaci, Ze
komunikace se v zimé& neudrzuji (a to z obou stran téchto komunikaci). Zimnim obdobim
se pro ucely této smlouvy rozumi obdobi od 15. dne mésice listopadu do 15. dne mésice
bfezna nasledujiciho kalendainiho roku. V této souvislosti Smluvni strany shodné
prohladuji, Ze Pronajimatelé neodpovidaji za stav komunikaci a stezek na Pozemcich a
neodpovidaji za Skody zplsobené na komunikacich tfetim osobam.

Najemce je povinen zajistit a uhradit z vlastnich prostfedk( opravy $kod na Pozemcich
zpusobenych tfetimi osobami.
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Clanek VILI.
Revitalizace Pozemku

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je opravnén na své naklady zajistit zhotoveni
studie a projektu na revitalizaci PozemklU a nasledné provést realizaci revitalizace
Pozemk( ve smyslu usneseni Rady méstské ¢asti Praha 3 €. 384 ze dne 18. 5. 2022,
které tvoii PFilohu €. 1 této Smlouvy.

Najemce bude vramci pfipadné tvorby studie a projektu, stejné jako pfi realizaci
revitalizace PozemkU spolupracovat s Pronajimateli a Magistratem hl. m. Prahy,
pfipadné dalSimi dotéenymi subjekty, a vést konstruktivni diskusi s ob&any méstské ¢asti
Praha 3, pokud jde o rozsah a zpUsob provedeni revitalizace Pozemkd.

V pfipadé, ze dojde k realizaci revitalizace Pozemk( ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku, je
Najemce opravnén v pfipadé potfeby jednostranné zménit rozsah udrzby Pozemkd,
s ¢imz Pronajimatelé souhlasi.

Pronajimatelé se zavazuji poskytovat Najemci veskerou soucinnost pfipadné potfebnou
pro zhotoveni studie a projektu a dale pro realizaci projektu revitalizace Pozemka.

Najemce se zavazuje predlozit projekt revitalizace ke schvaleni Pronajimatelim a
realizaci revitalizace zahajit nejdfive po udéleni souhlasu Pronajimatelt s projektem
revitalizace.

Clanek VIIL.
Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Tuto Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran, a to
ve formé Cislovanych dodatku, které musi byt fadné podepsany obéma Smluvnimi
stranami a datovany, jinak se k nim nepfihlizi.

Pokud neni ve Smlouvé sjednano néco jiného, Fidi se prava a povinnosti z ni vyplyvajici
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy nebo jeho &ast je nebo se stane
neplatnym nebo neucinnym, zUstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna a ucinna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo neucinné ustanoveni jinym, platnym
a ucinnym, které bude svym obsahem a smyslem odpovidat nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho, neplatného ¢i neucinného.

Smluvni strany se zavazuji feSit spory vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou pfedevsim

smirnou cestou. Spory bude Fesit vécné a mistné prislusny soud Ceské republiky. Tato
Smlouva se vyklada a fidi pravnimi ptedpisy Ceské republiky.
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Ukonceni této Smlouvy se nedotyka naroku Smluvnich stran na nahradu Skody a jinych
narokd, které dle této Smlouvy nebo vzhledem ke své povaze maiji trvat i po ukoncéeni
Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva zavazuje také pravni nastupce Smiuvnich
stran a Smluvni strany se zavazuji své pfipadné pravni nastupce o této skuteCnosti
fadné informovat.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem
jednani Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah
zakladnich podminek této Smlouvy. Smluvni strany dale vyslovné potvrzuji, Ze pfi
sjednavani této Smlouvy neméla Zzadna ze Smiluvnich stran postaveni slabsi smluvni
strany ve smyslu ustanoveni § 433 obCanského zakoniku.

Tato Smlouva je sepsana v osmi (8) vyhotovenich s platnosti originalu v jazyce ¢eském,
z nichz po Sesti (6) vyhotovenich obdrzi Pronajimatelé a dvé (2) vyhotoveni Najemce.

Podepsanim této Smlouvy Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
Smlouvy, pfipadné jeji obsah a veSkeré skutecnosti v ni uvedené ze strany Najemce
uvefejnény, a to v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veSkeré informace uvedené v této
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek. Najemce se zavazuje pfed uvefejnénim této Smlouvy
v registru smluv zajistit anonymizaci osobnich udaji Pronajimateld tak, aby nebyly
uvefejnény jiné udaje Pronajimatell, nez jejich jméno a pfijmeni.

Pronajimatelé prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji mimo ramec své podnikatelské
¢innosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze zpracovavaji osobni udaje dle zakona €. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udajd, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1 — Usneseni Rady méstské Casti Praha 3 €. 384 ze dne 18. 5. 2022
Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzaviraji podle své skute¢né a svobodné vdle.

Smluvni strany si Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz nize stvrzuji svymi
vlastnoru€nimi podpisy.
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VPrazedne ..........coooviiiii.

Pavel Mazl DiS.

VPrazedne ..........oooooii.

Marcela Mazlova

VPrazedne ..........coooviiiii

Filip Stome

VPrazedne ..........cooeeeviiii

za Méstskou cast Praha 3
Mgr. Michal Vronsky

2024/00863/OMA-ONNM

VPrazedne ..........ccoeeiiiii

Ing. Roman Mazl Ph.D.

VPrazedne .........ccoooill.

Jana Sojkova

VPrazedne ...........ccoeviii

Lukas Stome

DoloZzka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani Méstské ¢asti Praha 3. Uzavfeni
této Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC Praha 3, a to usnesenim ze dne 26.6.2024,

¢. 501.
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