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Smlouva o najmu ¢asti nemovité veci

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2202 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik )

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Mgr. Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska spotitelna, a.s., pobo¢ka Ostrava

¢islo uctu: 19-1649322359/0800

¢islo smlouvy: PS/MA/0497/2024

na strané jedné jako pronajimatel, ddle jen , Pronajimatel

a

FBC OSTRAVA zs.

ICO: 646 28 060

sidlo: Hladnovska 259/128, Muglinov 712 00 Ostrava
zastoupena: Rolf Franke, generalni manaZer

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,, Ndjemce *

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu ¢éasti nemovité véci (dale jen
. Smlouva*)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni, prohliSeni, predmét najmu

1. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpusobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat

v ramci pravniho radu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutdrni mésto Ostrava je, v souladu s udaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to:

a) pozemku p.& 2508, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 188 m?, vobci Ostrava,
k.. Slezska Ostrava, jehoZ souéasti je stavba, a to budova ¢.p. 1442, bytovy diim (adresa
mista: HeFmanicka 1442/26, Ostrava-Slezska Ostrava),

b) pozemku p.¢. 2510, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 194 m“, v obci Ostrava,
k.. Slezska Ostrava, jehoZ souéasti je stavba, a to budova ¢.p. 1444, bytovy diim (adresa
mista: HeFmanicka 1444/30, Ostrava-Slezska Ostrava),
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vie zapsané na LV ¢ 3425 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Ostrava (dale jen ,,Nemovitost). Sprava
Nemovitosti je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava ¢. 10/2022, Statut
meésta Ostravy, ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki, a v souladu s Gidaji zapsanymi v katastru
nemovitosti svéfena méstskému obvodu Slezska Ostrava.
3. 'V budove specifikované v €l. 1. odst. 2a) se nachazi:
- v 1. NP prostor uréeny k obyvani & 2, o velikosti 3+kk, o celkové vyméie 84,31 m? (z
toho vyméra sklepniho prostoru &ini: 12,96 m?). Prostor je vytapén Ustfednim topenim
a v budovée specifikované v ¢l. 1. odst. 2b) se nachazi:
- v 1. NP prostor uréeny k obyvani & 1, o velikosti 3+kk, o celkové vymeéie 82,12 m? (z
toho vyméra sklepniho prostoru ¢ini: 11,24 m?). Prostor je vytapén Ustfednim topenim
- v 1. NP prostor uréeny k obyvani & 2, o velikosti 3+kk, o celkové vyméie 85,11 m? (z
toho vyméra sklepniho prostoru ¢ini: 13,99 m?). Prostor je vytapén ustfednim topenim
(dale jen ,,Prostory®)
4. Najemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem docasn¢ uzivat Prostory
specifikované v ¢l. I. odst. 3 Smlouvy (dale také ,, PFedmét ndjmu ™) k ucelu ujednanému
v CL I odst. 2 Smlouvy. V navaznosti na tuto skuteCnost se smluvni strany dohodly na
uzavieni Smlouvy.

Clanek II.
Predmét Smlouvy a ticel nadjmu

1. Pronajimatel Smlouvou pfenechava Ngjemci Pfedmét ngymu k doasnému uzivani za ucelem
ujednanym v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit ndjemné a
Jiné platby dle Smlouvy.

2. Nigjemce prohlasuje, Ze mu je stav Pfedmétu najmu dobie znam, nebot’ si jej prohlédl pred
uzavienim Smlouvy, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani a takto jej od
Pronajimatele prebira; uvedené Najemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy. Ugelem
najmu je ubytovdni osob, které jsou hostujicimi domacimi ¢i zahraniénimi hraci a
hrackami klubu. Pronajimatel timto vydava souhlas s podndjmem Pfedmétu najmu hostujicim
domacim ¢i zahrani¢nim hra¢im a hrackam klubu, ktery Najemce provozuje.

Clanek I11.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se njjem Pfedmétu ngjmu sjednava na dobu neurcitou, a to ode
dne 01. 07. 2024, ne vSak diive neZ dnem uvefiejnéni smlouvy v registru smluv.

Clanek IV.
Najemné a placeni najemného

1. Nijemce se zavazuje Pronajimateli platit mési¢né nijemné v celkové vysi 34.136,- K¢
(slovy: tficet ¢tyfi tisic jedno sto tricet Sest korun) (160,- K&/m?*/mésic za celkovou vyméru
byti bez sklepnich prostor, tj. za 213,35 m?). Dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb.,
od dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd€;sich predpisii, se jedna o od dané¢ z pfidané hodnoty
(DPH) osvobozené plnéni.

2. VySe ndajemného byla sjedndna jako cena smluvni. Pfi vypocCtu najemného byla pouZita
zapocitatelna plocha pro vypocet ndjemného za Prostory.
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3. Dojde-li v pribéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pi1 uplatiiovani dané z ptidané hodnoty
(DPH) za najem Predmétu ndjmu na strané Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané
najemné jednostranné o prislusnou sazbu DPH navysit, uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu pisemné¢ Najemci oznami véetné uvedeni nové vySe ndjemného, U€innosti navy3eni a
podminek uhrady pfip. doplatku. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit ngjemné vcetné
vySe uvedeného zvySeni o pfislusSnou sazbu DPH. Najemce je dale povinen zaplatit pfip.
doplatek ve 1hiit¢ stanovené v oznameni Pronajimatele. Ohledné uvedené¢ho navySeni
najemného neni tieba uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku ke Smlouve dle ¢l. IX. odst. 5
Smlouvy, nebot’ to vyplyva pifimo ze Smlouvy.

4. Smluvni strany si ujednaly, Ze mési¢ni najemné je pro kalendarni mésice nasledujici po
kalendainim mésici, v némz se Smlouva stala aéinnou, splatné vzdy k 15. dni pfislusného
kalendainiho mésice na bankovni uéet Pronajimatele ¢. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spotitelny, a.s., poboCka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS)3110427. Zaplacenim
najemného se rozumi pripsani ptisludné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

5. Najemné na kalendifni mésic, v némZ se Smlouva stala u€innou, je stanoveno jako
pomérna Cast ujednaného meésicniho najemného za obdobi od U¢innosti Smlouvy do konce
pfedmétného kalendainiho meésice. Tuto alikvotni ¢ast najemného, jejiz konkrétni vysi
Pronajimatel Najemci sdéli, se Najemce zavazuje Pronajimateli zaplatit do 10 dnli od u€innosti
Smlouvy, a to na bankovni uget Pronajimatele ¢islo 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spotitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS)3110427. Zaplacenim
najemného se rozumi pripsani prislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele. Tuto
alikvotni ¢ast najemného miize Najemce rovnéz zaplatit v hotovosti na pokladn€¢ Pronajimatele
(pod variabilnim symbolem (VS) 3110427).

6. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o Castku odpovidajici mire
inflace za kalendarni rok pfedchazejici kalendafnimu roku, v némz je mira inflace vyhlaSovana
Ceskym statistickym Gfadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku,
v némz CSU primérnou roéni miru inflace vyhlasil. O této skutecnosti Pronajimatel Najemce
uvédomi pisemnou formou, a to bez zbytetného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU,
nejpozdéji vSak do konce kalendairniho roku, v némz byla vyhlaSena. ZvySené najemné je
Néjemce povinen Pronajimateli zaplatit 1 zpétné¢ za obdobi od 01.01. do 31.12. toho
kalendaifniho roku, ve kterém mu bylo zvySeni ndjemného oznameno, a to ve lhité 30 dni ode
dne doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pro dalsi obdobi
Jje Ndjemce povinen platit ndjemné vcetné vySe uvedeného zvySeni. Pronajimatel je opravnén
zvySit najemné nejdiive od pocatku kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce,
v némz se Smlouva stala u¢innou. Tato kazdoro¢ni uprava vySe najemného vyplyva piimo
ze Smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dohodu o zmén¢ obsahu zavazku ke Smlouvé dle
¢l IX. odst. 5 Smlouvy.

7. Pro pitipad prodleni Najemce se zaplacenim najemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli zdkonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve vySi stanovené nafizenim
vlady ¢.351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokll z prodleni a nakladi spojenych s
uplatnénim pohledavky, ur€uje odmeéna likvidatora, likvida¢niho spravce a clena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji né€které otazky Obchodniho véstniku,
vetejnych rejstiikil pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondil a evidence
udaju o skute¢nych majitelich.

Clanek V.
Plnéni spojend s uzivanim Pfredmétu ndjmu nebo souvisejici sluzby a jejich ahrada

1. Néklady na sluzby spojené s uZivanim Ptedmétu naymu (déle jen ,,Sluzby*) nejsou zahrnuty v
najemném, Najemce je hradi zvIast’ v souladu s dale uvedenym. Smluvni strany si sjednavaji,
T T - 111
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7e Pronajimatel zajiStuje tato plnéni spojend s uzivanim Predmétu ndjmu nebo souvisejici
sluzby:

- dodavka vody (studené) a odvadéni odpadnich vod,

- CiSténi a udrzbu kominovych priduchii,

- osvétleni a uklid spole¢nych prostor v domé, resp. v Nemovitosti,

(spole¢né dale jen , Sluzby*).

Néjemce se zavazuje platit naklady na Sluzby, a to formou mési¢nich zaloh a uhrady
nedoplatkl na zéklad€ zuctovani za kalendaini rok.

Vyse zaloh na jednotlivé Sluzby se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vy$i 1/12 z
pfedpokladané ro¢ni ceny, odvozené z posledniho zu¢tovaciho obdobi, stanovené v
"Eviden¢nim listu" pro kazdy prostor ur¢eny k obyvani samostatné, a které jsou pfilohou
Smlouvy.

N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady na Sluzby takto:

- formou mési¢nich zaloh, a to vZdy nejpozdéji do 15. dne prisluSného kalendainiho
mésice na bankovni ufet Pronajimatele ¢. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spotitelny, a.s., pobo¢ka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 3110421,

- formou ihrady nedoplatku v ndvaznosti na vyuctovani Sluzeb za uplynuly
kalendaini rok (zuctovaci obdobi), a to vzdy nejpozdéji do 3 mésicii od doruceni
vyuctovani Sluzeb na bankovni ticet Pronajimatele ¢. 19-1649322359/0800, vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod p¥islusnym variabilnim symbolem.

Zaplacenim mési¢nich zaloh na Sluzby, piip. nedoplatku z vyuctovani Sluzeb, se rozumi
pfipsani ptislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele. Najemce neni platce DPH.
V pribéhu roku mé Pronajimatel 1 Ngjemce pravo po predchozim pisemném oznameni,
doruceném protistrané, zmeénit meésicni zalohy na uwhradu pfisluSnych Sluzeb v mife
odpovidajici zmeéné cen Sluzeb nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména na zakladé zmény
dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, zmény rozsahu nebo kvality Sluzeb.
N4jemce oznami Pronajimateli skutecnosti rozhodné pro pfipadnou zménu sjednané vyse zaloh
na Sluzby bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnil od jejich vzniku, a to pisemng.
Zméni-li se skutecnosti rozhodné pro pripadnou zménu sjednané vyse zaloh na Sluzby, zméni
se jejich vySe od prvniho dne kalendafniho meésice nasledujiciho po kalendainim meésicl,
v némz ke zméné téchto skutecnosti doslo.

Skute¢nou vysi nakladi a zaloh na jednotlivé Sluzby vyuctuje Pronajimatel Ngjemci vzdy za
kalendaini rok (zuctovaci obdobi) a vyuctovani Najemci doruci nejpozdéji do 4 mesicli od
skonceni zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani ohledné€ pfeplatku nebo nedoplatku smluvni
strany provedou nejpozdé€ji do 3 mésicli ode dne doruceni vyuctovani Sluzeb Ngjemci, coz
mimo jiné znamena, Ze¢ Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nedoplatek za Sluzby
nejpozdéji do 3 meésicl ode dne doru¢eni vyuctovani Sluzeb Najemci.

PiedloZeni a vypotfadani se s pfipadnymi namitkami ke zplsobu a obsahu vyuctovani Sluzeb se
fidi zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdégjSich
predpist.

Pro pfipad prodleni kterékoli smluvni strany se zaplacenim penéZitého plnéni je smluvni strana
v prodleni povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ zdkonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky,
a to ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vySe urokil z prodleni
a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky, ur€uje odmeéna likvidatora, likvidacniho spravce
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a Clena organu pravnické osoby jmenovan¢ho soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho
véstniku, vefejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob a evidence svétenskych fondl a
evidence udajii o skute¢nych majitelich. Pokuta za prodleni s nepenéZitym plnénim se fidi
zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorli v domé s byty, ve zné€ni pozdégjSich predpisu.

Clanek VL.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel odevzdd Najemci Predmét najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani
v souladu a k ucelu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni ucinnosti Smlouvy. O odevzdani Piedmétu
najmu Ngjemci smluvni strany v den predani Predmétu ndjmu Ngemci sepiSou predavaci
protokol, ktery bude datovan a podepsan. Predavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké klice
byly Najemci predany a jejich pocet, stavy méticu prislusnych Sluzeb, vybaveni a zafizeni
Predmétu najmu.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil N3jemce s Pfedmétem najmu a zptisobem jeho uZivani.

3. Pronajimatel se zavazuje udrZzovat Pfedmét najmu ve stavu zplisobilém ujednanému vuZivani.

4. Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako radny hospodat k ujednanému ucelu. UZivat
Predmét ngymu s péci tadného hospodate znamend, Ze Ngemce je povinen pocinat si
s ptihlédnutim ke vSem okolnostem a pomérim tak, aby na/v Predmétu ndjmu nevznikala
Skoda, zejména uzivat Pfedmét naymu tak, aby nedochazelo k jeho opottebovavani nad miru
pfiméfenou okolnostem, chranit Predmét ndjmu pied jeho poskozenim, znicenim, popf.
vykradenim, zneuzZitim, provadét béznou udrzbu Pifedmétu ndjmu a opravy, ke kterym se
Néjemce zavazal, popf. je k nim povinen ze zakona, oznamovat thned Pronajimateli vady,
k jejichZ odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dalsi Skody na/v Pfedmétu najmu.

5. Najemce je opravnén uZivat Pfedmét ngjmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve
Smlouvé, a to po celou dobu najmu.

6. Uziva-li Ngjemce Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo ze hrozi jeho zniCeni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu uzival
fadné, da mu primétenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena, resp. musi Najemci
dojit. Neuposlechne-li Ngjemce této vyzvy, ma Pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li v3ak v pfipadé uvedeném ve vété prvni tohoto odstavce naléhavé
vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo najem vypovedét bez vypovédni doby, aniz
Néjemce vyzval k napravé.

7. Najemce je povinen po dobu najmu provadét na sviy naklad béZnou udrzbu Predmétu ngjmu,
stejné jako prace souvisejici s obvyklym udrzovanim Piedmétu ndgjmu. UdrZbou se rozumi
¢innost smeétujici k zachovani funk¢niho stavu véci, resp. Pfedmétu nqjmu, ktery se vlivem
opotfebeni nebo vnéjSich vlivll zhorSuje. BéZnou udrZzbou se rozumi udrZovani a cisténi
Predmétu naymu, zejména malovani, oprava omitek, Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladil stén, CiSténi a udrzba oken, dvefi, Cisténi zanesenych odpadil, udrZovani zatizeni
Predmétu ndjmu ve funkCnim stavu, jeho pravidelné prohlidky a ¢isténi.

8. Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét drobné opravy Pifedmétu najmu, jeho soucasti
(napt. vnitiniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a prislusenstvi, a to v hodnoté do
vyse 10.000,- K¢ za naklad na jednu opravu, piip. vyménu. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do ndkladli na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je N3jemce.
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Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a
ktera nebrani uZivani Predmétu naymu v souladu s k ucelu dle Smlouvy.

Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou ma
odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu
zjistit mohl.

Oznami-li Najemce radné a vCas Pronajimateli vadu Predmétu najmu, kterou ma Pronajimatel
odstranit, a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfimétené dobg, a to ani po pisemném
upozornéni Najemce, které musi byt Pronajimateli doruceno, takze Najemce muze Predmét
najmu uZivat jen s obtiZemi, je Najemce opravnén provést opravu sam nebo prostiednictvim
tteti osoby a poZadovat nahradu uceln¢ vynalozenych nakladu.

Oznami-li to Pronajimatel Ngemci pfedem v pfiméfené dobg, je Najemce
povinen v nezbytném rozsahu umoznit Pronajimateli, popf. jeho zastupci ¢i povéfené osobé:

- prohlidku Pfedmétu najmu, véetné vstupu do Predmétu najmu, béhem obvyklé pracovni
doby nebo 1 v jiném Case na zakladé ptedchozi dohody, za Gcelem kontroly, zda N4jemce
plni své smluvni a zdkonné povinnosti, tj. uziva Pfedmét ndjmu v souladu se Smlouvou a
zdkonem, a za UCelem zjisténi, zda je Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uzivani, tj. zda
nejsou nutné jeho opravy nebo udrzba,

- vstup Pronajimatele do Pfedmétu ndjmu za GiCelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby
Predmétu ndjmu a provedeni zminéné opravy nebo udrzby Pfedmétu nqjmu.

Ptedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé (jakékoli Skodé na jakékoli
véci) nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni (ohroZen Zivot, zdravi, svoboda ¢1 majetek kohokoli —
napft. havarie, divodné podezieni na moznost vzniku havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob). O
uvedeném Pronajimatel bezprostredn€ uvédomi Najemce a pofidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své ndklady ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy,
k nimZ neni Najemce povinen dle ¢l. VI odst. 7 a 8 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich
pfedpist. Pokud Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce ani po
pisemném upozornéni mu doru¢eném, je Najemce opravnén provést tuto udrzbu a opravy sam
nebo prostfednictvim tfeti osoby a poZadovat nahradu ucelné vynaloZenych nakladu.

N4jemce je opravnén provést zménu Predmétu najmu, a to na své naklady a jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni Upravou. Smluvni strany se
dohodly na vylouceni aplikace § 2220 odst. 1 véta druha, Cast za stfednikem Obcanského
zékoniku, tzn., Ze se Pronajimatel nebude s Najemcem vyrovnavat pii skonceni najmu, ackoli
byl Predmét najmu zménou provedenou Najemcem zhodnocen. Provede-li N4jemce zménu
Predmétu naymu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, uvede Piedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdéji vak pii skonceni ndjmu.
Najemce neni opravnén zfizovat k Pfedmétu najmu vécna biemena nebo ho jinak zatéZzovat.
Zpusobi-li Ngjemce na Pfedmétu naymu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do piivodniho
stavu. Neni-li to moZné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté,
Jinak stanovené soudnim znalcem (v pfipadé dohody souhlasné ur¢enym znalcem).

N4jemce je opravnén ubytovavat v Predmétu najmu osoby, které vyuzivaji socidlni sluzbu
socialni rehabilitace, kterou Najemce poskytuje.

Umozni-li Ndajemce uZivat Pfedmét ngymu tfeti osob€, odpovidd Pronajimateli za jednani této
osoby stejng, jako kdyby Pfredmét nqymu uzival sam.

. Najemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.
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20.

21.

22.

23.

24.

N4jemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické a pozarni predpisy, stejné tak
pfedpisy o ochran¢ Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se
k ¢innosti uvedené v ucelu najmu.

Pronajimatel je opravnén na uhradu splatné pohledavky vic¢i Ngjemci zadrZzet movité véci,
které ma Najemce na Predmétu ndjmu nebo v ném. ZadrZovaci pravo vznika Pronajimateli
pfimo ze zdkona v okamziku umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na
Predmét naymu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o vSech skute¢nostech, které by
branily fadnému uzivani Pfedmétu najmu a o vSech Skodach zpiisobenych druhé smluvni
strané, a Ze spory vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

N4jemce je povinen zdrZet se jakychkoli zadsahti do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty
ve Smlouvé.

N4jemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jedndni v souvislosti s Predmétem najmu, ktera by
rusila zeyména ostatni, zejména uZivatele Nemovitosti, ve vykonu jejich prav. Ngjemce se
zavazuje dodrZovat po dobu ngjmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
Pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd, pricemz
domovni fad mlzZe tato pravidla urcit podrobng.

Clanek VIL
Skonéeni najmu

1.
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Zpisoby skon¢eni najmu zaloZzeného Smlouvou:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nekterou ze smluvnich stran, pficemz:

-smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadech stanovenych
Obcanskym zakonikem nebo ujednanych ve Smlouvé,

- oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, odlvodnéno a musi dojit druhé smluvni
strané,

- u¢inky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,

- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho u€ink{l prdva a povinnosti smluvnich
stran; odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo
uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na ndhradu Skody vzniklé z poruseni smluvni
povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1
po odstoupeni od Smlouvy,

¢) vypovédi u¢inénou ne¢kterou ze smluvnich stran dle dale uvedenych ujednani Smlouvy.
Vypovéd’ musi byt pisemna a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovéd nemusi byt
odivodnéna; to neplati, ma-li smluvni strana pravo Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.
Ucinky vypovédi, tj. zanik najmu, nastanou uplynutim vypovédni doby; v piipadé vypovédi
bez vypoveédni doby ngjem skonc¢i dnem dojiti vypoveédi (tzv. okamzita vypoveéd’).
Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény kdykoli ndjem vypoveédét, pticemz vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a pocCind béZet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendafnim meésici, v némzZ pisemnd vypovéd’ dosla druhé smluvni strang.
Porusuje-1i smluvni strana zvlast’ zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
uymu druhé smluvni stran€, je dot€ena smluvni strana opravnéna vypovédét najem bez
vypovédni doby.
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S.

10.

11.

12.

Stane-li se Predmét naymu nepouzitelnym k ujednanému ucelu, a to z divod{, které nejsou na
strané Ndjemce, je Najemce opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel je opravnén ndajem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce Predmét
najmu v rozporu s ujednanym ucelem.

Pronajimatel m4 pravo najem vypovédét bez vypovédni doby v ptfipadech uvedenych v ¢l. VL
odst. 6 Smlouvy. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v ¢l. VL. odst. 6
Smlouvy, nezaplati-li Ndgjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ngjemného.

Neuvede-li Najemce na zadost Pronajimatele Pfedmét najmu do plvodniho stavu v souladu
s ¢l. VL. odst. 14 Smlouvy, mliZe Pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

Smluvni strany nemaji pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zmeénil vlastnik Nemovitosti,
v niZ se Pfedmét naymu nachazi.

Vyklidi-li Ngjemce Piedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd’ za platnou a
pfijatou Ngjemcem bez namitek.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyluduji konkludentni obnoveni najmu Predmétu najmu, tzn.,
Ze vylu€uji aplikaci § 2230 Obcanského zakoniku, coZ znamena, Ze ndjem Pfedmétu ngymu se
neobnovuje, uziva-li Najemce Predmét najmu 1 po uplynuti sjednané doby najmu (i kdyby byly
splnény v3echny podminky, s nimiZ Obc¢ansky zdkonik obnoveni najmu jinak spojuje).

Pti skon€eni naymu Ndjemce Pronajimateli odevzda vyklizeny Predmét najmu v takovém stavu,
v jakém byl v dobe¢, kdy jej ptevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pifi fadném
uzivani. Najemce Pronajimateli soucasné odevzda vSechny klice, které mu Pronajimatel ptedal.
O odevzdani Pfedmétu ngymu Pronajimateli smluvni strany v den pfedani Pfedmétu ndjmu
Pronajimateli sepiSou predavaci protokol, ktery bude datovan a podepsan. Piedavaci protokol
bude mj. obsahovat, jaké klice Najemce vratil a jejich pocet, stavy merica ptislusSnych Sluzeb,
vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu.

Clanek VIII.
Zasilani a dorucovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednini

1.
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Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti
v dob€ uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich
dnll od okamziku, kdy ke zméné€ doSlo (napt. rozhodnuti ptislusnych organii), nebo kdy je
zména UCinna, resp. byla zapsana do prislusného rejstriku, pisemné oznamit zménu dotenych
udaji druhé smluvni strang; tato povinnost plati pro N4jemce 1 po dobu 12 kalendarnich mésict
od skonceni ngjmu.

Zasilani, dorucCovani a dojiti vSech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného
Smlouvou, vcetné pisemnosti zasilanych po skonfeni pravnich u¢inktlt Smlouvy, se rtidi
prislusnymi ustanovenimi Obcanského zdkoniku.

Na Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach UCinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,, Zdkon o registru smluv ), povinnost jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv, nebot” Pronajimatel je Uzemni samospravny celek, resp.
méstsky obvod uzemné ¢lenéného statutarniho mésta, a jsou splnény dal$i podminky uvedené
v Zakon¢ o registru smluv; smluvni strany se dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi Zakona o registru smluv uverejni prosttednictvim registru smluv Pronajimatel.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skuteCnosti a zavazky, které by branily
vykonu prav Ngjemce dle Smlouvy (napt. Pfedmét naymu neni pronajat jiné osobé& ¢i neni
SR | ]
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stizen jinou faktickou ¢i pravni vadou, ktera by branila Najemci Predmét najmu uzivat dle
Smlouvy). V ptipadé€ existence takovychto zavazk(i ma N4jemce pravo od Smlouvy odstoupit.
Zmeéni-li se v pribéhu trvani najmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niZ se Pfedmét najmu
nachazi, prejdou prava a povinnosti z nagjmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém
ptfipad¢ zavazuje seznamit nového vlastnika Nemovitosti, potazmo Pfedmétu najmu, se
Smlouvou, jakoZz 1 bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét o zméné v osobég vlastnika Najemce.
Nema-li Ndjemce predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrzet se
Jakéhokoli pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen
nékterého, nékteré ¢i nékterych z nich) plynoucich Ndjemci z pravniho vztahu zaloZeného
Smlouvou stala tfeti osoba (napf. cestou postoupeni pohledavek, prevzeti dluhli, postoupeni
Smlouvy).

Smluvni strany se dale dohodly, Ze ke dni G¢innosti Smlouvy je soucasné ukoncena platnost
v8ech ptipadnych predchozich smluv v¢etné viech dodatki a dohod o zméné€ obsahu zavazku
uzavienych mezi smluvnimi stranami, jejichz ptedmétem je najem Predmétu ndjymu.

Néjemce prohlaSuje, Ze Pronajimatel splnil vii¢i Ndjemcei povinnosti stanovené v § 7a zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Clanek IX.
Zavéreéna ujednani

1.
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Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim
tadem, a Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku, Zikona o registru smluv a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které smluvni
strany mely a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za duleZité pro zavaznost Smlouvy.
Z4dny projev smluvnich stran u¢inény pfi jednani o Smlouvé ani projev uéinény po uzavieni
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ujedndnimi Smlouvy a nezaklada zadny
zavazek Zadné ze smluvnich stran.

V piipad€, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym,
zustavaji ostatni ujednani Smlouvy u¢innd ¢i platnd. Smluvni strany se zavazuji takové
ujednani nahradit ujednanim G¢innym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ujednani piivodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zdkoniku, ze
vyluCuji ptijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné
neméni podminky nabidky.

Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyZaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz
kazda takovato dohoda o zmeéné obsahu zavazku musi byt v listinné podobé a vzestupné
ocislovana.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji
spravnost a autenticnost Smlouvy svymi niZze uvedenymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu podepisi elektronicky. Pronajimatel podepise Smlouvu
Jako prvni v poradi.
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8. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a U€innosti dnem uvefejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VIII. odst. 3 Smlouvy.

Clanek X.

DoloZka platnosti pravniho jednani

DoloZka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 06.05. 2024 svym

usnesenim ¢. 1955/RMODb-Sle/2226/61.

Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl vyvésen na ufedni desce Utadu méstského
obvodu Slezska Ostrava ode dne 14. 05. 2024 do dne 29. 05. 2024.

O najmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 17. 06. 2024
svym usnesenim ¢. 2126/RMOb-Sle/2226/66.

Za Pronajimatele Ndjemce
V Ostravé dne .............. V Ostravé dne .................
Mgr. Richard Veres Rolf Franke
Starosta generalni manaZer
Ptiloha: Evidencni list — prostor urceny k obyvani ¢. 2, Hefmanicka 1442/26

Eviden¢ni list — prostor ur€eny k obyvani ¢. 1, Hefmanicka 1444/30
Eviden¢ni list — prostor uréeny k obyvani ¢. 2, Hefmanicka 1444/30
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