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Smlouva o najmu prostoru slouzicich k podnikani
¢. PH 594-0737-24

uzaviena dle ust. § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

1. Vychodo¢eské muzeum v Pardubicich

pravni forma: piispévkova organizace Pardubického kraje

se sidlem: Zamek 2, 530 02 Pardubice,

IC: 14450542,

DIC: CZ14450542,

¢. u.: 26534561/0100

zapsan¢: u Krajského soudu v Hradci Kralové, sp. zn. Pr 1607
zastoupeng: Mgr. TomaSem Libankem, feditelem

jako pronajimatel (dale jen ,,pronajimatel)

2. EUROVIACZ as.

se sidlem: U Michelského lesa 1581/2, 140 00 Praha 4 — Michle
IC: 45274924

DIC: CZ45274924

kontaktni adresa: Pileticka 498, 503 41 Hradec Kralové

fakturacni adresa: U Michelského lesa 1581/2, 140 00 Praha 4 - Michle

MUCODE 1519 zavod Cechy vychod
PO BOX 202 41 Praha 6

zapsana: u Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 1561

zastoupena: Ing. Michalem Sumpikem, feditelem zdvodu Cechy vychod,
na zakladé plné moci

jako najemce (dale jen ,,ndjemce*)

l.
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén hospodafit s budovou bez ¢p./Ce. ve vlastnictvi
Pardubického kraje (stavba obCanského vybaveni, objekt €. 3), jenZ je sou¢asti pozemku parc.
C. st. 450/1, zapsané na LV ¢. 457, vk. 0. Ohrazenice a v obci Pardubice, vedené u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice (dale jen
,budova®).

V budové¢ specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku se nachazi prostory slouzici k podnikéni, a
to mistnosti €. 103 a €. 104, které jsou vyznaceny na planku, jez tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy
a je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,pfedmét ndjmu*).

1.
Predmét a icel smlouvy
Pronajimatel pronajima a ptenechava ndjemci k docasnému uzivani za ucelem provozovani
podnikatelské ¢innosti (uskladnéni a archivace materiali a dokumentace) predmét ndjmu
vymezeny v €l. I odst. 2 a pfiloze €. 1 této smlouvy.
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Najemce se zavazuje predmét ngjmu od pronajimatele do najmu pievzit a hradit pronajimateli
najemné.
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznadmil se stavem piredmétu najmu, ze
tento predmét ndjmu je v fadném stavu, ktery odpovida vysi nagjmu a uceltim, pro které hodla
predmét ndjmu uzivat, a v tomto stavu tento piredmét ndjmu podpisem této smlouvy piejima
do ngjmu.

M.
Néjemné a naklady spojené s uZivinim predmétu najmu

Najemné za predmét najmu je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 40.000,- K¢
(slovy: ctyticet tisic korun ceskych) mésiéné. Najem je ve smyslu ust. § 56a zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni, osvobozen od dan¢ z pfidané
hodnoty, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni strany prohlasuji, ze v najemném
jsou rovnéz zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu, pokud tyto
nepiesdhnou béznou spotiebu odpovidajici ucelu ndjmu. V piipadé, ze se tak stane, je
pronajimatel opravnén po ndjemci nahradu téchto ndkladi pozadovat. Najemné bude
pronajimatelem fakturovano se splatnosti 35 kalendainich dnti. Tyto faktury budou zasilany
najemci pievazné e-mailem, a to zpravidla k prvnimu pracovnimu dni ptislusného mésice.
Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pievodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy €. 26534561/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. Ndjemné se povazuje za
uhrazené dnem, kdy je v celé vysi pfipsdno na ucet pronajimatele.

Faktura musi obsahovat nalezitosti danového dokladu dle ptislusnych ustanoveni ZDPH.

Fakturu lze n4jemci zasilat elektronicky ve formatu nekomprimovaného PDF souboru na
adresu euroviacz. | |  GGNNCEEEEEEEEEE V ::ovém piipadé musi byt v piedmétu
e-mailu (popf. jeho textu) uvedeno nékteré ze slov ,faktura®, ,fakturace®, ,fakturujeme®,
,prefakturace®, ,,invoice®, ,,facture®, ,,faktar®, ,rechnung®, ,,dobropis“. V nazvu ptilozenych
souborti musi byt uvedeno, zda se jedna o fakturu nebo jeji ptilohu. Velikost ptijimaného
mailu je omezena na 15 MB.

Neuhradi-li najemce najemné, je povinen dle dohody stran zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni; narok na ndhradu
Skody a na urok z prodleni z dluzné ¢astky nejsou timto dotceny. Smluvni pokuta je splatna
k pisemné vyzveé pronajimatele ve 1hiité v této vyzveé uvedené.

V.
Doba trvani smlouvy

Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou pocinaje dnem 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.
Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu kdykoliv s vypoveédni
dobou 1 mésic. Vypovédni doba pocina bézet od 1. dne v mésici nasledujicim po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Ve vypovédi nemusi byt uveden ditvod.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét nijemni vztah zaloZeny touto smlouvou bez
vypoveédni doby, zejména z ditvodu, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast’ zavaznym
zpiisobem, a to tim, Ze:

a) je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného,

b) bylo rozhodnuto o Upadku najemce nebo byl-li podany insolvenéni navrh tykajici se
majetku najemce zamitnut pro nedostatek majetku nebo byla-li v ramci insolvenéniho
fizeni u najemce povolena reorganizace nebo vstoupil-li najemce do likvidace nebo pokud
bylo rozhodnuto o neplatnosti spolecnosti ndjemce,

c) ziidil uzivaci pravo treti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym zpisobem,
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e) uziva-li predmét ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu,

f) provadi-li tpravy pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

g) porusi-li najemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou zvlast zavaznym
zptisobem.

Najemce se zavazuje, Zze ke dni skonceni najmu vyklidi a odevzda pronajimateli predmét
najmu V takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O pfedani pfedmétu najmu pronajimateli po skonéeni najmu bude smluvnimi
stranami u¢inén a podepsan pisemny zapis (predavaci protokol).

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdé€li, ze odstranéni zmén nezada. Najemce i pies
toto ujednani nemtze zadat naklady jim vynalozené, 1 kdyby se zménami hodnota pfedmétu
najmu zvysila. Pronajimatel je naopak oprdvnén zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného mési¢niho najemného, neodevzda-li
najemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce
pronajimateli predmét najmu skuteCné odevzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z posledni mési¢ni platby za najem, a to za kazdy zapocaty
den prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu.

V ptipadég, ze zlstane v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii najemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch najemce na jeho tcet. Najemce se v tomto ptipad¢ zavazuje
uhradit pronajimateli G¢eln¢ vynalozené naklady na uskladnéni této véci. Neptevezme-li
najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po piedchozim
upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpiisobem prodat nebo zlikvidovat poté, co
poskytne dodatecnou lhiitu k prevzeti (maximalné 2 mésice). Toto neplati, jedna-li se o véc,
kterou najemce zjevné opustil.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Smluvni strany se dohodly, ze k pfedani pfedmétu najmu dojde dne 28. 6. 2024.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu.

Pronajimatel nebo jim povétend osoba, je opravnén pozadovat piistup do pfedmétu ndjmu za
ucelem kontroly, zda jej ndjemce uziva tadnym zpiisobem, zda nijemce dodrzuje
bezpecnostni, poZarni a technicka opatieni, za G€elem nutnosti oprav apod. Provedeni této
kontroly ozndmi pronajimatel ndjemci vzdy v dostatecném predstihu, alespon 48 hodin
pfedem. Tato lhlta neplati v ptipad¢ havarii technickych zafizeni a rozvodii v budové ¢i
jinych vyjimecnych okolnosti.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni této smlouvy smluvni strany
veédély a které nebrani uZivani pfedmétu najmu. Pronajimatel dale neodpovida néjemci
za ptipadnou Skodu zplisobenou tfetimi osobami a vyS$si moci.

Pronajimatel je opravnén pozadovat, aby ndjemce bez zbytecného odkladu odstranil upravy
a zmény, které v predmétu najmu provedl bez souhlasu pronajimatele. V ptipadé, ze tak
najemce neucini, je pronajimatel opravnén stavebni upravy provedené bez jeho souhlasu
odstranit na néklady najemce.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze pronajimatel neodpovida za ptipadné zcizeni ¢i poskozeni
majetku najemce umisténého v predmétu ndjmu, majetku a poskozeni zdravi zaméstnanct
najemce (i tietich osob, kterym najemce umozni do ptedmétu najmu piistup.



10.

11.

12.

13.

14.

Strana: 4

VI.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v rozsahu stanoveném v této smlouve a
Vv ptislusnych pravnich ptedpisech. N4jemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu
nevznikla skoda.

N4ajemce je povinen platit pronajimateli fadné a v€as najemné sjednané dle této smlouvy.

N4jemce nema pravo provozovat v predmétu najmu jinou ¢innost nebo zmenit zptisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tc¢elu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich
stra, pokud by tato zména zpusobila zhorSeni podminek v pfedmétu najmu nebo by
nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy vymezené
v ¢l L. odst. 1 této smlouvy. V piipad¢€, Ze ndjemce zmeéni ucel bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za zvlast’ zavazné poruseni povinnosti.

N4jemce je povinen zabezpec€it pozarni ochranu, bezpecnost a ochranu zdravi a ochranu
majetku dle platnych pravnich predpisii, a to na své naklady.

Néjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svij majetek v predmétu najmu
a na odpovédnost za Skody zplisobené svou ¢innosti v pfedmétu ndjmu a tento pojistny vztah
udrzovat po celou dobu trvani tohoto ndjemniho vztahu.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tietim osobdm bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za
zvlast’ zavazné poruseni najemcovych povinnosti.

Néjemce neni opravnén pievést najem v souvislosti s pfevodem své Cinnosti, jiz predmét
najmu slouzi, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tuto povinnost
porusi, bude to povazovano za zvlast zavazné poruseni ndjemcovych povinnosti.

Najemce miize budovu dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy opatiit v pfiméfeném rozsahu Stity,
naveéstimi po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatele. Pti skonceni najmu je
najemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast budovy do ptivodniho
stavu. Pro ptipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy, byt’ i zapo€aty, den prodleni.

Najemce se zavazuje, ze v predmétu najmu nebude v mnoZstvi ohrozujicim bezpecnost
pfechovavat jedovaté, hotlavé, vybusné €i jinak nebezpecné latky. V piipadé, Ze bude tato
povinnost najemcem porusena, povazuje se to za zvlast’ zdvazné poruseni povinnosti.

N3éjemce je opravnén provadét zmeny ¢i Upravy na piedmétu najmu, véetné vymeény zamkda,
pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce ma povinnost hradit na vlastni ndklady drobné opravy predmétu ndjmu souvisejici
S jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu ndymu. Smluvni strany se
dohodly, Ze za drobné opravy a béznou udrzbu se povazuji jednotlivé ptipady do 5.000,- K¢&.
Ostatni opravy a ndklady hradi pronajimatel.

N3éjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav, které
nese pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla. Soucasné je ndjemce povinen oznamit pronajimateli veskeré zavady a
poruchy, které nastaly v pfedmétu ndjmu, bez ohledu na pticinu jejich vzniku.

Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni ¢i Skodu, ktera vznikla v pfedmétu ndjmu jeho
zavinénim nebo za Skody zplisobené osobami, kterym umoznil ndjemce do predmétu ndymu
piistup.

Ostatni prava a povinnosti ndjemce se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik (dale jen ,,obCansky zdkonik*), v platném znéni.
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VII.
Odpovédnost za Skodu

Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré skody, které ptipadné vzniknou v predmétu
najmu a na jeho zatizeni. Najemce dale odpovida za Skodu ¢i ijmu ttetich osob, zejména za
veskeré Skody vzniklé na jejich zdravi nebo na vécech jimi do pfedmétu najmu vnesenych, a
to za Skodu zptisobenou jejich poskozenim, zni¢enim ¢i odcizenim, at’ jiz tyto Skody vznikly
provozni ¢innosti najemce nebo maji pivod ve vécech nijemcem vnesenych nebo byly
zpusobeny najemcem, jeho zaméstnanci Ci tietimi osobami majici k najemci obchodni nebo
jiny obdobny vztah.

Pro ptipad, ze by za Skody vzniklé v pfedmétu najmu tfetim osobam na jejich vécech nebo
zdravi odpovidal pronajimatel jako vlastnik budovy, zavazuje se ndjemce, ze ho této
odpovédnosti zprosti, popt. pronajimateli nahradi to, co pronajimatel byl povinen jim jako
nahradu Skody plnit, vyplatit.

Ustanovenim piedchozich odstavci neni dotéena jakdkoliv jind odpovédnost nijemce
za Skodu, vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich piedpist. Povinnost k nahradé Skody
vznika ndjemci do 14 dnil od jejiho vytctovani pronajimatelem.

Smluvni strany vylucuji uziti ustanoveni § 2315 zékon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze po vzajemné dohod¢ smluvnich stran, a to formou
pisemného dodatku, ktery je podepsan opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pokud v této smlouvé neni vyslovné ujednano jinak, fidi se pravni vztahy obou smluvnich
stran zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem, v platném znéni.

Pokud jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude
odpovidat tmyslu vyjadienému pivodnim ustanovenim a touto smlouvou jako celkem,
a to nejpozdéji do 30 dntli ode dne zjisténi této skutecnosti.

Zadna smluvni strana neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany zastavit jakoukoliv pohledavku vuéi druhé smluvni strané vzniklou ze smlouvy, jeji
neplatnosti, nicotnosti, zruSeni ¢i poruseni tfeti osobé. Souhlas pfislusné smluvni strany musi
byt vystaven vzdy individualné pro kazdy ptipad a musi byt pfedem podepsdn osobami
opravnénymi za piisluSnou smluvni stranu uzaviit smlouvu. V pfipadé¢ poruSeni tohoto
ustanoveni je pfisluSna smluvni strana opravnéna pozadovat po smluvni strané, ktera
povinnost porusila, thradu smluvni pokuty ve vysi 10% z ceny zastavené pohledavky.

Informace o zpracovani osobnich udaji, ke kterym najemce ziska a) od pronajimatele pfistup
v prubéhu plnéni této smlouvy; b) v ramci komunikace s pronajimatelem, jsou uvedeny na
internetovych strankach http://www.vinci-construction.cz, v sekci Udrzitelnost — Informace o
zpracovani a ochrané¢ osobnich udaji ve Skupiné VINCI Construction CS. Pronajimatel
podpisem této smlouvy potvrzuje, ze se s témito informacemi seznamil a souhlasi s nimi.

Pronajimatel prohlasuje, ze se pted uzavienim této smlouvy seznamil s Compliance kodexem
Skupiny VINCI Construction CS, Kodexem jednani proti korupci VINCI a Chartou etiky a
jednani  VINCI, které jsou vefejné piistupné na webovych strankiach néjemce
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(https://wwwe.vinci-construction.cz/etika), pficemz povinnosti  vyplyvajici  ztéchto
dokumenti se zavazuje dodrzovat.

6. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany postoupit jakoukoliv pohledavku vzniklou na zakladé¢ této smlouvy vuc¢i druhé smluvni
stran¢, pficemz toto ustanoveni se vztahuje i na ptipadny faktoring.

7. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni této smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato byla sepsana podle jejich svobodné a pravé vile, nikoliv
V tisni nebo za népadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji nize na smlouvée
své vlastnorucni podpisy.

Za najemce: Za pronajimatele:

V Hradci Kralové dne 28. 6. 2024 V Pardubicich dne 28. 6. 2024
Ing. Michal Sumpik, na zakladé pIné moci Mgr. Tomas Libanek,

feditel zdvodu Cechy vychod teditel

EUROVIA CZ ass. Vychodoceské muzeum v Pardubicich





