1.

UVAO NAJMU PROSTORU SLOUZICiIHO PODNIKANI
¢. 3551/2024

(CES 2024/1323)

Smluvni strany:

Pronajimatel: statutarni mésto Hradec Kraloveé
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
Zastoupeny: na zakladé vnitfnich pfedpist Bc. Janem Slavikem,
vedoucim odboru spravy majetku mésta magistratu mésta
ICO: 00 26 88 10
DIC: CZ00268810
Bankovni spojeni: Komercni banka a.s.
€. ucCtu: 1222-426511/0100, variabilni symbol 9470214290
Kontakt: Bc. Jan Slavik, ian.slavik@mmhk.cz. tel. 495 707 570

Ing. Iva Cechova, iva.cechova@mmhk.ch. tel. 495 707 574
(dale jen ,pronajimatel")

. Najemce: REKOSTAV HK s.r.o.

Sidlo: Na Stavku 265, Svinary, 50009 Hradec Kralové
Zastoupeny: Pavlem Likafem, jednatelem

ICO: 60912936

DIC: CZ60912936

Kontakt: Pavel Likaf, rekostavhk@atlas.cz, tel.: 603475642

Spisova znacCka: C 6298 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z. €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1.

l.
Predmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze ma vlastnické pravo k pozemku - stavebni parcele ¢. 672,
jehoz soucasti je budova ¢€.p. 550 (evidencni Cislo 122), ktery je zapsan v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Hradec Kralové na listu vlastnictvi €. 10001 pro k. u. V€koSe a obec Hradec Kralové.

Pronajimatel pfenechava najemci mistnost ¢. 104 o celkové vymére 29,35 m2 a cCast
spoleCnych prostor (pfilehla &ast chodby k mistnosti ¢. 104) o ploSe 12 m2, a to
za najemné 420 K&/m2/rok + DPH dle platné legislativy, vSe v 1. nadzemnim podlazi
budovy €. p. 550 (ev. €. 122), ktera je soucasti pozemku stp. €. 672, vSe v k. U. Vékose,
v arealu letisté v obci Hradec Kraloveé (dale jen ,pfedmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznacen na snimku mapy, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této
smlouvy.



II.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za uc€elem skladovani stavebniho
nafadi a vybaveni. Najemce neni opravnén vyuzivat pfedmét najmu ke skladovani
jakychkoliv odpadl ¢i nebezpectnych latek.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je ve stavu zpUsobilém smluvenému ucelu
uzivani.

Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil sjeho
technickym a stavebnim stavem a na zakladé téchto skute€nosti jej shledal jako plné
vyhovujici podnikatelské €innosti, pro kterou mu je pronajimany.

Zmeénit vySe uvedeny UucCel najmu mulze najemce pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele vyjadfenym formou dodatku ke smlouvé.

I
Doba najmu a ukonéeni smlouvy
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 01.07.2024.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od
smlouvy, a to z duvodd uvedenych ve smlouvé nebo v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech. Tato jednani musi mit pisemnou formu.

Pronajimatel i najemce maji pravo ukoncit najemni pomér vypovédi i bez udani divodu.
Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocCina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd doru€¢ena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najemni pomér vypovédi bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym
zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni
VECI.

V pfipadé, Ze hrozi vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét najem
bez vypovédni doby, i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pristiho najemného, je pronajimatel
rovnéz opravnén ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby.

PoruSuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpldsobem, ¢&imz zpusobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

Porusuje-li najemce povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené se
spravcem arealu letisté, pfrispévkovou organizaci Technické sluzby Hradec Kraloveé, je
pronajimatel opravnén ukoncit najemni smlouvu vypovédi bez vypovédni doby.

Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu a predat ho pronajimateli do 14 dnd od
skonéeni najmu.



Iv.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu se stanovi dohodou ve vySi 17.367 K& + DPH dle
platné legislativy/rok (slovy: sedmnact tisic tfi sta Sedesat sedm korun ¢eskych).

2. Najemné za obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024 ve vySi 8.731 K& + DPH (Slovy: osm
tisic sedm set tficet jedna koruna Ceska) je splatné do 31.07.2024 na ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9470214290.

3. Pronajimatel jako platce DPH pfipocitava k najemnému dan z pfidané hodnoty ve vySi
21 %. Pokud dojde ke zméné sazby DPH v dobé uskutec¢néni zdanitelného plnéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazbé odpovidajici zakonné upravé
ucinné k datu uskutecnéni zdanitelného plnéni. Najemce je v takovém pfipadé povinen
hradit najemné ve vysi rocniho najemného + DPH ve vySi dle obecné zavaznych
pfedpist. V pfipadé takové zmény DPH neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé,
postacuje pisemné oznameni pronajimatele o takové zméné.

4. Najemné bude hrazeno ve dvou pololetnich splatkach na zakladé vystaveného dariového
dokladu. Prvni splatka s datem uskutecnéni zdanitelného pinéni 01.01. kalendarniho
roku ve vysi 8.683,50 K¢ + DPH dle platné legislativy je splatha do 31.01. kalendafniho
roku a druha splatka s datem uskutec¢néni zdanitelného pInéni 01.07. kalendafniho roku
ve vysi 8.683,50 K& + DPH dle platné legislativy je splatna do 31.07. kalendafniho roku

5. Pronajimatel ma pravo najemné kazdoro¢né zvysSit o miru inflace vyjadfenou pfirlstkem
pramé&rného roéniho indexu spotfebitelskych cen zjisténym dle Ceského statistického
Ufadu. V pfipadé, ze v nékterém kalendarnim roce, popf. letech, nedojde ke zvySeni
najemného o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf. roky,
podle tohoto &lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysSit najemné o
soucet miry inflace za roky, v nichz tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za 5
uplynulych let. Pronajimatel je dale opravnén jednostranné zvysSit najemné, pokud
tak stanovi zakon nebo jiny obecné zavazny pravni predpis

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou plateb najemného se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky.

7. Najemce se spolu s najemnym zavazuje hradit ceny sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a platby za odvadéni srazkové vody uhradou podilu dle uzivané plochy.
Sluzby a vyS3e uhrad, resp. zpUsob jejich urCeni budou uvedeny ve smlouvé o
poskytovani sluZzeb, kterou je najemce povinen uzaviit s TECHNICKYMI SLUZBAMI
HRADEC KRALOVE ICO: 64809447, se sidlem Na Brné 362, 500 08 Hradec Kralové.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jen k ucelu, ke kterému byl pronajat.
2. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé& pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, v pfipadé povoleni pfenechani do podnajmu nesmi

Uuhrada za podnajem pfevySovat najemné stanovené touto smlouvou.

3. Po ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.



4. Zmény na pfedmétu najmu je najemce opravnén provést jen se souhlasem pronajimatele.

5. Najemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen provadét pravidelny uklid spoleénych prostor.
7. Najemce nese plnou odpovédnost za zajisténi protipozarnich opatfeni.

8. Najemce je povinen =zajistit ochranu majetku, a to jak vlastniho, tak i majetku
pronajimatele.

9. Najemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfipadnou
vzniklou $kodu je povinen uhradit.

10. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2223 obfanského zakoniku se
nepouzije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strané
odstupné.

11. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ust. § 2209 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. pronajimatel ma pravo o své vdli pronajatou véc béhem najmu ménit.

12. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2230 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. bude-li najemce pokracovat v uzivani pfedmétu najmu i po uplynuti najemni
doby, najem se za zadnych okolnosti neobnovuje.

13. Najemce prohlasuje, Ze mu prfed podpisem této najemni smlouvy byla pronajimatelem, v
souladu s § 7a odst. 2 pism. c) zak. ¢ 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pfedana ufedné ovéfena kopie prukazu energetické naro¢nosti budovy.
Najemce tuto skute€nost podpisem smlouvy potvrzuje.

VL.

1. Zamér obce pronajmout nemovitost specifikovanou v ¢l. |. odst. 2 této smlouvy byl
zvefejnén na uUfedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 23.05.2024 do 10.06.2024.

2. Najem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou mésta Hradec Kralové
usnesenim ¢. RM/2024/633 ze dne 14.05.2024.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a svobodné
vlule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, Zze smlouvé
porozumély a chapou jeji vyznam, coz stvrzuji svymi podpisy.



2. Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti nabyva
nejdfive dnem 01.07.2024 nebo dnem uvefejnéni v registru smluv, pfi€emz rozhodna je
skute€nost, ktera nastane pozdéji.

3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v
tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym ustanovenim
platnym/a€innym, které nejlépe odpovida plUvodné zamyslenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného/nedc¢inného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé zruSeni smlouvy dle
§ 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zavaznych
pravnich predpist Ceské republiky.

4. Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo doplfiovat text smlouvy je mozné pouze formou
pisemnych dodatkdl podepsanych obéma smluvnimi stranami. Moznost ménit smlouvu jinou
formou smluvni strany vylucuji.

5. Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel a
1 vyhotoveni obdrzi najemce.

7. Najemce potvrzuje, Zze poskytnuté osobni (daje uvedené v této smlouvé jsou presné a ze
se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich Udaji. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel
je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté najemcem uvedené v této smlouvé za
podminek dle zakona ¢ 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, ve znéni pozdéjsSich
predpisu.

8. Smluvni strany prohla$uji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz
smlouvy se povinné uverejnuji prostfednictvim registru smiuv.

9. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim této smlouvy v plném znéni (véetné vSech
pfiloh). Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi a
najemce souhlasi s uvefejnénim smlouvy (v€. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

10. Dle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv je k fadnému uvefejnéni smlouvy tfeba, aby byla
uvefejnéna zpusobem tam stanovenym, a to v€etné vyplnéni metadat. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah
metadat:

identifikace smluvnich stran:

1. pronajimatel: statutarni mésto Hradec Kralové
Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové

IC: 00268810
ID: bebb2in

2. najemce: REKOSTAYV HK s.r.o.
Nﬁ Stavku 265, Svinary, 50009 Hradec Kralové
IC: 60912936

ID: x7cw3rq



vymezeni pfedmétu smlouvy: najemni smlouva - najem mistnosti €.
spole¢nych prostor (chodba) v 1. NP budovy &.p. 550 ec.
pozemku stp. ¢. 672 v k.U. VékosSe v Hradci Kralové

104 a casti
122, ktera je soucasti

- cena: 86.835 K& bez DPH, 105.070,35 K¢ s DPH

datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

povazuji za spravny, Uplny a vtomto znéni pIlné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zakona o registru smluv.

Prilohy: P1 - snimek mapy, umisténi budovy ¢.p. 550 e¢. 122 na stp.¢. 672, k..
Vékose
P2 - planek budovy — mistnost ¢. 104 a ¢ast spole¢nych prostor (12 m2) v budové
C.p. 550 e¢. 122 na stp.C. 672, k.u. VékoSe
P3 - PENB budovy ¢.p. 550

V Hradci Kralové dne

27 06. M4

V Hradci Kralové dne

vedouci odboru jednatel



P1 - snimek mapy, umisténi budovy &.p. 550 eé. 122 na stp.€. 672, k.4. Vékose 10. 4. 2024

0 100 m 200 m 1:.3774

RUIAN: © CUZK

Vytis§téno v mapovém feSeni Spinbox spole¢nosti © T-MAPY
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"PS - 75SY0 bualouu &lo. 550

vypocetni nastroj NKN Il verze 3.2 (01/2016) (c) o) .

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky €. 78/2013 Sb., o energetické naro¢nosti budov

Ulice, cislo:
. objekt bez ¢€.p./C.e. areal letisté HK, Hradec Kralovi
PSC, misto:
Typ budovy: Budova pro ubytovani a stravovani
Plocha obalky budovy: 3167 m2
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,37 m2/m3
Celkova energeticky vztazna plocha: 2524 m?2
Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) (Vliv provozu budovy na Zivotni prostred!)
Mérné hodnoty kWh/(m2.rok)
A <C
! 1384
<<
207,6
276,8
D Dop
176,9 415,2
E 0rm s
235,9 553,6
Velmi
nehospodami Dop F
*294,8 692,0
Hodnoty pro celou budovu
1090,39 1286,84

MWh/rok



