Priloha &. S ke smlouvé:
Definice a vyklad pojmii v této smlouvé:
»Add-on factor® je ndjemné za uzivani spole¢nych ¢asti Budovy uréené procentem;
,Budouci najemni smlouva“ znamena jakoukoliv smlouvu budouci o uzavieni Najemni smlouvy;

»Budova A“ znamena nemovitost — stavbu €.p. 525 na pozemku parc.¢. 1098/4 v k.u. Veveti, obec Brno,
na ul. Sumavska ¢.0. 33, Brno;

,Budova B“ znamena nemovitost — stavbu ¢.p. 524 na pozemku parc.¢. 1098/26 v k.u. Veveii, obec Brno,
na ul. Sumavska ¢.0. 31, Brno;

»Budova C* znamena nemovitost — stavbu ¢.p. 519 na pozemku parc.¢. 1098/2 v k.u. Veveri, obec Brno,
na ul. Sumavska ¢.0. 35, Brno;

Budova ,,Galerie C** znamena nemovitost —stavbu ¢.p. 519 — obchodni galerii —na pozemku parc.¢. 1098/2,
1098/23, 1098/24 a 1098/25 v k.. Vevefi, obec Brno, na ul. Sumavska ¢.0. 35, Brno;

,,B€Zna udrzba a opravy“ (drobné opravy/idrzba) — drobné opravy se povazuji opravy predmétu najmu a
jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou¢asti kancelaii a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle stanovené vyse nakladl, odvozeno od Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.;

,Doba najmu‘ je Casovy usek trvani ndjmu, najem je vzdy na dobu uréitou;
,Den poéatku trvani najmu“ termin (pocatek lhity) od kterého za€ina bézet doba najmu;
,»Den dokonceni“ znamena den, kdy:

(i) bude Projekt podstatné dokon¢en v souladu s Projektovymi dokumenty; nebo
(i) budou vydana Kolaudaéni rozhodnuti vztahujici se k Projektu; nebo
(iii) bude mozné zah4jit uzivani;,

»DPH“ znamena dafi z ptidané hodnoty podle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty a
jakoukoliv daii podobné povahy;

»Duvody technicko-stavebni* - zdkladni technické pozadavky na stavby ptredev§im pro jeji bezpecné
uzivani a splnéni zakonem piedepsanych pozadavki, a to splnéni: mechanické odolnosti a stability, pozarni
bezpecnosti, ochrany zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedi, ochrana proti
hluku, bezpec€nost pii uzivani a Gispora energie a tepelna ochrana (§ 8 vyhl. ¢. 268/2009 Sb.). Pokud neni
splnéno do rozhodné doby/terminu jedna se o piekazku stavebné technickou. Jedna se o diivodnou
prekazku, a to bez ohledu na to, jestli bude spInéno v jiném (nasledném) terminu.

»~Divody stavebné-pravni“ — jednd se o potfebu ziskani piislusnych rozhodnuti, ¢i podkladovych
stanovisek ¢i rozhodnuti pro fadné povoleni do uzivani, a to pfedev§im ze strany spravnich organi
(stavebniho ufadu) do rozhodné doby. pokud neni ziskdno do rozhodné doby/terminu jedna se o piekazku
stavebné pravni. Jedna se o diivodnou piekazku, a to bez ohledu na to, jestli bude splnéno v jiném
(nasledném) terminu.

»EUR" znamena euro, zdkonnd ménova jednotka ur€itych ¢lenskych statt EU;

,»GDPR* natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochran¢ fyzickych
0sob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice
95/46/ES;

Jistota“ zaruku k zajisténi ptipadného dluhu, je upravena v ust. § 2012-2017 ob¢anského zakoniku;
»KancelaFe” jedna se o nebytové prostory v Budové slouzici pro vykon administrativni ¢innosti
(administrativni zdzemi) ndjemce, a to bez jakékoliv vyrobni ¢i prodejni ¢innosti;

. Katastr nemovitosti znamena vefejny seznam nemovitych véci v Ceské republice ziizeny na zakladé
zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), nebo jakykoliv jiny seznam tento
nahrazujici;

, K& znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménovou jednotku Ceské republiky;

»Klientské zmény* upravy predmétu najmu podle pozadavkd Najemce, tj. zmeény provedeni od standardu,
které jsou provedeny vylu¢né€ na naklady najemce;

»Kolaudaéni rozhodnuti“ znamenaji vSechna povoleni k uzivani nemovitosti, nebo jejich ¢asti, majici
jakoukoliv z nasledujicich forem:

(1) pravomocné kolaudaéni rozhodnuti; nebo
(i) pravomocné povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby pied jejim dokonéenim; nebo
(iii) pravomocné povoleni ke zkuSebnimu provozu stavby; nebo

(iv) kolauda¢ni souhlas;



,,Meésic* je zpravidla totozny s kalendainim meésicem, tj. v ptipadé pocatku najmu od pocatku kalendainiho
mésice v jiném piipadé znamena obdobi pocinajici dnem v kalendainim mésici a koncici v den
v bezprostiedné nasledujicim kalendafnim mésici, ktery svym ¢&iselnym oznacenim odpovida dni
predchézejiciho kalendainiho mésice;

,Najemce" znamena osobu, ktera je smluvni stranou N4jemniho dokumentu;

»Najemné“ mésicni platba za uzivani predmétu ndjmu bez DPH

,Najemni dokument“ znamené jakoukoliv Budouci ndjemni smlouvu a/nebo Najemni smlouvu a/nebo
Zajisténi zajist'ujici spInéni povinnosti kteréhokoliv Ndjemce dle jakékoliv Najemni smlouvy nebo Budouci
najemni smlouvy;

»Najemni smlouva®“ znamend smlouvu o najmu prostor nebo kterékoliv ¢asti Nemovitosti uzavienou
Dluznikem jako pronajimatelem a jinou osobou jako najemcem;

N

»Naklady za dodavku energii“ poplatky za sluzby spojené sndjmem, sestavaji z: (a) nakladi za
vzduchotechniku (teplo, chlad, dodavky upraveného vzduchu), (b) nakladii za vodu (vodné, sto¢né,
srazkovou vodu), (c) nakladu za elektrickou energii a (d) ostatni poplatky a sluzby;

,,Obc¢ansky zakonik” znamend zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik;

»Parkovaci mista“ jedna se o b&zné parkovaci misto pro osobni automobil v areélu Sumavska 31-35, Brno,
a to bud’ na povrchu (terénu — bez zastfeSeni) nebo v podzemni ¢asti Budovy, podle piesného uréeni ve
smlouvé a v ptedavacim protokolu;

»Povoleni“ znamena jakékoliv schvaleni, souhlas, rozhodnuti, povoleni, ové&feni nebo oznameni,
predevsim ze strany spravnich organtl, to plati i pro ,,ohlaseni*;

,Protokol“ doklad zachycujici ur¢ity stav v dob& vyhotoveni protokolu, slouzi napt. pro ptedani a prevzeti
predmétu najmu (predavaci protokol);

,Pronajimatel“ znamena osobu, ktera je smluvni stranou Najemniho dokumentu a jedna se ptedevsim o
vlastnika nemovitosti;
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»Provozni Fad“ vnitini zadvazna pravidla pro uzivani Budovy (nemovitosti) neupravené ve smlouvé;
»Projekt znamena projek¢ni dokumentaci k rekonstrukci €i stavebnim tipravam Nemovitosti;

,Projektové dokumenty* znamenaji: Rozpocet, Casovy rozvrh, Smlouvu o dilo, jakakoliv Povoleni
souvisejici s Projektem, Uzemni rozhodnuti, Stavebni povoleni a Kolauda¢ni rozhodnuti;

»Projektové naklady znamenaji detailné rozepsané rozpoctové néklady a vydaje, bez DPH, vztahujici se
k realizaci Projektu, jez jsou stanoveny v Rozpoctu nebo jiné upravené rozpoctové naklady a vydaje;

,Predpokladané naklady“ znamenaji posledni aktualni vypocet vSech vydaji a nakladi (bez DPH)
nutnych k realizaci Projektu (ve vztahu k hard costs i soft costs) a pfipadné konzultovany s Najemcem, a
to ve stejném rozsahu, které jsou soucasti Projektovych nakladu, a které budou vynalozeny od ur¢itého data
stanoven¢ho smluvnimi stranami do dokonceni Projektu;

,»PFipad poruseni“ znamena jakoukoliv skute¢nost ¢i udalost uvedenou jako Ptipad poruseni ve smlouvé;
,Rekonstrukce jedna se o stavebni Upravy a zmény ptvodni stavby v rdmci provadéné stavebni ¢innosti

(stavebnich praci), tak aby byl pfedmét najmu proveden v navrhovaném (planovaném) provedeni;
»Rekolaudace“ jedna se o stavebni upravy za Gcelem zmé&ny ucelu uzivani a/nebo Cistd zména uzivani
danych prostor na novy ucel uzivani, tj. povoleni u ptislu§ného spravniho organu;

»Rent-free” je obdobi, po které nemusi Najemce hradit Ndjemné a Add-on factor.

»Rozpoc€et znamena rozpocet vSech vydaji a ndkladd (bez DPH) pro realizaci Projektu nebo jakykoliv
Jjiny rozpocet upraveny Dluznikem s pfedchozim pisemnym souhlasem Véritele;

»Shell & Core* a/nebo ,holoprostor”, tedy prostor hrubé stavby slouzici k nasledné stavebni tpraveé
(pfipadné dovybaveni) ze strany najemce. Prostor je bez vybaveni a findlnich povrchovych uprav (bez
naslapné plochy podlahy, bez omitek a vymalby atd.) a ma jen napojné body pro pfivod inz. siti a pfipojek;
»Skuteéné naklady* znamenaji, v jakékoliv dobg, naklady a vydaje (bez DPH), které vznikly az do té doby
v souvislosti s Projektem a odpovidaji polozkdm v ramci Rozpo¢tu, tak jak byly zjist€ny Projektovym
monitorem a Vé&fitelem;

»Stavebni upravy“ také stavebni zmény predevsim realizované ndjemcem v pfedmétu ndjmu se souhlasem
pronajimatele ménici ptivodni stavebné technické provedeni, nebo vyzadujici povoleni ze strany spravnich
organt;

.Smlouva‘“ znamena tuto smlouvu;

,Stanoveny kurz EUR/CZK® znamena FX kurz EUR/CZK na urovni kurzu CNB v dob& podpisu
smlouvy.



