CSIG-3937/24-G42/2

Najemni smlouva o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

1.

(@)

¢. ST/C/01/2024
SUMAVSKA tower s.r.o.
se sidlem: Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno
1CO: 04153758
DIC: CZ04153758 (platce DPH)
vedena pod: sp. zn. C 88495 u Krajského soudu v Brné
zastoupena: David Téuber, jednatel
¢islo uétu: XXXXXXXIXXXX, Ceska spofitelna, a.s.
ID DS: wmcbdik

Osoba opravnéna jednat ve véci Gpravy najmu: David Téauber, XXX. XXXXXXX XXXXXXXX
e-mail:  XXXXXX@XXXXKXXXXXX, XXXXXXXX@XXXXXXXXXX

dale jen jako ,,Pronajimatel* na strané jedné

CR-Ceska $kolni inspekce

se sidlem: Frani Sramka 37/2319, 150 21 Praha 5

1CO: 00638994

DIC: neni platce DPH

zastoupena: Mgr. Tomasem Zatloukalem, MBA, LL.M., MSc., Gstfednim $kolnim inspektorem
&islo uétu: XXOOXXXIXXX, CNB Praha 1

ID DS: g7zais9

Osoba opravnéna jednat ve véci upravy najmu: XX. XXXXX XXXXXXXXXX, feditel odboru ICT a
hospodaiské spravy
e-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXXX

(dale jen jako ,,Najemce", na strané druhé)

Pronajimatel, Najemce a dale spoleéné jen jako ,,Smluvni strany“, kazdy samostatné téz jako ,,Strana“,
uzaviely nize uvedeného dne, mésice, roku, podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,Obcansky zakonik®) tuto Smlouvu o najmu prostoru (dale
jen ,,Najemni smlouva‘“ nebo jen ,,Smlouva‘), v tomto znéni:

11

1.2

1.3

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku p. &. 1098/2, 1098/23,
1098/24 a 1098/25 druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢. p. 519, (dale
jen ,,Budova C*), rozdé€lena na tii jednotky, kdy Pfedmét najmu je v jednotce 519/2, v8e v k.u. Vevefi,
obec Brno, zapsané na LV ¢&. 8630, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uad
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto. Budova C ma adresni misto: Sumavské
519/35, Veveii, 602 00 Brno.

Pronajimatel se zavazuje provést stavebni Gpravy (dale jen ,,Rekonstrukce®) nebytovych prostor
nachézejicich se v ¢asti 1.PP, 2.NP a 6.NP Budovy C o celkové vyméie (40 + 122 + 490) 652 m? a to
podle Prilohy ¢. 1 a Ptilohy ¢. 2, jak jsou tyto vyznaceny na pudorysném planu pifipojeném jako Ptiloha
¢. 1 této Ngjemni smlouvy, a které budou dale uzivany Néjemcem jako nebytovy prostor (dale taky jen
jako ,,Prostor).

Pronajimatel provede Rekonstrukci danych Prostor, a to konkrétné podle Ptilohy ¢. 1 a 2 této Najemni
smlouvy, aby Rekonstrukce byla dokoncena nejpozdeji do 31. 7. 2024. Pronajimatel je povinen zajistit
veskera potiebna povoleni nebo ohlaseni nutnd pro realizaci Rekonstrukce, a to na vlastni naklady pro
ucel uzivani nebytovych prostor — kancelafe. V ptipad¢€, ze k uzivani rekonstruovanych Prostor bude
nutné dalsi ¢i jiné povoleni, resp. rekolaudace pro jiny el uzivani apod., naklady s timto spojeni
ponese vyluéné Néjemce.
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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikéani ¢. ST/C/01/2024
Objekt: Sumavska 519/35 — Budova C — 1.PP, 2.NP a 6.NP

1.4

1.5

1.6

2.1

3.1

Néklady na Klientské zmény pozadované Najemcem (nad ramec standardniho vybaveni podle Ptilohy ¢.
1 a Ptilohy ¢. 2) budou specifikovany v Piiloze ¢. 3 k datu 30. 6. 2024, nedohodnou-1i se Smluvni strany
jinak. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z
ptijmu, ve znéni pozdejsich predpist (dale jen ,,Zakon o danich z pfijmi‘), bude Pronajimatel opravnén
odepisovat po dobu trvani Najemni smlouvy své ndklady na provedeni stavebnich tUprav, které
odpovidaji definici technického zhodnoceni podle ust. § 33 Zakona o danich z pfijmd, jez sam zaplatil,
pokud to povoluji pfislu§né pravni piedpisy. Pronajimatel se zavazuje nezvysit vstupni cenu nebytového
prostoru vykazanou v jeho ucetnich zdznamech o naklady takovych praci a investic. Bude-li zptisob
odepisovani praci provedenych Pronajimatelem upraven nové piijatou novelou nebo zdkonem, zpisob
odepisovani stanoveny v tomto ¢lanku se pfiméfenym zplisobem zmeéni.

Prostory budou Najemci predany po dokonceni Rekonstrukce, dle planu Prostor a dokumentace (space
plan) a odpovidajicim technickym standardiim, které tvofi Ptilohu €. 1a, 2 a 3 této Smlouvy nejpozdéji
k terminu uvedeném v odst. 1.3 tohoto ¢lanku, nedohodnou-li se Smluvni strany, ze k pfedani a pfevzeti
dojde v jiném terminu. K ptevzeti a predani Prostor Najemce pisemné vyzve Pronajimatele, anebo
Pronajimatel vyzve Nijemce (forma emailu je dostacujici) alespon tii (3) pracovni dny pred
planovanym pifevzetim Prostor s urcenim alesponn dvou terminti b&hem dvou (2) pracovnich dntl.
Smluvni strany sepi$i o pfedani a ptevzeti Prostor protokol o predani a prevzeti Pfedmétu najmu podle
Ptilohy €. 1, 2 a ¢. 3, a v némz bude popsan stav, soupis vad a nedodélki Predmétu najmu. Soucasti
protokolu o pfedani a prevzeti Predmétu najmu bude uveden stav méfidel vcetné jejich fotografii.
Soucasné se Smluvni strany dohodnou na terminu pro népravu vad a nedodélkd, ke kterym je
Pronajimatel zavazan. Od ptedani a pievzeti Predmétu najmu nese naklady za spotieby médii Najemce.
Od tohoto prevzeti Najemce nese nebezpeci Sskody vzniklé na Predmétu najmu, to neplati v piipadé
Skod, které vzniknou v disledku népravy vad ¢i nedod€lkli Pronajimatelem. Vzor pfedavaciho protokolu
je pripojen k této Smlouvé jako Ptiloha €. 6.

Smluvni strany sjednavaji, Ze nejpozdéji jeden mésic pied terminem uvedenym v odst. 1.3 tohoto
¢lanku, nedohodnou-li se strany na d#ivéjSim predani, Pronajimatel zptistupni Najemci Prostory, a to
za UCelem instalace IT infrastruktury Najemce, stéhovani zafizovacich pfedméti (dohodnou-li se
Smluvni strany, Ze tuto instalaci provede Najemce) a s tim spojenou ptipravu Prostor. Budou-li v tu
dobu stale probihat prace Pronajimatele, bude Pronajimatel koordinovat ¢innost Najemce s jejich
realizaci.

1.
Pitedmét Najemni smlouvy

Predmétem a ucelem Najemni smlouvy je uprava veskerych vzajemnych vztahi mezi obéma Smluvnimi
stranami, prava a povinnosti Smluvnich stran, vznikl¢ v souvislosti s pfenechanim Predmétu najmu (jak
je tento definovan nize) N4jemci k jeho doasnému uzivani po Dobu najmu.

1.
Predmét a ucel najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
do docasného uzivani tyto prostory v ¢asti Budovy C, a to:

(@) Nebytové prostory v druhém nadzemnim podlazi (2.NP) Budovy C, o celkové vyméfe 122 m?,
jak jsou tyto vyznaceny na puidorysném planu piipojeném jako Pfiloha €. 1, a jsou standardné
vybavené podle stavu ke dni predani a ptevzeti podle Ptilohy €. 2;

(b) Nebytové prostory v Sestém nadzemnim podlazi (6.NP) Budovy C, o celkové vyméie 490 m?,
jak jsou tyto vyznaceny na puidorysném planu piipojeném jako Pfiloha €. 1, a jsou standardné
vybavené podle stavu ke dni piedani a pievzeti podle Ptilohy €. 2;

(c) Nebytové prostory v prvnim podzemnim podlaZi (1.PP) Budovy C, o celkové vyméie 40 m?, jak

jsou tyto vyznaCené na pudorysném planu pfipojeném jako Ptiloha ¢. 1, (dale také jen jako
»Sklad®)

(dale také jen spoleéné jako ,,Kancelaie“ a ,,Sklady*);
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41

4.2

4.3

(d) t¥i (3) parkovaci mista pro osobni automobily v nemovitosti na pozemku parc. ¢. 1098/2, 1098/8
v k.4. Veverti, jak jsou tyto vyznaceny na piidorysném planu piipojeném jako Ptiloha €. 1 (dale jen
,Parkovaci misto*);

(dale tedy Nebytové prostory ,,Kancelare®, ,,Sklady* a ,,Parkovaci misto* spolec¢né dale jen ,,PFedmét
najmu‘).

Pozn. Z ditvodu, zZe uvedena Parkovaci mista budou umisténa v prostorach podzemnich garadzi, které
jsou ve vystavbé, tak Pronajimatel po nezbytné nutnou dobu poskytne Ndajemci ndhradni parkovaci
mista za stejnych podminek v aredlu Sumavska 31, 33, 35 Veveri, 60200 Brno (vnitini/venkovni), a to v
obdobi od zahdjeni uzivani do ukonceni vystavby podzemniho parkovisté a predani Parkovacich mist
uvedenych v priloze ¢. 1b. Po dobu poskytnuti nahradnich parkovacich mist, neni Pronajimatel
V prodleni s predanim Predmétu najmu.

Néjemce tento Predmét najmu do najmu od Pronajimatele prebira a zavazuje se za uzivani Predmétu
najmu hradit platby dle ¢l. V této Najemni smlouvy.

Podrobné;jsi specifikace Predmétu najmu je uvedena v Ptiloze €. 1, 1a, 1b, Pfiloze €. 2 a Priloze €. 3 této
N4jemni smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze soucasti Predmétu ndjmu je i veSkerd jejich vnitini instalace (potrubni
rozvody vody, elektroinstalace, vzduchotechnika (vytdpéni a vétrani), odvody odpadnich vod apod.),
dale veskeré vybaveni a zafizeni jako napf. pficky jadra, vstupni dvefe, okna nachazejici se uvnitt
Pfedmétu najmu, podlahova krytina apod.

Néjemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu jako nebytové prostory pro ucely své Cinnosti vymezené
zakonem. Najemce neni opravnén tento Ucel jednostranné zménit, nebo poskytnout do podndjmu jiné
osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezdiivodné odepien.

Néjemce ma vedle prava uzivat Predmét ndjmu i pravo uzivat spolecné prostory a spole¢na zatizeni
Budovy C.

V.
Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechava Najemci Predmét najmu, jak je uvedeno v ¢l. III této Najemni smlouvy na
dobu urcitou, a to na dobu péti (5) let (dale jen ,,Doba najmu®), po¢inaje ode dne 1.7.2024 (dale jen
»Potatek najmu®) s tim, ze jeji platnost bude prolongovana — automaticky prodluzovana — o dalsi tfi
(3) roky, pokud jedna ze smluvnich Stran pisemné neoznami druhé smluvni Strané nejpozdéji dvanact
(12) mésict pred uplynutim Doby n4jmu, Ze si nepieje, aby byl ndjem dale prodlouzen. Automatické
prodlouzeni Najemni smlouvy za téchto podminek lze nejvice trikrat (3).

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan pisemny Protokol (jehoz vzor tvoii Pfilohu €. 6),
Vv némz bude definovano zejména:

(@) Vv jakém technickém stavu Najemce Pfedmét najmu pievzal;
(b) vybaveni Pfedmétu najmu, které v ném Pronajimatel ponecha Najemci k dispozici;
(c) stav métidel dodavanych médii.

Néjemce je opravnén odmitnout pfevzit Predmét najmu a podepsat predavaci Protokol v piipadé€, ze
existuji takové zavady a nedodé€lky, které by Najemci branily v uzivani Predmétu nagjmu k povolenému
uzivani nebo by nebyla splnéna jind podminka, a to dokonceni Rekonstrukce, v¢. Klientskych zmén,
véetné zajisténi vSech potfebnych povoleni k uzivani (tj. zejména kolaudacni souhlas nebo pravomocné
kolaudac¢ni rozhodnuti na povolené uzivani Pfedmétu najmu (pro vylouceni pochybnosti plati, Ze
kolaudacni souhlas znamena dle okolnosti predbézny kolaudacni souhlas, souhlas se zkuSebnim
provozem nebo kone¢ny kolauda¢ni souhlas). Ostatni zdvady a nedodélky budou zaznamenany v
predavacim protokolu a Pronajimatel je odstrani ve sjednaném terminu, kdyz Smluvni strany si
k odstranéni dohodnou takovou lhiitu, ktera je vhledem k zavadé nebo nedodélku objektivné potiebna
k odstranéni.
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V.
Najemné, Naklady za dodavku energii a naklady za sluzby a provozni naklady

Najemné za Predmét najmu se sestava z: (a) njjemného Nebytovych prostor, (b) najemného za uzivani
spole¢nych prostor a (c) najemného za Parkovaci mista. Ndjemné je sjednano nasledujicim zptsobem:

(@) Najemné za Kancelafe v 2.NP a 6.NP ¢ini 3.600,- K&/m?/rok, tj. 300,- K&/m?/mésic bez DPH,
tedy za pronajimanou plochu Kancelati 183.600,- Ké/mésic bez DPH;

(b) Add-on factor 8 %, ktery ptedstavuje najemné za uZivani spoleénych prostor Budovy C, ¢ini 8 %
z ¢astky mésicniho najemného za Kancelafe, tj. 14.688,- K¢/mésic bez DPH;

(c) Néajemné za Sklad ¢inni 1.200 K&/m?/rok (tj. 100 K&/m?/mésic), tedy za pronajimanou plochu ¢ini
najemné 4.000 K¢/mésic;

(d) Najemce ma narok na 3 (tfi) Parkovacich mista, za stanovenou cenu 3.100,- Ké&/mésic/jedno
parkovaci misto. Celkem tak ¢ini najem za 3 Parkovaci mista 9.300,- K&/mésic bez DPH,;

Celkova mési¢ni ¢astka najemného za Predmét ndjmu (soucet polozek (a), (b), (c) a (d)) ¢ini 211.588,-
K¢/mésic bez DPH (slovy: dvé sté jedenact tisic pét set osmdesat osm korun ¢eskych).

(dale jen ,,Najemné®).

Néjemné se Najemce zavazuje platit v mesicnich platbach vzdy do 15. dne pfislusného mesice, za ktery
je Najemné hrazeno na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na zéklad¢ vystaveného
danového dokladu (faktury) nebo podle Splatkového kalendare vystaveného Pronajimatelem (pokud byl
vyhotoven k éemu se vyZzaduje ptedchozi dohoda Smluvnich stran). Smluvni strany berou na védomi, ze
pfipadné udaje o splatnosti na dafiovém dokladu maji pfednost pfed ustanovenim Smlouvy, to vSak
pouze v ptipadé, Ze se bude jednat o datum pozdéjsi nez datum, které by bylo stanoveno dle ustanoveni
této Smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, ze veskeré faktury, vyactovani a dainové doklady dle této
Smlouvy, véetné plateb dle nize uvedeného odst. 5.4 tohoto ¢lanku, je Pronajimatel povinen dorucit
elektronicky (ve formatu PDF) prostfednictvim e-mailu na e-mailovou adresu Najemce
XXXXX @ XXXXXXXX.

Najemné bude kazdoroéné s ucéinnosti od roku 2025 béhem celé doby trvani najmu kazdorocné
valorizovano dle primérné roc¢ni miry inflace, vyjadiené zménou primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen, vyhlasované Ceskym statistickym ufadem za piedchozi rok. V piipadg, ze udaje o
mite inflace budou zvefejnény v pribéhu roku, doplati N4jemce rozdil v najemném za predchozi mésice
pfislusného roku v prvnim platebnim terminu po pisemném ozndmeni Pronajimatele Najemci o
valorizaci najemného o inflaci za predchozi rok vsouladu stimto ¢lankem. Narok na uhradu
valorizovaného Najemného vznikd Pronajimateli vzdy od 1. ledna pfislusného kalendainiho roku. Vyse
uvedend Uprava Najemného bude Néjemci sdélena nejpozdeji do 31. biezna piislusného kalendainiho
roku zaslanim nového sdé€leni o vysi najemného ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno potvrzené
vyhotoveni Néajemce zasle zpét Pronajimateli. Vypocet valorizace bude vzdy provadét Pronajimatel a
sdé€li jej Najemci spolu s aktualizovanou fakturaci (nebo novym splatkovym kalendafem) vystavenou
Pronajimatelem. Pokud nebude tprava Najemného Najemci pisemné sdélena ani do 30. cervna
prislusného kalendainiho roku, narok na valorizaci Najemného pro pfislusny kalendarni rok
Pronajimateli zanikd. Smluvni strany se dale dohodly, ze navyseni valorizace Najemného za dany jeden
kalendaini rok je zastropovano, a to maximaln¢ o 10 %. Pokud by byla mira inflace vyssi, jsou Smluvni
strany povinny K jednani o mozném navyS$eni nad tento limit.

Naklady za dodavku energii sestavaji z: (a) naklada za vzduchotechniku, (b) néklada za vodu (vodné,
sto¢né, srazkovou vodu), (c) nakladi za elektrickou energii a (d) ostatni poplatky a sluzby.

(@) Naklady za vzduchotechniku je Najemce povinen hradit pausalni ¢astkou (fixni) ve vysi 30, -
Ké&/m?/mésic bez DPH. Najemce tak za vzduchotechniku v Nebytovych prostorech (Kancelaie a
Serverovna) o rozloze 612 m?bude hradit ¢astku ve vysi 18.360,- K&/mésic bez DPH.

(b) Naklady za vodu (vodné, stoéné, srazkovou vodu) je Najemce povinen hradit zalohové
Pronajimateli ve vysi 2.000,- K¢&/mésic bez DPH.

Vyuctovani ndkladt za vodu dle skute¢né spotieby bude provadéno jednou roné vzdy nejpozdéji
do 31. bfezna nasledujiciho roku, a to na zakladé odectu ptislusného podruzného vodoméru a
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nakladl za spotfebovanou vodu. Nedoplatek nebo pteplatek bude Najemci vyuctovan nebo vracen
do patnacti (15) kalendainich dnti ode dne vyuctovani, pfipadné zapoéten na thradu pohledavky za
vzniklym plnénim (ve smyslu § 1982 a nasl. Ob¢anského zakoniku).

(c) Naklady za elektrickou energii bude Najemce hradit Pronajimateli na zakladé vyuctovani odbéru
na podruzném (fakturacnim) elektroméru, dle skute¢né spotieby odebrané elektrické energie
zjisténé dle pravidelnych meésicnich odectli elektromérti, a to na zakladé vystaveného danového
dokladu (faktury). Pronajimatel dolozi k dafiovému dokladu, danovy doklad energetickych zavodu,
ze kterého naklady vychazeji, pokud dojde k navySeni ceny, anebo o to Ndjemce pozada. Dale se
tidi naklady za elektrickou energii timto ¢lankem, odstavcem, pismeno e).

(d) Naklady za sluzby se Najemce zavazuje hradit pausalni ¢astkou (fixni) ve vysi 70,- K&/m?/ mésic
bez DPH za pronajaté plochy Nebytovych prostor, tj. bude hradit ¢astku ve vysi 42.840,- K¢/mésic
bez DPH.

Tyto podily na nakladech jsou spojené se spravou Budovy C, udrzbou technickych zafizeni
Budovy C a spole¢nych prostor Budovy véetné komunikaci a zelené, naklady na odvoz a likvidaci
komunalniho a separovaného odpadu, uklid spole¢nych prostor Budovy C, nepfetrzita recepéni a
strazni sluzba, deratizace, CiSténi kanalizace, uklid a odvoz sn¢hu, CiSténi komunikaci pied
Budovou C, pojisténi Budovy C, vSechny zakonné revize, zkousky provozuschopnosti, revize
technologii, pravidelnou vyménu filtri v technologiich, vyménu casti technologii, dan
z nemovitosti, desinfekci a dal§i sluzby, které jsou nezbytné pro Budovu C. Tyto sluzby
zabezpecuje spravce ureny Pronajimatelem. Specidlni odpad nebo odpad podléhajici kontrole (dle
zpuisobu daného uzivani) bude zpracovavan a odvazen na naklady Najemce (Najemce zajisti
oddéleni na své naklady).

(e) Naklady za dodavku energii (véetné celkovych nakladl za sluzby a provozni naklady) bude hradit
N4jemce Pronajimateli spolu s Najemnym. Vyse zalohovych plateb za spotiebu energie a fixnich
castek za distribuci energie, danych energetickymi zavody, mize byt zvySena pouze po predchozim
projednani a pisemném souhlasu Néajemce, ktery neni opravnén bezdivodné odmitnout navysSeni
plateb, pokud je zfejmé, Ze dosavadni vyse plateb pln€ nehradi spotiebu N4jemce. Najemce bere na
védomi, Ze k dodavce Nakladii za Vzduchotechniku se dale pfipocitava spotfebovana elektricka
energie na zménu parametrd media z divodu ovladani zafizeni vzduchotechniky v Kancelafich, a
to vramci spotiebované elektrické energie danym =zafizenim Vv danych Kancelafich, anebo
V centralni Cisti daného zafizeni. Na pozadani Nijemce zarovenn Pronajimateli dolozi, jakym
zpusobem je stanovena cena za odebranou elektrickou energii.

Naklady za vzduchotechniku (odst. 5.4., pismeno (a) a Naklady za sluzby (odst. 5.4. pismeno (d)
podléhaji valorizaci stejné jako Najemné dle odst. 5.3 tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo pozadovat nahradu prokazané Skody jemu vzniklé, a to z divodu prodleni
s uhradou Nakladi za dodavku energie, dle ptislusnych ustanoveni Obcanského zakoniku.

N4jemce je povinen platit Najemné a Naklady za dodavku energii, na zaklad¢ vystavenych danovych
dokladt zaslanych Pronajimatelem mési¢ng, a to dle terminu uvedenych v této Smlouvé, nebo dle data
uvedeného na piislusném danovém dokladu (faktury) podle toho, které nastane pozdéji, a to na ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi Najemni smlouvy, anebo uvedeny na piislusné faktuie (a¢et na faktuie
ma prednost) dorucené Najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze splatnost dafiového dokladu nemiize byt
krat$i nez ¢étrnact (14) dni. Danovy doklad 1ze doruCovat elektronicky (e-mailem).

V ptipadé prodleni s thradou Najemného a Nakladi za dodavky energii je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi 0,45 % z dluzné Castky, a to za kazdy i zapocaty den
prodleni.

Povinnost platit Ndjemné, Naklady za dodavky energii vznikd Najemci ode dne Pocatku najmu
vsouladu s¢l. IV této Smlouvy, to neplati, nedojde-li v tomto terminu k pfedani Pfedmétu najmu
z divodu, ktery zaptic¢inil Pronajimatel.

Smluvni strany souhlasné utvrzuji, Ze Pronajimatel mlize tuto N4jemni smlouvu Najemci vypovedet
z divodu opakovaného neplaceni Najemného a Nakladi za dodavky energii podle tohoto ¢l. V této
Smlouvy, coz povazuji za diivod vypovédi podle ust. § 2232 Obcanského zakoniku. Najemce bude
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v prodleni splatbou Najmu a Nakladi za dodavky energii, pokud neuhradi své zavazky ani
v ndhradnich lhitach uvedenych dale v ¢lanku X odst. 10.3. pism. €) této Smlouvy.

VI.
Jistota, Bankovni zaruka

(nesjednava se)

VII.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pirenechat Pfedmét najmu Najemci do pronajmu. Najemce se
zavazuje, ze Predmét najmu bude uzivat podle podminek uvedenych v této Smlouvé. Smluvni strany se
dohodly, Ze termin pro zahajeni najmu je nejpozdéji Pocatek najmu uvedeny v odst. 4.1 této Najemni
smlouvy.

Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu pro zahdjeni montazi vnitiniho vybaveni Nebytového
prostoru nejpozdéji k 30. 6. 2024 na zaklad¢ ptedavaciho protokolu v terminu uvedeném ve vyzvé
Pronajimatele N4jemci. Ndjemce je povinen Predmét ndjmu zpiisobily k zahajeni montazi a ve stavu dle
Ptilohy ¢. 2 a 3 prevzit, a to v terminu sd¢leném ve vyzveé Pronajimatele, pokud nebude sdélen termin
jiny. Pronajimatel tuto vyzvu zaSle na zdklad¢ dohody s Najemcem tak, aby Najemce mohl zajistit
kontinuitu provozu ¢innosti, ktera nesmi byt prerusena.

V piipad¢, Ze néktera ze Smluvnich stran bude v prodleni s preddnim ¢i prevzetim Predmétu ndjmu do
dne ur¢eného pisemnou dohodou Smluvnich stran v souladu s touto Najemni smlouvou, nebo jedna ze
Smluvnich stran nevyzve druhou Smluvni stranu k predani a ptevzeti, bude druhd Smluvni strana
opravnéna uplatnit veSkeré prostfedky pravni ochrany stanovené touto Smlouvou a prislusSnymi
pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen na svlij ndklad provadét (zajistit) béZnou udrzbu a drobné opravy Predmétu najmu
(Nebytovych prostor — Kancelare a Serverovny), pficemz za tkon bézné udrzby a za drobnou opravu se
povazuje takovy ukon, resp. oprava, kdy cena v jednotlivém piipadé nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢ bez
DPH. Tuto béznou udrzbu a opravy vnitinich Prostor, jakoZ i jeho udrzovani ve stavu odpovidajicim
hygienickym a jinym zavaznym pfedpisim bude na své ndklady po celou dobu nijmu zajiStovat
Ngjemce, a to prostiednictvim Pronajimatele, pokud nejde o tdrzbu a opravy, které je mozné, aby
provadel saim. Najemce nutnost opravy ¢i udrzby ozndmi Pronajimateli a na zéklad¢ skutecné vyse
opravy ¢i udrzby nasledné dojde k vylictovani nakladi Najemci, nebo uhradé ze strany Pronajimatele.
N4jemce si sam a na vlastni naklady zajistuje uklid pronajatych Nebytovych prostor.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti, rozvodu jednotlivych médii, jakoZz i generalni opravy
Pfedmétu najmu zajistuje Pronajimatel stim, Zze Najemce je povinen v¢as ozndmit Pronajimateli
potiebu provedeni opravy nebo udrzby piesahujici béZné opravy a udrzbu. Pronajimatel rovnéz zajistuje
udrzbu a opravy, které podle odst. 7.4 této Smlouvy nezajistuje Najemce. Smluvni strany se dohodly, ze
Pronajimatel je v pfipad¢€ jakychkoliv zavad na osvétleni, chlazeni, topeni, vétrani, zavad na socidlnim
zafizeni, technickych zafizeni, ¢astech budovy, které jsou soucasti celkového vybaveni budovy, a tedy i
predmétu ndjmu povinen tyto provést na sviyj naklad, pokud nejde o poSkozeni ze strany Najemce.

Néjemce je povinen dodrzovat pii uzivani Pfedmétu najmu a spolecnych prostor nemovitosti Provozni
fad Budovy, ktery je ptilohou této smlouvy (Ptiloha €. 4), pravidla bezpecnosti, pozarni bezpecnosti,
zasobovani a odpadového hospodafstvi, ochrany osobnich udaji (kamerovy systém se zaznamem,
evidence vstupu do Budovy C apod.), obecné a zavazné pravni, bezpe¢nostni a poZarni predpisy a
zajistit dodrzovani Provozniho tadu a vysSe uvedenych predpisi svymi zaméstnanci, vcetné¢ zakazu
koufeni a manipulace sotevienym ohném v celé Budové. Pronajimatel je opravnén provadét
V Provoznim fadu nezbytné zmény, které budou slouzit k zajisténi nebo ke zlepSeni funkcnosti a
provozu Budovy a reflektovat potieby najemct a zmény technickych podminek pro provoz Budovy, a
které nezalozi zadné dodatecné smluvni zavazky Najemce ve formé pravidelnych finanénich plateb
Pronajimateli, ani zadné jiné povinnosti Néajemce, které nejsou pro najemce srovnatelnych
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kancelafskych prostor ve srovnatelnych administrativnich objektech obvyklé. Za obvyklé nalezitosti
Provozniho fadu se povazuje i povinnost Najemce hradit Pronajimatelem vystavené sankce a ptiplatky
za poruseni Provozniho fadu (napf. zneuzivani a obchazeni systému parkovani — neopravnéné parkovani
vicero vozidly nebo vozidly které maji zakaz vjezdu, poruseni podminek pozarni bezpecnosti —
manipulace s ohném a koufeni v Budové C apod.). Veskeré zmény Provozniho fadu a vSechna dalsi
pravidla piijatd Pronajimatelem oznami Pronajimatel Najemci pisemné a Najemce se zavazuje, Ze se
jimi bude fidit, pfi¢emz zmény nenabudou vi¢i Njemci G¢innosti diive nez po uplynuti tficeti (30)
kalendainich dnti od doruceni ozndmeni o zméné Provozniho fadu Najemci. Pronajimatel je povinen
informovat Najemce o zméné Provozniho fadu od dne platnosti této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze v ptipadé rozporu ma piednost tato Najemni smlouva, véetné
jejich ptiloh a ptipadnych dodatktl, a az nasledné zmény Provozniho fadu. Platny Provozni fad bude
vzdy k dispozici v recepci Budovy.

Smluvni strany se spoleén¢ dohodly, Zze pokud nejsou prava a povinnosti k ochran¢ osobnich udaji
podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané fyzickych
0s0b v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (dale taky ve zkratce ,,GDPR®), upravena ve Smlouvé nebo jejich pfilohach, budou
postupovat v souladu s GDPR. Zpracovatel osobnich udajii v Pfedmétu najmu je Pronajimatel, ktery
mize ke zpracovani dat vyuzit tfeti osobu a Najemce podpisem této Smlouvy s timto vyslovil souhlas za
pfedpokladu, Ze Pronajimatel mé uzavfenu smlouvu o GDPR s takovou tfeti osobou. Pronajimatel nebo
nim povétena osoba, bude povazovéana za Spravce osobnich tdaji, se vSemi pro néj vyplyvajicimi pravy
(dtsledky) a povinnostmi vztahujici se k GDPR. Ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism. b) ¢) a d) GDPR dochazi
u vSech fyzickych osob ke zpracovani nezbytnych osobnich udajii a o data zajisténa kamerovym
systémem se zdznamem (ve smycce) v celém arealu a Budoveé:

(@) Misto zpracovani: Sumavska 525/33, Veveii, 602 00 Brno;

(b) Piijemce zpfistupnénych 0daji: organy ¢inné v trestnim fizeni, spravni organy pro ucely
prestupkového jednani;

(c) Doba uchovani zdznamu: zpravidla jeden mésic (pokud nedojde k naruseni bezpe¢nosti);

(d) Rezim fungovani: nepietrzity.

Najemce se zavazuje provadét v Pfedmétu najmu kontrolu stavu pronajatych Prostor z hlediska
protipozarni prevence, konkrétné: Skoleni PO zaméstnanct, piitomnost hasicich pfistroji a jejich
zabezpeceni proti padu, volné unikové cesty. Pfipadné pochybeni ¢i zjevné vady, o kterych se dozvédél,
bude neprodlené hlésit Pronajimateli. Najemce bude dale provadét opatfeni k bezpecnosti prace a
ochrany zivotniho prostfedi a provadét revize vlastnich elektrickych zafizeni v pronajatych prostorech a
v souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k organtim statni spravy. Konkrétné se jedna o
revizi spotebicl uzivanych v prostoru, ostatni ¢asti Predmétu ndjmu z hlediska pozarni prevence, jsou
v gesci Pronajimatele. Pokud Najemce z povinnosti provadi pfislusné kontroly a revize, pireda kopii
téchto protokoll neprodlené Pronajimateli.

Néjemce se zavazuje provadét revizi jim vnesenych zafizeni, jako jsou zejména zafizeni vypocetni
techniky a dal§i vnesené elektrospotiebice, provadét skoleni zaméstnancti ve véci bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a protipozarni ochrany a plnit dal$i s tim souvisejici povinnosti vyplyvajici z vetejného
prava. To vSe s vyjimkou kontrol, revizi a dalSich ¢innosti, k nimZ je podle pravnich pfedpisti povinen
Pronajimatel. Pokud Najemce z povinnosti provadi piislusné kontroly a revize, piedd kopii téchto
protokolt neprodlené Pronajimateli.

Néjemce je povinen dodrZovat nosnost jednotlivych podlazi objektu (a to 150 kg/m?2) a vytaht.

Néjemce bude povinen na pozadani umoznit Pronajimateli vstup do Nebytovych prostor v béznou
pracovni dobu Najemce za Ucelem zjisténi stavu Nebytovych prostor nebo plnéni této Smlouvy, a to
nejpozdeji do dvou (2) pracovnich dnli od pozadani Pronajimatele.

Néjemce je povinen pojistit na své naklady zafizeni jim instalované ¢i vnesené¢ do Pfedmétu najmu
véetné zbozi, jakoz i sjednat pojisténi své odpovédnosti za Skodu zplsobenou svym provozem a
udrzovat ob¢ pojisténi v platnosti po celou dobu platnosti Najemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu téetim osobam bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Najemce je opravnén v Pfedmétu najmu instalovat zafizeni nezbytna k zajisténi jeho ¢innosti. Pokud
takova zafizeni vyzaduji povoleni piislusnych spravnich ufadl je povinen si je opatfit. Pronajimatel
poskytne Najemci soucinnost.

Néajemce je opravnén si bezplatné instalovat uvnitt i va¢ objektu Predmétu najmu — Nebytovych prostor
— svij reklamni napis po dohod¢ a odsouhlaseni s Pronajimatelem. Najemce pIn¢€ odpovida za to, ze si
zajisti povoleni od pfislusnych organt statni spravy (stavebniho titadu apod.) pied provedenim takovych
instalaci, pokud je to s ohledem na pravni predpisy zapotiebi. Pronajimatel mu poskytne soucinnost.

Predmét najmu — Nebytové Prostory — budou uzamykatelné s tim, ze Najemce ma pravo na nikym a
ni¢im nerusené uzivani Pfedmétu najmu po celou dobu trvani Najemni smlouvy, a to nepietrzité po
dobu 24 hodin denné, po cely rok.

Najemce si muze zajistit na svij naklad Predmét ndjmu svym vhodnym zabezpecovacim systémem.
Néjemce si musi vhodny systém nechat odsouhlasit Pronajimatelem.

Najemce odpovida Pronajimateli za kazdé poskozeni Pfedmétu najmu zpuisobené jeho zavinénim ¢i
opomenutim a je povinen uhradit prokazanou $kodu, pokud poskozeni vznikla jeho vinou ¢i v disledku
jeho ¢innosti ¢i v dasledku jeho opomenuti.

Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ndjmu Néjemci ve stavu zplsobilém k fadnému uZzivani a
zajistit dodavky sluzeb, které jsou spojeny s uzivanim Piedmétu najmu a spole¢nych prostor.

Pronajimatel bude provadét vSechny opravy a udrzbu Predmétu najmu a Budovy, vyjma téch, ke kterym
je povinen Najemce, ve lhttich niZze uvedenych. Bude-li to technicky moZzné a Pronajimatel piesto
neprovede takové opravy a udrzbu Predmétu nijmu (i) ve lhité péti (5) pracovnich dnl v piipadé
drobnych oprav/adrzby, nebo (ii) ve lhité jednoho (1) kalendairniho mésice v piipadé velkych
oprav/udrzby, nebo v pracovni den do 24 hod a v piipadé rozsahlé opravy do 48 hod nezahdji opravu
havérie, od obdrzeni pisemného oznidmeni Nijemce, je Najemce opravneén zahdjit opravy Predmétu
najmu. Tim neni vyvazana povinnost Pronajimatele poskytnout bezodkladnou soucinnost Najemci a
havarii zastavit a odstranit jeji nasledky. V ptipadé havarie staci telefonické oznameni Néjemce spravci
Budovy. Nasledné posle Najemce toto oznameni emailem. Pronajimatel zajisti prostor tak, aby nedoslo
k dalsim $kodam Najemci a tietich osob na Zivotech, zdravi a hmotném a nehmotném majetku. Najemce
je opravnén od Pronajimatele pozadovat uhradu prokazatelné vynaloZenych nakladt, které vynalozil
v souvislosti s odstraiiovanim havarie ¢i opravou/tdrzbou. Najemce miZze nutné opravy v prostorach
najmu dle ¢l. IIT odst. 3.1 pism. a) této Smlouvy v piislusném rozsahu provést sim a pozadovat, aby mu
Pronajimatel uhradil vydaje ve vySi Najemcem prokazateln¢ vynaloZenych ucelnych nakladu.
Pronajimatel se zavazuje pfi provadéni téchto praci v Pfedmétu nadjmu v rozumné mite, s pfihlédnutim
k uCelnosti a vysi nakladt na opravu, dbat toho, aby Najemce byl v uzivani Pfedmétu najmu omezen
V nejmensSim nutném rozsahu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za $kody vzniklé z titulu
vlastnictvi a spravy Budovy (zahrnujici zejména ptipady poranéni ¢i umrti osob a poskozeni majetku
tietich osob) a pojisténi Budovy proti poskozeni nebo zni¢eni obvyklou zivelni udalosti (naptiklad
pozarem ¢i pifirodnim rizikem), vcetné vodovodnich Skod a rizika padu jakéhokoliv pfedmétu na
pojisténou véc, a zavazuje se toto pojisténi udrzovat v celém rozsahu po celou Dobu najmu.
Pronajimatel je povinen, kdykoliv o to Najemce pozada, predat Najemci kopie pojistnych smluv a
pojistek, které¢ budou dokladat, Ze pojisténi deklarované touto Smlouvou je platné, ucinné, v nalezité
formé a rozsahu.

Pronajimatel bere na védomi, Ze se v prostorach pronajmu vyskytuji spolec¢né instalace nalezejici celé
Budové, vcetné podruznych méficl, a to v servisnim prostoru, ktery je pfistupny pouze z Prostor

Néjemce. Najemce umozni piistup k témto rozvodim a podruznym méficim Pronajimateli nebo jeho
spravci za Gcelem revize ¢i odectu, nebo jiného zasahu do téchto rozvodu.

Pronajimatel na zadost Najemce muze poskytnout souhlas vlastnika nemovitosti s umisténim
sidla/provozovny Najemce v nemovitosti — Budové C — ktery je ovSem platny jen po dobu platnosti
Néjemni smlouvy. Pokud by Néjemce po ukonceni ndjmu neptrevedl sidlo/provozovnu spolecnosti na
jinou adresu, je povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den
prodleni s piehlasenim sidla/provozovny spole¢nosti na jinou adresu, nez je adresa Budovy C.
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VIII.
Prohlaseni a zavazky smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Pfedmétu ndjmu, jeho specifikaci a podpisem
predavaciho protokolu v den pievzeti prostor jej takto piebira.

Pronajimatel prohlasuje, ze:

(8) neexistuji zadna nevyfizena Gfedni nafizeni nebo rozhodnuti, tykajici se Pfedmétu najmu, ze
kterych by pro Najemce mohly vyplynout finan¢ni nebo jiné zavazky;

(b) pouzivané ptistupy a ptijezdy k Pfedmétu najmu nejsou ani pravné ani fakticky zpochybnovany
tfetimi osobami;

(c) objekt, v némz se nachazi Pfedmét najmu je napojen na veskera potiebna média a inZenyrské sité
(jako napft. vodovod, kanalizace, elektricka energie atd.) a je pfistupny z vefejného prostranstvi;

(d) na majetek Pronajimatele nebyl podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni (konkursniho nebo
vyrovnaciho fizeni apod.)

(e) Pronajimateli neni v den pfevzeti a pfedani Pfedmétu najmu Najemcem znama zadna piekazka,
ktera by branila v uzivani prostoru Najemcem

Pronajimatel prohlasuje, Ze vSechny pohledavky najemného, vyplyvajici z této smlouvy jsou zastaveny
ve prospéch banky — Ceska spofitelna, a.s. ICO: 45244782 Vzhledem Kk tomu musi byt viechny
veskeré tihrady Najemného podle této smlouvy sméfovany na et €. XXXXXXX/XXxX vedeny v CZK u
uvedené banky.

IX.
Stavebni Gpravy

Najemce je po obdrzeni pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v nebo na
Pfedmétu ndjmu takové stavebni zmény nebo upravy, které jsou nutné k zajisténi ucelu najmu.
Pronajimatel neni opravnén takovy souhlas bez vazného divodu odmitnout.

V piipadé takovych zmén ¢i Gprav je Najemce povinen si pfedem obstarat veskerda nutna povoleni od
organt statni spravy a postupovat tak, aby nedoslo k poSkozeni nebo znehodnoceni Pfedmétu ndjmu.

Veskeré investice a upravy, které provede Ndjemce na své naklady v Predmétu najmu, ztstavaji po dobu
trvani Najemni smlouvy jeho majetkem a Najemce je opravnén je danové odepisovat. VSechny stavebni
upravy provedené Najemcem v Pfedmétu ndjmu je Néjemce opravnén na vlastni naklady z Pfedmétu
najmu pii skoc¢eni ndjmu odstranit a odnést.

Nedohodnou-li se strany jinak, po skonéeni této Najemni smlouvy Najemce na své naklady uvede
Predmét najmu do piivodniho stavu, tj. do stavu po provedeni Stavebnich Uprav, S pfihlédnutim k
béznému opotiebeni vlivem obvyklého uzivani.

Po skonceni Najemni smlouvy, pokud se smluvni strany dohodnou na setrvani stavebnich uprav v misté
Predmétu najmu, prechazeji takové stavebni zmény nebo upravy, které nemohou byt zpravidla bez
poskozeni predmétu ndjmu odstranény do vlastnictvi Pronajimatele, a to za tiplatu ve vysi 1,- K¢.

Dojde-li na zakladé stavebnich uprav a povoleni od organ statni spravy ke zméné povoleného ucelu
uzivani Pfedmétu najmu a strany se nedohodnou jinak, je Najemce povinen na své naklady zajistit
zpétnou zmeénu povoleného Ucelu uzivani Pfedmétu ndjmu, véetné pripadnych stavebnich tprav, na ucel
puvodni.

X.
Ukoncéeni ndjemniho vztahu

Néajem Piedmétu najmu podle této smlouvy zanika:

(@) uplynutim Doby najmu;

(b) vypovedi;

(c) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

(d) zanikem Pfedmétu najmu;
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O

zanikem Najemce bez pravniho nastupce;

(f) jinymi zplsoby stanovenymi platnymi pravnimi piedpisy.

10.2 Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédeét Najemci tuto Smlouvu pred uplynutim sjednané doby v
nasledujicich ptipadech:

@)
(b)

(©
(d)
O
®

(9)

(h)

Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, coZz znemoziuje uzivat Pfedmét najmu.

Néjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou a tento zavadny stav nenapravi ani do
patnacti (15) dnti od doruceni pisemného upozornéni Pronajimatele na toto poruseni a moznost
vypovédi Najemni smlouvy.

Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, pies piredchozi pisemné upozornéni na
takové poruseni a moznost vypovédi Najemni smlouvy opakovang hrubé porusuji Provozni rad.
Néjemce prenechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo do faktického uzivani treti
osobé bez predchazejiciho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Néjemce zméni ucel uzivani Pfedmétu ndjmu, tj. prestane jej uzivat jako kancelaiské prostory a
parkovaci mista, bez pifedchoziho souhlasu Pronajimatele.

Néjemce provadi/provedl Upravy a/mebo doplnéni Predmétu najmu bez piedchoziho souhlasu
Pronajimatele nebo v rozporu s podminkami souhlasu udéleného Pronajimatelem (pokud byl
udélen) a nesjedna napravu do patnacti (15) dnlt od pisemného upozornéni Pronajimatele na toto
poruseni a moznost vypovédi Najemni smlouvy.

Néajemce je Vv prodleni Splacenim Najemného nebo Nakladli za dodavku energii, jejichz
poskytovani je spojené s ndjmem, o vice nez deset (10) dni, a tento zdvadny stav nenapravi ani do
patnacti (15) dnd od dorueni pisemného upozornéni Pronajimatele na toto poruSeni a moznost
vypovédi Najemni smlouvy.

N4ajemce nebo osoby, které s nim uzivaji Predmét najmu, a opakované porusuji zakaz koufeni a
manipulace s otevienym ohném v celé Budové C, a to navzdory piedchozimu pisemnému
upozornéni Pronajimatele na toto poruseni a moznost vypoveédi Najemni smlouvy.

10.3 N3jemce je opravnén pisemné vypoveédét Pronajimateli tuto Smlouvu pred uplynutim sjednané doby v
nasledujicich ptipadech:

@)

(b)

(©

(d)

O

®

Pronajimatel i pfes predchozi pisemné upozornéni hrub€ porusuje svoje povinnosti udrzovat
Piedmét najmu a/nebo Budovu C ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani a tento zavadny
stav nenapravi ani do deseti (10) dnti po pisemném upozornéni Najemce.

Néjemce ztrati, nikoliv z vlastni vile, zptsobilost vykonavat ¢innost, na kterou si Pfedmét najmu
najal.

Piedmét najmu se stane bez zavinéni Ndjemce nezptsobilym K sjednanému uZivani.

V ptipad€ vstupu Pronajimatele do likvidace nebo zahajeni insolvencniho fizeni s Pronajimatelem
rozhodnuti o upadku Pronajimatele nebo zamitnuti insolven¢niho ndvrhu na Pronajimatele z
divodu nedostatku majetku.

V pripadé, Ze nékteré Pronajimatelem v ¢l. VII této smlouvy uvedené prohlaseni se ukaze jako
nepravdivé, neptesné ¢i zavadéjici a Pronajimatel nesjednd napravu do ticeti (30) dnti ode dne,
kdy byl na to N4jemcem pisemné upozornén.

V ptipade, ze skutecna vyméra Piedmétu najmu se bude liSit o vice nez 5 % predpokladané
vyméry Pfedmétu najmu.

10.4 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé divodii vypovedi dle ¢l. X odst. 10.2 této Smlouvy (s vyjimkou
ujednani pod pismenem (a), pokud je vypovéd podavana z divodu neplaceni najmu nebo opakujicich se
divodi ohrozujici bezpecnost, majetek a zdravi pti uzivani budovy a Predmétu najmu, a dle ¢l. X. odst.
10.3 této smlouvy se jedna o poruseni povinnosti zvlast’ zavaznym zptisobem a vypovéd ndjmu je bez
vypovédni doby. V piipadé ostatnich duvodu vypoveédi bude vypovédni lhita ¢init minimalné tii (3)
meésice. V ptipadé vypoveédi bez udani divodii ze strany Pronajimatele nebo Najemce bude vypovédni
lhita ¢init minimalné dvanact (12) mésict. OdlisSnou dobu (lhitu) 1ze stanovit jen na zaklad¢ spolecné
dohody smluvnich stran. Uplynutim stanovené doby smlouva zanikd. Vypovéd z divodu prodleni
S platbami je mozné podat pouze po dobu, kdy trva pfislusné prodleni. V ostatnich piipadech je
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114

115

121

12.2

12.3

12.4

vypovéd nutné podat do tii (3) mesici od dne, kdy vzniklo pfislusné strané pravo podat vypoveéd’; to
neplati, pokud vypovédni diivod nadale trva i po této dobé.

Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypoveédét téZ v zakonem stanovenych piipadech, a to ve
lhtitdch stanovenych obcanskym zakonikem v takovychto konkrétnich pfipadech.

Pocatek vypovédni doby je stanoven na nasledujici den doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢, neni-li
jinde v této smlouvé vyslovné stanoveno jinak. Za dorudeni se povazuje den pievzeti pisemnosti, den
doruceni do DS ¢i den prevzeti pisemnosti prostiednictvim poskytovatele postovni licence. V ptipadé,
ze pisemnost nelze dorucit, ma se za to, Ze pisemnost je dorucena desatym (10.) dnem od oznameni
(uloZeni) doporucené pisemnosti na posté ¢i desatym (10.) dnem od jejiho dodani do DS.

Pii ukonceni najemniho vztahu je Najemce povinen vyklidit a vratit Pfedmét najmu v fadném provozu
schopném vztahu s pfihlédnutim K obvyklému opotiebeni Pronajimateli, a to ve lhité ¢trnacti (14) dnd
od skonceni najmu. O pfedani Pfedmétu najmu bude stranami sepsan zapis. V piipad¢€ stavebnich uprav
se pfimétené pouzije ust. ¢l. IX této Najemni smlouvy.

Pokud jde o nijem Parkovacich mist, je Najemce opravnén ¢aste¢né vypoveédét najem dle této Smlouvy
jesté pied uplynutim Doby najmu v rozsahu jim uvedeného poctu parkovacich mist Suvedenim
zavazného divodu, a to ve vypovédni lhateé tif (3) mésicu.

XI.
Smluvni pokuta

V ptipadé, Ze Pronajimatel z divodd na své strané nedodrzi termin ptedani dle ¢l. VII této Smlouvy
a/nebo nesplni smluvni zavazek vedouci k naplnéni u¢innosti této Smlouvy, je povinen zaplatit Najemci
smluvni pokutu ve vys$i 100.000,- K¢&. Zaroven je Najemce opravnén od této Smlouvy odstoupit.

V piipadé, ze Najemce pii splnéni podminek pro predani a prevzeti uvedené v ¢l. VII této smlouvy
nesplni smluvni zavazek vedouci k naplnéni u¢innosti této Smlouvy, je povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 100.000,- K¢&. Zaroven je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni pokuty ¢i uroky z prodleni uvedené v této Smlouvé jsou splatné do tficeti (30) kalendarnich
dnti od obdrZeni jejich vyuctovani opravnénou Stranou.

Oznéameni o uplatnéni smluvni pokuty ¢i troku z prodleni musi vZzdy obsahovat popis a ¢asové urceni
udalosti, ktera zaklada pravo na smluvni pokutu ¢i urok z prodleni. Oznameni musi dale obsahovat
informaci o zptisobu thrady smluvni pokuty ¢i uroku z prodleni, ktery urci opravnéna Strana. Smluvni
strany shodn¢ prohlasuji, Ze s ohledem na charakter povinnosti, jejichZ splnéni je zajiSténo smluvnimi
pokutami, povazuji smluvni pokuty uvedené v této Smlouvé za pifimérené. Obdobné povazuji za
pfiméfeny i sjednany Grok z prodleni.

Smluvni pokuty ¢i uroky z prodleni sjednané touto smlouvou hradi povinnd Strana nezévisle na tom,
zda a v jaké vysi vznikla opravnéné strané v této souvislosti $§koda. Ustanoveni Smlouvy o smluvni
pokuté ¢i o troku z prodleni nevylucuji prava opravnéné Strany domahat se nahrady skody, a to ve vysi
ptesahujici smluvni pokutu. Néhradu $kody 1ze vymahat samostatné.

XI1I.
Zavérecna ustanoveni

Tato Najemni smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim fadem. Caste¢né nebo tiplné
opomenuti vykonu prav z této Najemni smlouvy nevylucuje jejich budouci vyuziti.

Zmény a dodatky této Najemni smlouvy mohou byt ucinény pouze pisemnou formou a musi byt
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Stane-li se n¢které z ustanoveni Najemni smlouvy zcela nebo ¢astecné neplatné, nebo neucinné, nebude
tim dotCena platnost ostatnich ustanoveni. Smluvni strany se v takovém pfipad¢ zavazuji nahradit

takové neplatné nebo neucinné ustanovenim takovym, které¢ svym obsahem nejvice odpovida ucelu této
Néjemni smlouvy a pivodnimu ustanoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Najemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
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12.5

12.6

12.7

tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této Najemni smlouvy potvrzuji Smluvni strany
svymi podpisy.

Tato N4ajemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich, pti¢emz jeden (1) obdrzi Najemce a jeden
(1) Pronajimatel.

Tato N4jemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Tato Najemni
smlouva nabyva UCinnosti az dnem jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Pfipadné plnéni v ramci predmétu této smlouvy pied jeji ucinnosti
se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z n&j vzniklé se fidi touto smlouvou.
Pronajimatel bere na védomi a souhlasi stim, ze uzaviena smlouva bude v elektronické podobé
Vv registru smluv zvetejnéna. Uveiejnéni smlouvy zajisti Najemce.

Nasledujici pfilohy tvoii nedilnou soucast této Najemni smlouvy:

Priloha ¢. 1 — ptidorysny plan Pfedmétu najmu a umisténi Parkovacich stani;

Ptiloha ¢. 1a — space plan po provedeni Rekonstrukce, v¢. Klientskych zmén

Ptiloha ¢. 1b — ndhradni Parkovaci mista

Pfiloha ¢. 2 — Rekonstrukce - standardni vybaveni nebytovych prostor

Ptiloha ¢. 3 — Klientské zmény nebytovych prostor (v€etné Najemcem schvaleny orientacni rozpocet
stavebnich uprav Pfedmétu ndjmu a harmonogram praci)

Ptiloha ¢. 4 — Provozni tad

Ptiloha ¢. 5 — Vyklad pojmt

Ptiloha ¢. 6 — Vzor ptedavaciho protokolu

Za Pronajimatele: Za Néajemce:

V Brné dne 25. 06. 2024 V Praze dne 27. 06. 2024

SUMAVSKA tower s.r.o. CR Ceska $kolni inspekce
David Téuber, jednatel Mgr. Tomas Zatloukal, MBA, LL.M., MSc.,
Pronajimatel ustiedni skolni inspektor
Néjemce
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