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NÁJEMNÍ SMLOUVA 
SMLUVNÍ STRANY: 

název/jméno: Město Podbořany, zastoupené starostou města  
sídlo/adresa: Mírová 615, 441 01 Podbořany  
IČO:  00265365 
jméno, e-mail a tel. č. kontaktní osoby pro věci technické:    

       
bank. účet:    
(dále jen „Pronajímatel“)  

 
a 
 
název:  ITES spol. s.r.o., zastoupena jednatelem  
sídlo:  Jaroslava Šípka 486, 273 03 Stochov 
zápis v OR: u Městského soudu v Praze spis. zn.: C 19069/MSPH  
IČO:  47539801  

jméno, e-mail a tel. č. kontaktní osoby:  
        
bank. účet:   
(dále jen „Nájemce“)  

 

 
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto 
 

SMLOUVU O NÁJMU PROSTOR A TECHNOLOGICKÉHO ZAŘÍZENÍ 
(dále jen „Smlouva“) 

 

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem: 

- pozemku parc.č. 1056/2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 747 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 878, ulice Bedřicha Smetany, 

- pozemku parc.č. 2068, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1007 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 930, ulice Alšova, 

- pozemku parc.č. 1097/28, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 468 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 899, ulice Dukelská, 

- pozemku parc.č. 750/39, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 642 m2, jehož 
součástí je objekt k bydlení č.p. 921, ulice Sídliště Míru, 

- pozemku parc.č. 1454, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1310 m2, jehož 
součástí je bytový dům č.p. 71, ulice Mlýnská, 

vše zapsané na listu vlastnictví číslo 10001 pro k.ú. Podbořany a obec Podbořany zapsaných u 
Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec. 

1.2. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem soustavy centrálního zásobování teplem tvořené pěti 
samostatnými plynovými kotelnami s příslušnými distribučními částmi a jednotlivými předávacími 
místy nacházejícími se v nemovitostech uvedených v čl. 1.1. (dále jen „soustava CZT“). 
Pronajímatel prohlašuje, že uzavírá tuto smlouvu s cílem účelně pronajmout nájemci předmět 
nájmu za účelem provozování a případné modernizace soustavy CZT. 
 

1.3. Nájemce prohlašuje, že uzavírá tuto smlouvu s úmyslem provozovat soustavu CZT s cílem vyrábět 
a dodávat teplo a teplou vodu (dále jen „TUV“) pro odběratele za podmínek dohodnutých ve 

NAJEMNI’ SMLOUVA
SMLUVNl STRANY:

nézev/jméno: Mésto Podborany, zastoupené starostou mésta
sidlo/adresa: Mirové 615, 441 01 PodboFany
Iéo: 00265365
jméno, e—mail a tel. E. kontaktm’ osoby pro véci technické:

bank. l'JEet:
(déle jen ,,Pronajimatel”)

a

nézev: ITES spol. s.r.o., zastoupena jednatelem
sidlo: Jaroslava §ipka 486, 273 03 Stochov
zépis V OR: u Méstského soudu v Praze spis. zn.: C 19069/MSPH
Iéo: 47539801

jméno, e-mail a tel. E. kontaktnl' osoby:

bank. déet:
(déle jen ,,Ndjemce”)

uzavrely nl'ie uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU o NZUMU PROSTOR A TECHNOLOGICKEHO ZAI'2I’ZENI’
(déle jen ,,Sm|ouva”)

1. UVODNl USTANOVENl
1.1. Pronajl'matel prohlaéuje, 2e je Vlastnl'kem:

- pozemku paroé. 1056/2, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvofi, o véFe 747 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 878, ulice Bedricha Smetany,

- pozemku paroé. 2068, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o Wmére 1007 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 930, ulice A|§ova,

- pozemku paroé. 1097/28, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o vy’lmére 468 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 899, ulice Dukelské,

- pozemku paroé. 750/39, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o VVmére 642 m2, jehoi
souééstije objekt k bydlenl’ E.p. 921, ulice Sl'dliété Ml'ru,

- pozemku paroé. 1454, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o Wmére 1310 m2, jehoi
souééstije bytoW dfim E.p. 71, ulice Maské,

V§e zapsané na listu vlastnictvr’ él'slo 10001 pro k.l]. Podborany a obec Podborany zapsanVch u
Katastrélnl'ho uradu pro Ustecky kraj, katastrélnl' pracoviété Zatec.

1.2. Pronajl'matel prohlaéuje, 2e je vlastnikem soustavy centrélnl'ho zésobovénl' teplem tvorené péti
samostatny'lmi plynovi kotelnami s pfisluéai distribuém’mi Eéstmi a jednotlii predévaclmi
ml'sty nachézejl'cimi se v nemovitostech uvedem'lch v El. 1.1. (déle jen ,,soustava CZT”).
Pronajl'matel prohlaéuje, 2e uzavlré tuto smlouvu s cilem Uéelné pronajmout néjemci predmét
néjmu za L'Jéelem provozovénl' a pIV'I'padné modernizace soustavy CZT.

1.3. Néjemce prohlaéuje, ie uzaVI'ré tuto smlouvu s L'mslem provozovat soustavu CZT s cilem vyrébét
a dodévat teplo a teplou vodu (déle jen ,,TUV”) pro odbératele za podml'nek dohodnuth ve
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smlouvách o dodávce a odběru tepla a TUV. V rámci provozování soustavy CZT smluvní strany 
projednaly možnost její modernizace.  

 
2. PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU 
2.1. Pronajímatel tímto přenechává nájemci k užívání nebytové prostory vymezené obestavěným 

prostorem v nemovitostech definovaných v čl. 1.1. této smlouvy, spolu s věcmi, právy a jinými 
majetkovými hodnotami tvořícími soustavu CZT, zejména včetně samotných zdrojů tepelné 
energie a příslušných rozvodných zařízení (dále jen „předmět nájmu“). Specifikace předmětu 
nájmu je uvedena v příloze č. 1 této Smlouvy. Nájemce předmět nájmu od pronajímatele do svého 
užívání přijímá a zavazuje se platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu nájemné a cenu 
služeb spojených s užíváním předmětu nájmu, budou-li tyto spolu s nájmem pronajímatelem 
nájemci poskytovány. 
 

2.2. Účelem nájmu je provozování předmětu nájmu a zabezpečení plynulé dodávky tepelné energie a 
TUV odběratelům, jejichž seznam je uveden v Příloze č. 2 k této smlouvě, event. v budoucnu 
sesmluvněným odběratelům v souladu s předmětem podnikání nájemce. Smluvní strany 
prohlašují, že tato smlouva je uzavírána za účelem zajištění plnění práv a povinností smluvních 
stran sjednaných v uzavřených smlouvách o dodávkách tepelné energie a TUV a zavazují se v rámci 
nájemního vztahu jednat vždy tak, aby plnění práv a povinností ze smluv o dodávkách tepelné 
energie a TUV nebylo ohroženo a k tomu si vzájemně poskytnout nezbytnou součinnost. Účelem 
této smlouvy je současně zajištění odpovědného hospodaření s majetkem pronajímatele, který 
tvoří předmět nájmu dle této smlouvy tak, aby byl optimálně využit k plnění povinností plynoucích 
z § 76 odst. 1 zákona č. 458/2000 Sb a případná modernizace soustavy CZT ze strany nájemce na 
základě písemného odsouhlasení ze strany pronajímatele. Ke splnění účelu smlouvy se proto 
nájemce touto smlouvou zavazuje v souladu s obecně platnými právními předpisy řádně, účelně a 
účinně provozovat majetek pronajímatele, který touto smlouvou získává do nájmu. Ke splnění 
účelu smlouvy bude nájemce uzavírat vlastním jménem smlouvy o dodávce tepla a TUV s 
odběrateli. Touto smlouvou se nájemce zavazuje ve prospěch konečných uživatelů zajišťovat nákup 
zemního plynu pro zajištění dodávek tepelné energie do objektů, které jsou na předmět nájmu 
připojené a závislé na dodávce tepelné energie.  
 

2.3. Nájemce prohlašuje, že je obchodní společností, jejímž předmětem podnikání je výroba tepelné 
energie a rozvod tepelné energie, je držitelem příslušné licence a koncese a zavazuje se užívat 
předmět nájmu v souladu s koncesní listinou (výroba a distribuce tepelné energie) a zavazuje se 
užívat předmět nájmu v souladu s právními předpisy. Nájemce prohlašuje, že je odborně způsobilý 
k zabezpečení dodávky tepla a teplé vody a znalý předpisů, které tuto činnost z provozních, 
technických a bezpečnostních hledisek upravují. 

2.4. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn poskytnout nájemci předmět nájmu, není v této 
souvislosti omezen žádnými právy třetích osob, ani jinými okolnostmi, a na jeho straně byly 
splněny veškeré nezbytné náležitosti spojené se sjednáním a realizováním této Smlouvy. 

  

3. DOBA NÁJMU A ZPŮSOBY UKONČENÍ NÁJMU 

3.1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou s účinností od 1.7.2024 do 1.7.2025, s možností jejího 
prodloužení formou písemného Dodatku k této Smlouvě.  

3.2. Tato smlouva nabývá platnosti v den jejího podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran 
a účinnosti dnem jejího uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uveřejnění 
smlouvy dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, zajistí pronajímatel. Smluvní strany 
prohlašují, že souhlasí se zveřejněním smlouvy v Registru smluv. 

3.3. Smlouva může být ukončena: 
3.3.1. písemnou dohodou obou smluvních stran, 

smlouvéch o dodévce a odbéru tepla a TUV. V rémci provozovénl' soustavy CZT smluvnl' strany
projednaly moinost jejl' modernizace.

2. PREDMET A UEEL NZUMU
2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Pronajl'matel timto pfenechévé néjemci k uil'vénl' nebytové prostory vymezené obestavéa
prostorem v nemovitostech definovanVch V E|. 1.1. této smlouvy, spolu s vécmi, prévy a jiai
majetkovi hodnotami tvoFI’cimi soustavu CZT, zejména VEetné samotch zdrojl‘] tepelné
energie a pIV'I’sIuEnVch rozvonch zafizenl' (déle jen ,,pFedmét néjmu”). Specifikace pFedmétu
néjmu je uvedena v pFiloze E. 1 této Smlouvy. Na’jemce pFedmét néjmu od pronajl'matele do svého
uil'vénl' pFijI'mé a zavazuje se platit pronajl'mateli za uil'vénl' pFedmétu néjmu na’jemné a cenu
sluieb spojenVch s uil'vénl'm pFedmétu néjmu, budou—Ii tyto spolu s na’jmem pronajl'matelem
néjemci poskytovény.

UEeIem na’jmu je provozovéni pfedmétu néjmu a zabezpeEenI' plynulé dodék tepelné energie a
TUV odbératelfim, jejichi seznam je uveden V PFiIoze E. 2 k této smlouvé, event. V budoucnu
sesmluvnéa odbératelflm V souladu s pfedmétem podnikénl' néjemce. Smluvnl' strany
prohlaEujI', 2e tato smlouva je uzaviréna za uEelem zajiEténI' plnénl’ prév a povinnostl' smluvnl'ch
stran sjednanVch v uzavFenVch smlouvéch o dodévkéch tepelné energie a TUV a zavazujl' se v rémci
néjemnl'ho vztahu jednat vidy tak, aby plnénl’ prév a povinnostl' ze smluv o dodévkéch tepelné
energie a TUV nebylo ohroieno a k tomu si vzéjemné poskytnout nezbytnou souEinnost. UEeIem
této smlouvy je souEasné zajiEténI' odpovédného hospodaFenI' s majetkem pronajl'matele, kterV
tvoFI' pFedmét néjmu dle této smlouvy tak, aby byl optimélné vyuiit k plnénl’ povinnostl' plynoucich
2 § 76 odst. 1 zékona E. 458/2000 Sb a pFI’padné modernizace soustavy CZT ze strany néjemce na
zékladé pl'semného odsouhlasenl’ ze strany pronajl'matele. Ke splnénl' dEeIu smlouvy se proto
néjemce touto smlouvou zavazuje V souladu s obecné platmi prévnl'mi pfedpisy Fédné, dEelné a
L'JEinné provozovat majetek pronajl'matele, kterV touto smlouvou ziskévé do néjmu. Ke splnénl'
UEelu smlouvy bude néjemce uzaVI'rat vlastnl'm jménem smlouvy o dodévce tepla a TUV s
odbérateli. Touto smlouvou se néjemce zavazuje ve prospéch koneEnVch uiivatelfi zajiEt’ovat nékup
zemnl'ho plynu pro zajiéténl' dodévek tepelné energie do objektl‘], které jsou na pfedmét néjmu
pfipojené a zévislé na dodévce tepelné energie.

Néjemce prohlaEuje, 2e je obchodnl' spoleEnostI', jejl'mi pfedmétem podnikénl' je eoba tepelné
energie a rozvod tepelné energie, je driitelem pfisluéné licence a koncese a zavazuje se uil'vat
pfedmét na’jmu V souladu s koncesnl' listinou (VVroba a distribuce tepelné energie) a zavazuje se
uil'vat pFedmét na’jmu v souladu s prévnl'mi pFedpisy. Néjemce prohlaéuje, 2e je odborné zpflsobilV
k zabezpeEenI' dodévky tepla a teplé vody a znaIV pFedpisfl, které tuto Einnost z provoznl'ch,
technicch a bezpeEnostnI'ch hledisek upravujl'.

Pronajl'matel prohlaéuje, 2e je oprévnén poskytnout néjemci pFedmét néjmu, nenl’ v této
souvislosti omezen iénmi prévy tFetI'ch osob, ani jiai okolnostmi, a na jeho strané byly
splnény veékeré nezbytné néleiitosti spojené se sjednénl'm a realizovénl'm této Smlouvy.

3. DOBA NAJMU A ZPUSOBY UKONEENi NAJMU
3.1.

3.2.

3.3.

Smlouva se uzaVI'ré na dobu urEitou sdEinnostI' 0d 1.7.2024 do 1.7.2025, s moinostl' jejl'ho
prodlouienl' formou pl'semného Dodatku k této Smlouvé.
Tato smlouva nabVVé platnosti V den jejl'ho podpisu oprévnéai zéstupci obou smluvnl'ch stran
a l'JEinnosti dnem jejiho uveFejnénI' dle zékona E. 340/2015 5b., 0 registru smluv. UveFejnénI’
smlouvy dle zékona E. 340/2015 5b., 0 registru smluv, zajistl' pronajl’matel. Smluvnl' strany
prohlaEujI', 2e souhlasi se zveFejnénI'm smlouvy V Registru smluv.
Smlouva mfiie t ukonEena:
3.3.1.p|'semnou dohodou obou smluvnl'ch stran,
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3.3.2. písemnou výpovědí (bez udání důvodu) ze strany pronajímatele s tří měsíční výpovědní 
dobou, která začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné 
výpovědi druhé smluvní straně, 

3.3.3. písemnou výpovědí od smlouvy ze strany pronajímatele s  měsíční výpovědní dobou, která 
začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé 
smluvní straně v případě, že nájemce bez vážných důvodů přestane plnit účel, pro který se 
tato smlouva sjednává, tj. zajištění dodávek tepelné energie a provozování kotelen podle 
ustanovení této smlouvy a v případě, že nájemce nebude moci toto naplňovat na základě 
správního nebo soudního rozhodnutí, nebo v případě, že nájemce poruší povinnosti 
stanovené zákonem, zejména energetickým zákonem, 

3.3.4. písemnou výpovědí od smlouvy ze strany pronajímatele s měsíční výpovědní dobou, která 
začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé 
smluvní straně v případě, že nájemce ztratí trvale nebo dlouhodobě podnikatelské 
oprávnění k výkonu činností, k nimž se touto Smlouvou zavazuje. Nájemce je povinen 
neprodleně oznámit pronajímateli fakt, že je proti němu vedeno správní řízení o odebrání 
podnikatelského oprávnění k výkonu činnosti. 

3.3.5. písemnou výpovědí ze strany pronajímatele s tří měsíční výpovědní dobou, a to z důvodu, 
že nájemce nenaplňuje účel této Smlouvy, tj. provozování Předmětu nájmu a zabezpečení 
plynulého zásobování teplem třetím stranám. Výpovědní lhůta začíná běžet od prvního dne 
měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 

3.4. Pronajímatel může vypovědět Smlouvu bez výpovědní doby, porušuje-li nájemce tuto smlouvu 
zvlášť závažným způsobem a působí tím značnou újmu druhé straně či třetím osobám. Účastníci 
sjednali, že tyto okolnosti jsou splněny zejména pokud: 
3.4.1. Je-li nájemce v prodlení s úhradou nájemného delší než 60 dní. 
3.4.2. Dojde-li k přerušení dodávek TUV na dobu delší 10 dnů, nebo přerušení dodávek tepla 

v topném období na dobu delší 3 dnů, s výjimkou případů uvedených taxativním výčtem v § 
76 odst. 4 zák. č. 458/2000 Sb. 

 
4. CENA NÁJMU 

4.1. Cena nájmu je sjednána ve výši 400 000,- Kč + DPH v zákonné výši. 
4.2. Nájemné se zavazuje nájemce hradit ročně spolu s DPH v zákonné výši, a to vždy k 31.12. daného 

roku, na základě faktury předložené pronajímatelem. 
4.3. Nájemce proplatí fakturu do 15 dní ode dne jejího vystavení. Předložená faktura musí mít 

náležitosti daňového dokladu.  
4.4. Platby za dodávky tepla a TUV odběratelům (třetím stranám) jsou příjmem nájemce a jsou jeho 

vlastnictvím. Riziko z neuhrazených pohledávek za dodávky tepla a TUV vůči odběratelům nese 
výlučně nájemce.  

 
5. OPRÁVNĚNÍ A POVINNOSTI NÁJEMCE 

5.1. Zajistit plynulou a hospodárnou dodávku tepla a  teplé vody konečným uživatelům. 
5.2. Omezit nebo přerušit dodávky tepla a teplé vody pouze při provádění plánovaných oprav, 

údržbových a revizních prací, a to na dobu nezbytně nutnou a po předchozím upozornění 
pronajímatele a konečných uživatelů, kterým dodává teplo a teplou vodu. 

5.3. Vést evidenci nákladů souvisejících s provozem předmětu nájmu a umožnit pronajímateli jejich 
kontrolu.  

5.4. Hlásit pronajímateli a konečným uživatelům písemně bez zbytečného odkladu všechny závady 
v rozvodném potrubí ÚT a TUV v předmětu nájmu. 

5.5. Oznamovat pronajímateli a konečným uživatelům veškeré změny mající vliv na dodávku tepla a 
teplé vody. 

5.6. Zajišťovat obsluhu předmětu nájmu a jejich odbornou způsobilost včetně školení. 
5.7. Zajišťovat odborné prohlídky, kontroly a odstraňovat závady. 

3.4.

3.3.2.p|'semnou VVpovédI' (bez udénl' dfivodu) ze strany pronajl’matele stFI' mésiénl' VVpovéa'
dobou, které zaél'né béiet od prvnl’ho dne mésice nésledujiciho po doruéenl' pisemné
VVpovédi druhé smluvnl' strané,

3.3.3.p|'semnou vovédI' od smlouvy ze strany pronajl'matele s mésiénl' VVpovéa' dobou, které
zaél'na' béiet 0d prvnl'ho dne méSI’ce nésledujl'ciho po doruéem’ pl'semné VVpovédi druhé
smluvnl' strané v pFI’padé, ie néjemce bez VéinVch dfivodfi pFestane plnit Uéel, pro kterV se
tato smlouva sjednévé, tj. zajiétém’ dodévek tepelné energie a provozovénl' kotelen podle
ustanovenl' této smlouvy a V pfipadé, 2e néjemce nebude moci toto naplfiovat na zékladé
sprévnl’ho nebo soudnl'ho rozhodnutl', nebo v pFI’padé, 2e néjemce poru§i povinnosti
stanovené zékonem, zejména energetick zékonem,

3.3.4.p|'semnou vovédI' od smlouvy ze strany pronajl'matele s mésiénl' VVpovéa' dobou, které
zaél'na' béiet 0d prvnl'ho dne méSI’ce nésledujiciho p0 doruéem’ pisemné VVpovédi druhé
smluvnl' strané V pFI’padé, 2e néjemce ztratl' trvale nebo dlouhodobé podnikatelské
oprévnénl' kkonu Einnostl', knimi se touto Smlouvou zavazuje. Néjemce je povinen
neprodlené oznémit pronajl’mateli fakt, 2e je proti nému vedeno sprévnl’ Fizenl’ o odebrénl'
podnikatelského oprévném’ k VVkonu Einnosti.

3.3.5.p|'semnou VVpovédI' ze strany pronajl’matele s tFI’ mésiénl' vovéa' dobou, a to z dflvodu,
2e néjemce nenaplfiuje liéel této Smlouvy, tj. provozova’m’ PFedmétu néjmu a zabezpeéem’
plynulého zésobovém’teplem tFetI'm straném. VVpovédm’ Ihflta zaél'né béiet 0d prvnl'ho dne
mésice nésledujl'ciho po doruéem’ pisemné vovédi druhé smluvnl' strané.

Pronajl'matel mflie vypovédét Smlouvu bez VVpovéa' doby, poru§uje—|i néjemce tuto smlouvu
2V|é§f zévaia zpfisobem a pflsobl’ tl'm znaénou L'iu druhé strané éi tFetI'm osobém. Uéastm’ci
sjednali, ie tyto okolnosti jsou splnény zejména pokud:
3.4.1.Je-Ii néjemce V prodlenl' s (Jhradou néjemného delél' nei 60 dnl'.
3.4.2.Dojde-|i k pFeruéem’ dodévek TUV na dobu de|§i 10 dnfl, nebo pferuéem’ dodévek tepla

V topném obdobl' na dobu de|§i 3 dnfl, s iimkou pfi’padfi uvedenVch taxativnl'm VVEtem v §
76 odst. 4 Zék. E. 458/2000 Sb.

4. CENA NAJMU
4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

Cena néjmu je sjednéna ve VV§i 400 000,— K63 + DPH v zékonné VV§L
Néjemné se zavazuje néjemce hradit roéné spolu s DPH V zékonné vVéi, a to Vidy k 31.12. daného
roku, na zékladé faktury pFedloiené pronajl'matelem.
Néjemce proplatl' fakturu do 15 dnl’ ode dne jejiho vystavenl’. PFedloiené faktura musi mI't
néleiitosti dafiového dokladu.
Platby za dodévky tepla a TUV odbératelfim (tFetI'm straném) jsou pFI’jmem néjemce a jsou jeho
VlastnictVI’m. Riziko z neuhrazenVch pohledévek za dodék tepla a TUV Vfiéi odbératelfim nese
VVluEné néjemce.

5. OPRAVNENi A POVINNOSTI NAJEMCE
5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.
5.7.

Zajistit plynulou a hospodérnou dodévku tepla a teplé vody koneEa uiivatelfim.
Omezit nebo pFeruéit dodék tepla a teplé vody pouze pFi provédém’ plénovanVch oprav,
adribovh a reviznl'ch praci, a to na dobu nezbytné nutnou a po pFedchozim upozornénl'
pronajl'matele a koneénVch uiivatelfi, ktee dodévé teplo a teplou vodu.
Vést evidenci nékladl‘] souvisejicich s provozem pFedmétu néjmu a umoinit pronajl'mateli jejich
kontrolu.
Hlésit pronajl'mateli a koneéa uiivatelfim pl'semné bez zbyteéného odkladu V§echny zévady
V rozvodném potrubl' UT a TUV v pFedmétu na’jmu.
Oznamovat pronajl'mateli a koneéa uiivatelfim ve§keré zmény majl'ci VIiV na dodéVku tepla a
teplé vody.
Zajiét'ovat obsluhu pFedmétu néjmu a jejich odbornou zpfisobilost véetné §koleni.
Zajiét'ovat odborné prohll'dky, kontroly a odstrafiovat za’vady.
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5.8. Zajišťovat, aby po celou dobu nájmu byly dodržovány příslušné předpisy na úseku bezpečnosti 
práce, hygieny a požární prevence, obnovovat platnost revizních zpráv a úředních měření v 
daných termínech a dodržovat požární, plynárenské, elektrárenské, vodárenské a ostatní 
bezpečnostní předpisy. 

5.9. Zajistit sesmluvnění dodávek energií a služeb spojených s užíváním předmětu nájmu 
s konkrétními dodavateli těchto služeb přímo na osobu nájemce vyjma dodávek vody, které zajistí 
ve prospěch nájemce pronajímatel. Vodné a stočné je nájemce povinen uhradit pronajímateli, 
přičemž cenu těchto služeb poskytovaných spolu s nájmem bude pronajímatel nájemci fakturovat 
po obdržení faktury od Severočeských vodovodů a kanalizací a.s., na základě skutečné spotřeby 
zjištěné z vyúčtování těchto služeb. Vodné a stočné je splatné ve lhůtě do 14 dní ode dne vystavení 
faktury pronajímatelem. 

5.10. Zajistit na své náklady úklid předmětných nebytových prostor. 
5.11. Užívat předmět nájmu výhradně k účelu popsanému v čl. 2. této smlouvy, tj. za účelem 
výroby tepla a TUV a zajištění dodávek konečným uživatelům. 
5.12. Zajišťovat péči o předmět nájmu a veškeré opravy předmětu nájmu a technologického zařízení 

(ÚT a rozvodů TUV) a v případě potřeby je modernizovat. 
5.13. Zajišťovat požární prevenci. 
5.14. Zajistit, aby předmět nájmu byl zabezpečen proti poškození, včetně pojištění odpovědnosti z 

provozu, označit objekt v souladu s platnými předpisy. 
5.15. Zajistit, že do předmětu nájmu budou vstupovat pouze osoby k tomu oprávněné, popř. osoby, 

kterým ke vstupu do nemovitosti udělí souhlas nájemce, a to za účelem provedení nezbytných 
úkonů pro řádný provoz technologického zařízení, zejména pak pro účely průběžných kontrol 
zařízení, jejich oprav a revizí.  

5.16. Nájemce umožní za účelem kontroly zástupcům pronajímatele po dobu trvání nájmu přístup 
do předmětu nájmu, vždy však za účasti zástupce nájemce. Nájemce je povinen kdykoliv na 
vyžádání alespoň 24 hodin předem umožnit pronajímateli vstup do pronajatých prostor.  

5.17. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu s řádnou péčí, zejména dbát toho, aby nedošlo k 
poškozování předmětu nájmu, k jeho zničení nebo nepřiměřenému opotřebení. V případě, že 
nájemce poškodí předmět nájmu, oznámí pronajímateli tuto skutečnost bez zbytečného odkladu, 
a buď vše uvede do původního stavu sám, nebo uhradí vynaložené náklady pronajímateli. 

5.18. Nájemce odpovídá za škody, které způsobil sám na předmětu nájmu včetně škod na životním 
prostředí vzniklých v souvislosti s činností související s předmětem nájmu ode dne účinnosti této 
smlouvy, odpovídá za úrazy či jiné újmy na zdraví třetích osob vzniklých při užívání předmětu 
nájmu, pokud jim prokazatelně umožnil přístup do předmětu nájmu. 

5.19. Vést provozní dokumentaci kotelen. 
5.20. Nájemce se zavazuje mít uzavřené po celou dobu trvání smluvního vztahu pojištění 

odpovědnosti za škody na pojistnou částku v minimální výši 10 000 000,- Kč. Pojistnou smlouvu 
na pojištění odpovědnosti za škody způsobené činností nájemce třetím osobám se nájemce 
zavazuje pronajímateli předložit nejpozději při podpisu této smlouvy. 

5.21. O majetku, který tvoří předmět této smlouvy, povede nájemce technickou dokumentaci a 
evidenci, která je potřebná k zajištění dodávek tepla a TUV. Nájemce je povinen poskytnout 
pronajímateli veškeré technické podklady nutné pro vedení majetkové a provozní evidence 
pronajímatele. 

5.22. Nájemce není oprávněn předmět nájmu nebo jeho část podnajmout třetí osobě bez souhlasu 
pronajímatele.  

5.23. Nájemce se zavazuje předkládat pronajímateli vždy do 31.1. příslušného kalendářního roku 
přehled předpokládaných nákladů na běžnou údržbu a péči o předmět nájmu včetně předkládané 
výše nákladů, a to v rozsahu, který nájemce předkládá ERÚ pro účely předběžné kalkulace ceny 
tepla pro koncové odběratele na daný kalendářní rok. Prodlení nájemce s předložením řádného 
přehledu předpokládaných oprav je vážným důvodem pro případné podání výpovědi této smlouvy 
ze strany pronajímatele.  

5.8. Zajiét'ovat, aby po celou dobu néjmu byly dodriovény pFI’sluéné pFedpisy na dseku bezpeénosti
préce, hygieny a poiérm’ prevence, obnovovat platnost reviznl’ch zprév a tirednl’ch méFem’ v
danY/ch terminech a dodriovat poiérm’, plynérenské, elektrérenské, vodérenské a ostatnl'
bezpeénostnl' predpisy.

5.9. Zajistit sesmluvnénl' dodévek energil' a sluieb spojenVch s uil'vénl'm pFedmétu néjmu
s konkrétnl'mi dodavateli téchto sluieb primo na osobu néjemce vyjma dodévek vody, které zajistl'
ve prospéch néjemce pronajl'matel. Vodné a stoéné je néjemce povinen uhradit pronajl'mateli,
priéemi cenu téchto sluieb poskytovanVch spolu s néjmem bude pronajl'matel néjemci fakturovat
po obdrienl' faktury od Severoéesch vodovodfi a kanalizaci a.s., na zékladé skuteéné spotFeby
zji§téné z vydétovénitéchto sluieb. Vodné a stoéné je splatné ve Ihfité do 14 dnl’ ode dne vystavem’
faktury pronajl'matelem.

5.10. Zajistit na své néklady Liklid pFedmétch nebytovh prostor.
5.11. Uiivat predmét néjmu Whradné k afielu popsanému V El. 2. této smlouvy, tj. za liéelem
Wroby tepla a TUV a zajiétém’ dodévek koneéa uiivatelflm.
5.12. Zaji§t'ovat pééi o pFedmét néjmu a ve§keré opravy predmétu néjmu a technologického zaFI’zenI'

(UT a rozvodl‘] TUV) a v pripadé potFeby je modernizovat.
5.13. Zaji§t'ovat poiérnl' prevenci.
5.14. Zajistit, aby predmét néjmu byl zabezpeéen proti poékozenl', véetné poji§téni odpovédnosti z

provozu, oznaéit objekt V souladu s platnY/mi pFedpisy.
5.15. Zajistit, 2e do pFedmétu néjmu budou vstupovat pouze osoby k tomu oprévnéné, popF. osoby,

ktee ke vstupu do nemovitosti udéll' souhlas néjemce, a to za liéelem provedenl' nezbytnY/ch
L'Jkonfl pro Fédny'l provoz technologického zaFI'zeni, zejména pak pro [36e prfibéinVch kontrol
zarl’zenl', jejich oprav a revizi.

5.16. Néjemce umoinl' za (Jéelem kontroly za’stupcfim pronajl'matele po dobu trvénl' néjmu pFistup
do pFedmétu néjmu, vidy v§ak za liéasti zéstupce néjemce. Néjemce je povinen kdykoliv na
vyia’da'nl' alespofi 24 hodin pFedem umoinit pronajl'mateli vstup do pronajatY/ch prostor.

5.17. Néjemce se zavazuje uil'vat predmét néjmu s rédnou pééi, zejména dbét toho, aby nedoélo k
poékozovénl' pFedmétu néjmu, k jeho zniéenl' nebo nepFiméFenému opotrebenl'. V pFI’padé, 2e
néjemce poékodl' predmét néjmu, oznéml' pronajl'mateli tuto skuteénost bez zbyteéného odkladu,
a bud’ Vée uvede do pfivodnl'ho stavu sém, nebo uhradl'vynaloiené néklady pronajl'mateli.

5.18. Néjemce odpovidé za §kody, které zpfisobil sém na predmétu néjmu Véetné §kod na iivotnl'm
prostFedI' vznilch v souvislosti s Einnostl' souvisejl'ci s pFedmétem néjmu ode dne OEInnosti této
smlouvy, odpovidé za Orazy éi jiné L'iy na zdraVI' tFetI'ch osob vznilch pri uil'vénl' predmétu
néjmu, pokud jim prokazatelné umoinil pFI’stup do predmétu néjmu.

5.19. Vést provoznl' dokumentaci kotelen.
5.20. Néjemce se zavazuje ml't uzavrené po celou dobu trvénl' smluvnl'ho vztahu poji§téni

odpovédnosti za §kody na pojistnou Eéstku v minimélnl' vV§i 10 000 000,— KE. Pojistnou smlouvu
na pojiéténl' odpovédnosti za §kody zpfisobené Einnostl’ néjemce tretl’m osobém se néjemce
zavazuje pronajl'mateli predloiit nejpozdéji pri podpisu této smlouvy.

5.21. O majetku, kterV tvorl' predmét této smlouvy, povede néjemce technickou dokumentaci a
evidenci, které je potrebné k zajiéténl' dodévek tepla a TUV. Néjemce je povinen poskytnout
pronajl'mateli ve§keré technické podklady nutné pro vedenl' majetkové a provoznl' evidence
pronajl'matele.

5.22. Néjemce nenI' oprévnén pFedmét néjmu nebo jeho Eést podnajmout tFetI' osobé bez souhlasu
pronajl'matele.

5.23. Néjemce se zavazuje predklédat pronajl'mateli vidy do 31.1. pfisluéného kalendérnl'ho roku
prehled predpoklédany'lch nékladfl na béinou ddribu a pééi o predmét néjmu Véetné predklédané
Wée nékladfi, a to v rozsahu, kterV néjemce predklédé ERU pro 06e pFedbéiné kalkulace ceny
tepla pro koncové odbératele na dam? kalendéFnI' rok. Prodlenl' néjemce s predloiem’m Fédného
prehledu predpoklédany'lch opravje véiny'lm dfivodem pro pripadné podénI'Wpovédi této smlouvy
ze strany pronajl’matele.
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5.24. Nájemce se zavazuje předložit pronajímateli v písemné formě přehled jím zajišťovaných a 
realizovaných oprav za předešlé období včetně vyčíslení finančních nákladů, a to vždy do 28.2. 
následujícího roku – výsledná kalkulace za předcházející kalendářní rok. 

5.25. Nájemce předloží v písemné formě pronajímateli v termínu do 31.10. příslušného 
kalendářního roku návrhy na modernizaci na následující kalendářní rok týkající se pronajatého 
technologického zařízení pro výrobu tepla a TUV včetně jejich součástí a příslušenství, rovněž tak 
v případě potřeby i prostor, v nichž je tato technologie umístěna s uvedením časového údaje 
provedení jednotlivých modernizací. V případě schválení návrhu modernizace pronajímatelem, 
vzniká doručením akceptace návrhu nájemci závazek plnění harmonogramu modernizace 
tepelných zařízení pro příslušné období. Nájemce prohlašuje, že se podrobně seznámil se stavem 
předmětu nájmu, vč. technologického zařízení a prohlašuje, že předmět nájmu shledal ve stavu 
způsobilém k řádnému užívání v souladu se sjednaným účelem této smlouvy a zavazuje se jej 
v tomto stavu vlastním nákladem udržovat, není-li v této smlouvě sjednáno jinak. Při provozování 
předmětu nájmu je nájemce povinen naplnit svůj podnikatelský záměr stanovený v nabídce 
nájemce na zveřejněný záměr města Podbořany pronajmout soubor nemovitých věcí (objekty 
kotelen), včetně kompletního technologického zařízení sloužící k výrobě tepla a teplé vody, za 
účelem dodávky konečným uživatelům. Specifikovaná nabídka nájemce je pro nájemce závazná. 

5.26. Nájemce, v případě skončení nájmu, se zavazuje předat předmět nájmu v řádném a 
způsobilém stavu k dalšímu užívání. Nájemce předmět nájmu vyklidí a vyklizený odevzdá 
pronajímateli s technologickým zařízením ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému 
opotřebení při řádném užívání a údržbě. O odevzdání předmětu nájmu bude sepsán zápis. 

5.27. V případě ukončení smluvního vztahu jsou smluvní strany povinny vypořádat mezi sebou 
veškeré závazky a pohledávky ve lhůtě 30 dní od ukončení smluvního vztahu. 
 

6. OPRÁVNĚNÍ A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE 
6.1. Pronajímatel se zavazuje za podmínek v této Smlouvě stanovených poskytnout předmět nájmu 

nájemci a zajišťovat podmínky pro výkon nájmu dle této Smlouvy po celou dobu jejího trvání. 
6.2. Pronajímatel se zavazuje předmět nájmu pojistit (tzv. živelné pojištění) po celou dobu nájmu. 
 

7. PŘEVZETÍ PŘEDMĚTU NÁJMU 
7.1. Převzetí předmětu nájmu uskuteční smluvní strany na základě předávajícího protokolu 

předmětu nájmu. Předávací protokol musí zejména obsahovat: 
- Den a místo předání předmětu nájmu. 
- Popis stávajícího stavu předmětu nájmu a technologického zařízení. 
- Soupis veškeré předávané dokumentace. 
- Aktuální stav hlavních měřidel energií ke dni přejímky. 
- Jména a telefonní spojení zástupců pronajímatele a nájemce. 

 
 
8. NÁHRADA ŠKODY 
8.1. Smluvní strana, která poruší svou povinnost vyplývající ze smlouvy, je povinna nahradit škodu tím 

způsobenou druhé smluvní straně. Tato povinnost se nevztahuje na náhradu škody, u které se 
prokáže, že porušení povinnosti bylo způsobeno okolnostmi vylučujícími odpovědnost. 

8.2. V případě škod na zařízení jedné smluvní strany, které prokazatelně vznikly činností druhé smluvní 
strany, je tyto škody povinna příslušní smluvní strana odstranit na vlastní náklady uvedením 
v předešlý stav. 

8.3. Pokud se v této smlouvě hovoří o smluvní pokutě, pak vždy platí, že pronajímatel je oprávněn 
požadovat náhradu škody způsobenou porušením každé povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní 
pokuta. 

8.4. Pronajímatel je oprávněn domáhat se náhrady škody přesahující smluvní pokutu. Nájemce je 
povinen smluvní pokutu zaplatit bez ohledu na zavinění. 

 

5.24. Néjemce se zavazuje predloiit pronajl'mateli v pl'semné formé prehled jI'm zajiét’ovanVch a
realizovanVch oprav za prede§lé obdobl' Véetné vyéislenl' finanénl'ch nékladl'], a to Vidy do 28.2.
nésledujl'ciho roku — sledné kalkulace za predchézejl'ci kalendérnl' rok.

5.25. Néjemce predloil' v pisemné formé pronajl'mateli Vterml'nu do 31.10. prislu§ného
kalendérnl'ho roku na’vrhy na modernizaci na nésledujl’ci kalendérm’ rok tajI'CI' se pronajatého
technologického zarl'zenl' pro VVrobu tepla a TUV Véetné jejich souéésti a pris|u§enstvi, rovnéi tak
V pFI’padé potreby i prostor, V nichi je tato technologie uml'sténa s uvedenl'm Easového fldaje
provedenl' jednotlivh modernizaci. V pFI’padé schVélenI' névrhu modernizace pronajl'matelem,
vzniké doruéem’m akceptace névrhu néjemci zévazek plnénl' harmonogramu modernizace
tepeach zaFI'zenI' pro pFI'sluéné obdobl'. Na’jemce prohlaéuje, 2e se podrobné sezna’mil se stavem
predmétu néjmu, VE. technologického zarizenl' a prohla§uje, ie predmét néjmu shledal ve stavu
zpfisobilém k Fédnému uil'vénl' V souladu se sjednaa Liéelem této smlouvy a zavazuje se jej
V tomto stavu Vlastnl'm nékladem udriovat, neni—Ii v této smlouvé sjednéno jinak. PFi provozovénl'
predmétu na’jmu je néjemce povinen naplnit svflj podnikatelskV zémér stanovenV vnabl'dce
néjemce na zveFejnénV zémér mésta Podborany pronajmout soubor nemovith Véci (objekty
kotelen), Véetné kompletnl'ho technologického zaFI’zenI' slouil'ci k VVrobé tepla a teplé vody, za
L'Jéelem dodék koneEa uiivatelfim. Specifikované nabl'dka néjemce je pro néjemce zévazné.

5.26. Néjemce, V pFI’padé skonéenl' néjmu, se zavazuje predat predmét néjmu V rédném a
zpfisobilém stavu k da|§imu uil'vénl'. Néjemce predmét néjmu vyklidl' a vyklizenV odevzdé
pronajl'mateli s technologick zaFI'zenI'm ve stavu, V jakém jej pFevzal s pFihlédnutI'm k béinému
opotrebenl' pri Fédném uiI'VénI' a ddribé. O odevzdém’ predmétu néjmu bude sepsén zépis.

5.27. Vpripadé ukonéenl' smluvnl'ho vztahu jsou smluvnl' strany povinny vyporédat mezi sebou
veékeré zévazky a pohledévky ve Ihfité 30 dnl' od ukonéenl' smluvnl'ho vztahu.

6. OPRAVNENI'A POVINNOSTI PRONAJiMATELE
6.1. Pronajl'matel se zavazuje za podml'nek vtéto Smlouvé stanovenVch poskytnout predmét néjmu

néjemci a zajiét’ovat podml'nky pro VVkon néjmu dle této Smlouvy po celou dobu jejiho trvénl'.
6.2. Pronajl'matel se zavazuje predmét néjmu pojistit (tzv. iivelné pojiétém’) po celou dobu néjmu.

7. PREVZETI’ PfiEDMETu NiUMU
7.1. Prevzetl' predmétu néjmu uskuteéni smluvnl' strany na zékladé predévajiciho protokolu

predmétu néjmu. Preda’vaci protokol musi zejména obsahovat:
- Den a ml’sto predénl' predmétu na’jmu.
- Popis stévajl'ciho stavu predmétu néjmu a technologického zarl'zeni.
- Soupis ve§keré predévané dokumentace.
- Aktuélnl' stav hlavnl'ch méridel energil' ke dni prejl'mky.
- Jména a telefonnl' spojenl' zéstupcfl pronajl’matele a néjemce.

8. NAHRADA §KODY
8.1. Smluvnl'strana, ktera’ poruél' svou povinnost vypIVVajI'ci ze smlouvy, je povinna nahradit §kodu tI'm

zpfisobenou druhé smluvnl' strané. Tato povinnost se nevztahuje na néhradu ékody, u které se
prokéie, 2e poru§eni povinnosti bylo zpflsobeno okolnostmi vyluéujl'cimi odpovédnost.

8.2. V pFI’padé ékod na zaFI'zenI'jedné smluvnl'strany, které prokazatelné vznikly Einnostl’ druhé smluvnl'
strany, je tyto ékody povinna prisluénl' smluvnl' strana odstranit na Vlastnl' néklady uvedenl'm
V pFedeélV staV.

8.3. Pokud se vtéto smlouvé hovoFI' o smluvnl' pokuté, pak vidy platI', 2e pronajl'matel je oprévnén
poiadovat na’hradu ékody zpfisobenou poruéem’m kaidé povinnosti, na kterou se vztahuje smluvnl'
pokuta.

8.4. Pronajl'matel je oprévnén doméhat se néhrady §kody presahujl'ci smluvnl' pokutu. Néjemce je
povinen smluvnl' pokutu zaplatit bez ohledu na zaVinénI'.
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9. SMLUVNÍ POKUTY 
9.1. Při prodlení nájemce s úhradou nájemného či jiné platby dle této smlouvy je pronajímatel 

oprávněn účtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 0,05 % z neuhrazené částky za každý den 
prodlení. V případě prodlení o více jak 30 dní se smluvní pokuta pro následující dny prodlení 
zvyšuje na 0,5 % z neuhrazené částky za každý den prodlení. Rozhodující pro dodržení termínu 
splatnosti je okamžik připsání platby na účet pronajímatele. 

 
10. DALŠÍ UJEDNÁNÍ  
10.1. Pod pojmem péče o předmět nájmu, kterou bude zajišťovat nájemce, pokud po dohodě 

s pronajímatelem nebude dohodnuto jinak, se rozumí: běžná údržba technologie kotelen, 
výměníkových stanic a mezi objektových rozvodů tepla a TUV, výměna poškozených součástí za 
nové s ohledem na technickou úroveň v době výměny, péče o prostory, ve kterých jsou umístěny 
kotelny, péče o rozvody a topné kanály související s výrobou a dodávkou tepla a jejich udržování, 
jakož i náklady na zajištění platných revizí a servisu v období platnosti nájmu, apod. 

10.2. Pod pojmem modernizace se rozumí stavebnětechnické či jiné zásahy mající povahu pořízení 
nebo technického zhodnocení předmětu nájmu. 

10.3. Nájemce je povinen na výzvu pronajímatele doložit, že jím hrazené náklady na opravy a náklady 
vložené do modernizace tepelných zařízení nepřesahují ceny obvyklé v daném místě a daném 
čase, s přihlédnutím k okolnostem daným při vynaložení nákladů. 

10.4. Nájemce se zavazuje, že výše ceny tepla pro odběratele v rámci provozování předmětu nájmu 
bude vždy nájemcem stanovena v souladu s platnou legislativou vztahující se k cenové regulaci 
této komodity. Základem pro stanovení ceny tepla jsou ekonomicky zdůvodnitelné náklady 
v období, na které se cena schvaluje. 

10.5. Do ekonomicky zdůvodnitelných nákladů nepatří: 
- zaviněná manka, 
- provozní náklady spojené s odstraňováním škod na majetku, 
- škody na majetku, 
- vyplacené podíly na zisku, 
- pokuty a penále, popř. jiná plnění za nedodržení povinnosti podle smluv a předpisů, 
- odpisy promlčených a nedobytných pohledávek, aj. 

10.6. K ověření správnosti údajů rozhodných pro stanovení ceny tepla a TUV je nájemce/dodavatel, 
povinen na výzvu pronajímatele doložit příslušnými účetními doklady oprávněnost kalkulace ceny 
tepla.   
 

11. UJEDNÁNÍ NA OCHRANU ZÁKLADNÍCH PRÁV ODBĚRATELŮ 
11.1. Přerušení zásobování odběratelů teplem a TUV je možné v souladu s obecně závaznými 

právními předpisy a v souladu se smlouvami o dodávce tepla a TUV, které nájemce s odběrateli 
uzavírá. 

11.2. Nájemce je povinen s odběrateli uzavírat smlouvy o dodávce tepla a TUV. Pokud odběratel 
odmítá uzavřít tuto smlouvu, je splněna podmínka pro jeho odpojení, ale pouze v době mimo 
otopné období. 

11.3. Nájemce je povinen předložit odběrateli na jeho žádost kalkulaci ceny tepla. 
 
 
12. VYMEZENÍ POJMŮ 
12.1. V případě pochybností o významu jednotlivých pojmů a výkladu jednotlivých ustanovení této 

smlouvy se obě strany zavazují hledat cestu dohody, která bude vycházet zejména z věcné stránky 
a skutečné formy plnění jednotlivých ustanovení. 

12.2. Pro doručování jakýchkoliv písemností z této smlouvy platí, že jsou doručeny okamžikem, kdy 
adresát písemnost převzal, nebo kdy ji odmítl převzít či učinil její doručení nemožným, nebo kdy 
byla pro adresáta uložena na poště nebo vrácena jako nedoručitelná, což platí i v případě, že se 
adresát o uložení nebo neúspěšném pokusu o doručení nedozvěděl. Pro doručení přitom závazně 

9. SMLUVNiPOKUTY
9.1. Pri prodlenl' néjemce s L'Jhradou néjemného Ei jiné platby dle této smlouvy je pronajl'matel

oprévnén fiétovat néjemci smluvnl' pokutu ve Wéi 0,05 % z neuhrazené Eéstky za kaidv den
prodlenl'. V pFI’padé prodlenl' o vice jak 30 dnl’ se smluvnl' pokuta pro nésledujl'ci dny prodlenl'
zvyéuje na 0,5 % z neuhrazené Eéstky za kaidf/ den prodlenl’. RozhodujI'CI' pro dodrienl' terminu
splatnosti je okamiik pripsénl' platby na fléet pronajl’matele.

1o. DAL§I’UJEDNANI’
10.1. Pod pojmem péée o predmét néjmu, kterou bude zajiét'ovat néjemce, pokud p0 dohodé

s pronajimatelem nebude dohodnuto jinak, se rozuml': béiné fidriba technologie kotelen,
Wmém’kovy’lch stanic a mezi objektovh rozvodfl tepla a TUV, Wména po§kozen9ch souééstl' za
nové s ohledem na technickou drovefi v dobé vy'lmény, péée o prostory, ve kteeh jsou uml’stény
kotelny, péée o rozvody a topné kanély souvisejl'ci s Wrobou a dodévkou tepla a jejich udriovém’,
jakoi i néklady na zajiéténl' platch reviZI' a servisu v obdobl' platnosti néjmu, apod.

10.2. Pod pojmem modernizace se rozuml' stavebnétechnické Ei jiné zésahy majl’ci povahu porizenl'
nebo technického zhodnocenl' predmétu néjmu.

10.3. Néjemceje povinen na vy'lzvu pronajl’matele doloiit, iejl'm hrazené néklady na opravy a néklady
Vloiené do modernizace tepeach zarl’zenl' nepresahujl' ceny obvyklé v daném ml’sté a daném
Ease, s pFtédnutI'm k okolnostem daa pri vynaloieni nékladfl.

10.4. Néjemce se zavazuje, 2e VV§e ceny tepla pro odbératele v rémci provozovénl' predmétu néjmu
bude vidy néjemcem stanovena v souladu s platnou legislativou vztahujl'ci se k cenové regulaci
této komodity. Zékladem pro stanovenl' ceny tepla jsou ekonomicky zdfivodnitelné néklady
V obdobl’, na které se cena schvaluje.

10.5. Do ekonomicky zdflvodnitelnf/ch nékladfi nepatFI':
- zavinéné manka,
- provoznl' néklady spojené s odstrafiova’nl’m §kod na majetku,
- ékody na majetku,
- vyplacené podl'ly na zisku,
- pokuty a penéle, popF. jiné plnénl’ za nedodriem’ povinnosti podle smluv a pFedpisfi,
- odpisy promléenY/ch a nedobytch pohledévek, aj.

10.6. K ovéFenI' sprévnosti Lidajl‘] rozhodnY/ch pro stanovenl' ceny tepla a TUVje néjemce/dodavatel,
povinen na Wzvu pronajl’matele doloiit prisluéai UEetnI'mi doklady oprévnénost kalkulace ceny
tepla.

11. UJEDNANI’ NA OCHRANU zAKLADNI'CH PRAV ODBERATELL’J
11.1. Preruéem’ zésobovénl' odbératelfi teplem a TUV je moiné vsouladu sobecné zévazm’lmi

prévnl'mi predpisy a v souladu se smlouvami o dodévce tepla a TUV, které néjemce s odbérateli
uzaVI’ré.

11.2. Néjemce je povinen s odbérateli uzaVI'rat smlouvy o dodévce tepla a TUV. Pokud odbératel
odml'té uzavrl't tuto smlouvu, je splnéna podml'nka pro jeho odpojenl', ale pouze V dobé mimo
otopné obdobl'.

11.3. Néjemce je povinen predloiit odbérateli na jeho iédost kalkulaci ceny tepla.

12. WMEZENI’ POJMO
12.1. V pripadé pochybnostl' o snamu jednotlivy'lch pojml'] a kladu jednotlivf/ch ustanovenl' této

smlouvy se obé strany zavazujl' hledat cestu dohody, které bude vychézet zejména z Vécné stra’nky
a skuteéné formy plném’jednotlivh ustanovenl'.

12.2. Pro doruéovénijachkoliv pl'semnostl' z této smlouvy platl', 2e jsou doruéeny okamiikem, kdy
adresét pl'semnost prevzal, nebo kdy ji odml'tl prevzit Ei uéinil jejl’ doruéem’ nemoinY/m, nebo kdy
byla pro adreséta uloiena na po§té nebo vrécena jako nedoruéitelné, coi platl' i v pripadé, 2e se
adresét o uloienl' nebo neuspééném pokusu o doruéem’ nedozvédél. Pro doruéenl' pFitom zévazné
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platí adresy uvedené v záhlaví této smlouvy, pokud nebude písemně sjednáno jinak. Doručovat 
lze i do DS účastníka této smlouvy. 
 

13. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 
13.1. V případě neupravených smlouvou se použijí příslušná ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., 

občanský zákoník. 
13.2. Smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnými dodatky. 
13.3. Stane-li se z jakýchkoliv důvodů neplatná kterákoliv část smlouvy, ostatní její části zůstávají 

v platnosti. 
13.4. Smluvní strany vylučují použití ust. § 2315 zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. 
13.5. V případě formálních nedostatků některých shora uvedených ujednání, jsou strany povinny 

uzavřít formou dodatku, doplňku, či změny této smlouvy takový úkon, aby příslušné ujednání 
mohlo být bez formálních vad a nedostatků soudně vymahatelné. 

13.6. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, kdy jedno obdrží nájemce a tři pronajímatel. 
13.7. Nedílnou součástí smlouvy jsou tyto přílohy: 

- Příloha č. 1 - Specifikace předmětu nájmu (nebytové prostory a soubor technologických 
zařízení). 

- Příloha č. 2 - Seznam nemovitostí připojených na Předmět nájmu při podpisu této smlouvy 
 
 

 
 
 
V Podbořanech dne 21.5.2024    V Podbořanech dne 21.5.2024 
 
 

Starosta města      ITES spol. s.r.o. 
Pronajímatel      Nájemce 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

platl' adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy, pokud nebude pl'semné sjednéno jinak. Doruéovat
Ize i do DS liéastnl'ka této smlouvy.

13. ZAVERECNA USTANOVENI’
13.1. V pfipadé neupraveny'lch smlouvou se pouiijl' pFis|u§né ustanovenl' zékona E. 89/2012 5b.,

obéanskf/ zékonl'k.
13.2. Smlouvu Ize ménit Ei doplfiovat pouze pisemnY/mi dodatky.
13.3. Stane—Ii se zjachkoliv dflvodfi neplatné kterékoliv Eést smlouvy, ostatnl'jejl' Eésti zflstévajl'

V platnosti.
13.4. Smluvnl' strany vyluéujl' pouiitl' ust. § 2315 zék. 6. 89/2012 5b., obéanského zékom’ku.
13.5. V pfipadé formélnl'ch nedostatkl‘] nékteeh shora uvedenVch ujedném’, jsou strany povinny

uzavFI't formou dodatku, doplfiku, Ei zmény této smlouvy takovf/ L'Jkon, aby pFI’sluéné ujedném’
mohlo by'It bez formélnl'ch vad a nedostatkfi soudné vymahatelné.

13.6. Smlouva je vyhotovena ve EtyFech stejnopisech, kdyjedno obdril' néjemce a tFi pronajl'matel.
13.7. Nedl'lnou souééstl' smlouvy jsou tyto pfl’lohy:

- PFI’IOha E. 1 - Specifikace pFedmétu néjmu (nebytové prostory a soubor technologicch
zaFI’zenI').

- PFI’IOha E. 2 - Seznam nemovitostl' pFipojenY/ch na PFedmét néjmu pFi podpisu této smlouvy

V PodboFanech dne 21.5.2024 V PodboFanech dne 21.5.2024

Starosta mésta ITES spol. s.r.o.
Pronajl'matel Na’jemce
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D O L O Ž K A 
 

ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 128/2000 Sb.“) 

 
Město Podbořany ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb. potvrzuje, že u právních jednání 
obsažených v Nájemní smlouvě, kterou se pronajímá nájemci 

- pozemek parc.č. 1056/2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 747 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 878, ulice Bedřicha Smetany, 

- pozemek parc.č. 2068, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1007 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 930, ulice Alšova, 

- pozemek parc.č. 1097/28, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 468 m2, jehož 
součástí je objekt občanské vybavenosti č.p. 899, ulice Dukelská, 

- pozemek parc.č. 750/39, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 642 m2, jehož 
součástí je objekt k bydlení č.p. 921, ulice Sídliště Míru, 

- pozemek parc.č. 1454, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 1310 m2, jehož 
součástí je bytový dům č.p. 71, ulice Mlýnská, 

vše zapsané na listu vlastnictví číslo 10001 pro k.ú. Podbořany a obec Podbořany zapsaných u 
Katastrálního úřadu pro Ústecký kraj, katastrální pracoviště Žatec, za účelem provozovat soustavu 
CZT s cílem vyrábět a dodávat teplo a teplou vodu pro odběratele,  

byly ze strany Města Podbořany splněny veškeré zákonem č. 128/2000 Sb., či jinými obecně závaznými 
právními předpisy stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení, 
které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního jednání. 
Předmětná Nájemní smlouva byla schválena usnesením č. 124/2024, na zasedání Rady města 
Podbořany, konaného dne 10.4.2024.     
Záměr pronájmu byl zveřejněn na úřední desce města Podbořany dne 1.3.2024 a sejmut dne 
18.4.2024.                     
 
V Podbořanech dne 21.5.2024  
 
 

 
 
Schvalovací podpis tajemníka:    
       
       
       
 
 
 
Za správnost:      

       

 
 
 
 

DOLoiKA

ve smyslu ustanovenl' § 41 zékona E. 128/2000 5b., 0 obCI'ch (obecnl' zFI'zenI'),
ve znénl' pozdéj§ich predpisfl (déle jen ,,zékon E. 128/2000 5b.”)

Mésto Podborany ve smyslu ustanovenl' § 41 zékona E. 128/2000 Sb. potvrzuje, ie u prévnl'ch jednénl'
obsaienVch v Na’jemnl' smlouvé, kterou se pronajl'mé néjemci

pozemek parc.é. 1056/2, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o véFe 747 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 878, ulice Bedricha Smetany,
pozemek paroé. 2068, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o Wmére 1007 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 930, ulice A|§ova,
pozemek paroé. 1097/28, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o vy’lmére 468 m2, jehoi
souééstije objekt obéanské vybavenosti E.p. 899, ulice Dukelské,
pozemek parc.é. 750/39, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o Wmére 642 m2, jehoi
souééstije objekt k bydlenl’ E.p. 921, ulice Sl'dliété Ml'ru,
pozemek paroé. 1454, druh pozemku: zastavéné plocha a nédvorl', o Wmére 1310 m2, jehoi
souééstije bytoW dfim E.p. 71, ulice Maské,

V§e zapsané na listu VlastnictVI' él'slo 10001 pro k.l]. Podborany a obec Podborany zapsanVch u
Katastrélnl'ho Uradu pro Ustecky’l kraj, katastrélm’ pracovi§té Zatec, za L'Jéelem provozovat soustavu
CZT s CI'Iem vyra’bét a dodévat teplo a teplou vodu pro odbératele,

byly ze strany Mésta Podborany splnény veékeré zékonem é. 128/2000 5b., Ei jinY/mi obecné zévazm'lmi
prévnl'mi predpisy stanovené podml'nky ve formé pFedchoziho zverejnénl', schvélem’ Ei odsouhlasenl',
kteréjsou obligatornl' pro platnost tohoto prévnl'ho jednénl'.
Predmétné Na’jemnl' smlouva byla schvélena usnesenl'm E. 124/2024, na zaseda’nl' Rady mésta
PodboFany, konaného dne 10.4.2024.
Zémér prona’jmu byl zverejnén na tirednl' desce mésta Podborany dne 1.3.2024 a sejmut dne
18.4.2024.

V Podboranech dne 21.5.2024

Schvalovaci podpis tajemnl'ka:

Za sprévnost:
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Příloha č. 1 k Nájemní smlouvě kotelen 
 
Specifikace předmětu nájmu 
Nebytové prostory v ulici Bedřicha Smetany č.p. 878, p.č. 1056/2 k.ú. Podbořany,  v ulici Alšova č.p. 
930, p.č. 2068 k.ú. Podbořany, v ulici Dukelská č.p. 899, p.č. 1097/28, v ulici Sídliště Míru č.p. 921, p.č. 
750/39 v k.ú. Podbořany, v ulici Mlýnská č.p. 71, p.č. 1454 v k.ú. Podbořany, v nichž jsou umístěna 
zařízeni sloužící k výrobě tepla a teplé vody vymezené obestavěným prostorem včetně kompletního 
technologického zařízení plynových teplovodních kotelen a kompletního zařízení s energetickým 
zařízením funkčně souvisejícím (jako jsou např. topné větve, rozvaděče, detektory plynu, rozvaděče, 
regulátory tlaku, komínová tělesa, výměníky, čerpadla, uzavírací a pojistné ventily, měřiče, 
elektroinstalace,  mezi objektové rozvody tepla a TUV atd.). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pfiloha 6. 1 k Néjemni smlouvé kotelen

Specifikace pfedmétu néjmu
Nebytové prostory v ulici BedFicha Smetany E.p. 878, p.é. 1056/2 k.L]. PodboFany, v ulici A|§ova E.p.
930, pt. 2068 k.l]. PodboFany, v ulici Dukelské 6p. 899, p.é. 1097/28, V ulici Sidliété Miru E.p. 921, p.é.
750/39 v k.l]. PodboFany, v ulici l/nské 6p. 71, p.é. 1454 v k.l]. PodboFany, v nichi jsou uml'sténa
zafizeni slouil'ci k vy'lrobé tepla a teplé vody vymezené obestavéa prostorem véetné kompletnl'ho
technologického zaFI'zenI' plyno/ch teplovodm’ch kotelen a kompletnl'ho zafizem’ s energetick
zaFI’zenI'm funkéné souvisejl'cim (jako jsou napF. topné vétve, rozvadéée, detektory plynu, rozvadéée,
regulétory tlaku, koml’nové télesa, Wménl'ky, Eerpadla, uzaVI'raCI' a pojistné ventily, méFiEe,
elektroinstalace, mezi objektové rozvody tepla a TUV atd.).
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Příloha č. 2 - Seznam nemovitostí připojených na Předmět nájmu při 
podpisu této smlouvy 
 
 
 

NEMOVITOST ÚČEL UŽÍVÁNÍ KOTELNA 
Dukelská 890 bytové jednotky Kotelna Dukelská 899 

Dukelská 889 bytové jednotky Kotelna Dukelská 899 

Dukelská 893 bytové jednotky Kotelna Dukelská 899 

Kpt. Nálepky 906 bytové jednotky Kotelna Dukelská 899 

Kpt. Nálepky 914 bytové jednotky Kotelna Dukelská 899 

Palackého 866 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 774 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 775 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 776 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 777 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 778 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 779 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 781 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 782 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 783 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 784 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 785 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 786 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 787 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 788 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 789 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 790 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Bří Čapků 684 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Palackého 857 bytové jednotky Kotelna čp 930 

Sídliště Míru 921 DPS Kotelna čp 921 

Masarykovo náměstí kulturní dům Kotelna čp 921 

Mlýnská 71 bytové jednotky Kotelna Mlýnská 71 

Husova 276 Základní škola Kotelna B.Smetany 878 

Husova 445 Základní škola Kotelna B.Smetany 879 

 

Pfiloha 6. 2 - Seznam nemovitosti pfipojenYch na Piedmét néjmu pf'i
podpisu této smlouvy

NEMOVITOST OEEL uil'vANI’ KOTELNA
Dukelské 890 bytové jednotky Kotelna Dukelské 899
Dukelské 889 bytové jednotky Kotelna Dukelské 899
Dukelské 893 bytové jednotky Kotelna Dukelské 899
Kpt. Nélepky 906 bytové jednotky Kotelna Dukelské 899
Kpt. Nélepky 914 bytové jednotky Kotelna Dukelské 899
Palackého 866 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 774 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 775 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 776 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 777 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 778 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 779 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 781 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 782 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 783 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 784 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 785 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 786 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 787 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 788 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 789 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 790 bytové jednotky Kotelna Ep 930
BFI’ (vZapkfi 684 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Palackého 857 bytové jednotky Kotelna Ep 930
Sl'dliété Ml'ru 921 DPS Kotelna Ep 921
Masarykovo néméstl' kulturnl’dflm Kotelna Ep 921
MIVnské 71 bytové jednotky Kotelna Mlynské 71
Husova 276 Zékladnl' §kola Kotelna B.Smetany 878

Husova 445 Zékladnl' §kola Kotelna B.Smetany 879
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