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Narodni pamatkovy Ustav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC €Z75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana

bankovni spojeni: CNB ¢. 400004-60039011/0710

jednajici PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy na Sychrové

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

uzemni pamdtkova sprava na Sychrové
Zamek Sychrov €.p. 3, 463 44 Sychrov
(ddle jen ,, pronajimatel”)

Jifi Petrus
se sidlem: Na Vrsku 16, 466 01 Jablonec nad Nisou
IC: 72598263

zastoupeny: [ NN

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: ¢p. 1 (mistnost ¢. 20 —
navstévnické centrum — kavarna Bretagne v prizemi jihozdpadniho kfidla o plose 3,3 x 4, 4 m)
v aredlu narodni kulturni pamatky Statni zdmek Sychrov zapsané na listu vlastnictvi 257, k. G.
Radostin u Sychrova (738328).

2. Nemovitosti uvedené v &lanku I. odst. 1 této smlouvy pronajimatel docasné nepotrebuje k pInéni
funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu Einnosti,
anebo prondjmem nize specifikovanych prostor bude dosazeno Gcelnéjsiho nebo
hospoddrnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho tcelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpis, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish
a zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpish, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Predmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy: prostory kavarny Bretagne (dale jen
»prostory).

2. Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci na
dobu ndjmu movité véci viz pfiloha.
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3. O preddni a prevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného
a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udaji pro stanoveni vyse
Ghrady za sluzby.

Clanek IlI.

Uéel najmu

1. Predmét ndjmu bude uZivan vyluéné za Ucelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici
v hostinské cinnosti. Pfedmétné prostory jsou urceny k provozovani kavarny (tomu musi
odpovidat i nabizeny sortiment zbozi).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro ucel najmu dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku.

3. Pronajimatel prenechavd v souladu s touto smlouvou a obecné zdavaznymi pravnimi predpisy
predmét ndjmu k do¢asnému uzivani ndjemci.

4. Ndjemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prfenechdni predmétu najmu do doéasného uzivani.

5. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu zndm a v takovém stavu jej k do¢asnému uzivani
prijima.

6. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady
1. Cena ndjmu je sloZena takto:
a) ndjemné za rok najmu prostor ¢ini 25.000,- K¢

b) ro¢ni prondjem movitych véci:
celkem 5.000,- + 21% DPH, tj. celkem 6.050,- K¢ (slovy: Sesttisicpadesat korun éeskych)

c) cena najmu a pronajmu za smluvni obdobi celkem ¢ini:
celkem 93.150,- K¢ ( slovy devadesattritisic sto padesat korun ceskych )

Najemné je splatné ve dvou spldtkach v daném roce:

rok 2024 30.10. ve vysi 15.525,- K¢

rok 2025 30.6. ve vysi 15.525,- K¢ a 30.10. ve vySi 15.525,- K¢
rok 2026  30.6. ve vysi 15.525,- K¢ a 30.10. ve vysi 15.525,-K¢
rok 2027 30.6. ve vysi 15.525,- K¢

a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami
ndjemného ¢i sluZzeb zaplati najemce smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu
Skody.
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2. Vpfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamZziku vyklizeni
a preddni predmétu najmu pronajimateli.

3. Ndjem nemovité véci trvajici nepretrZité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle §
56a zakona ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.

4. Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2025 opravnén jednostranné zvysit
najemné, ato o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Toto
zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné ozndmit do 31. brezna pfislusného
roku. Nepresahne-li na zdkladé této inflani dolozky ro¢ni zvySeni ndgjemného ¢astku 500,- K¢,
zvySeni ndjemného se pro dany rok neuplatni; ¢astka odpovidajici takto vypoctenému zvyseni
ndjemného se viak pro dalsi roky zachovdva a pfihlédne se k ni pfi vypoctu zvyseni najemného
v dalSich letech. Nezaplacené najemné zdlvodu zvySeni ndjemného za pfislusné mésice je
splatné spolu snejblizSim ndjemnym ndsledujicim po doruceni pisemného oznameni
pronajimatelem v kazdém takovém roce. V pfipadé zaporné inflace se vySe najemného pro dany
rok neupravuje.

Clanek V.
Dalsi sluzby souvisejici s najmem
1. Vsouvislosti s prondajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby: elektricka energie, voda

2. Zpusob vyuctovdni téchto sluzeb:
Elektrickd energie na zdkladé méreni samostatnym elektromérem na zakladé skute¢né spotfeby
(pocétecni stav je uveden v predavacim protokolu)
Vodné — pausél 40 m 3/rok - fakturovana dle aktudlni vy$e vodného v daném roce

Clanek V1.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné tpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na prani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostordch provadét, budou realizovdny na jeho naklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si
predem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je ddale povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohldseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sbh. o
Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyZadat si patricna
povoleni nebo takovou Cinnost ohldsit orgdnu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat radny vzhled pfedmétu najmu.

Predchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zarizeni (informacniho $titu, tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
predmét najmu. Nejpozdéji pri pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndgjemce na
svij ndklad pripadnou reklamu ¢i informacni zarizeni.
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Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotrebeni pri fadném uZivani a odstranit
veSkeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nema ndjemce narok na jakékoliv vypofadani z divodd
mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek VIiI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout U¢elu najmu.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostordch nachdzi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav di
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor
vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou
IhGtu. Po uplynuti lhiity miZe pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pripadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. RovnéZ v pripadé, Ze
pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych prostordch,
je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést
tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.
Pronajimatel ma prdvo v ramci definovaného Géelu najmu dle €l. Ill této ndjemni smlouvy najemci
pisemné zakdzat prodej nékterého druhu zbozi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou
napriklad nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét nagjmu umistén, nebo
jsou v rozporu s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.
Pronajimatel md pravo v rdmci definovaného Gcelu najmu dle €l. Ill této ndjemni smlouvy ndajemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalini kvalitu.
Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle pfedchozich
dvou odstavcl uhradit smluvni pokutu 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek IX.
Prdva a povinnosti ndajemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpist.

Najemce je povinen na svij naklad provddét béZznou udrzbu pfedmétu najmu. Pripadné opravy
movitych véci, pfedanych na zakladé pfilohy ¢. 1 hradi ndjemce na své naklady.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze predmét najmu je soucasti pamdtkové chranéného objektu
a zavazuje se dodrZovat vSechny obecné zdvazné prdvni predpisy, zejména predpisy na aseku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipozérni predpisy. Najemce zajisti nepretrZitou
poradatelskou a protipoZarni sluzbu, vyZaduji-li to obecné zavazné pravni predpisy.

Ndjemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanct pfi
praci s ohledem na rizika moZného ohrozZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

(dale jen ,rizika”) a pozdrni ochranu ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich
plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodiené hlasit pronajimateli.
Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedméti o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobiliafe a pfislusenstvi pronajatych prostor
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych uzemi.

Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostordch nebude pouZivan
otevieny ohen a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosi¢ll) najemcem je najemce
povinen uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.

Ndjemce je opravnén vyuZivat audiovizudlni techniku pouze se souhlasem pronajimatele

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do predmétu najmu a ani
za Skody na majetku vneseném do pfedmétu ndjmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovidd za bezpelnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
ndjmu a ani za Skody osobam vzniklé pFi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplisobené najemci v dlsledku Zivelné udélosti.

Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi
jejich zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.7.2024 do 30.6.2027.

Oteviraci doba: kazdodenni provoz pouze v dobé sezény od 1.4. do 31.10. dle oteviraci doby
ndvstévnického centra ( provozni doba vstupenkové a suvenyrové pokladny ). Mimo tento Cas je
prostor pro ndjemce pristupny pouze po pfedchozi dohodé s pronajimatelem. Pronajimatel ma
pravo omezit provoz zafizeni kavarny bez ndhrady uslého zisku v souvislosti s pfripadnymi
stavebnimi Gpravami ndvstévnického centra, pfipadné akcemi {napf. uzavieni aredlu zamku
v souvislosti s filmovanim apod.).

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zdkona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihditou 2 mésich. Vypovéd musi byt
pisemna a musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obc¢anského zakoniku a déle v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym
zplGsobem. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje:
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- jestlize najemce uZivad predmét ndjmu jinym zptsobem nebo k jinému neZ sjednanému
Ucelu, nebo nedodrzuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu,

- jestliZe ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zavainym zplGsobem nebo
nenapravitelnym zplsobem nebo zpUsobi jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

- jestlize ndjemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

- jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s ndgjmem
po dobu delsi 15 dn.

4. Pri vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

5. Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt pIinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci.

6. Ndjemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
ndjemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo
jeho ¢&ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu skody.

7. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni najmu se nepouzije ust. § 2315 ¢. zakona ¢.89/2012
Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

8. Pokud se po skonéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu ndjmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé vyzvy pronajimatele,
plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mdze naloZit podle
svého uvaZeni; maZe si je i privlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady ndjemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouZeni najmu neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. N3ajemce se vzddva svého prdva namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni pokuty
dle této smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu Skody. Narok na Uhradu
smluvni pokuty ani Skody neni nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po jednom
totoZném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
nabude Ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva mUze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.

4. Smluvni strany se zavazuji spoluplisobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omylt, nikoliv v tisni a Ze vzdjemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany uréita a srozumitelna.
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7. Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankdch
www.npu.cz v sekci ,Ochrana osobnich udaja“.

redlitel UPS na Sychrové
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