Méstska ¢ast Praha 3

Ufad méstské &asti
Praha Odbor bytd a nebytovych prostor

Oddéleni nebytovych prostor

OBNP/087/300/24/Krs
2024/00741/OBNP-ONP

MLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICiCH
K BYDLENI - na dobu urgitou

1) Pronajimatel:

Méstska €ast Praha 3,
se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
ICO: 00063517

zastoupena panem Janem Bartkem, radnim
radnim méstské ¢asti Praha 3

{dale jen ,pronajimatel”)

2) Najemce:

CEDUK Holding, s.r.o.

ICO: 04627032

se sidlem: EliaSova 827/22, Bubened, 160 00 Praha 6, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedené Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 251034

zastoupen:

(dale jen ,najemee")
a

3) Ruéitel:

dat. nar. [ INGcz<zN

.
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I
dat. nar. |

vver

(dale jen ,ruéitele®)

uzaviraji dnegniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona £. 89/ 2012
Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a doplfiku {dale také ,NOZ"), tuto smlouvu:

I
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kierou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy nemovitosti, kromé jiného i dum /stavba ob&anské vybavenosti/ €.p. 300, ktera je
soucasti pozemku parc.€. 770 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsano na LV &. 1636 pro
k.u. Zizkov, obec Praha k.u. Zizkov, na adrese &.p. 300, Havlitkovo nameésti 10, Praha 3

(dale také ,budova®).

Il
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast budovy specifikovane v ¢l. I. odst. 1
této smlouvy, a to konkrétné celé 3. a celé 4. nadzemni podlazi o velikosti 428,70 m2
(dale téz ,pfedmét najmu®), za acelem provozovani §koly a s tim souvisejicich ginnosti
dle skolského zdkona & 561/2004 Sb., v plathém znéni a zakona &. 111/1998 Sb., o
vysokych 8kolach a o zméné a doplnéni daldich zakonu, v platném znéni, a provozovani
¢innosti spocivajicich v mimoskolni vychové a vzdélavani, poradani kurzd, Skoleni,
vgetné lektorske &innosti, stim, Ze tyto Cinnosti v pfedmétu najmu budou vykonavat
schvaleni podnajemci uvedeni v élanku VI. odst. 16 této smlouvy, s &imZ pronajimatel
souhlasi.

2. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem predmétu najmu, jakoZ i se
spoleénymi prostorami budovy (vchod, chodba v 1. NP, veskera schodisté, venkovni
hristeé, apod.) na zakladé fyzické prohlidky a je srozumén s tim, Ze pfedmét najmu i
spole¢né prostory budovy nejsou ve stavu zpUsobilém k uZivani ke sjednanému ucelu,
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jsou v soucasnosti ve Spatném a neprovozuschopném stavu a pifed zahajenim uzivani je
nezbytné provedeni oprav a uprav ze strany najemce dle Cl. VI. odst. 2 této smlouvy.
V uvedeném stavu najemce tento pfedmét najmu pfejima. Stav pfedmétu najmu bude
popsan v protokole o pfedani a prevzeti prostor.

3. Najem se netyka jinych prostor budovy, nez pfedmétu najmu vymezeného v ¢l. Il. odst. 1
této smlouvy. Najemce je srozumén stim, Ze 1. nadzemni podlazi je vyuzivano
pronajimatelem a prostory 2. nadzemniho podlazi budou pronajaty jinému najemci,
taktéz za uCelem vyuziti jako Skoly. Bude tedy nezbytné spoluuzivani sdilenych prostor i
vybaveni budovy s dalSim najemcem (zejména vstup do budovy, schodisté do
jednotlivych podlazi, kotelna a kotel, venkovni hfist€). Za timto uCelem je najemce
povinen s dal$im uZivatelem budovy Zakladni $kola a gymnazium Minehava s.r.o., ICO:
19680481, ve |haté 2 mésich od uzavieni této smlouvy uzavfit dohodu o spole¢ném
uzivani sdilenych prostor a jeji kopii pfedlozit na védomi pronajimateli. Dojde-li v pribéhu
doby najmu ke zméné v osobé dalSiho najemce/najemcu, plati uvedena povinnosti
k uzavieni dohody o spolecném uzivani, obdobné vzdy ve vztahu ke vSem aktualnim
najemcim budovy. Najemce se rovnéz zavazuje umoznit pronajimateli, a to po pfedchozi
vzajemné dohodé smluvnich stran, vyuzivat prostor venkovniho hfisté ve vnitrobloku pro
potfeby pronajimatele. Pro vylou€eni pochybnosti vSak najemce nikterak neodpovida za
to a neni povinen zajistit, Ze vyuzivani prostoru venkovniho hfisté ve vnitrobloku umozni
pronajimateli i jiny najemce (zejména, bez omezeni, Zakladni Skola a gymnazium
Minehava s.r.0.).

4. Najemce si je védom Spatného stavu spoleCnych prostor budovy a v pfipadé, Ze do
téchto prostor umozni pfistup jakymkoliv osobam, pfebird zodpovédnost za pFipadnou
Skodu, ktera by byla témto osobam v souvislosti se Spatnym technickym stavem
spole¢nych prostor budovy zplUsobena.

5. Predmét ngjmu bude najemci pfedan az po fadném slozeni jistoty dle €l. IV. odst. 7. této
smlouvy, a to nejpozdéji do 7 dnl ode dne slozeni jistoty. K prokazani splnéni této
povinnosti je najemce povinen pfedloZit pronajimateli potvrzeni o platbé jistoty. Najemce
je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby i za obdobi od poc¢atku najmu (tj. od
ucinnosti smlouvy) do doby vraceni pfedmétu najmu pronajimateli pfi ukon&eni najmu.
Najemce je opravnén zapodit s uzivanim pfedmétu najmu k danému ucelu nejdfive od
provedeni pfislusnych oprav &i Uprav dle €l. VI. odst. 2 této smlouvy a od ziskani nutnych
vefejnopravnich povoleni k provozu pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu a je povinen
sjednany uc€el najmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu, nebrani-li tomu okolnosti
nikoliv na strané najemce, resp. schvalenych podnajemct. Nesplnéni povinnosti podle
pfedchozi véty je povazovano za hrubé porudeni povinnosti ndjemce a této najemni
smlouvy, coz je divod pro vypovéd z pfedmétu najmu, pokud se strany nedohodnou
jinak.
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M.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou dvou let od u€innosti smiouvy.

Jednani o pfipadném prodlouZeni smlouvy budou zahajena nejméné 3 mésice pfed
vyprSenim doby najmu.

V.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 1.244,00 Ké za m2/rok, tj.ve
vySi 44.491,90 KE mésiéné. Ve vysi najemného nebude zahrnuta dan z pfidané
hodnoty, stim, Ze Castka najemného se nebude navySovat o sazbu dané z pfidané
hodnoty.

Najemné se najemce zavazuje platit na ucet Méstské &asti Praha 3

Nazev banky: Ceska sporitelna a.s.
Cislo uétu: 29022-2000781379/0800
Variabilni symbol: 6020226265

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami pfedem,

pficemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemné se najemce zavazuje platit mésicné, a to nejpozdéji do 15. dne pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy
byla pfislusnad cCastka pfipsana na ucet pronajimatele. Nebude-li najem trvat cely
kalendarni mésic, je najemce za tento kalendafni mésic povinen uhradit pomérnou Cast
najemného ve vysi odpovidajici poctu dnt v mésici, v nichz pronajem trval. Najemné za
prvni mésic trvani najmu je najemce povinen uhradit do 15 dnt od uzavfeni této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nalezi pronajimateli uroky z prodleni
ve vySi stanovené v té dobé platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé, Ze najemce je v
prodleni s uhradou najemného delSim nez jeden mésic a sou€asné najemce neuhradi
pronajimateli dluzné najemné ani v napravné Ihité 10 dn0 ode dne, kdy ho k tomu
pronajimatel pisemné vyzve, se jedna o hrubé poruSeni najemni smlouvy a je divodem
k vypovédi z najmu.

Pocinaje 1.1. 2026 pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru
inflace vyjadienou pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen (nebo obdobného
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indexu tento index nahrazujici) vyhlaenou Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym
opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly kalendaini rok.

7. Smluvni strany se dohodly, ze najemce bez zbyteéného odkladu po uzavieni této
smlouvy poskytne pronajimateli jistotu ve vysSi dvou mési¢nich najmu. Jistota
bude slozena na ucet €. 36011-2000781379/0800. Pfi skoneni najmu pronajimatel
vrati jistotu najemci ve Ihaté do 30-ti dnG ode dne fadného predani vyklizeného a do
fadného stavu, ktery odpovida radnému stavu dle Cl. VI. odst. 3 této smlouvy uvedeného
predmétu najmu, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni pfi uzivani pro ucely sjednané
v €l. II. odst. 1 této smlouvy, ledaze se smluvni strany dohodnou jinak; zapocte pfitom, co
mu najemce dluzi zejména na najemném, uhradach za sluzby, nebo i na jinych dluzich
vzniklych na zdkladé tohoto ngjemniho vztahu ¢&i v souvislosti s nim. Najemci nalezi
uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vySi zakonné sazby.

8. Rucitelské prohlaseni: Za uéelem zajisténi pfipadného budouciho dluhu Najemce na
najemném a uhradach za sluzby, prohlasuji rucitelé , Ze uspokoji pronajimatele —
veritele, jako rucitelé, jestlize najemce — dluznik svdj dluh vici pronajimateli - véfiteli
nesplni.

Pronajimatel-véfitel ma pravo pozadovat splnéni na rucitelich, nesplnil-li najemce-dluznik
v pfiméfené [h(té dluh na najemném a uhradach za sluzby, ac¢ jej k tomu pronajimatel —
veritel v pisemné formé vyzval a poskytl Ihutu k napravé v souladu s ustanovenimi této
smlouvy a soucCasné je najemce - dluznik v prodleni s doplnénim jistoty na Castku
poZzadovanou touto smlouvou, ackoliv pronajimatel jistotu v souladu s touto smlouvou
pouzil a vyzval najemce, aby jistotu doplnil na pozadovanou ¢astku do 7 dnli ode dne
doruceni takové vyzvy pronajimatele najemci. Rucitelé ruéi za dluhy Najemce i po zaniku
své UCasti ve spolecnosti Najemce, ale pouze za dluhy, které vznikly pronajimateli v{gi
najemci z této smlouvy na najemném a Uhradach za sluzby za dobu, kdy rucitelé byli
spolecniky najemce. Rucitelé ruéi spoleéné a nerozdilné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. V najemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu pInéni
spojena s uzivanim pfedmétu ngjmu (dale jen ,sluzby®), slouZici k zajisténi provozu
pronajatého prostoru, jako jsou dodavka vody a odvadéni odpadni vody, elektrické
energie, plynu a svoz odpadu.

3. Najemce bude hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim pronajaté nemovitosti ve vysi
40.000,- K& mési¢né. Uhrada zaloh bude provedena bankovnim pfevodem na Géet &. .
27-2000781379/0800 pod variabilnim symbolem: 6020226265, vzdy do 15 dne daného
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mésice. Na stejny ucet budou téz hrazeny pfipadné nedoplatky za sluzby spojené
S uzivanim pronajaté nemovitosti.

Pronajimatel ma pravo upravit vySi zalohy podle skuteénych nakladd na sluzby i
v prub&hu zuc¢tovaciho obdobi, zjisti-li, Ze naklady na sluzby pfesahuji vySi sjednanych
zaloh nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy plati od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni nové vySe zalohy najemci.

Vyuctovani nakladu za sluzby bude provadéno vzdy za zuc¢tovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok. Vyuctovani pronajimatel provede po obdrzeni faktur od vSech dodavatell
sluzeb za zuctovaci obdobi. S ohledem na spoluuzivani budovy s dalSim najemcem
budou naklady na dodavané sluzby vyuctovany pomérnég, a to v poméru 1:2, ktery je dan
pomérem podlazi, které jsou jednotlivym najemcim budovy pronajaty (2. NP : 3. a 4.
NP). Uhrada pFipadnych nedoplatkdl za dodavku sluzeb je najemce povinen ve Ihité do
15 dn0 ode dne doruceni vyuctovani. Ve stejné Ihuté je pronajimatel povinen vratit
najemci pfipadné pfeplatky. V pfipadé, Ze budou jednotlivé odbéry sluzeb méfeny zvlasté
pro kazdého najemce, budou sluzby vyuétovany na zakladé méreni prislusnych odbéru.
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Pfi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh di
nedoplatkll) je najemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni upravy. V pfipadé, Ze najemce je v prodleni s uhradou zaloh na sluzby ¢i
nedoplatkd z ro¢niho zuc¢tovani zaloh na sluzby delS§im nez jeden mésic a soucasné
najemce neuhradi pronajimateli dluzné zalohy na sluzby Ci nedoplatek zrocniho
zuctovani ani v napravné Ihité 10 dnt ode dne, kdy ho k tomu pronajimatel pisemné
vyzve, se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z ngjmu.

VL.
Podminky najmu

Najemce je povinen po celou dobu najmu udrzovat pfedmét najmu v Fadném stavu a
provadét na své naklady jeho vesSkerou udrzbu a opravy. Vyjimkou jsou opravy plasté
budovy a stfechy, &i jiné rozsahlé strukturalni rekonstrukce (vyjma oprav a uprav dle
odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy). Najemce je srozumén s tim, Ze uvedené ustanovenim je
rozSifenim zakonné povinnosti najemce k bézné udrzbé a drobnym opravam pfedmétu
najmu, je vSak odivodnéno zamérem pronajimatele k celkové rekonstrukci budovy po
skonCeni doby najmu, kdy pronajimatel neni zhlediska svych povinnosti jako
vefejnopravni korporace opravnén vynakladat pfed rekonstrukci finanéni prostfedky na
udrzbu a opravy budovy.

Najemce bere na védomi, Zze budova i pfedmét najmu se nachazi ve Spatném a
neprovozuschopném stavu (vodovodni a kanaliza¢ni stoupacky, rozvody elektfiny, plynu,
stav oken a dvefi) a pro uCely odstranéni tohoto zavadného stavu, bude tfeba provést
rozsahlé opravy a zajistit pfisludné revize a povoleni, souhlasy €i kladna stanoviska
organt statni spravy. Tyto opravy, revize, povoleni a souhlasy je povinen vlastnim
nakladem zajistit najemce. V ramci provadénych uUprav je najemce povinen vlastnim
nakladem zajistit také stavebni oddéleni prostor 1. NP pro zamezeni pfistupu a pohybu
zakd v téchto prostorach, a to podle pokynl pronajimatele. Najemce neni opravnén
provést takové stavebni uUpravy, které by vyZadovaly povoleni ze strany pFislusného
stavebniho dfadu. Najemce je povinen pfed zahajeni oprav ¢&i uprav predlozit
pronajimateli (Odboru technické spravy majetku a investic UMCP3) k vyjadfeni navrh
projektu oprav a uprav a tyto provést az po odsouhlaseni projektu pronajimatelem, ktery
vyda své stanovisko nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy mu byl najemcem predlozen
navrh projektu oprav a uprav. Pronajimatel bude navrzené opravy €i Upravy posuzovat
zejména z hlediska jejich budouci kompatibility s planovanou celkovou rekonstrukci
prostor, respektive, zda navrzené prace neztizi nebo neznemozni zamyslenou
rekonstrukci. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci vedkerou nezbytnou
soucinnost nutnou k fadnému provedeni oprav €i Uprav a zajisténi revizi, povoleni,
stanovisek a souhlasu dle tohoto odstavce smlouvy.

Méstska cast Praha 3 podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
Urad méstské &asti IC: 00063517

QOdbor bytli a nebytovych prostor Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,
Oddéleni nebytovych prostor Cislo ugtu: 27-2000781379/0800
Havlickovo nam. 700/9, 130 00 Praha 3 Datové schranka: egkbt8g

+420 222 116 111

Stranka 7 z 16



3. Radnym stavem pfedmétu najmu se rozumi stav po provedeni oprav dle odst. 2 tohoto
¢lanku smiouvy.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady na
vnéjSim plasti budovy v&etné stfechy vyzadujici provedeni oprav. Pronajimatel najemce
seznami v pfiméfené |h(té srozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni
pronajimatel bude pfihlizet k opravnénym zajmim najemce. Opravy dle tohoto ¢&l. VI.
odst. 4 provadi pronajimatel na své naklady. Najemce je povinen snasSet omezeni
v uzivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovacich praci na
vnéjSim plasti budovy vCetné stfechy, a to bez naroku na slevu na najemném. Vyjimkou
jsou rozsahlé rekonstrukéni prace vyzadujici uplné preruSeni cCinnosti najemce. V
takovém pfipadé je pronajimatel povinen zajistit nahradni prostory, nebo slevu na
najemném. Pronajimatel oznami najemci zamér provést rozsahlé rekonstrukéni prace
s dostateCnym Casovym predstihem a projedna s ngjemcem nejvhodnéjsi termin pro
jejich provadéni; pronajimatel bude, pokud mozno, tyto rozsahlé rekonstruk&ni prace
realizovat zejména v prazdninovych letnich mésicich €i obdobi jinych Skolnich prazdnin.

5. S ohledem na povinnost najemce dle odst. 2 tohoto ¢lanku najemce odpovida za to, ze
provoz Skoly v pfedmétu najmu bude v souladu se vdemi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel
nijak neodpovida za stav pfedmétu najmu a za moZzZnost jeho provozu z hlediska
vefejnopravnich predpist. Najemce je povinen bez zbyteéného prodleni ohlasit
pronajimateli vSechny zavazné a mimofadné udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu
najmu doslo a pfi kterych je/bylo/mize byt zejména ohrozeno zdravi &i Zivoty osob nebo
jejich majetek (havarie, pozary, vyskyt infekénich chorob, trestna Cinnost apod.).

6. Najemce odpovida za pfipadné Skody zpusobené poruSenim jeho povinnosti zajistit
provoz Skoly v pfedmétu najmu v souladu s pravnimi pfedpisy, oznamit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohladeni udalosti dle ¢l. VI. odst. 5 a za
Skody vzniklé nespInénim jeho povinnosti provadét udrzbu a opravy pfedmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu najmu veSkeré platné bezpecnostni,
pozarni, hygienické a ekologické pfedpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny
pronajimatele, tykajici se uzamykani, resp. zabezpeceni budovy proti vniknuti tfetich
osob. Najemce je povinen na své naklady podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka
zafizeni (vCetné rozvodu az k elektroméru) po celou dobu trvani najmu, a to az do
pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli, pravidelnym pfedepsanym kontrolam,
zkouSkam, revizim, udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pFedpisy a
technickymi normami. Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen predlozit platny
doklad o pravidelném provadéni téchto Cinnosti. Povinnosti dle tohoto bodu najemce
zavazuji, pokud mu pronajimatel k jejich splnéni bude poskytovat veSkerou soucinnost
nezbytnou pro jejich spinéni. Povinnosti najemce dle tohoto ustanoveni plati od ukonceni
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10.

11.

12.

oprav dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce je taktéZz povinen umoznit na zadost
pronajimatele vstup pronajimatele nebo jim povéfenych osob do prfedmétu ngmu a
umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, kontrolu pIinéni povinnosti ze
strany najemce atp. Najemce je povinen pfedat pronajimateli kontakt na osobu pro
pfipad nezbytného a neodkladného vstupu za ucelem FfeSeni nouzovych Ci havarijnich
situaci.

Najemce je povinen pfi provozovani sveé ¢innosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen neznecistovat objekt, ve které se nachazi predmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu uréena (napf.
kontejnery uréené pro odpad), zadné predméty. V pfipadé, Ze v dlsledku c&innosti
najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znecisténi pfilehlého chodniku ¢i komunikace, chodeb objektu apod. je
najemce povinen znecisténi bezodkladné na svij naklad odklidit.

Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen predlozit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva od ukon€eni oprav dle
odst. 2 tohoto C&lanku smlouvy az do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli. Osoba povéfena pronajimatelem & spravcem ma pravo kontrolovat
dodrzovani pozarnich pFedpisi v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli sankce ulozené organy statniho pozarniho dozoru z duvodu poruSeni
povinnosti ngjemcem.

Najemce, resp. schvaleni podndjemci, jsou opravnéni uzivat pfedmét najmu pouze
k ucelu sjednanému v €l. Il. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani najemcem je vaznym
ddvodem k vypovédi této smlouvy.

Najemce je opravnén v pfedmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svUj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrZzovat, stejné jako pfedmét
najmu zabezpedit odpovidajicim zplsobem proti poSkozeni a odcizeni.

Najemce je opravnén dle pokynlU pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu ¢&innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muze ucinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce
je povinen pfi oznaceni dodrZzet zavazna Pravidla pro oznaovani provozoven, uréena
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13.

14.

pro prostory ve svéfené spravé MC Praha 3 schvalena usnesenim &. 755 Rady MC
Praha 3 dne 19. 10. 2020. Pravidla pro oznaCovani provozoven jsou uvefejnéna na
internetovych strankach www.praha3.cz a najemce svym podpisem potvrzuje, ze se
s nimi seznamil.

Pfipadné stavebni upravy, adaptace, dispozi¢ni upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace Ci jiné upravy (v) pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné upravy
provede najemce na svuj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto uprav k tomu pfisluSnymi organy, k éemuz mu pronajimatel poskytne potfebnou
soucinnost. Ani po skon€eni najmu nema najemce narok na nahradu nakladu vloZzenych
do uvedenych uprav & na nahradu pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto se
dohodou uc&astnikd pIné vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 2220 odst. 1 a odst. 2 NOZ.
Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umozZnény pouze takové
stavebni &i jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany uc€el najmu, které jsou
v souladu s pfislusnymi pravnimi a technickymi pfedpisy. Provede-li najemce uvedené
Upravy pfedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho
stavu, tj. stavu pfed provedenim takové pronajimatelem neodsouhlasené Upravy, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skoneni najmu. Neuvede-li najemce na
zadost pronajimatele predmét najmu do puvodniho stavu, mGze pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi. Najemce odpovida za veSkeré Skody,
zejména poskozeni, zavady ¢i nadmeérna opotiebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpUsobil
on sam nebo jakékoliv tfeti osoby, jimz najemce pfedmét najmu zpfistupnil (avsak nikoliv
za poSkozeni a zavady zpusobené pronajimatelem ¢i osobami, kterym pronajimatel
umoznil pfistup do budovy, popf. pfedmétu najmu, nebo jinymi najemci v budové a
osobami, kterym pfistup umoznili tito jini najemci). Najemce je povinen veskeré Skody
odstranit a uvést predmét najmu ¢&i objekt, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
bezodkladné do stavu pfed poSkozenim, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné, ze
vzniklou 8kodu odc¢ini v penézich. Neodstrani-li najemce Skody &i neuvede-li véc v
predesSly stav nejpozdéji ve Ihuté rozumné mu ktomu stanovené pronajimatelem
s ohledem na charakter poSkozeni €i zavady, ma pronajimatel pravo po predchozim
pisemném upozornéni najemce jakékoliv Skody odstranit formou, kterou pronajimatel
uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
naklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to nejpozdéji ve lhité do deseti (10) dnu
od doruceni vyzvy k uhradé. VySi nakladd pronajimatel najemci dolozi odpovidajicimi
doklady.

Méstska cast Praha 3 podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
Urad méstské &asti IC: 00063517

QOdbor bytli a nebytovych prostor Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,
Oddéleni nebytovych prostor Cislo ugtu: 27-2000781379/0800
Havlickovo nam. 700/9, 130 00 Praha 3 Datové schranka: egkbt8g

+420 222 116 111

Stranka 10z 16



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Najemce souhlasi stim, Ze pronajimatel neodpovida za 8kody vzniklé najemci na
pFistrojich a zafizenich, v€etné programového vybaveni pocitacl, v dasledku poruch
v dodavce elektrické energie, pfepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé
najemci v disledku do¢asnych vypadkl el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, preruseni
telefonniho spojeni apod., ledaze by takové vypadky zpUsobil svym jednanim Ci
opomenutim sam pronajimatel, nebo osoba, kterou pronajimatel povéfil Cinnostmi
souvisejicimi se zajisténim vySe uvedenych dodavek (napf. prodlenim s uhradou plateb
dodavatelim energii).

Najemce je opravnén pfenechat jednotlivé &asti pfedmétu najmu jinym osobam do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pouze za podminky, Ze
podnajem bude splfiovat sjednany ucel najmu (tyto jiné osoby dale jen ,schvaleni
podnajemci“). Najemce je vSak povinen bezodkladné pisemné oznamit pronajimateli
vSechny osoby/subjekty, kterym dal jednotlivé prostory do podnajmu. PoruSeni a
obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym divodem k vypovédi této smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, Ze je zakazano umistit a provozovat v pfedmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, ze mu v pfipadé skon&eni najmu nevznika narok na
nahradu za pfevzeti zakaznické zakladny.

Najemce bere timto na védomi, ze budova je kulturni pamatkou vcéetné nékterych
movitych véci (napf. dvefe, okna). Jakékoliv stavebni zasahy &i upravy téchto véci je tedy
nutné pfedem konzultovat s pronajimatelem, konkrétné Oddélenim kultury a pamatkové
péée UMCP3 a v pFipadé potfeby taktéz s ptislusnym vefejnopravnim organem.

Najemce bere timto na védomi a respektuje, Ze veSkera okna v pfedmétu najmu jsou
zabezpe€ena a jejich otvirani tudiz neni funk&ni. Najemce muize zprovoznit okna
adekvatni opravou, ktera umozni bezpecéné otevirani, a to v rezimu oprav dle odst. 2 a
odst. 19 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce je srozumén s tim, Ze do doby zprovoznéni
oken v souladu s timto odstavcem smlouvy neni pfi uzivani pfedmétu najmu opravnén
otevirat jakakoliv okna a je povinen zajistit, aby k otevirani oken nedochazelo ze strany
uzivatelll predmétu najmu (zaci, zaméstnanci apod.).  Aktualni stav oken a dvefi bude
popsan v protokole o predani a pfevzeti prostor, ktery bude podepsan ob&éma smluvnimi
stranami.

Najemce neucini v pfedmétu najmu nic, co by bylo & mohlo byt nepfipustnym
obtéZovanim, poskozovanim &i ruSenim pronajimatele nebo kteréhokoli majitele nebo
uzivatele jiného majetku. Najemce je povinen ucinit veskera nezbytna opatreni
k zamezeni jakéhokoli zapachu, hluku (a to zejména dodrzovani no¢niho klidu v ¢ase od
22:00 hod do 6:00) a/nebo jiného obtéZovani vychazejiciho z pfedmétu najmu, avsak
vzdy s prihlédnutim ke sjednanému ucelu uzivani v €l. Il odst. 1 této smiouvy.

Méstska cast Praha 3 podatelna@praha3.cz, www.praha3.cz
Urad méstské &asti IC: 00063517

QOdbor bytli a nebytovych prostor Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s.,
Oddéleni nebytovych prostor Cislo ugtu: 27-2000781379/0800
Havlickovo nam. 700/9, 130 00 Praha 3 Datové schranka: egkbt8g

+420 222 116 111

Stranka 11z 16



22.V souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, mize najemce prevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrzeni
této povinnosti bude najem vypovézen. Tim neni pro vylouCeni pochybnosti nikterak
dotéeno pravo najemce prenechat jednotlivé Casti pfedmétu najmu do podnajmu
schvalenym podnajemcum dle tohoto €l. VI. odst. 16 smlouvy.

23. Spravu prostoru vykonava za pronajimatele Odbor bytd a nebytovych prostor (dale jen
,LOBNP*) ve spolupraci s Odborem kancelafe ufadu — oddélni spravy ufadu (dale jen
,OKU*). OBNP a OKU vykonava prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou
pfedmétu najmu, proto se najemce bude ve vécech souvisejicich se spravou obracet na
OBNP a OKU. Kontaktni Gidaje spravce jsou:

Odbor byt a nebytovych prostor Odbor kancelare uradu
Oddéleni nebytovych prostor Oddéleni spravy uradu
Lipanska 9, Praha 3 Havlickovo nam. 9, Praha 3.

24. Jakékoliv pfipadné vybaveni, které neni souc€asti pfedmétu najmu a je nutné
k zabezpeceni Cinnosti najemce, zajisti na svij Ucet najemce.

25.V den skonCeni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu v sjednaném stavu
(Clanek VII, odst. 5 této smlouvy), s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni, pfipadné
k pronajimatelem povolenym stavebnim Upravam. Vyklizené prostory je najemce povinen
pfedat protokolarné prostfednictvim spravce.

26. Poruseni jakeékoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku najemcem, které najemce
nenapravi ani do 10 dnli ode dne, kdy ho pronajimatel pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a vyzval k napravé je vaznym divodem k ukon&eni najemniho vztahu
vypoveédi.

27. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze vydaje na technické zhodnoceni pfedmétu ngjmu ve
smyslu § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni,
provedené v pfedmétu najmu najemcem na jeho naklady a se souhlasem pronajimatele
bude odpisovat najemce.

VII.
Skoncéeni najemniho vztahu
1. Najemni vztah konci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
2. Najemni vztah je mozno kdykoliv ukongit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Kterakoliv Smluvni strana je opravnéna ukongit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi bez
udani ddvodu, a to s Ucinnosti vzdy k 31.7. daného kalendarniho roku s tim, ze pisemné
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oznameni o vypovédi musi byt druhé Smluvni strané doruceno nejpozdéji do 31. 7.
kalendarniho roku prfedchazejiciho.

4. Najemni smlouvu je dale mozné ukoncCit pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou z davodu:

a) vypovédni divody pro vypovéd ze strany najemce jsou:

— ztrata zpUsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen, na
strané najemce, popfipadé nasledujicich podnajemcu:

Gymnazium FOSTRA Aspira s.r.o., ICO: 28408144

Gymnazium FOSTRA Pontia s.r.o., ICO: 24126292

Gymnazium FOSTRA International s.r.o., ICO: 49244884

Gymnazium FOSTRA Orita s.r.0., ICO: 19552378

Gymnazium FOSTRA Digita s.r.o., ICO: 19667507

Gymnazium FOSTRA Endura s.r.0., ICO: 19679718

Gymnazium FOSTRA Europea s.r.o., ICO: 19679785

CEDUK spol s. r.o., ICO: 48586765

CEDUK - Soukroméa VYSSi ODBORNA SKOLA spol. s r.o., ICO:

25612123

CEDUK - VOPS Vy3&i odborna $kola s.r.o., ICO: 25102265

o Akademie télesné vychovy a sportu PALESTRA - Vys§i odborna Skola,
spol. sr.o., ICO: 48114162

o FOSTRA Stfedni Cechy s.r.o., ICO: 28414969

o FOSTRA Secondary Group s.r.o., ICO: 21641544,

O 0O O O O O O O O

o
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— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vuci najemci.
b) vypovédni duvody pro vypovéd ze strany pronajimatele jsou:

— ma-li byt nemovitd véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
prestavéna tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor,

— nenapliuje-i najemce, resp. schvaleny podnajemce ucel najmu uvedeny v ¢l. II.
odst. 1 této smlouvy, nebo

— porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
se chova v rozporu s ujednanim v Cl. VI. této smlouvy, uziva predmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem najmu vymezenym v €l. Il. odst. 1, nebo je po
dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu (zaloh ¢i nedoplatku z vyuctovani) a
neuhradi pronajimateli dluzné najemné nebo uUhradu za sluzby (zalohu C¢i
nedoplatek z vyuctovani) ani v napravné [haté 10 dnd ode dne, kdy ho k tomu
pronajimatel pisemné vyzve.

v v

Vypovédni doba vtakovém pfipadé bézi od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané a skonéi poslednim dnem tohoto
kalendafniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vznést proti vypovédi podané dle
tohoto odstavce ve |h(té do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd dorucena,
namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemné formé.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen predat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
pfedmét najmu zpét nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypoveédi
pronajimatele nebo na zakladé dohody termin pozdéjsi. Pfi nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500 K& za kazdy i
zapocCaty den prodleni se splnénim této povinnosti. Najemce je také povinen hradit
pronajimateli nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vySi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné pievySuje najemné ujednané,
az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skuteéné odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyuctovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemného a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni
kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodleni najemce se splnénim povinnosti predat
pfedmét ngjmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele
na nahradu Skody.

Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, ze patfi
najemci, ma se za to, Ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.
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7. Smluvni strany se dohodly, ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob&anského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zalozeném touto smlouvou vylouCeny.

8. V obdobi poslednich 3 mésicu trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemcum
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucCasti pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
¢innost najemce v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny najemce tykajici se
pFislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na ¢innost najemce
v predmétu najmu.

VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a u€innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smiuv.

2. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni ob&anského zakoniku, v plathém znéni.

3. Veskeré doplriky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho u¢tu pronajimatele
a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozZné provadét pouze formou
pisemnych dodatku k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze
dojde ke zméné adresy k doruovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veSkeré skutecnosti v ni uvedené ze strany Méstské Casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, Ze veSkeré informace uvedené v
této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.
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pronajimatel nijemce

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvdleno rozhodnutim RMC Praha 3, a to usnesenim ze dne
13.06.2024 &. 480. Zamér byl zvefejnén od 15. 5. 2024 do 30. 5. 2024.
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