Smlouva o prispévku investora

k rozvoji verejné infrastruktury

¢. smlouvy: 2024/0SM/0104/0OINO

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vyso€any, 180 49 Praha 9
zastoupena Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

(dale jen ,,MC*)

FH Development s.r.o.

ICO: 19831803, DIC: CZ19831803

se sidlem Freyova 82/27, Vysocany, 190 00 Praha 9
vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. C 392351
zastoupena Volodyou Elizbaryanem, jednatelem
(dale jen ,,Investor)

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zdkona ¢. §9/2012 Sb., obCanského zakoniku, tuto Smlouvu o
ptispévku investora k rozvoji vefejné infrastruktury (dale jen ,,.Smlouva“):

L
Utel Smlouvy

1.1. Investor ma zamér realizovat na izemi spravovaném MC, v katastralnim uzemi Vyso&any,
Praha, stavebni projekt s nazvem ,zména stavajiciho projektu komercniho ucelu na rezidencni
s ndzvem Freyova 27, s maximalni hrubou podlahovou plochou 22 341 m’", ktery je podrobnéji
specifikovan v nedilné pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,Projekt*). Realizace Projektu

vyvola v dot¢eném tzemi zvySené naroky na infrastrukturu véetné obCanské vybavenosti.

1.2, MC spravuje dotené uzemi v samostatné pusobnosti obce, peCuje pfi tom o jeho
vSestranny rozvoj, o potfeby svych ob¢anti a chrani vefejny zajem.

1.3. Spole¢nym cilem smluvnich stran je, aby na Projekt navazovala odpovidajici vefejna

infrastruktura vCetn€ obCanské vybavenosti, jeZ je ze strany Investora nezbytna pro funkénost



Projektu a MC naplni své poslani podilet se na zaji§tovani odpovidajici kvality Zivota v daném

uzemi jako celku (dale jen ,, Spole¢ny cil).

1.4. K realizaci Spole&ného cile Investor zavazuje poskytnout MC ve vefejném zajmu plnéni,
ujednané v ¢lanku II. a III této Smlouvy, MC se zavazuje plnéni pfevzit a poskytnout
Investorovi soucinnost, ujednanou v ¢lanku I'V. této Smlouvy.

1.5. Tato Smlouva je uzavirana jako smlouva soukromopravni dle ust. § 1746 odst. 1 OZ. Neni
smlouvou planovaci ve smyslu stavebniho zikona. MC a Investor Smlouvu uzaviraji
v rovhopravném postaveni, MC ve smluvnim vztahu nevystupuje jako nositel veiejné moci.
MC Smlouvu uzavira vyhradné v mezich své samostatné pisobnosti, zadny zavazek v ni
obsaZeny se netykd vykonu plisobnosti pfenesené. Zavazkem soucinnosti dle této Smlouvy se

MC nevzdava procesnich prav v Zadném spravnim, soudnim ani jiném fizeni.

IL

Prispévek Investora
2.1. Investor se v navaznosti na Spole¢ny cil zavazuje poskytnout MC nasledujici plnéni:
2.1.1. druh/vySe plnéni:

a) prevod vlastnického prava k nasledujicim nemovitym vécem:

o pozemek parc. € 1925/32, ostatni plocha — zelen, o vyméie 123 m?, v k.u.
Vysocany, obec Praha, hl. m. Praha, nov€ oddéleny geometrickym planem
¢. 3451-19/2024, vyhotovenym spole¢nosti GEOline spol. s r.o., se sidlem
V Planinach 163, 111 01 Praha 10, ovéfenym Ing. Zdetikou Ptibylovou, €.
pol. 1346/95 dne 06.03.2024, ktery je nedilnou a zavaznou pfilohou ¢. 2 této
Smlouvy, od pozemku parc. ¢. 1925/6, ostatni plocha — zeleni, o vyméie
1.002 m?, parc. & 26, ostatni plocha — zelen, o vyméte 1.360 m?a parc. ¢.
1928/7, ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméfe 842 m?, zapsanych
v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim tfadem pro hl. m. Prahu,
Katastralnim pracovi$tém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 2703 pro k..
Vysocany, obec Praha, hl. m. Praha; a

o pozemek parec. €. 1928/11, ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméte
88 m?, vku Vysotany, obec Praha hl. m. Praha, nové oddéleny
geometrickym planem (ndvrhem) ¢ 3473-57/2024, vyhotovenym
spole¢nosti GEOline spol. s r.o., se sidlem V Planinach 163, 111 01 Praha
10, ovétenym Ing. Zdenkou Piibylovou, €. pol. 1346/95, ktery je soucasti

nedilné a zavazné prilohy ¢. 2 této Smlouvy, od pozemku parc. ¢. 1928/7,



2.1.2,

2.1.3.

2.1.4.

ostatni plocha — ostatni komunikace, o vymére 842 m?, zapsaného v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim
pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 2703 pro k.u. Vysocany, obec
Praha, hl. m. Praha

(oba dale jen jako ,,Pozemky*).

b) finan¢ni plnéni ve vysi 16.503.192 K¢ (slovy: Sestnact miliont pét set tfi tisic sto

devadesat dva korun ¢eskych).

zpusob plnéni:

a) Vlastnické pravo k Pozemkiim dle odst. 2.1.1. pism. a) Investor prevede MC
nejpozdéji do 9 mésicil ode dne uzavieni této Smlouvy. O pfevodu bude uzaviena
budouci kupni smlouva (déale jen , Kupni smlouva®), jeZ bude obsahovat
pravidelna, obvykla ujedndni pro kupni smlouvu a ujednani vychazejici z této
Smlouvy, v¢. kupni ceny dle odst. 2.1.3. pism. a). Textaci Kupni smlouvy
vyhotovi MC a odsouhlasi Investor. K uzavieni Kupni smlouvy Investor MC
bezodkladné pisemné vyzve poté, co bude Pozemek jakozto nové oddéleny
pozemek fadné zapsan v katastru nemovitosti. MC Smlouvu Kupni uzavie do
120 dnti ode dne dorugeni vyzvy. Nevyzve-li Investor MC k uzavieni Kupni
smlouvy ani do 5 mésicti ode dne uzavieni této Smlouvy, je MC opravnéna
vyzvat k uzavieni Kupni smlouvy Investora. Investor ma v takovém pripadé
povinnost Kupni smlouvu uzavtit do 60 dnli ode dne doruceni vyzvy.

b) finan¢ni plnéni dle odst. 2.1.1. pism. b) bude realizovano bezhotovostnim

fevodem na bankovni ucet MC, vedeny

druh / vy3e protiplnéni ze strany MC:

a) Pozemek dle odst. 2.1.1. pism. a) bude pteveden uplatné za kupni cenu ve vysi
1.000,- K& bez DPH (slovy: tisic korun ¢eskych).

b) Finanéni plnéni dle odst. 2.1.1. pism. b) je darem Investora ve prospéch MC.

doba plnéni:

a) dobé plnéni ve vztahu k prfevodu Pozemklim je ujednana v odst. 2.1.2. pism. a)
této Smlouvy;

b) finan¢ni plnéni dle odst. 2.1.1. pism. b) bude poskytnuto v nasledujicich dobach
plnéni:
ba) castka ve vysi 50 % finan¢niho plnéni, tj. ¢astka ve vysi 8 251 596,- K¢, do
50 dnu ode u¢innosti této Smlouvy.



bb) zbyvajici ¢ast ujednaného finan¢niho plnéni, tj. ¢astka ve vysi 8 251 596,-
K¢ bude poskytnuta do 50 dni ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni

na Projekt.

2.2. MC se zavazuje plnéni dle odst. 2.1. za shora ujednanych podminek ptijmout a splnit své

povinnosti dle ¢l. IV. této Smlouvy.

111.
Povinnosti MC

3.1. MC se zavazuje plnéni dle této Smlouvy prevzit a pouZit jej na rozvoj dotéeného uzemi.

3.2. MC se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soudinnost ke splnéni jeho povinnosti

dle této Smlouvy.
3.3. MC se zavazuje nevytvaret prekazky realizace Projektu.

3.4. MC se zavazuje na zadost Investora mu vysi a druh poskytnutého plnéni dle této Smlouvy

pisemné potvrdit.

IV.

ProhlasSeni smluvnich stran

4.1. MC prohlasuje a potvrzuje, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je jeho dostateénym a
pfiméfenym piispévkem k rozvoji uzemi ve vztahu k Projektu a Ze na tento ucel v souvislosti

s Projektem nepoZaduje Zadné dalsi plnéni.

4.2. Hodnota plnéni Investora dle této Smlouvy je polozkové vycislena v pfiloze €. 3 této

Smlouvy.

4.3. Investor prohlasuje, Ze Pozemek neni zatiZen zastavnimi ani pfedkupnimi pravy a dale ani
Zadnymi jinymi vécnymi pravy v€. vécnych bfemen, neZz kterd jsou ke dni uzavieni této

Smlouvy vyslovné uvedena na vypisu z katastru nemovitosti.

4.4. Investor prohlasuje, Ze ve vztahu k Pozemkim se nevede Zadny soudni spor, spravni ani
Jiné fizeni, Ze mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba narokovala prava k Pozemkim
(kromé prav uvedenych na vypisu z katastru nemovitosti) nebo Ze by jakykoliv spor o prava
k Pozemkiim dle jeho v€domi hrozil. Investor dale prohlasuje, Ze Pozemky nejsou vloZeny jako
nepenézity vklad do obchodni korporace odlisné od Investora ani neni soucasti zakladniho



kapitalu Investora a Ze na strané€ Investora ani jeho spole¢nikii neni Zadna prekazka jejich

prevodu.

V.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Tato Smlouva je zdvaznd i1 pro jakéhokoliv pravniho nastupce Investora, coz se Investor
zavazuje zajistit. Do doby splnéni zavazkl podle ¢l. II. odst. 2.1.1. pism. a) a b) této Smlouvy,
Investor nepostoupi prava na vystavbu Projektu ani na vystavbu na nemovitych vécech
pfevadénych dle této Smlouvy na tfeti osobu bez soucasného pievodu vSech prav a povinnosti
z této Smlouvy. Do doby splnéni zavazk(i podle ¢l. 1. odst. 2.1.1. pism. a) a b) této Smlouvy,
Investor neni opravnén tuto Smlouvu ¢i prava a povinnosti z ni postoupit na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu MC, to plati i pro piipadny ptevod ¢ pacht obchodniho
zavodu. Souhlas MC se nevyzaduje pti ptevodu Smlouvy jako celku v ramci koncernu ve
smyslu ust. § 79 zakona ¢. 90/2012, o obchodnich korporacich. V ptipadé jakékoliv ptevodu ¢i
prechodu povinnosti Investora na tfeti osobu Investor ru¢i viici MC za jejich splnéni.

5.2. Investor neni opravnén se pfi realizaci Projektu odchylit od jeho podoby ujednané v této
Smlouvé s vyjimkou zmén zjevné nepodstatnych. Investor se zavazuje bezodkladné MC
informovat o vSech rozhodnutich, opatfenich ¢i jinych ukonech vefejné moci ve vztahu
k Projektu a ujednanému plnéni. Investor se zavazuje MC kdykoliv na jeji zadost bezodkladné
informovat o aktualni fazi Projektu, jeho faktickém i pravnim stavu.

5.3. Je-li pro plnéni z této Smlouvy tfeba vypracovat geometrické plany ¢i znalecké posudky,
plati, ze geometrické plany hradi Investor, znalecky posudek smluvni strana, kterd si jeho

vypracovani zadala.

5.4. Jsou-li v této Smlouvé uvedeny pozemky, jejichZ oznafeni parcelnim ¢islem dozna po
uzavieni této Smlouvy a pted jejim splnénim zmén, posoudi se plnéni dle této Smlouvy ve
vztahu k nim podle obsahu, tj. pfipadna zména oznaceni pozemki nema vliv na povinnost plnit

dle ujednaného obsahu.

5.5. Zméni-li se po uzavieni této Smlouvy a pred jejim splnénim pravni ptedpisy upravujici
stavebni €1 jiné spravni fizeni ¢i jejich ucinnost a zména bude mit dopad na plnéni této
Smlouvy, pouZije se na plnéni z této Smlouvy institutl obsahem nejpodobnéjSim institutim,
které jsou v ni uvedeny. TotéZ plati i pro ptipad, kdy organy vetejné spravy vydaji rozhodnuti
¢1 opatfeni s jinym neZ touto Smlouvou predvidanym nazvem, avSak obsahem naplfiujici smysl

a ucel pfislusného ujednani této Smlouvy.



5.6. Smluvni strany s ohledem na Gc¢el Smlouvy dle ¢l. 1. ze smluvniho vztahu vylucuji uziti
ust. § 1793 az § 1795 OZ.

5.7. Pro ptipad, Ze by se na nemovitou véc pfevadénou dle této Smlouvy ¢i na jejim zakladé
anebo na jeji dil¢i ¢ast vztahovala mozZnost dobrovolného zdanéni dle §56 odst. 6 zakona €.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, MC prohlasuje, Ze prislusnou nemovitou véc nabyva
pro ucely vykonu piisobnosti v oblasti vetejné spravy, a tedy se povazuje za osobu nepovinnou
k dani ve smyslu § 5 odst. 4 citovaného zékona.

5.8. Dorucovano bude mezi smluvnimi stranami datovou schrankou nebo poStou na adresu
uvedenou v zahlavi. Pokud adresat pisemnost nepievezme nebo se s ni nesezndmi, ma se za to,
Ze je dorucena 10. dne po dni, kdy se dostala do sféry jeho dosahu dle véty prvni. Zménu adresy
pro doruCovani je prisluSna smluvni strana povinna druhé smluvni stran€ pisemné ozndmit,

Jinak se ke zméné nepiihlizi.

VL

Sankce a zanik Smlouvy

6.1. Dostane-li se Investor do prodleni s plnénim kterékoliv povinnosti, jiz se zavazal splnit ve
Ihuté dle odst. 2.1.4. této Smlouvy, zavazuje se zaplatit MC smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
denn¢ z Castky 16 503 192,- K¢. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéena jeho povinnost
zavazek dodate¢né splnit, nahradit zpusobenou Skodu, ani ujednani odst. 7.2. této Smlouvy.

6.2. Porusi-li kterdkoliv smluvni strana podstatnou povinnost plynouci z této Smlouvy a
nezjedna napravu ani do 60 dnil ode dne dorueni pisemné vyzvy druhé smluvni strany, ma
dotéena smluvni strana pravo od Smlouvy odstoupit. Podstatnou povinnosti se rozumi
povinnost, bez jejihoZ splnéni nemiize dotéena smluvni strana plnit své zavazky dle této
Smlouvy.

6.3. MC ma pravo od Smlouvy odstoupit, dozna-li Projekt &i jeho realizace podstatnych zmén,

¢1 v pripadé, kdy je to v této Smlouvé ujednano.

6.4. Nesplni-li kterakoliv smluvni strana svou povinnost uzaviit Kupni smlouvu, ma druha
smluvni strana pravo navrhnout stanoveni obsahu Kupni smlouvy soudem, a to ve lhité

jednoho roku ode dne, kdy méla byt povinnost uzavtit Kupni smlouvu splnéna.



VII.

Zavérecna ujednani

7.1. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC je dle zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
spravcem majetku ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Veskeré majetkopravni jednani dle této Smlouvy
¢ini MC svym jménem a majetek je nabyvan do vlastnictvi hl. m. Prahy a svétené spravy MC.
MC je dle shora uvedenych pravnich predpisti svym jménem opravnéna uzaviit tuto Smlouvu

a svym jménem ji plnit.

7.2. Investor bere na védomi, ze MC je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, a Ze podminkou u¢innosti této Smlouvy je jeji uvetejnéni véetné metadat a
ptiloh v registru smluv. Investor dale bere na védomi, ze MC mizZe poskytovat obsah této
Smlouvy Zadatelim o informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu
k Informaci. Investor proto prohlasuje, Ze Zadnou ¢ast té¢to Smlouvy nepovazuje za diivérnou,
za obchodni ani jiné tajemstvi.

7.3. Investor bere na védomi, Ze podminkou pro uzavieni této Smlouvy je jeji schvaleni Radou
MC Praha 9 i Zastupitelstvem MC Praha 9. Jakékoliv jednani o textu této Smlouvy bylo ¢inéno

s vyhradou nezbytnosti takového schvaleni.

7.4. Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani smluvnich stran ohledné jejiho ptedmétu. Pro
smluvni vztah se neuZiji Zadné jiné smluvni vztahy ¢i smluvni podminky, zvyklosti ani
komunikace smluvnich stran, neni-li dle této Smlouvy jeji vyslovnou souc¢asti. Smluvni strany
prohlaSuji, Ze tato Smlouva neni smlouvou formulafovou, kazda ze smluvnich stran méla
moznost ovlivnit jeji vysledné znéni a Smlouva je vysledkem projevu svobodné a vazné vile

kazdé ze smluvnich stran.

7.5. Jakakoliv zména ¢i doplnéni této Smlouvy vyzaduje formu pisemného, ¢islovaného
dodatku, podepsaného opravnénymi zastupci vSech smluvnich stran.

7.6. Tato Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nichz MC obdrzi 3 a
Investor 1. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a i¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, jez zajisti MC v zakonné lhiité.

7.7. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem MC Praha 9 dne 4.6.2024,
& Us ZMC 29/24.



7.8. Nedilnou a zavaznou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
1) Podrobna specifikace Projektu
2) Geometricky plan ¢. 3451-19/2024 a navrh geometrického planu ¢. 3473-57/2024

3) Polozkové vycisleni hodnoty spoluti¢asti Investora na rozvoji Uzemi

MC Investor

V Praze dne V Praze dne

Méstska ¢ast Praha 9 FH Development s.r.o.
Mgr. Tomas Portlik, starosta Volodya Elizbaryan, jednatel



