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SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/417/2011

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem : Sokolovské 14/324, 180 49 Praha 9 - VysoCany
IC: 00063894, DIC CZ 00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel

Michal Romanovsky

bytem: Zarybska 669/12, 190 00 Praha 9-Prosek

IC: 88034496

podnikajici dle Zivnostenského opravnéni ¢.j.: 7IV/3882/2011/DUF/3 vydaného dne 2.8.2011 Utadem
méstské ¢asti Praha 9

dale jen ,.najemce®

uzaviraji ni¥e uvedeného dne podle zakona & 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor, v platném zné&ni, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 973, ul. Sokolovska 197
v Praze 9, co? doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je oprdvnén pfenechat niZe
uvedené nebytové prostory najemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zdklad€ mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodéarny 1110/12, Praha 9 . Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €.
1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu nebytové prostory

vdomg &p. 973, ulice Sokolovskd 197, v Praze 9
v pFizemi o celkové vyméie 46,70 m’

a najemce tyto prostory piijima.

IL Ukel ndjmu
2.1. Vyse uvedené nebytové prostory se pronajimaji za i¢elem : vyroba obrazii
2.2. Najemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a uzemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, zménu zpisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, veetn€ zajisténi
potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.

II1. Doba ndjmu, zinik nidjmu

3.1. Ndjemni smlouva se uzavird nadobu meuréitou.
3.2. Smluvni vztah zanikd vypov&di i bez uvedeni diivodii nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhiita &ini 3 mésice a zalind béZet prvnim dnem, ndsledujicim po mésici, v némZ  byla

vypovéd dorudena.
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3.3. V ptipad®, Ze nijemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodruje u¢el najmu, neplati Fadn& sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s najmem, i
pronajimé prostory dal$im osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukondit tuto nijemni smlouvu vypovédi s 1 mésicni
vypovédn{ Ihitou, kterd zadind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némzZ byla vypovéd
dorudena.

3.4. Po ukondeni najmu je ndjemce povinen vyklidit a protokoldrnd odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli prostiednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivéni, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - v&etné dodate¢nych tprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonCeni najmu.

3.5. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzda pfedmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smiuvni pokutu a ngjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K& 100,- (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to az do vyklizeni, s tim, Ze
pravo na ndhradu vzniklé $kody zlstava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné
4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory ¢ini
bez DPH a sluZeb :
plocha nebytovych roéni sazba ro¢ni ndjem
prostor v m’ v K¢ za 1 m*/bez DPH v K¢ bez DPH

46,70 350,- 16.345,00

Mésiéni najemné ¢ini 1.362,08 K¢ bez DPH a sluzeb.

4.2, Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vy§e ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v ptipadg,
kdy ro¢ni mira inflace za predchazejlm kalendéfni rok, mé&fend indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o &astku, ktera je soudinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislu$ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze¢ oficidlni stat. 1daje jsou zvefejiiovany s uréitym Zpoidénim nemuze
pronajimatel Upravu najemneho pro béZny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale aZ po zvefejnéni tidaji Ceského statistického tfadu zp&tng k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemného na zdklad¢ inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Nijemné bude v tomto ptipadé zvySovano pisemnym ozndmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.3. N4jemné je splatné v mési€nich splitkach, ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného, a to vzdy do 1. dne

pfislu§ného mésice na Gcet ironajlmatele T cdcny v Ceské spotitelny,

a.s. Praha 9, var. symbol
4.4. Pro Ulely této smlouvy se za den uhrady povazuje piipsani sjednané ceny nijmu na Gcet
pronajimatele.

4.5. Prvni nijemné je ndjemce povinen uhradit nejpozd&ji do 15 dnd od podpisu ngjemni smlouvy.
4.6. Nespln&ni povinnosti platit ndgjemné a Ghrady za plnéni spojené s ndjmem fadn€ a veas je

sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluZné Castky, za kaZdy zapocaty den
prodleni.



4.7. Vyse troku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
trokd z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zédkoniku, ve znéni pozd&jich pfedpisu.

4.8. Za den zdanitelného pInéni dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zdkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této smlouvy povaZuje
den, kdy ma byt platba pfipsina na G&et pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendadfniho mésice
pfisludného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskutedtiované na zéklad této smlouvy je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty dle §56 zdkona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s ndjmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit vedkeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoéné, dodavku tepla, odbdr elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spole¢nych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. VySe jistiny bude uvedena
ve vypodtovém listé vystaveném spravcem. Tento vypodtovy list se stane piilohou €. 2 této smlouvy.
Castky uvedené ve vypo&tovém listé jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci uhrad za &innosti spojené
s ndjmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby najemného, tedy v souladu s odst.4.3. ELIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpisobu thrady.

5.4. Vyugtovani za plnéni spojené s ngjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésici po skonceni
pfislusného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati nijemci do 15 dnti po uplynuti jednomési¢niho
reklamacniho obdobi nebo doruceni vyactovani. V ptipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuctované
plnéni, m4 spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhité jako v pfedchéazejici vété tohoto odstavce
dodate&né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapoéitat zaplacené jistiny vii¢i vyuctovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zékona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy$eni jistin ve vypoétovém listé. V tom piipadé musi byt
vypracovan spraveem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal piimo ndjemce, hradi najemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s najmem nejsou povaZovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce piebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvéni vlastniho méfeni el.energie pfi dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy na vlastni néklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani Cinnosti, uvedené v
&LIL. Pronajimatel souhlasi, aby nijemce u dodavatele el. energie pfihldsil odbér na své jméno po
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celou dobu trvani najmu. Néijemce se zavazuje provést na vlastni naklady veSkeré rekonstrukéni a
opravné prace, potfebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za dfelem provozovani
pfedmétu podnikani dle 70, pti dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré néaklady pak piimo
hradi ngjemce.

Néjemce se zavazuje, Ze pfi uZivani nebytovych prostor budou dodrZovany vSechny hygienicke,
bezpe€nostni a protipoZarni predpisy.

VIL. Zvlastni ujednani

7.1. Najemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpisobilém ke
smluvenému U&elu. Je povinen zabezpedovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vn& i uvnitfé v pofadku a Eistoté. Najemce je povinen udrZovat v domé
klid a1inan&ho se vztahuji ptislu§na ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢&i podléhaji ohlaSeni stavebnimu
Ufadu. Néklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li ndjemce touto upravou
pfedm&t najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonleni n&jmu nemiZe poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni, pokud nebude dohodnuto jinak.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wvnitini upravy (napf.
malovani), véetné zavadéni poplasného zafizeni, za ufelem zprovoznéni pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkl a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Ndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska pozarni ochrany a
prevence bezpecnosti prace, jakoZ i dal§i. Néjemce se zavazuje na svilj ndklad zabezpeCovat v
souladu se zdkonem povinné revize technickych =zafizeni v pfedmétu nigjmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprdv je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovida pronajimateli za 8Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivdnim
pienechaného nebytového prostoru.  Néjemce odpovidd pronajimateli téZ za Skodu, zplsobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ndjemce muze prenechat nebytovy prostor nebo jeho €ast do podndjmu jiné osobé pouze na
zaklad¢ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych nijemcem nebo daldimi osobami. Pojidténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti ndjemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, ptip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o thrad€ za pouZivani odpadnich nddob, pfisluSejicich k domu.

VIII. Zivéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozi a prokaZe, nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy, jistinu, ktera bude slouzit jako kryci
poloZka na najemné, a to ve vy$i trojnasobku m&si¢niho ndjemného na tcet ¢. 59029-2000910329/0800
u Ceské spofitelny, a.s., Praha 9, var.symbel 973104. Tato ¢4stka bude ndjemci vracena v plné vysi,
nejpozdgji do 30 dnd po skonleni ndjmu, a to pouze v pfipadé, Ze nijemce nebude mit vici
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pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s n4jmem nebytového prostoru. Ugelem sloZeni
jistiny na ndjemné je zajisténi Uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele viidi ndjemci a uhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru p¥i skonéeni najmu, pokud jej najemce
fadné¢ nevyklidi a neodevzd4a pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uzit na Ghradu dluZného ndjemného, zcela nebo z &ésti, najemcem
sloZenou zélohu na najemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnii ode dne splatnosti dluzného najemného.
Négjemce je povinen do 14 dnii od obdrZeni ozndmeni pronajimatele o pouziti sloZené zalohy na
najemné, doplnit tuto zalohu na smluvn& uréenou piivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uzit na
uhradu ptipadnych nakladii, spojenych s vyklizenim piedmétného nebytového prostoru pii skondeni
ndjmu zcela nebo z &asti, najemcem sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdin ndjemcem. Méstskd ¢ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vyse uvedeném u¢tu nakladat jako se svymi finanénimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené hité je vyplati najemci, za vy$e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této

smlouvé, se fidi oblanskym zékonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. o ngmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich predpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve,

8.4. Smluvni strany prohla3uji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urditd, vézné a srozumiteln€, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své ville potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ndjemce obdrz{ jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

Néjemce :

Michal Romanov




