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SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOU}ÍCÍHO K PODNIKÁNÍ
uzavYená dále uvedeného dne, m�síce a roku dle § 2302 a následujícího zákona 
.

Sb., ob
anský zákoník, v platném zn�ní (dále jen >ob
anský zákoník<), takto:

 Ú
astníci
 M�sto 
eská Lípa, I
: 00260428, DI
:

se sídlem nám. T.G. Masaryka 1, 
eská Lípa, 470 01
zastoupené na základ� mandátní smlouvy 
. B 06 3831/2008, Stavebním bytovým 
dru�stvem SEVER se sídlem Liberec, Ba�antí 1415/3, PS
 460 31, I
O:
DI
:

. ú
tu: 

(dále jen >pronajímatel<)

 

e sídlem , I
O: , DI
:

zastoupený jednatelem: ing. Janou KuchaYovou

(dále jen >nájemce<)

(spole
n� dále jen >ú
astníci smlouvy<).

 Preambule 
 Pronajímatel je vlastníkem pozemku parcelní 
íslo jeho� sou
ástí je dom 
.p. 

nacházející se v k. ú. 
eská Lípa, obec 
eská Lípa. Dom se nachází na adrese JindYicha z 
Lipé , 
eská Lípa (dále jen >objekt<, >dom<).

 PYedm�t nájmu
 Pronajímatel pYenechává nájemci prostory slou�ící k podnikání, nacházející se 

objektu o celkové ploae m², který se skládá 32,66 m², sklad a soc. 
zázemí 11,73 m² a WC 1,8 m². Podrobný popis pronajímaného prostoru a jeho stavu 
ke dni pYedání do nájmu je uveden v protokolu o pYevzetí prostoru slou�ícího k 
podnikání, který je pYílohou 
. 1 této smlouvy (dále jen >pYedm�t pronájmu<, 
>prostor<).

 PYedm�t pronájmu je nájemci poskytován za ú
elem provozování
a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli ní�e sjednané nájemné. 

 Nájemce nemá právo v pronajatém prostoru provozovat jinou 
innost nebo zm�nit 
zposob 
i podmínky jejího výkonu, ne� jak to vyplývá z ú
elu nájmu ji� výae sjednaného, 
anebo z toho, co bylo mo�né dovodn� o
ekávat pYi uzavYení smlouvy, pokud by tato 
zm�na posobila zhoraení pom�ro v nemovité v�ci nebo by nad pYim�Yenou míru 
poakozovala pronajímatele nebo ostatní u�ivatele nemovité v�ci. To neplatí, pokud se 
v dosledku zm�ny pom�ro na jeho stran� jeho 
innost v n�kterém ohledu zm�ní jen 
nepodstatn�. 
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 Doba trvání nájmu
 Pronajímatel pYenechává pYedm�t nájmu na dobu ur
itou

 Nájemné a úhrada náklado za poskytnuté slu�by 
 Nájemné je stanoveno ve výai: K
 ro
n�. Nájemce bude hradit nájemné 

m�sí
ních splátkách ve výai K
 pYevodem na ú
et pronajímatele, v�dy do 
posledního dne v m�síci, na který se nájem platí.

 V nájemném nejsou zahrnuty úhrady za slu�by spojené s nájmem. Smluvní strany 
sjednávají, �e pronajímatel zajiaeuje jako poskytované slu�by spojené s nájmem 
osv�tlení spol. prostor, vodné sto
né. Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli na 
poskytované slu�by spojené s nájmem zálohové platby m�sí
n�, viz pYíloha 
. 2 
PYedpis nájemného. 

 Rozú
tování cen a úhrady slu�eb bude provedeno v souladu se zákonem 
. 67/2013, 
poskytování pln�ní spojených s u�íváním byto a nebytových prostor, provád�cích 

pYedpiso a pravidel schválených Radou M�sta 
eská Lípa. PYípadný pYeplatek bude 
nájemci poukázán na jeho ú
et 
. vedený u Komer
ní banky po uplynutí 

ti denní reklama
ní lhoty a pYípadný nedoplatek bude uhrazen nájemcem na ú
et 
pronajímatele do 30 ti dno ode dne doru
ení vyú
tování nájemci.

 Nájem je osvobozen od dan� dle § 56a zákona 
. 235/2004 Sb., o dani z pYidané
li v prob�hu trvání této smlouvy ke zm�n� podmínek pYi uplatIování

dan� z pYidané hodnoty (DPH) za pronájem pozemko na stran� pronajímatele, je
pronajímatel oprávn�n nájemné stanovené v odst. 5.1 o pYísluanou DPH navýait 

nájemce je povinen takto zvýaené nájemné uhradit

 li v prob�hu trvání této smlouvy ke zvýaení cen nájmu na základ� pYijetí nového 
ceníku nájmu usnesením Rady m�sta 
eská Lípa (dále jen >usnesení<), zvýaí se cena 
nájemného s ú
inností od tYetího m�síce následujícího po pYijetí usnesení. O zvýaení 
nájemného pronajímatel písemn� informuje nájemce do 30 dno od pYijetí usnesení. 
Nesouhlasí li nájemce se zvýaením nájemného, oznámí tuto skute
nost pronajímateli 
do 14 dno od obdr�ení oznámení o zvýaení nájemného. V takovém pYípad� nájem 
skon
í ke dni pYedcházejícímu tYetímu m�síci následujícímu po pYijetí usnesení. 

 Pronajímatel a nájemce se dohodli, �e pronajímatel je oprávn�n zvýait nájemci 
jednostrann� nájemné. Nájemné se zvyauje v�dy z nájemného, které platí nájemce 

okam�iku zvýaení. Pronajímatel je povinen zvýaení nájemného oznámit nájemci 
písemn� s tím, �e zvýaené nájemné je povinen platit nájemce od m�síce, který bude 
uveden v oznámení o zvýaení nájemného. 

 li nájemce v prodlení s placením 
ástek sjednaných touto smlouvou, zavazuje se 
uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výai 0,2 % z dlu�né 
ástky za ka�dý den 
prodlení.

 Práva a povinnosti ú
astníko 
 Pronajímatel je povinen pYenechat pYedm�t nájmu nájemci tak, aby ho mohl u�ívat k 

ujednanému nebo obvyklému ú
elu
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 Pronajímatel souhlasí s pYípadným umíst�ním informa
ní tabule, nájemci musí 
pronajímatel vyjádYit souhlas, zejména s jejími rozm�ry, grafickým ztvárn�ním, 
obsahem a umíst�ním, pYi
em� osazení informa
ní tabule a loga si zabezpe
í nájemce 
vlastním nákladem.

 Pronajímatel neodpovídá za vady, o kterých v dob� uzavYení nájemní smlouvy ú
astníci 
v�d�li a které nebrání u�ívání prostor. Pronajímatel dále neodpovídá nájemci za 
pYípadnou akodu zposobenou tYetími osobami (napY. pYeruaení dodávky elektrické 

jejich dodavateli) a vyaaí mocí.

 Nájemce je povinen:

 u�ívat prostor jako Yádný hospodáY k ú
elu sjednanému, pYípadn� obvyklému, 
a platit nájemné v
etn� zálohových plateb dle této smlouvy, 

 provád�t b��nou údr�bu pYedm�tu nájmu, provád�t drobné opravy pYedm�tu 
nájmu do výae 10 K
 za jednu opravu. PYehled drobných oprav viz pYíloha 

. 3. Zajistit zachování poYádku a úklid pYedm�tu nájmu v
etn� nejbli�aího okolí 
pYedm�tu nájmu,

 u�ívat pouze pronajaté prostory s výjimkou b��ného u�ívání spole
ných prostor 
pro pYístup a zásobování,

 oznámit pronajímateli, �e prostor má vadu, kterou je povinen odstranit 
pronajímatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí,

 uká�e li se b�hem nájmu potYeba provést nezbytnou opravu prostor, kterou 
nelze odlo�it na dobu po skon
ení nájmu, musí ji nájemce strp�t, i kdy� mu 
provedení opravy zposobí obtí�e nebo omezí u�ívání prostor, pYi
em� 
pronajímatel poskytne maximální sou
inno omezení u�ívání nedoalo, 
resp. doalo v co nejmenaím rozsahu.

 známí li to pronajímatel pYedem v pYim�Yené dob�, umo�ní mu nájemce v 
nezbytném rozsahu prohlídku prostor, jako� i pYístup k n�mu nebo do n�j, za 
ú
elem provedení potYebné opravy nebo údr�by prostor. PYedchozí oznámení 
se nevy�aduje, je li nezbytné zabránit akod� nebo hrozí li nebezpe
í z prodlení. 

li nájemci takovou 
inností pronajímatele obtí�e, které nejsou jen 
nepodstatné, má právo na slevu z nájemného.

 dodr�ovat veakeré po�ární, bezpe
ností, ekologické, hygienické a dalaí pYedpisy 
týkající se provozování pYedm�tu nájmu a hradit pYípadné sankce ud�lené 
pYísluanými státními a správními orgány v pYípad� poruaení t�chto pYedpiso 
nájemcem, nebo jím pov�Yenými

 pYi ozna
ení a u�ívání se musí Yídit Pravidly dokumentu >Manuál 
tvorby veYejných prostranství m�sta 
eská Lípa<.

 hradit veakeré poplatky související s provozováním pYedm�tu nájmu

 Nájemce odpovídá za vaechny akody, které zposobí na pYedm�tu nájmu, v
etn� akod, 
které zposobí jeho zam�stnanci a jím pov�Yené osoby. Takové akody je nájemce 
povinen na svoj náklad napravit formou uvedení do povodního stavu, pokud nebude 
písemn� dohodnuto 
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 Nájemce je oprávn�n:

 Nájemce má právo provést zm�nu pYedm�tu nájmu jen s pYedchozím 
písemným souhlasem pronajímatele, a to na svoj náklad. Nájemce není 
oprávn�n bez pYedchozího písemného souhlasu pronajímatele provád�t 

pronajatých prostorách jakékoliv stavební úpravy. li vaak nájemce 
zm�nu prostor bez pYedchozího souhlasu pronajímatele, je povinen pYedm�t 
nájmu uvést do povodního stavu, jakmile ho o to pronajímatel po�ádá, 
nejpozd�ji vaak pYi skon
ení nájmu. Neuvede li nájemce na �ádost 
pronajímatele prostor do povodního stavu, mo�e pronajímatel nájem 
vypov�d�t bez výpov�dní doby, a po�adovat veakeré náklady na uvedení 
prostor do povodního stavu. 

 Nájemce je oprávn�n zYídit v pYedm�tu pronájmu sídlo spole
nosti.

 Podnájem
 Nájemce mo�e zYídit tYetí osob� k prostorám u�ívací právo jen s pYedchozím písemným 

souhlasem pronajímatele. Pokud tuto povinnost poruaí, bude to pova�ováno za hrubé 
poruaení nájemcových povinností zposobujících pronajímateli vá�n�jaí újmu. V pYípad� 
souhlasu pronajímatele lze podnájem zYídit tYetí osob� jen na dobu nájmu prostor. 

 Skon
ení nájmu
 Nájem je mo�né ukon
it dohodou ú
astníko smlouvy.

 PYi odevzdání prostoru je nájemce oprávn�n odd�lit si a vzít si vae, co do prostoru vlo�il 
nebo na n�j vnesl vlastním nákladem, je li to mo�né a nezhoraí li se tím podstata 
prostoru slou�ícího k podnikání nebo neztí�í li se tím nepYim�Yen� jeho u�ívání.

 li pYedm�t nájmu b�hem doby nájmu, nájem skon
í.

 li pYedm�t nájmu b�hem doby nájmu z
ásti, má nájemce právo bu� na 
pYim�Yenou slevu z nájemného, anebo mo�e nájem vypov�d�t bez výpov�dní doby.

 Výpov�� nájmu vy�aduje písemnou formu a musí dojít druhému ú
astníkovi. 

 Nájemce i pronajímatel mohou vypov�d�t nájem bez udání dovodu v tYím�sí
ní 
výpov�dní dob�.

 Pronajímatel má právo vypov�d�t nájem bez výpov�dní doby a po�adovat, aby mu 
nájemce bez zbyte
ného odkladu prostory odevzdal, nejpozd�ji vaak do 14 dní od 
skon
ení nájmu, pokud nájemce poruaí svou povinnost zvláae záva�ným zposobem, 
tedy zejména pokud 

 je nájemce v prodlení s úhradou nájemného 
i jiné platby dle této smlouvy 
delaím ne� 15 dní

 poakozuje li prostory nebo dom záva�ným nebo nenapravitelným zposobem, 

 zposobuje li jinak záva�né akody nebo obtí�e pronajímateli nebo osobám, které 
dom� bydlí nebo v n�m u�ívají nebytové prostory,

 neu�ívá pYedm�t nájmu v ú
elem této smlouvy,
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 je tak ujednáno v této smlouv�.

 Nájemce je povinen odevzdat pYedm�t nájmu pronajímateli v den, kdy nájem kon
í. 
PYedm�t nájmu je odevzdán, obdr�í li pronajímatel klí
e a jinak mu nic nebrání v 
pYístupu do pYedm�tu nájmu a v jeho u�ívání. 

 Nájemce je povinen odevzdat pYedm�t nájmu ve stavu, v jakém jej pYevzal, s 
pYihlédnutím k b��nému opotYebení pYi b��ném u�ívání a k vadám, které je povinen 
odstranit pronajímatel, a to formou písemného pYedávacího protokolu.

 Nájemce je povinen odstranit v pYedm�tu nájmu zm�ny, které 
pronajímatele, a uvést pYedm�t nájmu do povodního stavu, nedohodnou li se ú
astníci 

 Nájemce je povinen odstranit v pYedm�tu nájmu zm�ny, které provedl bez souhlasu 
pronajímatele, leda�e pronajímatel nájemci sd�lí, �e odstran�ní zm�n ne�ádá. 
Pronajímatel mo�e �ádat náhradu ve výai sní�ení hodnoty pYedm�tu nájmu, které bylo 
zposobeno zm�nami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

 Pronajímatel má právo na náhradu ve výai ujednaného nájemného a odpovídajících 
náklado na slu�by, neodevzdá li nájemce pYedm�t nájmu pronajímateli v den skon
ení 
nájmu a� do dne, kdy nájemce pronajímateli prostory skute
n� odevzdá. Nájemce je 

tit pronajímateli smluvní pokutu ve výai 1% z posledn� stanovené m�sí
ní 
platby za nájem a slu�by za ka�dý den prodlení s vyklizením pYedm�tu nájmu.

 Zostane li v pYedm�tu nájmu v�c, o které lze mít za to, �e patYí nájemci, postará se 
pronajímatel o v�c ve prosp�ch nájemce a na jeho ú
et. NepYevezme li nájemce tuto 
v�c bez zbyte
ného odkladu, vzniká pronajímateli právo v�c po pYedchozím 
upozorn�ní nájemce na jeho ú
et vhodným zposobem prodat poté, co poskytne 
dodate
nou pYim�Yenou lhotu k pYevzetí. To neplatí, jedná li se o v�c, kterou nájemce 
zjevn� opustil.

 Vyklidí li nájemce prostor slou�ící k podnikání v souladu s výpov�dí, pova�uje se 
výpov�� za platnou a pYijatou nájemcem bez námitek. 

 Záv�re
ná ustanovení 
 Ú
astníci této smlouvy prohlaaují, �e jsou pln� svéprávní, �e právní jednání 

spojená uzavYením této smlouvy u
inili svobodn� a vá�n�, �e nikdo z nich nejednal v 
tísni ani za jednostrann� nevýhodných podmínek, �e s obsahem smlouvy se Yádn� 
seznámili, porozum�li mu, souhlasí s ním a na dokaz toho smlouvu podepisují.

 Zám�r k pronájmu pYedm�tu nájmu byl zveYejn�n

 V ostatním se tato smlouva Yídí obecn� závaznými právními pYedpisy. 

 li se dovod neplatnosti jen na n�které ustanovení této smlouvy, je neplatným 
pouze toto ustanovení, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolností, za nich� 
bylo sjednáno, nevyplývá, �e jej nelze odd�lit od ostatního obsahu smlouvy. 

 Tuto smlouvu je mo�né m�nit pouze písemnou dohodou ú
astníko ve form� 

íslovaných dodatko. 
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 Tato smlouva byla schválena usnesením Rady M�sta 
eská Lípa 
.

 Smluvní strany berou na v�domí, �e tato smlouva bude uveYejn�na v registru smluv v 
souladu s ustanoveními zákona 
. 340/2015 Sb., o zvláatních podmínkách ú
innosti 
n�kterých smluv, uveYejIování t�chto smluv a o registru smluv.

 nich� dva obdr�í pronajímatel a jeden 
nájemce.

 smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a ú
innosti dnem dle 
l. 4.1.


eské Líp�, dne 

Pronajímatel: &&&&&&&&&&&&&&&&.                     Nájemce: &&&&&&&&&&&&&&&&&
Drastíková Karla, v.r. ing. KuchaYová Jana, v.r.

PYílohy:
PYedávací protokol
PYedpis nájemného

3. PYehled drobných oprav a údr�by, které hradí nájemce
4. Mandátní smlouva (
i plná moc) pokud za pronajímatele podepisuje smlouvu mandatáY
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