Smlouva o najmu

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni,
(dale jen ,,obfansky zdkonik“)

Smluvni strany

Meésto Velké Hamry
IC: 00262595
se sidlem: Velké Hamry 362, 46845
zastoupeno Ing. Jaroslavem Najmanem, starostou

email: starosta@velke-hamry.cz

dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné

a

GridServices, s.r.o.
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmné, oddil C, vlozka 57165
IC: 27935311, DIC: CZ27935311

se sidlem: Plynarenska 499/1, 657 02 Brno
zastoupena: Ing. Pavlem Kéacerem, jednatelem
email; pavel. kacer@innogy.com

dale jen ,,Ndjemce* na strané druhé
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I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vlastnikem budov:
a) budova s &. p. 616 stojici na pozemku p. &. 463/16, zapsana na LV ¢&. 10001;
b) budova s &. p. 673, stojici na pozemku p. &..550/18, zapsana na LV &. 1264;
c) budova s &. p. 674, stojici na pozemku p. €. 550/17 zapsana na LV &. 1264;
d) budova s ¢&. p. 675, stojici na pozemku p. & 550/20 zapsana na LV &. 10001;
€) budova s €. p. 676, stojici na pozemku p. & 550/19, zapsana na LV & 10001,
f) budova s &. p. 490, stojici na pozemku p. & 576, zapsand na LV ¢&. 10001;
g) budova s €. p. 511, stojici na pozemku p. &. 772, zapsana na LV &. 10001;
h) budova s ¢. p. 512, stojici na pozemku p. & 773, zapsana na LV €. 10001;
i) budova s ¢. p. 513, stojici na pozemku p. & 774, zapsand na LV &. 10001;
j) budova s &. p. 631, stojici na pozemku p. &. 550/13, zapsana na LV &. 10001;
k) budova s &. p. 480, stojici na pozemku p. €. 767, zapsana na LV &. 10001;
) budova s €. p. 629, stojici na pozemku p. & 576, zapsand na LV &. 10001;
m) budova s &. p. 630, stojici na pozemku p. &. 550/12, zapsana na LV ¢&. 10001;
n) budova s ¢&. p. 550, stojici na pozemku p. ¢. 476, zapsana na LV €. 10001;
0) budova s &. p. 357, stojici na pozemku p. &. 1/2, zapsana na LV &. 10001;
p) budova s &. p. 590, stojici na pozemku p. &. 478, zapsana na LV €. 10001;
q) budovas &. p. 362, stojici na pozemku p. €. 411/3, zapsana na LV &. 10001;
r) budova s ¢&. p. 296, stojici na pozemku p. &. 631, zapsand na LV €. 10001;
p
p
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s) budova s ¢&. p. 257, stojici na pozemku p. &. 620, zapsana na LV ¢&. 10001;

t) budova s &. p. 534, stojici na pozemku p. &. 618, zapsana na LV €. 10001;

u) budova s ¢&. p. 621, stojici na pozemku p. €. 463/37, zapsand na LV ¢. 10001;

v) budova s ¢. p. 541, stojici na pozemku p. ¢. 123, zapsana na LV ¢&. 10001,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté
Jablonec nad Nisou (dale jen ,,nemovitost).

2. Strany uzaviraji tuto smlouvu za ucelem vyuZiti nebytovych prostor v nemovitosti pro instalaci
zdroje tepelné energie a pro jeho nasledny provoz s cilem vyrabét a dodavat teplo pro
pronajimatele za podminek dohodnutych ve smlouvé o dodévce tepelné energie uzaviené mezi
stranami (dale jen ,,Smlouva o dodéavce tepelné energie™).

3. Najemce investuje finanéni prostfedky do pofizeni zdroji véetné dalsich nezbytnych technickych
zafizeni spjatych s touto technologii, do jejich instalace a provozu za Uéelem postupného
navraceni takto investovanych finanénich prostiedkii po dobu trvéani této smlouvy, piipadné ke dni
skonéeni této smlouvy.

4. Pronajimatel uzavira tuto smlouvu na ucelem instalace zdroje najemcem. Pronajimatel zarover
timto déva souhlas ke zhodnoceni nemovitosti.

I1. Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel timto pfenechdva nijemci k doCasnému uZivani ¢ast nemovitosti, nebytové prostory
d celkové vyméfe 10 m”.

2. Najemce nebytové prostory od pronajimatele do doasného vZivani pifijima a zavazuje se zaplatit
pronajimateli za uZivani nebytovych prostor nijemné a cenu sluZzeb spojenych s uZivanim

nebytovych prostor.

3. Ukelem najmu je umisténi a instalace zdroje tepla do nebytovych prostor.
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10.

11.

12.

Strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirana v souvislosti se smlouvou o dodavkach tepelné
energie, Ze tyto smlouvy jsou na sob& vzajemné zavislé ve smyslu § 1727 ob&anského zakoniku.
Strany prohlasuji, Ze v ramci této smlouvy budou vZdy jednat tak, aby neohroZovaly vzajemna
plnéni podle smlouvy o dodavce tepelné energie.

ITI. prava a povinnosti stran
Pronajimatel pieda najemeci nebytové prostory.

Po skonceni platnosti této smlouvy pfedd nijemce pronajimateli nebytové prostory ve stejném
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

O pfedani nebytovych prostor pfed zacatkem trvani ndjemniho vztahu a po jeho skondeni sepisi
strany pfedavaci protokol ke kazdému nebytovému prostoru jednotlivé,

Néjemce prohladuje, Ze se seznamil pfed podpisem této smlouvy se stavem nebytovych prostor, a
dale prohlasuje, Ze tyto jsou zpuisobilé k Géelu najmu.

Néjemce je povinen na vlastni naklady provadét v nebytovych prostorech drobné opravy a tidrzbu.
Za drobné opravy a udrZbu jsou povaZovany opravy, jejich? cena nepfesdhne 10.000,- K& pro
kazdy jednotlivy pfipad.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potieby oprav nebytovych
prostor, které mé provést pronajimatel, a umoZnit mu provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak odpovida za §kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néajemce se zavazuje neprovadét Zadné zmény v nebytovych prostorech, vyjma instalace zdroje a
uprav s tim spojenych, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje neménit nemovitost ani nebytové prostory zpisobem, ktery by mohl mit
vliv na funkénost zdroje, nedohodnou-li se strany pfedem jinak.

Pronajimatel prohlasuje, Ze touto smlouvou udéluje ndjemci souhlas s umisténim a instalaci zdroje
podle této smlouvy.

Do nebytovych prostor je opravnéna vstoupit pouze osoba povéfenid ndjemcem. Najemce je
povinen po piedchozi domluvé umoZnit piistup do nebytovych prostor osob& povéfené
pronajimatelem.

Pronajimatel neni povinen zajistit ndjemci sluzby spojené s najmem vyjma dodavky vody a
elektfiny. Vodu a elektfinu spotfebovanou na provoz zdroje hradi ndjemce.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ve$keré $kody, ke kterym by na nemovitostech nebo
jejich interiéru doglo v disledku ¢innosti ndjemce nebo jim povéfenych osob.

IV. zdroj tepelné energie

Néjemce se zavazuje do nebytového prostoru umistit a instalovat zdroj tepelné energie, ktery bude
technickymi parametry odpovidat potfebé dané nemovitosti, a pfivést a instalovat do nebytového
prostoru veskeré inZenyrské sit& a pfipojky nezbytné pro provoz zdroje. Technické parametry
zdroje jsou stanoveny ve smlouvé o dodavkach tepelné energie.
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Pronajimatel se zavazuje zahdjit prace souvisejici s instalaci zdroje a vlastni instalaci tak, aby
mohl za¢it poskytovat dodavky tepelné energie ve 1hité dle smlouvy o dodavkach tepelné energie.

V souvislosti s instalaci a provozem se smluvni strany zavazuji na vyzvu najemce uzaviit pro
kaZdou nemovitost smlouvu o zfizeni v&€cného bfemene (sluZebnosti inZenyrské sité dle ust. §
1267 a nasl. OZ) za jednorazovou uplatu za udelem vzniku pridva najemce instalovat do
nemovitosti ¢i na pozemky ve vlastnictvi pronajimatele potiebné rozvody, pfipojky a dalsi
nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdé€ji do 30 dnd ode dne dorudeni vyzvy k jejimu
uzavieni ze strany ndjemce. Soudasti vyzvy ve smyslu pfedchozi véty, bude vymezeni, které
nemovitosti se vyzva tyka a navrh dotéené smlouvy. Vymezeni &asti nemovitosti, k nimZ bude
v€cné bifemeno (sluZebnost) zfizeno, jakoZz i rozsah vécného bfemene (sluZebnosti) musi odpovidat
ucelu jeho zfizeni, tj. rozsah v&cného bfemene (sluZebnosti), jakoZ i rozsah takto zatiZené
nemovitosti nesmi byt zasadné vétsi, nezli je pro instalaci a provoz zdroji nezbytné. Vécné
bfemeno bude zfizeno na dobu uréitou, a to na dobu odpovidajici dobé& platnosti této smlouvy.
Finan¢ni nahrada za zfizeni vécného bfemene (sluZzebnosti) bude stanovena po dohodé smluvnich
stran a bude odpovidat finanéni ndhradé, ktera je obvykld v den podpisu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s upravou nebytovych prostor a nemovitosti, véetné pfislusenstvi a soudasti
tak, aby mohlo dojit k instalaci zdroje, pfipadné véetné dalSiho nezbytného technologického
zafizeni nutného pro provoz a uvedeni zdroje do provozu, aviak tyto tipravy nesmi bez
vyslovného souhlasu pronajimatele zasahnout do vné&jsiho plasté budovy.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci pfi instalaci a provozovani zdroje potiebnou
soudinnost. Pronajimatel je povinen poskytnout nijemeci veskerou dokumentaci a informace
potfebné k ziskani stavebniho povoleni k nezbytnym stavebnim Upravim nemovitosti, pfipadné
k nezbytné instalaci akumulaénich nadrZi, vybudovani trafostanice, pfipojek NN a VN a k
realizaci zdroje. Tuto souéinnost je pronajimatel povinen poskytnout i v ramei fizeni stavebniho
ufadu o povoleni zkuSebniho provozu zdroje, ¢i v piipadé, Ze toto rozhodnuti nebude piisluinym
stavebnim Gfadem vydano, a dale pak v fizeni o udéleni kolaudaéniho souhlasu.

Strany vyslovné sjednavaji, Ze zdroj tepelné energie se nestane soucasti nemovitosti, v niZ bude
umistén. V souvislosti stim se strany zavazuji zapsat vyhradu stroje podle § 508 ob&anského
zakoniku. Pronajimatel vyslovné souhlasi s provedenim takového zapisu do katastru nemovitosti a
zavazuje se poskytnout nijemeci nezbytnou soudinnost k provedeni takového zapisu. Néjemce
vyslovné souhlasi stim, aby v pfipadé, Ze po skonfeni ndjmu nedojde k odkoupeni zdroje
pronajimatelem, byla tato vyhrada stroje zkatastru nemovitosti vymazana na zadkladé této
smlouvy.

V1. Ndjemné

Najemce se zavazuje pronajimateli platit ndjemné za uzivani kazdého nebytového prostoru ve vysi

od okamziku zahéjeni instalace zdroje do nebytového prostoru;

1.1. ve vysi 100,- K& mésiéné v obdobi od zahdjeni instalace zdroje az do uplynuti ti let od
zahdjeni dodavek tepelné energie,

1.2. v obdobi po plynuti 3 let ode dne zahajeni dodavek tepelné energie je pronajimatel opravnén
zvy$it cenu ndjmu tak, aby odpovidala obvyklému ndjemnému v daném misté a dase.
Nedojde-li k tomuto zvySeni, zavazuje se najemce hradit najjemné ve vysi dle odst. 1.1 tohoto
¢lanku.

K vy3i najemnéeho bude dale pfipoétena aktualni sazba DPH.

Néjemné bude hrazeno na zdkladé¢ faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dni, ktera

bude obsahovat veskeré zakonné naleZitosti.

Pronajimatel je opravnén zménit vy§i nagjmu s ohledem na miru inflace.

Stranka 4 z 7



VIL Trvéni smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou ode dne zahdjeni instalace zdroje do nebytovych prostor
aZ do uplynuti 15 let od zahdjeni dodavek tepelné energie.

Znemoziuje njemci provozovani jeho ¢innosti;
3.2. za podstatné poruseni smlouvy ze strany najemce se povazuje prodleni se splnénim jakékoliv
zdvazku po doby dely nez 30 dni.

Strany se vyslovng dohodly, ze v pfipadg, ze dojde k predéasnému ukongeni smlouvy, nems
najemce narok na ¥4dné Vyporadani svych investic do nemovitosti a nebytovych prostor a veskeré
takto provedené pfipadné zhodnoceni pfipadne Pronajimateli.

VIII. Komunikace mezi stranami

Smluvn{ strany timto dile sjednévaji, ze Vv pfipadech, kdy bude komunikace mezj stranami
probihat e-mailovoy formou, budoy Jednotlivé e-mailové zpravy zasilény na e-mailové adresy
smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany timto daje sjednévaji, Ye e-mailova zprava bude povazovéna za dorucenou, paklize
druha smluvni strana Jeji prijeti potvrdi, popf. na tuto zpravu odpovi stejnou formou do tf§ (3) dnii
PO jejim odesldni. V opacném piipadé bude e-mailova zpriva povaZovana za nedorudenou a
odesilajici smluvn{ strana bude povinna bez zbyteéného odkladu zasat druhé smluvni strang ng
Jeji ndklady odpovidajici zpravy doporu&enoy postou prostiednictvim drZitele postovni licence.
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IX. Odpovédnost za $kodu

Néjemce odpovidd pronajimateli za veskerou Skodu, kterou mu zpiisobi pii vykonu své &innosti
veetné instalace zdroje, dalSich nezbytnych technickych zafizenich, inZenyrskych siti a pripojek.
Za timto u¢elem se ndjemce zavazuje mit uzavienou smlouvu o pojisténi odpovédnosti pfi vykonu
¢innosti ve vysi min 1 mil K& Vyse pojiSténi viak nenf omezenim vyse odpovédnosti za skodu.

X. Pfevod prav a povinnosti

V pfipadé, Ze dojde k prevodu vlastnického prava k nemovitosti nebo jeji &asti, zavazuje se
pronajimatel spolu stimto pfevést na nabyvatele i prava a povinnosti podle této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje informovat néjemce o pfevodu vlastnického prava.

XI. Zavéreéna ujednani

Zmény této smlouvy mohou byt provadény pouze v souladu s ustanovenimi ob&anského zikoniku
pisemnou formou na zdkladé dohody a podpisu zastupci obou smluvnich stran a to ¢islovanymi
dodatky k této smlouvé.

Néjemce timto vyjadfuje svij souhlas s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zikonem &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminké4ch téinnosti nekterych smluv, uvefejtiovani t&chto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ kaZd4 smluvni strana obdr dvé
vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a G&innosti nabyva dnem
Jejiho zvetejnéni v registru smluv.

Ve viech ostatnich otdzkach, vyslovng neupravenych touto smlouvou, se postupuje podle
ustanoveni ob&anského zakoniku.

Ptilohy:
Pfiloha €. 1 Certifikat pojistného plnéni
Pronajimatel: Néjemce:
g - v
vV Mowvs  ane W.1- 2019 V_ 2rae dne_ M4 2019
L] n /

-";-'j _U-{M/L)_j la vy M,»/ hag s /[,1/ /?,? [,&(7 kﬁffi‘fk
v ' V.o



Ploha &, 1 Certifikat pojisténi
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UNIQA pojiét'ovna, a.s.
Evropska 136, 160 12 Praha 6,
IC: 49240480

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,

Potvrzujeme,
pojisténi od

pojistnych podminek UNIQA poji
Dopliikové pojistné podminky pro

ujednani sjednanych v pojistné smi
ekologické jmy. Toto pojisténi je sj

Uzemni platnost:
Pojistitel:

Cislo pojistné smiouvy:
Pojistné obdobi:

oddil B, viozka 2012
vydava pojistnikovi a pojigténému

GridServices, s.r.0.

Plynarenska 499/1 - Zabrdovice

602 00 Brno
IC: 279 35 311

POJISTNY CERTIFIKAT

e vy$e uvedena spole&nost je pojisténa pojistnou smiouvou €. 2730002800 pro zakladni
povédnosti a odpovédnosti za kodu zpusobenou vadou vyrobku dle platnych VSeobecnych
St’oqpy, as. - UCZ/14,_UCZ IOdp_l14 zviastni ¢ast, UCZ/Odp ~ P/14

cely svét, s vyjimkou USA, Kanady a Australie, pokud neni
u nékterych doloZek v pojistné smlouve sjednano jinak

UNIQA pojistovna, a.s.
Evropska 136, 160 12 Praha 6

2730002800
1.1.2018-1. 1. 2019

Celkovy limit pinéni za jednu a v8echny §kodné udalosti v pojistném obdobi
- zakladni pojisténi odpovédnosti, odpovédnost za $kodu zpusobenou vadou vyrobku dle UCZ/Odp-Pr14

- odpovédnost za skody vznikié naru

Spoluaéasti:

Zakladni pojistani odpovédnosti......

Odpovédnost za kodu vzniklou narugenim

Zivotniho prostfedi...... . ..

Odpovédnost za ekologickou tjmu die vige uvedens definice.

Tento tertifikat je vydan pouze za informaénim uéelem a nepropljéuje
alimity, které nejsou sjednané ve vyse uvedené pojistné smiouvs.

V Praze, dne 18. 1. 2018

UNIQA pojiitovna, a.s.

Evropska 136, 160 12 Praha 6

Telefon: +420 488 125 125

1C: 49240480

Zapsdna u Méstského soudu v Praze, oddil B, vio?ka 2012,
www.uniqa.cz

Senim Zivotniho prostredi dle L{CZ/Odp-P/M

63.857,- K&, kromé ujmy pfi ublizeni
na zdravi a pfi usmrcenl, kde je
spoluléast nulova

63.857 - K&, kromé ajmy pfi ublizeni
na zdravi a pfi usmrceni, kde ie
spoluucast nulova

63.857,- K¢
127.714,- K&

iteli Zagn& prava. Nezavazuje pojistitele Zadnymi podminkami

//
&t~

/4 P Y !

Sl N i (S P S ANl SO
Michal Dachovsky Ing./Martina Vréecks

spole€nd prokura | D

UNIQA pojistovna, as. 7
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