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C.j:  MMR-46924/2024-93
Cislov CES: 6525

Cislo ukolu: 3661/5164/22/93
3661/5151/12/93
3661/5169/25/93
3661/5154/14/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika — Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00
zastoupena: JUDr. Kvétoslavou Hlistovou, Feditelkou odboru hospodarské spravy
ICO: 660 02 222

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni: CNB Praha 1, Na Pfikopé 28

Cislo Gétu pro platby najma: 19-629001/0710

Cislo Gétu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710

Cislo Gétu pro platbu kauce: 6015-629001/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel)

Richemont Northern Europe GmbH,

se sidlem: Landsbergerstr. 302 — 306, 80687 Mnichov, Némecko, zapsana v rejstfiku Obvodniho soudu
v Mnichové pod Cislem HRB 75418

jednajici prostiednictvim Richemont Northern Europe GmbH, organizaéni slozka

se sidlem: PafiZzska 934/2, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZzka 73922
zastoupena: Stefanem Unterstrasserem, vedoucim odstépného zavodu

ICO: 24761435

DIC: CZ24761435

Cislo udtu:
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SWIFT: DEUT CZ PX

na strané druhé (dale jen ,Najemce*)

(spole¢né dale téz ,Smluvni strany“ nebo samostatné ,Smluvni strana“)

Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sbh., obc&anského zakoniku (dale jen ,Obéansky zakonik“), v navaznosti na zakon
&.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o majetku statu“) a za podminek dale uvedenych smlouvu o
najmu prostor slouzicich k podnikani.

(dale jen ,Smlouva“)

1.1

1.2

UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizalni slozka statu pfisluSny hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 934, umisténé na adrese Staroméstské nam. 6 a ulice Pafizska 2, Praha 1, ktera
je soucasti pozemku parc. €. 774, ktery je zapsan na LV &. 147, vée vedené v katastru nemovitosti
pro katastralni uzemi Staré mésto, u Katastralniho Ufadu pro Prahu, katastralni pracovisté Praha.
(dale ,Objekt");

Pronajimatel je rovnéz opravnén hospodafit s nize uvedenymi nebytovymi prostorami, jez jsou
umistény v Objektu dle bodu 1.1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to

a) s nebytovymi prostorami o celkové vymeére 76,24 m?2 a prilehlé prostory kuchyriky
a socialniho zafizeni (dale jen ,Prostory A“). BlizSi specifikace pfedmétnych Prostor A
v€etné jejich zakresleni a vymér tvofi nedilnou souc€ast této Smlouvy jako jeji Pfiloha &. 1
(Plan prostor A);

b) s nebytovymi prostorami o celkové vymére 234,82 mZ2 jez jsou ke dni podpisu této smlouvy
¢lenény na obchodni prostory o vymére 116.07 m?, pfislusenstvi o vymére 80.87 m? a sklady
o vymére 37.88 m2. K obchodnim prostoram nalezi i vyklad pfed vchodem do obchodu.
Obchodni prostor je tvofen jednou souvislou prostorou bez pfi¢ek s pfilehlou kancelafi
oddélenou pfi¢kou. Skladové prostory se nachazi z€asti v pfizemi za obchodnimi prostorami
a zCasti v patfe a jsou Clenény na mnozstvi menSich prostor. PFisluSenstvi s Sathou
zaméstnancu je v prvnim patfe (dale jen ,Prostory B*). BlizSi specifikace pfedmétnych
Prostor B v€etné jejich zakresleni a vymér tvofi nedilnou sou€ast této Smlouvy jako jeji
Pfiloha €. 2 (Plan prostor B);

vSe spoleCné dale také jen ,Prostory*.

VySe uvedené vyméry Prostor vychazi z aktualnich dostupnych udaji Pronajimatele,
Pronajimatel negarantuje jejich pfesnost a jsou uvadény jako orientaéni s tim, Ze nové vyméreni
Prostor mlze vykazat urcité odchylky (avSak pfipadné odchylky nebudou mit vliv na vysi
Néjemného za celé Prostory, jeZ byla sjednana v ¢lanku 6.2).
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1.3

1.4

2.1

2.2

23

24

25

S ohledem na skute¢nost, Ze Pronajimatel Prostory doCasné nepotfebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych Ukold v ramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZzeno ucelngjSiho a hospodarnégjSiho vyuZziti,
dohodly se Smluvni strany na uzavfeni této Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory uréené
svym charakterem a uspofadanim k provozovani komercnich sluzeb, nejedna se o prostory, které
by bylo mozné vzhledem Kk jejich charakteru vyuzit pro administrativni nebo jiné ucely ostatnimi
organizaCnimi sloZzkami a nevztahuje se na né povinnost nabizet tento majetek prfednostné
ostatnim organiza¢nim slozkam statu v ramci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19¢ odst. 1
zakona o majetku. Pronajimatel nicméné ucinil dobrovolnou nabidku ostatnim organizaénim
slozkam statu.

Poskytnutim Prostor Najemci bude dosazeno ucCelného a hospodarného vyuziti prostor
pfi zachovani hlavniho Gc&elu, ke kterému Pronajimateli jako organizacni slozce slouzi, a to
v souladu s § 27 odst. 1 véta druha, prvni ¢ast Zakona o majetku statu.

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (dale jen ,Najem®), a to za podminek uvedenych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v ¢lanku 6 této Smlouvy. Najemce ma pravo
vstupu do Prostor pro své zaméstnance a navstévniky po dobu trvani Najmu po 24 hodin denné,
7 dnl v tydnu, pficemz zakaznici a jini navstévnici budou respektovat oteviraci dobu prodejny.

Prostory A o celkové vymére 76,24 m? a prostory kuchyriky a socidlniho zafizeni jsou blize
specifikovany v Planu prostor A. Prostory A jsou Najemci pfistupné z ulice Staroméstské nameésti.
Prostory B o celkové vymére 234,82 m? jsou blize specifikovany v Planu prostor B. Prostory B
jsou Najemci pristupné z ulice Pafizska.

Smluvni strany se dohodly, Ze dnem zahajeni uzivaciho vztahu k Prostoram, tj. dnem nabyti
ucinnosti této Smlouvy dojde k protokolarnimu predani Prostor A, a to na zakladé oboustranné
podepsaného predavaciho protokolu. Vzhledem ktomu, Ze jiz pfede dnem ucinnosti této
Smlouvy uzival Najemce Prostory B na z&kladé smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani
ze dne 28. 3. 2022, CES 6191 uzaviena mezi smluvnimi stranami (dale jen ,Plvodni najemni
smlouva“), dohodly se Smluvni strany, Ze si nebudou Prostory B vzajemné pfedavat ani sepisovat
predavaci protokol, a ve vztahu k pfedani a prevzeti Prostor B plati, ze (i) Najemce predal
Prostory B Pronajimateli v den Gc€innosti této Smlouvy v souladu s podminkami Pavodni najemni
smlouvy, a (ii) Pronajimatel pfedal Najemci Prostory B v den ucinnosti této Smlouvy v souladu
s podminkami této Smlouvy. Smluvni strany podpisem této Smlouvy zaroven potvrzuiji, Ze je jim
znam stav Prostor a Ze nepotfebu;ji jejich rozsahlejsi popis nebo dokumentaci vyjma dokument
v pfilohach této Smlouvy.

Pronajimatel neposkytuje Z2adna ujisténi, prohladeni & zaruky jakéhokoli druhu ohledné

dokoné&eni, uprav Prostor €i jejich vhodnosti pro ucely sledované Najemcem nebo jejich
ziskovosti.

UCEL NAJMU
Pfedmétem podnikani Najemce je provozovani obchodu s luxusnim zbozim. Pronajimatel

pronajima Najemci Prostory vyluéné za uc¢elem provozovani obchodu s luxusnim zbozim — prodej
luxusnich Sperk(, hodinek a dopliikt znacky Cartier.
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3.2

3.3

3.4

4.1

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou ¢innost nebo zménit zptsob & podminky
jejiho vykonu, ledaze k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uzivat Prostory k jakékoliv jiné €innosti nez k ¢innosti specifikované v &l. 3.1 této
Smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smlouvy odstoupit, pfiéemz toto odstoupeni nabude Uc&innosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendarniho dne od doruéeni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smlouvy. Odstoupeni
nenabude ucinnosti, pokud Najemce upusti od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym ucelem
Najmu v dobé, nez se oznameni o odstoupeni Pronajimatele stane ucinnym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

Pronajimatel souhlasi, aby Najemce realizoval stavebni propojeni Prostor A a Prostor B,
tj. odstranil pficku / pficky oddélujici Prostory A a Prostory B. Najemce se zavazuje zajistit
veskerou inzenyrskou €innost nezbytnou k realizaci vySe uvedenych stavebnich Uprav, zejména
pravomocné stavebni povoleni €i ohlaSeni u pfislusného stavebniho Ufadu a souhlas pfislusného
odboru pamatkové péce. Najemce se zaroven zavazuje predlozit Pronajimateli projektovou
dokumentaci na realizaci stavebniho propojeni a souvisejicich stavebnich uprav ke schvaleni.

POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s U¢elem dohodnutym v této
Smilouve;

b) zajistit, aby jakakoliv €innost vykonavana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mravim, Ucelu této Smlouvy ¢&i zajmlm Pronajimatele stanovenych pFislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

c) plnit zavazky stanovené touto Smlouvou, naslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfisluSnych organ( a ufadu, jakoz i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smluvnim vztahlm mezi Smluvnimi
stranami;

d) umoznit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé ve vhodnou denni dobu a po predbézném
oznameni, nejvySe v3ak jedenkrat mési¢né, Prostory prohlédnout, aby zjistil, jak Najemce
Prostory udrzuje, uziva, jakoz i jejich technicky stav a stav jejich vybaveni;

e) vpfipadé havarie ¢i neodkladné potfeby provedeni oprav v Prostorech umoznit Pronajimateli
¢i jim povérené osobé vstoupit do Prostor i bez pfedchoziho oznameni Najemci, a nikoliv
pouze jedenkrat mési¢né. O takto provedeném vstupu je Pronajimatel povinen Najemce
zpétné vyrozumeét, a to véetné dlivodd, které jej k tomu vedly;

f)  chranit Prostory pfed poskozenim, nadmérnym opotfebenim ¢&i zni¢enim;

g) neru8it vykon vlastnického prava Pronajimatele a neruSit v opravnéném uZzivani jinych
prostor ve stejném Objektu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZziti, skladovani €i nakladani jakychkoliv hmot,
materialt ¢i odpadu podléhajicich regulaci dle pfisluSnych pravnich predpis(, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaiji toxickych &i jinak nebezpecnych latek a materialu;

i)  nevytvaret nepfiméfeny hluk;

j)  nezatézovat nadmérné podlahy, a to pfedevS§im s ohledem na druh materialu v jejich
konstrukci;

k) informovat Pronajimatele o jakékoliv Skodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to v€etné vysvétleni povahy takové skody, opravy ¢i vymény;

[) informovat Pronajimatele o zahajeni insolvenéniho fizeni vedenému proti Najemci, pokud je
Najemce v likvidaci nebo vici jeho majetku probiha insolvenéni Fizeni, v némz bylo vydano
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4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje
k dhradé nakladu insolvencniho fizeni, nebo byl konkurs zruSen proto, Ze majetek byl zcela
nepostacujici nebo byla zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich pfedpisu, a to
béhem 3 (tfi) pracovnich dnu od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podle pfislusnych
pravnich predpis(i dozvédét mohl;

m) Najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach;

n) Najemce se zavazuje, ze vesSkereé sluzby, vyjma sluzeb uvedenych v ¢lanku 7 poskytovanych
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor si sam zajisti tak, ze po uzavfeni této smlouvy
uzavie s poskytovateli téchto sluzeb smlouvy a podle téchto smluv bude tyto poskytované
sluzby hradit;

o) Najemce se zavazuje tfidit a odstranovat odpady v souladu se zadkonem o odpadech a
provadécimi predpisy’. Pokud jeho ¢innosti vznika nebezpecény odpad? je povinen pozadat
pfislusny organ statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpeCnym odpadem dle zadkona
o odpadech, pfipadné dolozit servisni smlouvu na odstranovani nebezpecného odpadu;

p) V pfipadé pouziti svého vlastniho rozhlasového pfijimace ¢i televize je najemce povinen
hradit zakonné poplatky a uzavfit smlouvu se spolec¢nosti OSA3 (nebo obdobnou
spole¢nosti) dle autorského zakona ¢. 121/2000 Sb.ve znéni pozdéjSich predpisu;

Pronajimatel je zejména povinen:

a) pfedat najemci Prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, a vtomto
stavu je udrzovat po celou dobu trvani najmu.

b) zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i U€elu uzivani pfedmétu této smlouvy a nedoslo tak k omezeni
vykonu najemniho prava najemce.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a uc€innosti
1.7. 2024, ne vs$ak dfive nez dnem uverejnéni Smlouvy v Registru smluv.

Tato Smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu uzavira na dobu urcitou, a to
na dobu 8 let ode dne nabyti U€innosti této Smlouvy (dale jen ,Doba najmu®). Tato Smlouva
vylu€uje v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku pokracovani Najmu Prostor po uplynuti Doby
najmu dle pfedchozi véty.

S pfihlédnutim ke skuteCnosti, Ze (i) Prostory jsou nebytové prostory uréené svym charakterem a
uspofadanim k provozovani komer&nich sluzeb, a Ze (ii) Najemce hodla po podpisu této Smlouvy
investovat do stavebniho propojeni Prostor a nového vybaveni Prostor, tak za pfedpokladu, ze
budou splnény pfisludné pozadavky zakona o majetku statu pro to, aby v obdobi po skon&eni
doby najmu dle této Smlouvy byly Prostory uzivany soukromymi subjekty ke komerénimu vyuZiti,
budou spolu obé& Strany v dobré vife jednat o0 moZznych podminkach nové najemni smlouvy
ohledné obou Prostora.

V pfipadég, Ze se Smluvni strany pisemné nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor
slouzicich k podnikani, je Najemce povinen Prostory ke dni skon¢eni Doby najmu vyklidit a pfedat
Pronajimateli, o ¢emz bude sepsan mezi Smluvnimi stranami pfedavaci protokol.

1 zakon €. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsSich predpis(.

2 § 7 zakona €. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist
3 Ochranny svaz autorsky pro prava k dilim hudebnim | OSA.CZ.

4 Uvod | Registr smluv (gov.cz).
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v priibéhu 6 (Sesti) mésicu pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle ¢lanku 15 této Smiouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicni najemné za Prostory (dale jen ,Najemné®), a to
za podminek dale uvedenych.

VySe Najemného byla stanovena dohodou Smluvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mésicéni Najemné v celkové vysi 2 062 492,61 K¢ (slovy: dva miliony Sedesat dva
tisic Ctyfi sta devadesat dva korun ¢eskych a Sedesat jedna haléfa). Pronajimatel neucétuje DPH.
Takto sjednané Najemné odpovida vysi, ktera je v lokalité Prostor a v dobé uzavieni Smlouvy
v misté a Case obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vysi Najemného vzdy k 1. tnoru kazdého kalendarniho roku®
(dale jen ,Den indexace®), poprvé v roce 2025, a to v souladu s prirlistkem primérného
ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem (dale jen
.Index®) s tim, ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = No+Z
Z= |1 X No
kde:

N1 je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé jdoucich
meésicich;
No v prvnim roce indexace predstavuje Castku Najemného uvedenou vyse v této Smiouve,

v dalSich letech pfedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (Unor az leden) pfedchazejicimu pfislusnému Dni indexace;

Z predstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadifené Indexem a

Iy pfedstavuje posledni zndmou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
predchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnt pfede Dnem indexace. Pro vylouceni
pochybnosti Strany potvrzuji, ze hodnota |1 za 12 mésict roku 2023 &ini [10,7%].

Dojde-li ke zvySovani Ngjemného, vypolte Pronajimatel novou vy3i Ndjemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 15 (patnact) dni pfed ucinnosti zvySeni Najemného, pfiCemz je Najemce
povinen uhradit pfislusnou vySi Najemného zpétné od pfisluSného Dne indexace. V pfipadé, ze
Index prestane byt z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky Udaj vyhlaSovany pfisluSnym organem, ktery Pronajimatel dle svého
rozumného uvazeni zvoli.

Uprava Najemného nema za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pfipadé, Ze se vy$e uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takove, Ze by indexace vedla
k meziro€nimu snizeni Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

5 Cesky statisticky UFad pravidelng zvefejfiuje informace o inflaci v bteznu kazdého kalendarniho roku.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkd a ostatnich plateb dle této
Smlouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dan doplfiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné ¢&i dalSi platby, a to podle pfislusnych dariovych predpisU.

Najemné dle Clanku 6.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym blize
specifikované v ¢lanku 7 nize (dale spole¢né jen ,Platby“) jsou splatné mési¢né vzdy kazdého
5. (patého) kalendarniho dne kalendafniho mésice, za ktery je Najemné &i poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na ucty Pronajimatele uvedené
v zahlavi této Smlouvy.

V oznameni, v némz Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s ¢lankem 6.4 této Smlouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele®), Pronajimatel dale uvede
pfedpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendarnich mésicu.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a v€as, pfiemz Platba se povaZuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch uctu Pronajimatele.

V pfipadé, ze bude Najemce v prodleni s uUhradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb,
tzn. ze Platba nebude uhrazena v plné vySi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné ¢astky
za kazdy, i zapoc&aty den prodleni. Tim vSak neni omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Najemce nema narok na Uhradu nakladu na schvalené stavebni Upravy Prostor Pronajimatelem.
VeSkeré naklady a investice, kieré Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim nakladem
a zavazuje se tyto neuplatiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Zze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1993 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpist, bude Najemce odepisovat veskeré jim
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel

se zavazuje a prohlaSuje, Zze po celou dobu Najmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnoceni zaplacené Najemcem dle predchozi véty.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Néjemce se zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli niZze uvedené poplatky za sluzby, jez jsou
Pronajimatelem poskytovany nebo zajistovany pro Najemce v souvislosti s Najmem Prostor, jak
jsou uvedeny v ¢lanku 7.2 Smlouvy (dale jen ,Poplatky za sluzby*).

Poplatky za sluzby zahrnuji naklady Pronajimatele na poskytovani téchto sluzeb Najemci za
Prostory:

a) vodné a odvadéni odpadnich vod vCetné odvadéni srazkovych vod dle skutecné
spotfeby Najemcem v Prostorach;

b) dodavky elektrické energie dle skutecné spotieby Najemcem v Prostorach A; dodavky
elektrické energie do Prostoru B si Najemce zajistuje sam na sv(j naklad;

c) vytapéni dle skute¢né spotfeby Najemcem v Prostorach;
d) odvoz a likvidace odpadu

Poplatky za sluzby jsou uvedeny v pfiloze &. 4 pro Prostory A a v pfiloze €. 5 této Smlouvy pro
Prostory B.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2
8.3

8.4

9.1

Monitorovani a zabezpeceni Prostor si zajiStuje Najemce sam na svlj naklad, Najemce bude
dbat, aby zaznamy® z bezpecnostnich kamer nebyly byt pouzity k Zadnému jinému ucelu, nez
ke kterému byly pofizeny. Najemce si zaroven zajiStuje sam na svij naklad dodavky elektrické
energie do Prostoru B.

Vyuctovani Poplatki za sluzby dle skuteéné spotfeby bude Pronajimatel provadét dle stavu
podruznych méfidel k poslednimu pracovnimu dni v kalendafnim roce. Pfipadny nedoplatek je
Najemce povinen uhradit na zakladé samostatné faktury vystavené Pronajimatelem.

Najemce bude Pronajimateli hradit mési¢ni zalohy na Poplatky za sluzby na bankovni ucet
uvedeny v zahlavi Smlouvy, a to v celkové vysi 11 900 K¢ (slovy: jedenact tisic devét set korun
Ceskych) (slovy: sedm tisic padesat korun Ceskych).

Vznikne-li na zakladé Vyuc&tovani zaloh podle ¢&lanku 7.5 této Smlouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluzby, a to na zakladé nového vypoctového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyucétovanim zaloh.

Vznikne-li na zakladé Vyuctovani zaloh podle ¢lanku 7.5 této Smlouvy preplatek, bude vracen na
bankovni u¢et Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy do 14 dnu od provedeni vyuctovani.

Pro Ucely této Smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani zadnych dalSich sluzeb
¢i dodavek, nez uvedenych v bodu 7.2 Smiouvy.

PLATEBNi PODMINKY

Najemné podle ¢lanku 6 Smlouvy a platby na poplatky za sluzby podle ¢lanku 7 Smiouvy (dale
spole¢né jen ,Platby“) jsou splatné meési¢né vzdy kazdého patého (5.) kalendafniho dne
kalendarniho mésice, za ktery je Najemné Ci poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym hrazeny,
a to bezhotovostnimi pfevody na ucty Pronajimatele uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Platby jsou splatné v K¢&. Pronajimatel neni platcem DPH.

Penézita ¢astka na Platbu se povazuje za zaplacenou okamzikem jejim pfipsani ve prospéch
uctu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Néjemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vySe uvedenych plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v plné vysi a v fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % (péti setin procenta) z dluzné &astky za kazdy, i zapo€aty
den prodleni. Tim v8ak neni omezen narok Pronajimatele na ndhradu vzniklé Skody.

JISTOTA
Vyse Jistoty se vzdy rovna Castce tfi (3) mésicnich Najemnych dle ¢lanku 6 této Smlouvy.

O upravé vyse Jistoty, tzn. Castce navySeni a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat
Najemce v Oznameni pronajimatele.

6 Pokud najemce bude povazovat za nezbytné, aby kamerovy systém automaticky pofizoval a ukladal zaznam, tak je
najemce v rezimu zpracovani osobnich udaju (podle GDPR a zakona o zpracovani osobnich Gdajl) a stane se spravcem
osobnich Udaju. Nutnost instalace kamer proto bude muset najemce odavodnit, tj. prokazat néktery pravni titul
pro zpracovani udaju.
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9.2

9.3

9.4

9.5

10

10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli do 5 (péti) dnd od podpisu této Smlouvy Jistotu
ve vysi tfi (3) mésiCnich Najemnych dle ¢lanku 6.2 této Smlouvy, tj. v Eastce 6 187 477,83 K&
(dale jen ,Kauce®). Vzhledem ktomu, Ze pfed podpisem této Smlouvy Najemce uhradil
Pronajimateli ¢astku 3 794 256 K¢ jako jistotu dle Plavodni najemni smlouvy, tak se v den
ucinnosti této Smlouvy povazuje tato ¢astka za ¢ast Jistoty dle této Smlouvy a zavazek Najemce
poskytnout Pronajimateli Jistotu ve vySi pfedepsané timto Clankem bude splnén uhrazenim
Castky 2 393 221,83 K&.

Jistota slouzi Pronajimateli k zajisténi pohledavek vuci Najemci ze Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu ze Smlouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu k hrazeni pohledavky vzniklé poruSenim takové povinnosti
ze strany Najemce.

Po skon&eni Smlouvy, vyklizeni a pfedani Prostor v souladu s ustanovenim Smlouvy,
Pronajimatel vrati Najemci zbyvajici ¢ast Jistoty do tficeti (30) kalendarnich dni od ukonc&eni
Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze penézni prostiedky slozené na vy$e uvedeném bankovnim uctu
jako Jistota nebudou uroceny.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce prejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smilouvy.

Najemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ucelu
uzivani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to véetné oprav (s vyjimkou zakladu, stfechy a hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat na své naklady
Pronajimatel).

Pronajimatel bude na své naklady fadné udrzovat vSechny centralni mechanické a elektrické
systémy, které jsou soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami
Pronajimateli pisemné jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez
zbyte¢ného prodleni upozorni Pronajimatele na vSechna vyznamna poSkozeni Prostor, o kterych
se Najemce dozvi. V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpedi pfijme Najemce samostatné
nezbytna opatfeni, aby zabranil dalSimu podkozovani majetku Pronajimatele.

Néjemce je povinen provadét opravy a udrzbu Prostor (s vyjimkou oprav a udrzby, kterou je
povinen dle ¢lanku 10.2 a 10.3 provadét na své naklady a nebezpeci Pronajimatel) a instalace
v Prostorach v rozsahu uvedeném v odst. 10.7, tohoto ¢lanku, na své naklady a nebezpedi. Tyto
opravy, udrzba a instalace (dale jen ,obnova Prostor‘) musi byt provadény v souladu se
soudasnymi stavebné-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi predpisy a normami CSN.

Najemce je povinen v predstihu projednat obnovu Prostor s odborem kultury, pamatkové péce
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy (je-li pro dané prace takové projednani
vyZadovano pravnimi pfedpisy), ktery je vykonnym organem statni pamatkové péce, a ktery na
z4kladé pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné stanovisko (spravni rozhodnuti)
je jednim z podklad(l pro vydani stavebniho povoleni, ohlaSeni stavebnich praci a uzemniho
rozhodnuti.

opravy nad ramec stavajiciho vybaveni Prostor, jez budou nezbytné pro provozovani ¢innosti
Najemce, vCetné ziskani povoleni k takovym Upravam Prostor.
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10.7

10.8

10.9

Najemce bude na své naklady udrzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou polozZek,
za jejichz opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a udrzbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
b) veskerych vnitfnich dveff;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoz opravu a udrzbu neni odpovédny
Pronajimatel,

d) vSech napisti souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uz jsou umistény
kdekoliv;

e) vesSkerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorach. Ves$keré udrzovaci a opravné prace budou provadény rfadnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami

f)  vesSkerou béznou udrzbu a drobné opravy, kdy drobnymi opravami se rozumi opravy do vyse
10.000 K& za kazdou jednotlivou opravu.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
¢lankem, mUize mu Pronajimatel zaslat oznameni s pozadavkem uvést Prostory do nalezitého
stavu. V pfipadé, Ze tak Najemce neucini do 10 (deseti) kalendainich dnd po obdrzeni oznameni,
ma Pronajimatel pravo provést udrzbu a/nebo opravy danych Prostor na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré pfiméfené vydaje vynaloZené v souvislosti
s vySe uvedenymi pracemi do 3 (tfi) kalendafnich dnud poté, co bude o jejich zaplaceni pisemné
pozadan Pronajimatelem.

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze
po pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni
nebo technické Upravy na vlastni naklady do plivodniho stavu a opravi jakékoli poSkozeni Prostor,
které mlze byt dlisledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

10.10 Za ucelem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢lanku 10.9 této Smilouvy je

10.11

Néajemce povinen pfedloZit dokumentaci souvisejici s poZadovanymi Upravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim z&kladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrzeni podminek souhlasu Najemcem. V pfipadé, ze Pronajimatel povoli
Najemci provést urcité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za ucelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pFisluSnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, ze budou Upravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veskera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, kterd budou vyZzadovana pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
resp. pfislusnymi ufady v souvislosti s provadénim udprav, pfi€emz zmény a upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pfi zajiStovani povoleni, souhlasli a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou souginnost.

naruSoval Cinnosti Pronajimatele.
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10.13 Pronajimatel bude mit pravo po pfedchozim pisemném oznameni doru¢eném Najemci nejméné

12

12.1

12.2

12.3

12.4

5 (pét) kalendarnich dnli pfedem (pfiCemz tato IhGta se neuplatni v pfipadé stavu nouze)
instalovat, udrzovat, pouzivat, opravovat a vyménovat potrubi, vedeni kabely v Prostorech,
pfi¢emz je povinen instalovat je v mistech, kde budou co nejméné rusit podnikatelskou €innost
Najemce v Prostorech, a v pfipadé jejich udrzby, opravy ¢ vymény je Pronajimatel povinen si
pocinat tak, aby co nejméné naruSoval ¢innost Najemce.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za Skody na Prostorach v rozsahu stanoveném obecné platnymi pravnimi
predpisy.

Najemce je odpovédny i za Skody na Prostorach zplsobené zaméstnanci Najemce a jeho
zékazniky ¢i dodavateli nebo jinymi tfetimi osobami, kterym umoznil vstup do Prostor nebo které
vstoupily do Prostor bez svoleni Najemce. V takovém pfipadé je Najemce povinen na své naklady
zajistit opravy poskozenych Casti Prostor, avSak pouze za pfedpokladu, Ze takové naklady
nebudou uhrazeny z pojistného pInéni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlené, a o potfebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pfed vznikem takovych Skod,
nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé.

V pfipadé, ze budou Prostory nebo jejich ¢ast poSkozeny nahodilou udalosti, budou uvedeny do
puvodniho stavu na naklady Najemce. Tim neni dotéena povinnost k nahradé $kody dle této
Smlouvy. Za tim ucelem je Najemce povinen na své naklady sjednat pfislusné pojisténi
v pfiméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNi OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Néjemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzivanych Prostorach
za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zZivotniho prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpis(
v Prostorach.

Néjemce bude v souvislosti s protipoZarnimi opatfenimi v Prostordch jednat v souladu
s pozadavky a doporu€enimi pfisluSnych Gfadd a pojistiteld a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitfni protipozarni a bezpec&nostni pfedpisy
a zajisti jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s ¢lankem 4 odst. 4.1 a ¢l. 15 této Smlouvy opravnén po pfedchozim
souhlasu Najemce vstupovat do Prostor za ¢elem zjiStovani souladu pozadavkl na bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci, pozarni ochranu a ochranu Zivotniho prostfedi s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy.

Jakékoli stavebni a prostorové upravy budou respektovat pozarné bezpeénostni feSeni objektu.
Nové instalované zafizeni zabezpelovaci techniky EPS, EZS, CCTV nebo systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajici instalované zafizeni a bude odsouhlaseno
Pronajimatelem, pfipadné i spravcem aktualné instalovaného zafizeni, bude-li to pozadovano.
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13

13.1

13.2

14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo z&asti
prevést nebo postoupit na tfeti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smlouvy,
a to ani v pfipadé, Ze takovato moznost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpisu.
Smluvni strany tak vyslovné vylucéuji aplikovatelnost ustanoveni § 23077 Obcanského zakoniku.

Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich Cast tfeti osobé do podnajmu bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uzivani Prostor podnajemcem bude vzdy v souladu se sjednanym ucelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto u€elu smluvné s podnajemcem zajistit; v kazdém
pfipadé odpovida Najemce za pInéni u€elu a podminek této Smlouvy jako by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podndjemce uziva Prostory v rozporu se
sjednanym Uc¢elem Najmu, je povinen bez zbyte€ného prodleni zajistit napravu nebo ukongit
podnajemni smlouvu s pfisluSnym podnajemcem za podminek uzaviené smlouvy o podnajmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smlouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukonceni, aby je bylo mozno v pfipadé ukon&eni Najmu s Najemcem ukoncit ke stejnému datu.

POJISTENI

Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrzovat v platnosti a u¢innosti
na své vlastni naklady pfimérenés:

a) pojisténi odpovédnosti za Skodu na zivoté, zdravi, majetku zplsobené Pronajimateli €i tfetim
stranam v souvislosti s ¢innosti Najemce podle Smlouvy a

b) pojisténi majetku Najemce, pojisténi zbozi Najemce i ostatniho zbozi klientd Najemce
a veskerého ostatniho zbozi uskladnéného v Prostorach, to vde na hodnotu nahrady.

Najemce okamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé poSkozeni, pozaru nebo jiné
nehody ¢&i zavady v Prostorach.

Najemce pfi podpisu Smlouvy a poté kdykoli na zadost Pronajimatele prokaze pfislusnymi
pisemnymi dokumenty (pojistnymi smlouvami), Ze Najemce plni ustanoveni tohoto ¢lanku
Smlouvy.

V pfipadé ukonCeni Pojistné smlouvy je Najemce povinen pozadat Pronajimatele, aby odsouhlasil
nahrazeni Pojistné smlouvy pojisthou smlouvou novou, ktera bude splfiovat podminky stanovené
touto Smlouvou. Pronajimatel bezdlvodné neodepfe souhlas s nahrazenim Pojistné smlouvy
smlouvou novou.

Najemce je povinen na vyzadani takovouto smlouvu Pronajimateli obratem predlozit.

15 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

15.1

Najemce se zavazuje, ze Pronajimateli nebo jeho zastupci umozni po pfedchozim upozornéni
kazdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla poskytnuta moznost &init
opatfeni nezbytna pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebo si ji
prohlédnout. Najemce obdrzi informaci o pldnovaném vstupu Pronajimatele nejpozdéji 24 hodin
pfed planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.

" Pfevod najmu prostoru slouziciho podnikani.
8 Pojistny ramec minimalné ve vysi 2 062 492,61 K& x 8 (mésiéni vySe najemného vynasobena dobou najmu).
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15.2

15.3

Najemce poskytne Pronajimateli sadu kli€¢i k Prostoram, aby Pronajimateli nebo jeho
zmocnéncum a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umoznil vstup do Prostor
z bezpec€nostnich ddvodl nebo v pfipadé naléhavé situace. Kli¢e budou pouzZity pouze
zpUsobem uvedenym v protipoZarnich a bezpeénostnich pfedpisech vydanych Pronajimatelem
v ramci pfislusnych pravnich pfedpisu. Pronajimatel se zavazuje vést evidenci takovych vstupu
do Prostor a na Najemcovu Zadost ji poskytnout Najemci k nahlédnuti.

V pfipadé bezprostfedniho nebezpeci ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozumeéni. O takovém vstupu do prostor vzdy bez zbyte¢ného odkladu pronajimatel informuje
najemce. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontaktovat opravnéné osoby Najemce.
Pokud nebude sada kli¢t k Prostoram Pronajimateli poskytnuta dle ¢lanku 15.2 této Smlouvy,
bere Najemce na védomi, ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu do Prostor za podminek
uvedenych v tomto ¢lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

16 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

16.1

16.2

16.3

17

17.1

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagac¢nim a marketingovym ucéelim, ledaze by s tim
Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svlj souhlas podle véty prvni, je
Najemce povinen ziskat veskera nezbytna povoleni od pfislusnych Ufadu ¢&i autorit a zajistit
dodrzeni pfislusnych pravnich predpist. VeSkeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi
Najemce. Najemce zajisti Fadné a bezpeéné upevnéni napisli odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukongeni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacni texty, do plivodniho stavu.

V pfipadé, Ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéjsimu rebrandingu® ¢i refreshingu Prostor
uzivanych k naplnéni Gcelu této Smlouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou.

PREDANi PROSTOR PO UKONCENiI NAJEMNIHO VZTAHU

Skonci-li tento Najem na zakladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 ObZ&anského zakoniku poZzadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich puavodnim stavu ke dni podpisu této Smlouvy na naklady Najemce, s vyjimkou
bé&Zného opotiebeni, neuvédomi-li Pronajimatel Ndjemce o tom, aby nékteré zhodnoceni nebo
upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal. V pfipadé, ze Prostory ziskaji
z jakéhokoli duvodu na hodnoté, véetné z dlvodu jakychkoli praci nebo pfispévkl Najemce,
nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto zhodnoceni s tim, ze Smluvni
strany se dohodly na vylouceni pouziti § 2220 Ob&anského zakoniku. Pfi pfedani Prostor z nich
Najemce odstrani vesSkeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény, pfistavby a dekorace a uvede
Prostory do puvodniho stavu ke dni podpisu této Smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak. Najemce
se vyslovné zavazuje, Ze:

a) pfi st€hovani a pfed i jen Easte€nym vyklizenim zafizeni z Prostor pfedloZi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Najemného a Poplatk(l za sluzby a jejich pfisluSenstvi za celou dobu

platnosti Smlouvy; to se tyka i takovych Castek, které je Najemce povinen zaplatit do
skonceni platnosti Smlouvy;

b) uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle Smlouvy povinen provést;

8 Zména positioningu, revitalizace & omlazeni obchodni znacky.
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18

18.1

19

19.1

za timto ucelem bude nejpozdé&ji v den ucinnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za pfitomnosti obou Smiluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven pfedavaci
protokol, v némz bude uveden soupis oprav, které je Najemce povinen uhradit. Jednani, na
kterém bude vyhotovovan pfedavaci protokol, se bude konat na zakladé pisemné vyzvy
zaslané jednou ze Smluvnich stran druhé smluvni strané emailem;

v pfipadé, Ze by se Najemce nedostavil v den a hodinu na misto vyhotoveni pfedavaciho
protokolu, bude pfedavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smluvni strany timto zmocnuji k tomu, aby tento pfedavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ob& Smluvni strany u¢astnily a jez by podepsaly;

zaplati Pronajimateli ¢astku za opravy uvedené v pfedavacim protokolu, a to na zakladé
predlozeni faktur vystavenych Pronajimateli spole€nostmi, které tyto prace provadély.
Najemce je povinen zaplatit tyto ¢astky Pronajimateli i v pfipadé&, ze Najemce se neucastnil
podepsani predavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v pfipadé, Ze Najemce odmitl podepsat pfedavaci protokol.

pokud Najemce po ukon&eni najemniho vztahu fadné neprfeda Pfedmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dnG po skonceni Najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizeni
Prostor v nahradnim terminu (pfi€emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni odeslana datovou schrankou). Pokud
Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a fadné Pronajimateli
nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén prostory sam vyklidit a movité véci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vSe na naklady Najemce.

nejpozdéji do 3 mésicll od skoncéeni Najmu provede obnoveni stavebniho oddéleni Prostor
A a Prostor B a souvisejici stavebni Upravy, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Néajemce se zavazuje, Ze po dobu od data podpisu Smlouvy do data skon&eni Doby ngjmu nebo
dfivéjSiho skon&eni Smlouvy:

a)

b)

bude udrzovat platnost svého zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni
k provozovani podnikani a

neucini nic, co by vedlo k ukonéeni platnosti zivhostenského nebo jiného opravnéni, které

jej opraviiuje k uzivani Prostor pro u€ely uvedené v €lanku 3 odst. 3.1 této Smlouvy.

ZANIK SMLOUVY

Pfed uplynutim sjednané Doby najmu Ize tuto Smlouvu ukongit:

a)

b)

pisemnou vypovédi za podminek uvedenych ve Smlouvé & v Ob&anském zakoniku,
zejména v § 2308 a 2309 Ob&anského zakoniku;

dohodou Smluvnich stran; v tomto pfipadé platnost a u€innost Smlouvy koné&i dnem
uvedenym v dohodé;

odstoupenim od Smlouvy za podstatné poruseni Smlouvy dle podminek uvedenych nize.
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19.2 Vypovédni doba ¢&ini tfi (3) mésice a zalina bézZet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé Smluvni strané.

19.3 Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

a)

b)

m)

prodleni s uhradou splatného Najemného po dobu delSi nez tficet (30) kalendarnich dn;

postoupeni prav, sjednani podnajmu €i pfevedeni prav a povinnosti Najemce na tfeti osobu
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, nebot’ takové jednani je
pro rozpor s touto Smlouvou neplatné;

zména pfedmétu podnikani Najemce v Prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

uzivani Prostor k jakékoliv jiné Cinnosti nez k cinnosti specifikované ve Smlouvé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

zvlast hrubé poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici ze Smlouvy & obecné zavaznych
pravnich pfedpisu vztahujicich se k Prostoram;

neinformovani Pronajimatele o probihajicim insolvenénim fizeni tykajiciho se majetku
Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veSkeré jeho pohledavky vici Najemci
na zakladé Smlouvy;

pokud se Najemce stane obchodni spolecnosti, ve které vefejny funkcionar uvedeny v § 2
odst. 1 pism. c) zakona o stfetu zajmu, popfipadé jim ovladana osoba, vlastni podil
predstavujici alespon 25 % ucasti spole¢nika v obchodni spole¢nosti;

pokud se Najemce stane nespolehlivym platcem DPH;

pokud se na Najemce vztahuji sankéni rezimy pfijaté nafizenim Rady (EU) &. 269/2014,
nafizenim rady (EU) ¢. 208/2014 a nafizenim Rady (ES) €. 765/2006, ktera stanovuji mimo
jiné i individualni finanéni sankce pro fyzické nebo pravnické osoby, subjekty ¢&i organy
uvedené na sankénim seznamu.

pokud jsou proti Najemci uvaleny mezinarodni finanéni sankce podle zakona ¢. 69/2006 Sb.,
o0 provadéni mezinarodnich sankci, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nebo jiného zakona
upravujiciho provadéni mezinarodnich sankci.

pokud Najemce poda insolvenéni navrh ohledné své osoby, bude rozhodnuto o Upadku
Néajemce nebo bude ve vztahu k Ndjemci vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi ucinky;

pokud je Najemce v likvidaci nebo vici jeho majetku probiha insolvenéni fizeni, v némz bylo
vydano rozhodnuti o Upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, Zze majetek
nepostacuje k uhradé nakladd insolvencniho Fizeni, nebo byl konkurs zruSen proto, ze
majetek byl zcela nepostacujici nebo byla zavedena nucena sprava podle zvlastnich
pravnich pfedpisu;

pokud bude Najemce pravomocné& odsouzen za umysiny majetkovy nebo hospodarsky
trestny &in.

19.4 Pronajimatel je povinen pfed odstoupenim zaslat Najemci pisemné upozornéni a vznik ddvodd,
které opravnuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci Ihatu alespori 15 (patnact) dnl
k napravé. Povinnost podle pfedchozi véty Pronajimatel nema, jestlize ke vzniku divodu, ktery
opravnuje Pronajimatele k odstoupeni, doslo opakované.
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19.5

19.6

19.7

20

20.1

20.2

20.3
204

20.5

21

21.1

21.2

213

214

Pronajimatel je rovnéz opravnén od Smlouvy odstoupit &i ji vypovédét v pfipadé, Ze bude Prostory
potfebovat k plnéni funkci statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto pfipadé ¢ini
vypovédni [hata tfi (3) mésice a zagina bézet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd Smlouvy doru¢ena Najemci.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Pronajimatele se povazuje poruseni povinnosti dle ¢l.
4 odst. 4.2 této Smilouvy.

Odstoupenim jakékoliv ze Smluvnich stran od Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2 Ob¢anského
zakoniku dot€en narok na zaplaceni smluvni pokuty ani narok na nahradu skody.

OPRAVNENE OSOBY

Kazda ze Smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve vSech zalezitostech souvisejicich
s pInénim této Smiouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocnény k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho pfedmétu.

Jména opravnénych osob jsou uvedena v PFiloze €. 2 této Smlouvy.

V pfipadé potfeby jakychkoliv souhlastl pro touto Smlouvou vymezené ¢innosti je Najemce
povinen obratit se vyluéné na Odbor hospodarské spravy Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou v§ak povinny na takovou zménu
druhou Smluvni stranu pisemné upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace potfebné
pro fadné pinéni svych zavazkl. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou Smluvni stranu
o veSkerych skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pinéni této Smilouvy.

Smluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochéazelo
k prodleni s pInénim jednotlivych termini a s prodlenim splatnosti jednotlivych penéznich
zavazka.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle Prilohy €. 2 této Smlouvy, statutarnich organt Smluvnich stran, popf. jimi pisemné
povéfenych osob.

V8echna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo kterd maji
byt u€¢inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u€inéna v pisemné podobé a druhé Smiluvni strané
dorucena osobné, doporu¢enym dopisem ¢&i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty vliv na platnost a u€innost Smlouvy,
pfipousti se téZz doru€eni prostfednictvim e-mailu na Cisla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Nadjemcem prostfednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, Zze dle zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpisu, je Pronajimatel povinen doru€ovat pravnické

osobé, ktera ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datové schranky.
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216
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22

22.1

222

223

224
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226

227

22.8

229

Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt doru¢en bud v tiSténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyssi, MS

Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, doru¢ovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o této zméné druhou Smluvni stranu informovat nejpozdéji do 3 (tfi)
pracovnich dnu.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisll, osobou povinnou
spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb
z vefejnych vydaju.

SMLUVNI POKUTY

Za poruseni kterékoliv povinnosti Ndjemce uvedené v &lanku 4 této Smlouvy je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun &eskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poru$eni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 14.3 této Smlouvy, kdy nepfedlozi na vyzvu
Pronajimatele pozadované dokumenty, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 25 000 K¢ (slovy: dvacet pét tisic korun €eskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku, 10.2, 10.4, 15.1, 15.2, 16.2 Smlouvy je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v Clanku 10.9, 12.4, 16.1, 16.3 a 19.3 Smlouvy a
neopatii si pfedchozi pisemny souhlas vyzadovany timto ustanovenim je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun Ceskych), a to
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v ¢lanku 18.1 Smlouvy pfi pfedani Prostor, je Najemce
povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢ (slovy: dvé sté tisic korun
Ceskych), a to za kazdy zapoc&aty den prodleni s pInénim povinnosti dle ¢lanku 19.1 Smlouvy, a
to az do dne jejiho splnéni.

V pfipadé, Ze Najemce nevyklidi a nepfeda Prostory po ukonéeni platnosti Smlouvy zpét
Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 000 K¢&
(slovy: dvé sté tisic korun eskych), a to za kazdy i zapoCaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi
a nepreda.

Smluvni pokuty jsou splatné jedenadvacaty (21.) den ode dne doruCeni pisemné vyzvy
opravnéné Smluvni strany k jejich dhradé povinnou Smluvni stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihata delsi.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti spinit své zavazky.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna pozZadovat nahradu 3kody i v pfipad&, Zze se jedna
o poruSeni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v celém rozsahu.
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RESENi SPORU

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni vztah upraveny touto Smlouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvaijici se Fidi pravnim radem Ceské republiky, zejména
pak Ob&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych spord vzniklych na
zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, véetné sporu o jeji vyklad &i platnost,
a usilovat o jejich vyfeSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob nebo
povéfenych zastupcu.

Nebude-li sporna zalezitost vyfeSena do Sedesati (60) dnli ode dne doru€eni vyzvy k smirnému
vyfeSeni sporu zaslané kteroukoliv Smluvni stranou druhé Smluvni strang&, bude tento spor
rozhodovan s koneénou platnosti u pFislu§ného obecného soudu Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Zze v souladu s § 89a zakona &. 99/1963, ob&ansky soudni fad,
ve znéni pozdéjsich predpisu, bude vyluéné pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi, mistné
pfislusny soud Pronajimatele.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravem.
Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smiluvnich stran o pfedmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnosti nevyluéuje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skutec¢nost nezplsobi neplatnost
ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi u€elu neplatného
¢i nevynutitelného ustanoveni.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Obcanského zakoniku; skon i-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv divodu, Najemce nema narok
na nahradu za pfevzeti zdkaznické zakladny.

Nabytim ucinnosti této Smlouvy se ukon€uje platnost a u¢innost Plvodni najemni smiouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nize uvedené pfilohy:

Pfiloha €. 1: Plan Prostor A

Pfiloha €. 2 Plan Prostor B

Pfiloha €. 3: Opravnéné osoby Smluvnich stran
Pfiloha €. 4 Vypoctovy list — Prostory A

Pfiloha €. 5: Vypoctovy list — Prostory B.

VySe uvedené pfilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smluvnich stran po dobu
ucinnosti této Smlouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pfiloh za dobu
ucinnosti této Smlouvy vyZaduji pisemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddéleni hospodarskych sluZzeb. VySe uvedend ustanoveni této Smlouvy tim nejsou dot&ena.
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249 Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejné pfistupna ve smyslu pfislusnych
obecné zavaznych pravnich pfedpisu, miize byt zejména bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficialnich internetovych strankdch ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

24 .10 Smluvni strany se dohodly, Zze v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
tuto Smlouvu v registru smluv uverejni Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto
Smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv nejpozdéji do 5 dnu
od uzavieni Smlouvy.

24.11 Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé &islovanych
dodatkd této Smlouvy, podepsanych osobami opravnénymi jednat jménem Smluvnich stran
s uvedenim Cisla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zahlavi této Smlouvy. Strany potvrzuji,
Ze pozadavek pisemné formy je naplnén také v pfipadé, Ze dany dokument bude podepsan
elektronickymi prostredky.

2412 Pro potieby této smlouvy se sjednava, ze veskeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené v
zahlavi této smlouvy, dokud nebude druha smluvni strana prokazatelné pisemné informovana o
zméné dorucovaci adresy.

24.13 Tato Smlouva je vyhotovena v 1 vyhotoveni v éeském jazyce s platnosti originalu s elektronickymi
podpisy obou Smluvnich stran..

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smlouvu uzaviely na
zakladé své svobodné a vazné vile. Na diikaz této skuteénosti pfipojuji své podpisy.

Mnichoveé 6/25/2024
V Praze dne \ dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Richemont Northern Europe GmbH,
jednajici prostiednictvim Richemont
Northern Europe GmbH, organizacni
slozka

Ceska republika
Ministerstvo pro mistni rozvoj

JUDr. Kvétoslava Hlistova

feditelka Odboru hospodaiské spravy Stefan Unterstrasser

vedouci odstépného zavodu
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Pfiloha ¢é. 1

Plan Prostor A
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Pfiloha €. 2

Plan Prostor B
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Pfiloha €. 3

Opravnéné osoby Smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

° ve vécech smluvnich a obchodnich
Jméno, piijmeni JUDr. Ing. Frantisek Fila, Ph.D.
Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 - Staré Mésto,
Adresa PSC: 110 00
E-mail I
Telefon ]
. ve vécech technickych a realiza¢nich
Jméno, pFijmeni Ing. Tomas Svoboda
Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 - Staré Mésto,
Adresa PSC: 110 00
E-mail ]
Telefon ]
ZA NAJEMCE
. ve vécech smluvnich a obchodnich

Jméno, pfijmeni, funkce

Stefan Unterstraller (Finance & Administration Director / MD
Richemont Northern Europe); and

Alexis de Laporte (Managing Director Cartier Northern Europe)

Adresa Landsberger Stral3e 302-306, 80687 Munich, Germany
. ve vécech technickych a realizanich

Jméno, pfijmeni, funkce

Jutta Bode (Business Transformation Director); and

Jonas Schober (Regional Manager South)

Adresa

Landsberger Strafe 302-306, 80687 Munich, Germany

E-mail

Telefon
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Priloha ¢. 4
Vypoctovy list
pro vypocet Uhrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu

Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Staromé&stské nam. 934, Praha 1, o vyméfe 76,24 m2 (Prostory A)

Uhrada za sluzby (zaloha):
1. Ustfedni vytapéni
Mésic¢ni zaloha: 2 800,00 K¢
Celkem roc¢né: 33 600,00 K&
2. Vodné a sto¢né, odvadéni srazkovych vod
Mési¢ni zaloha: 600,00 K&
Celkem ro¢né: 7 200,00 K&

3. Svoz alikvidace odpadu

Mésicni zaloha: 150,00 K¢

Celkem ro€né: 1 800,00 K&
4. Elektiina

Mésiéni zaloha: 3 500,00 K¢

Celkem roc¢né: 42 000,00 K&

Mésiéni zalohy za sluzby celkem: 7 050,00 Ké

Celkem rocné: 84 600,00 K¢
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Priloha ¢. 5
Vypoctovy list
pro vypocet Uhrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu

Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Staroméstské nam. 934, Praha 1, o vymére 234,82 m2 (Prostory B)

Uhrada za sluzby (zaloha):
1. Ustfedni vytapéni
Mésicni zaloha: 3 800,00 K¢
Celkem ro¢né: 45 600,00 K&
2. Vodné a stocné
Mé&sicni zaloha: 600,00 K&
Celkem roc¢né: 7 200,00 K&
3. Odvadéni srazkovych vod
Mé&sicni zaloha: 100,00 K¢
Celkem ro¢né: 1 200,00 K&

4. Svoz a likvidace odpadu

Mésicni zaloha: 350,00 K¢&
Celkem roc¢né: 4 200,00 K¢
5. Elektfina

Dodavky elektrické energie do Prostor B si zajiStuje Najemce sam na sv(j naklad.
Mésiéni zalohy za sluzby celkem: 4 850,00 Ké

Celkem rocné: 58 200,00 K¢
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