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SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi

Ceska republika, Ministerstvo pro mistni rozvoj
se sidlem: Staroméstské naméstl 832/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 15

zastoupena: Ing. Jifim Krumpem, feditelem Odboru hospodéafskych sluzeb.
IC: 660 02 222

DIC: neni platcem DPH

Bankovni spojeni. CNB Praha 1, Na Ptikopg 28

Cislo GStu pro platby najmi: 19-629001/0710

Cislo 0&tu pro platby zaloh na sluzby: 628001/0710

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel")

TOMERA CONFERENCE & INCENTIVE, s.r.o.

se sidlem: Templova 654/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSEG: 110 00

zapsana u Méstského soudu v Praze, obchaodni rejstiik, oddil C, vioZka 82646
zastoupena: Amal Kottnerova, jednalelka

IC: 264 44 020

DIC: CZ26444020

Bankovni spojent:
Gislo tttu

na strané druhé (dale jen ,Najemce")

(spoletné déle té2 .Smluvni strany" nebo samostatng ,Smluvni strana“)

Smiuvnl strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona
¢. B9/2012 Sb., obtanského zakoniku (ddle jen ,Obcéansky zAkonik"). v ndvaznosti na zdkon
&. 218/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znani
pozdejsich pfedpistl (dale jen , Zakon o majetku statu”) a za podminek déle uvedenych touto smiouvou
0 najmu prostor slouiclich kK podnikani.

(ddle jen ,.Smiouva")

1{14)



1

11

12

1.3

14

2.1

2.2

2.3
24

2.5

26

3.1

3.2

UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jgko organizadni slozka statu pfisiudng hospodarit s majetkem stétu, a to
s budovou &. p. 932 umisiéné na adrese Staroméstské ndmésti 6, Praha 1 ~ Staré Méslo, ktera
je zapsana na LV & 147 vedeném v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Staré Mésto
u Katastraintho fifadu pro hiavni mésto Prahu, katastralni pracovi§t® Praha (déle jen ,Objekt”).

Pronajimatel je ravn&z opravnén hospodafit s prostorami, jez jsou umistény v pifzemi Objektu
{dale jen ,Prostory"). Bliz3I specifikace ptedmétnych Prostor véetné jejich zakresleni a vymér tvofi
nedilnou soutast télo Smlouvy jako jeji Friloha €. 1 {Plan prostor).

S ohledem na skutetnost, Ze Pronajimatel Prostory dotasng nepotiebuje k pinéni funke! statu
neba jinych tdkollt vramci své plsobnosti a jejich prenechanim do uZivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosaZeno udelngiSiho a hospodarngjSiho vyuziti,
dohodly se Smluvni strany na uzavienl této Smiouvy.

Tato Smiouva se uzavira na zaklada vyberu nejvhodnajsi nabidky Najemce jakozto navrhovatele
z nabidek ucinénych ve vefejné soutdzi o nejvhodnéjsi nabidku na prondjem prostoru 051 v 1.
NP objektu &. p. 932, Staromésiské namasti 6, 110 15 Praha 1 — Staré Mésto v souladu s ust. §
1772 a nasl. Ob&anského zakoniku (déle jen ,Nabidka“).

PREDMET SMLOUVY

Predmétem iéto Smiouvy je Gprava prav a povinnostl Smiuvnich stran v souvislosti s ndjmem
Prostor (dale jen ,Najem”), a m za podminek uvedanych v této Smiouvé.

Pronajimatel timto pienachava Najemei K dotasnému uzivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Prongjimateli najemné specifikované v ¢lanku 6 téle Smiouvy.

Prostory o celkové vymeéie 31,26 m2 jsou blize specifikovany v Planu prostor.

Vyse uvedené vymery Prostor vychazi z aktuainich dostupnych udaji Pronajimatele a jsou
uvadény jako orientaéni s tim, Ze nové vyméleni Prostor mize vykazat urtité odchylky.

Nedilnou souéasti Smiouvy je Predavaci protokol jako jeji Piiloha &. 4, ve kierém je uveden
soupis zafizeni, ktery je pronajimén Najernci. Predavaci protokal obsahuje fotodokumentaci
pronajimangho prastoru a je podepsdn obéma Smiuvnini stranami nejpozdéji v den pledénl
Prostoru Najemci.

Smluvni strany podpisem (6to Smlouvy zaroveft potvrzujl, 2e je jim znam stav Prostor a Ze
nepotiebujl jejich rozsahlej&l popis nebo dokumentaci vyjma dokumenti v piilohach této Smicuvy
v souladu s Nabidkou Najemce..

UCEL NAJMU

Predmétem podnikani Najemce v Prostorach je zfizeni kavary v luxusnim, nadstandardnim
stylu s podavanim vysoce kvalitni kavy, sladkych i slanych dezertll ve vysoce nadstandardni
kvalité a dalsich luxusnich nealkoholickych a alkohalickych napojll.  Pronajimate!l dava Najemci
do Najmu Prostory vyluéné za éelem uvedenym v tomto &lanku.

Néjemce nenl opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zpiisob & podminky
jeiiho vykonu, leda2e K tomuto dostal ptedem od Pronajimatele pisemny souhlas.
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4.2

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakekoliv jing &innosti neZ k Cinnosti specifikované v &l. 3.1 této
Smiouvy bez piedchoziha pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude Gginnosti uplynutim 15. (patnacteho}
kalendafntho dne od doruéeni oznameni Pranajimatele o odstoupeni od Smlouvy. Odstoupeni
nenabude &innosti, pokud Najemce upusti od uZivéni Prostor v rozporu se stanovenym u&elem
Najmu v dob@, nez se oczndmeni o odstaupeni Pronajimatele stane adinnym tak, jak je uvedeno
v tomte ustanoveni.

POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se podpisern téte Smlouvy zavazuje:

a) uzlvat Prostory po celou dobu trvani této Smiouvy v souladu s Gcelem dohodnutym v télo
Smiouve;

b} zajistit, aby jakakoliv &innost vykonévand Najemcem v Prostarach neodporovala dobrym
mraviim, udelu této Smiouvy & zajmim Pronagjimatele stanovenyeh plisludnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky;

¢) plnit zavazky stanovené touto Smiouvou, ndslednymi dohodami mezi Néjemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pfislusnych organi a Gfadd, jakoZ i obecng zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostoram a ke smiuvnim vztahim mezi Smiuvnimi
stranami;

d) na zdkladg pfedchozi Zadosti umoznit Pronajimateli plistup do Prostor, a to zejmeéna za
atelem kontroly nakladani s Prostorami, jejich technického stavu, zp(sobu jejich uzivani,
kontroly tykajici se poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci apod.,;

e) bez predchozi Zadosti umoznit Pronajimateli piistup do Prostor, a to za dfelem nutného
okarnzitého z4sahu za Géelem odvraceni vzniku Skody &i jeji minimalizace;

f) chranit Prostory pled poskozenim, nadmérnym opotfebenim & znitenim,;

g) nerusit vykon viastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prastor ve stejnem
Objektu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouZitl, skladovani ¢i nakladani jakychkoliv hmot,
materiald &i odpadu podiéhajicich regulaci dle pfisiusnych pravnich piedpisil, které jsou
v danou dobu platné a které se tykajl toxickych &i jinak nebezpatnych latek a materiald;

i} informavat Prongjimatele o jakékoliv $kodé na Prostorach, opravach nebc vyménach
v Prostorach, a fo vietné vysvétieni povahy takové Skody, opravy & vymény,

J) informovat Pronajimatele o zahajenl insolvenéniho fizeni vedenému proti Ngjemci, a to béhem
3 (tF) pracovnich dnil od doby, kdy s& o ném dozvi nebe se o ném podle prislusnych pravnich
predpisti dozvédét mohl.

V souvislosti s Upravou reZimovych opatfen! Pronajimatele je N&jemce povinen pe celou dobu
platnosti télo Smiouvy v2dy nejpozdéji k 10. 12. pfedioZit Pronapmatell vypin&né povoleni ke
vstupu (dale jen ,Povoleni ke vstupu®) pro nasledujici kalendaini rok. Do Povolent ke vstupu
Najemee uvede veSkeré osoby, kieré budou s jeho povefenim vstupovat do prostor dvorniho
trakiu a skiopnich prostor Objektu. Osoba uvedena v Poveleni ke vstupu je povinna pled kaZdym
vstupem ohlasit se na recepci Pranajimatele. Recepce Pronajimatele ovéli totoZnost plisiudné
osoby s Povolenim ke vstupu. V pfipadé kladného ovéfeni totoznosti a v souladu s dodanym
Povolenim ke vstupu bude pfistusné osob@ vstup do Objektu povolen za plitomnosti pracovnika
ostrahy Objektu.
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DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a G¢innosti dnem
18.2017

Tato Smiouva se v souladu s ustanovenim § 27, odst. 2 Zakona o majetku stétu uzavira na dobu
uréitou v délce trvani 8 {osmi}let, tj. od 1.6.2017 do 31.5.2025 (dale jen ,Doba najmu®).

V pfipadg, Ze se Smiuvni strany v priub&hu lhiity 8 (sest) mesict pred skontenim Doby najmu
pisemn& nedohodnou na vzavieni nové smlouvy o najmu prostor slouZicich k podnikani, je
Najemce povinen Prostory ke dni skonéeni Doby najmu vyklidit a predat Pronajimateli, o demz
bude sepsan mezi Smiuvnimi stranami pfedavac! protokaol.

Ndjemce se zavazuje umoznit Pronajimateli v prubéhu & (Sest) mésicl pfed uplynutim Daby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajlmatel mohl Prostory ukazat jakémukoli potencialnimu
néjemci uréenému Pronagjimatelem. Pifistup bude umoznén stejnym zplsobem, jako je umoznén
Pronajimateli die ¢lanku 13 této Smiouvy.

VYSE NAJENMNEHO A JEHO UPRAVY

Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli mésicni najemné za Prostory {(dale jen ,Najemné"),
a to za podminek déle uvedenych.

Vyse Najemného byla stanovena dohodou Smiuvnich stran. Najemce je povinen hradit
Pronajimateli mési&ni Najemné ve vydi 175 000,- K& (slovy: slo sedmdesat pat tisic korun
teskych) bez piisiusné sazby dané z pfidané hodnoty {dale jen ,DPH"). Takto sjednané Najemné
odpovida vysi, kterd je v lokalité a v dobé uzavfeni taéto Smiouvy obvykia.

Pronajimatel je opravnén zvySovat vydi Najemného vidy k 1. Gnoru ka2deho kalendainiho roku
(déale jen ,Den indexace"), paprvé v roce 2018, a to v souladu s vyvojem indexu spotfebitelskych
cen — zivetnich naklad (polozka Uhrn) vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem (dale jen
JAndex") s tim, e 2vysené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho vzorce:

N1 = Np+Z
Z = [(1/100) - 1] x No
kde.

Ny je nové upravené Najemne, kieré se hude platit v nasledujicich 12 {dvanacti) po sobeé jdoucich
masicich {obdobi tnor az leden);

No v prvnim roce indexace pfedstavuje Eastku Najemného uvedenou vyse v teto Smiouve,
v dal§lch letech predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvandcti) po sabé
jdougcich meésicich (inor az leden) pfedchazejicimu prisiusnemu Bni indexace;

Z predstavuje &astku, o kierou se bude Najemné upravovat, a je? odpovidé 100 (sto) procentiim
inflace vyjadfené Indexem a

l1 pledstavuje poslednf znamou hadnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejmeéné 15 {patnact) dnd plede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvy3enf Najemného, vypodte Pronajimatel novou vy5i Najemného a oznami ji Najemci
nejpazdéji 25. ledna prisludného kalendéinfho roku. Najemce je povinen hradit piisluSnou vysi
Najemného od pilsiudnéhe Dne indexace. V pifpadé, 2e Index pfestane byt
z jakéhokoli diivodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnateiny
statisticky Gdaj vyhladovany piislusnym organem, ktery Pronajimatel dle svého rozumného
uvazeni zvoli.
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Uprava Ndjemného nemad za nasledek sniZeni Najemného, a to ani v piipadé, 2e se vy$e uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, 2e by indexace vedla
k mezirotnlmu snlzenl Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatkl a ostatnich plateb dle této
Smiocuvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dafh dopltujicl nebo nahrazujici DPH, kterd se bude
vztahovat na Najemné, poplatky za sluZby souviseilci s Najemnym &i dalsi platby, a o podie
piislusnych dafiovych pledpisd.

Najemné dis odst. 6.2 této Smiouvy g poplatky za sluzby souvisgjici s Najemnym blize
specifikovaneé v &lanku 7 nize (dale spoledné jen Platby”) jsou splatné mési&né vZdy kaZdého 5.
(patého) kalendainiho dne kalendainiho mésice, za kiery j8 Najemné &i poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovosthimi 1¢ty Pronajimatele uvedené
v zablad te v — tj Najernne na €. G&tu; Wlatby zdloh na sluZby na &
V oznameni, v némz Pronajimatel inforrmuje Najemce o nové vy3i Najemného v souladu s odst.

6.4 teto Smicuvy (dale jen ,Ozndameni pronajimatele”), Pronajimalel déle uvede piedpis
Najemneho na nasledujicich 12 (dvanact) kalendainich mésic.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a véas, piitemz Platba se povaZuje za zaplacenou
okamzikem jejlho pfipséani ve prospéch (G&tu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vyée uvedenych Plateb, tzn,, Ze
Platba nebude uhrazena v piné vysi a v fadnem terminy, je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po
Néjemci trok z prodleni ve vy5i 0,05% (péti setin procenta) z dluZné &astky za kazdy, | zapodaty
den pradleni. Tim vaak nenf omezen narok Pronajimatele na nahradu vznikié $kady.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi S NAJEMNYM

Néjemce se zavazuje Prongjimateli m&s{&né hradit zalohy za sluzby spojené s uzivanim Prostor,
jez jsou Pronajimatelem poskytovany neboe zajitovany {dale jen Popiatky za siuzby"). Jedna se
o iyio sluzby a v téchio &astkach:

a) vytapenl (dle skutetne spotieby méfené Kalorimetrem) ve vysi 250 K& (slovy: dvé sté padesat
korun feskych),

b) vodné a odvadenl adpadnich vod (smérmym dislem pro 3 zameéstnance Najemce dle vyhladky
Ministerstva zemeédelstvl & 428/2001 Sb.) ve vysi 250 K (slovy: dvé si& padesat korun
ceskych);

c) zaloha na odvadéni srazkovych vod (dle poméru Prostor k uzitné plose Objektu) ve vySi
400 K& (slovy: &tyfi sta korun deskych);

d) zaloha na spotfebu elektrické energie bude stanoveno podilem z celkové spotfeby objektu ve
vy8i 400 K {slovy: &ty sta korun Ceskych).

€) zéloha na svoz a likvidaci odpadi (die poméru Prostor k uZitné plo$e Objekiu) ve vysi 50 K&
{slovy: padesat korun Ceskych).

Pronajimatel umoZnl Najemci pfistup ke stanoviéti nddoby na odpad umist&né ve dvornim trakfu
Objektu pouze za pritomnosti pracovnika osirahy Cbjektu.

Vytlovan! zaloh na Poplatky za sluZby uvedeng v odst. 7.1 této Smiouvy bude Pronajimatel
provadet vzdy k 30. dubnu za pledchazsjici kalendarni rok (dale jen ,Vyiuictovani zaloh"). Platby
zaloh budou Najemcemn hrazeny na zakladé platného vypotitového listy, jenz tvofi nedilnou
soudsst této Smiouvy jako Priloha &. 3 (dale jen ,Vypoctovy list*).

Vznikne-li na zékladé Vyudtovani zéloh podle odst. 7.3 téta Smiouvy pleplatek, bude tento vracen
na bankovni (et Najemce uvedeny v zahlavi této Smiouvy.
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vznikne-li na zakladé Vyudtovani zaich podle odst. 7.3 téte Smlouvy nedoplatek, je Pronajimatel
opravné&n zvysit Poplatky za sluzby, a to na zékladé noveho vypodtového listu, jen2 bude Najemci
zaslan spolu s VyGdtovanim zaloh.

Pro Gcely teto Smiouvy nebylo smiuvnimi stranami sjednéano poskytovani 2adnych daldich sluzeb
ti dodavek, neZ uvedenych v bodu 7.1 Smilcuvy.

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce pigjima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smiouvy.

Najemce se zavazuje udrZovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému Gdelu
uZivani po celou dobu trvani této Smiouvy, a to veetnd oprav (s vyjimkou zakladd, stfechy a hlavni
svislé a vodorovne konsfrukce, kterou bude v takovém stavu udrZovat Pronajimatel}.

Néjemce je zaraveri opravnén provést nezbyiné dpravy a zmény tak, aby bylo dosazeno uCelu
této Smiouvy, a to nejpozdéji do € (Sesti) mésich ad nabyti pravnl moci stavebniho pavoleni
a dal$ich nezbyinych spravnich povoleni pro tyto Gpravy a zmény.

Pro Glely provadéni jekychkoliv Gprav a zmén Prostor mizZe Pronajimatel stanovit osobu
povéfenou technickym dozorem. Naklady na technicky dozor bude hradit Najemce, a to dle
sazebniku UNICA pro vykony a honoraie architektd, inZenynli a technikii, ginnych ve vystavbé.
Naklady na technicky dozor budou hrazeny na =zakladé zviast vystavenych Faktur
Pronajimatelem dle skutetné potieby.

Pronajimatel bude fadné udrzovat viechny centraini mechanické a elektrické systémy, kieré jsou
soucastl Prastor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemee oznami Pronajimateli plsemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbytedného prodiani
upozorni Pronajimatele na vSechna vyznamna poskozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpedi pfijme Najemce samostaing nezbytna opatfeni,
aby zabranil dal$fmu poskozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a Gdrzbu Prostor a instalace v Prostorach na své naklady a
nebezpedi. Tyto opravy, Udriba a instalace (dale jen .obnova Prostor'} musi byt provadény
vsouladu se soulasnymi stavebn&-technickymi poznatky a s platnymi pravnimi piedpisy
a normami GSN.

Najemce je povinen v piedstihu projednat cbnovu Prastor s odborem kultury, pamatkoveé péte
a cestovnino ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statnl
pamatkove péce, a klery na zakladé pisemné 2adosti vwdd zdvarzné stanovisko. Toto zavazné
stanovisko {spravni rozhodnuti) je jednim z podkladl pro vydanl stavebniho povoleni, ohlaseni
stavebnich praci a (zemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit naklady na jakékoliv vnitini i vnéj$l instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajictho vybaveni Prostor, jeZ budou nezbytné pro provozovan( &innosti
Néjemce, vietné ziskanl povaolenl K takovym lpravam Prostor.

Najemce bude na své naklady udrZovat Prostary v dobrém stavu (s vyjimkou poloZek, za jejich
opravu a udrzbu je edpovadny Pronajimatetl), zejména bude provadét opravy a tdrzbu:

a) interieru Prostor, zejména sién, podlah a stropu;
b) veskerych vyplhovych prvkl;

¢) ostatniho mechanického vybavenl Prostor, za jehoZ opravu a uUdrzbu neni odpovédny
Pronajimatel;

d) viech ndpisti souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostoréch, at uZ jsou umistény
kdekdliv;
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e) veskerého vybaveni Najemce a pifpadného vestavéného obchodniho vybaveni v Prostordch.
Ve8keré udrZovacl a opravné prace budou provadény radnym zplsobem kvalifikovanymi
osobami.

Pokud Néjemce neplni své povinnosti tykajici se udrzby a oprav Prastor stanovené mu timto
tlankem, miZe mu Pronajimatel zaslat ozndmeni s pozadavkem uvést Prostory do naleZitého
stavu. V ptipade, Ze tak Najemce neudinl do 10 {deseti) kalendarnich dnli pa obdrzent ozngmen,
ma Prongjimatel prévo provest ddribu a/mebo opravy danych Prostor na nékiady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynaloZené v souvislosti
s vy3e uvedenymi pracemi do 3 (1) kalendalnich dnd poté, co bude ¢ jejich zaplacen! pisemné
pozadan Pronajimatetem.

Najemce je opravnen provadeétl jakékoli stavebni nebp technické Opravy Prostor pouze po
pfledchozim vyslovnem pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s ptisluénymi obecng
zavaznymi pravnimi predpisy. Po uplynuti Daby najmu uvede Najemce takové stavebnl neho
technické Gpravy na vlastni néklady do plvodniho stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
kieré mize byt disledkem tohoto uvadéni do plvodniho stavu, bez naroku na jakeékoliv
kompenzace ze strany Prangjimatele, nedohodnou-li se Smiuvnf strany jinak.

Za utelem vystavenl pisemného schvéleni Pronajimatele dle odst. 8.11 této Smlouvy je Najemce
povinen pfedio2it dokumeniaci souvisejlcl s poZadovanymi Gpravami v takové forme, aby
Pronajimatel mohl na jejim z&kladé souhlas vystavit, a aby se padie takovéto dokumentace dalo
kantrolovat dodrZeni podminek soublasu Najemcem. V pifpadé. Ze Pronajimatel povoli Najemci
provest urgité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadat pod dozorem
kanzultanta schvaleného Prongjimatelemn za Gcelem konfroly kvality praci a jejich souladu
s pifsludnym stavebnim povolenim. Odména tohoto konzultanta bude hrazena Najemcem.

V pfipadé, Ze budou upravy odspuhlaseny Pronajimatelem, zajisti si Najemce veSkera nutna
povoleni, souhlasy a stanoviska, ktera budou vyZadovana piisiusnymi pravnimi predpisy resp.
pfislusnymi Ofady v souvislosti s provadénim Gprav, pricemz zmény a upravy budou provedeny
na naklady Najemce. Pii zajistovani povoleni, souhlast a stanovisek poskyine Pronajimatel
Ngjemei nutnou souginnost.

Négjemce nema narok na thradu ndkladl na pfipadné stavebnl Gpravy Prostor provedené
Najemcem. VeSkeré nakiady a invastice, ktere Najemce v Prostorach provede, nese viastnim
nakladem a zavazuje se tyto neuplatiiovat u Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v ¢o nejnizéi mife
narusaval &innosti Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s im, Ze v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona & 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, bude Najemce odepisovat veskerg jim pfipadng
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, kieré Pronajimatel schvélil. Pronajimate!

se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu platnosti této Smilouvy nebude zvySovat vstupni
hodnotu Prostor o technické zhodnocen( zaplaceng Najemcem dle pledchozi véty.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovedny za veSkeré kody na Prostorach.

Najemce je odpovédny i za Skody zpisobené tfetimi oscbami nebo vzniklé z jiného titulu.
V takovem pripadé je Ndjemce povinen na své naklady zaijistit opravy podkozenych &asti Prostor,
aviak pouze za piedpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pejistného pinéni.

Pokud Najemce zjisti, zZe je ifeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodlend, a o potfebé
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stawu, v jakém se nachazely pred vznikem &kod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé,
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9.5

10

10.1

10.2

10.3

1

12

12.1

12.2

12.3

V pifpadé, *e budou Prostory nebo jejich £ast podkozeny nahodileu udalost], budou tyto uvedeny
do pavodniho stavu na nakiady Najemce. Tim neni dot®ena povinnost k nahradé $kody dle této
Smiouvy. Za tim (éelem je N&jemce povinen na své naklady sjednat piisiudné pojisténi
v pliméfené vysi.

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVI PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Ndjemce bude v sauladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uzlvanych Prostorach za
organizaci a zajisténi po2arnl ochrany, bezpednosti a ochrany zdravi pit praci. ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny. Pronajimatel je opravn&n kontrolovat dodrZovani platnych piedpist
v Prastorach.

Nijemce bude vsouvislosti s protipozarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s poZadavky a doporutenimi pfisluSnych (fadd a pojistitell a v souladu s pozadavky
Pranajimatele. Najemce ve vziahu k Prostoram vyda vnitinf protipoZérnl a bezpeénestni predpisy
a zajisti jejich pingnl.

Pronajimatel je v souladu s odst. 4.1, pism. d) této Smiouvy opravnén po pfedchozim scuhlasu
Najemce vstupovat da Prastor za Utelem zjidfovani souladu pozadavk{ na bezpelnost a ochranu
zdrav( pfi praci, pozarni ochranu a ochranu 2ivotniho prostiedi s prislusnymi pravnimi pfedpisy.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez predchoziho pisemného sauhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo zZasti
prevést nebo postoupit na tfeti osobu 2adna ze svych prav nebo povinnosti podie této Smiouvy,
a to ani v piipadé, Ze takovato moznost pievadu prav a povinnosti vyplyva z pravnich pledpisi.
Smiuvnl strany tak vysiovné vylutuji aplikovatelnost ustanoveni § 2307 Obanského zakoniku.

Najemce neni opravnén pfenechat Prostory nebo jejich $ast tfetl osobé do podnéjmu bez
predchozihe souhlasy Pronajimatele. V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatelem Najemice
odpovida za to, Ze uzivani Prostor podnajemeem bude v2dy v souladu se sjednanym (&elem
Najmu 2 N4jemce je povinen respekiovat tohoto G¢elu smiuvné s podnajemcem zalistit; v kazdém
pripad® odpovidad Najemce za plnéni Glelu a podminek tétoc Smiouvy jakoby cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Ziisti-li Najemce, Ze podnajemce uZiva Prostory vrozporu se
sjednanym Géelem Najmu, je povinen bez zbytetného prodieni zajistit napravu nebo ukondit
podnajemni smiouvuy s pfisiunym podnajemeem za podminek uzaviené smiouvy o podndjmu.
Najemce je povinen v pfipadnych smiouvach o podndjmu zajistit takové podminky jejich
ukondeni, aby je bylo mo2no v pifpadé ukonteni Njmu s Najemcem ukontit ke stejnému datu.

POJMSTENI

Najemce se zavazuje, Ze zapstl a po dobu trvani teto Smiouvy buce udriovat v platnosti
a aginnosti na své naklady pojisténi edpovédnosti za djmu, kterd bude knjt $kody zpusobene jak
viéi Pronajimateli tak i tretim stranadm v souvislosti s ginnosti Najemce podie této Smiouvy.
Predmé&tné pajiténi bude sjednano s limitem pojistného pinéni ve vysi minimainé 4 000 000 K&,
{slovy Gtyfi miliony korun Zeskych).

Najemce ckamzité pisemné vyrozumi Pronajimatele v piipadé poskozenl, pozaru neba jiné
nehody &i zavady v Prostorach.

Najemce je poavinen predioZit Pronajimateli nejpozdéji v den padpisu této Smiouvy kopii
pftslusnych pojistnych smiuv, kieré budou spifiovat pozadavky dle této Smiouvy, a to v&etné
dokladu o uhradé pojistnéhe.
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12.4

12.56

13

1341

13.2

14

14.1

15

16.1

15.2

16.3

16

16.1

16.2

Najemce je povinen pfi podpisu téta Smiouvy a poté neiméné jednou rodné prokazat plislugnymi
pisemnymi dokumenty, Ze pini ustanoveni tohoto &lanku Smiouvy.

V piipadé ukondeni Pojistné smiouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby
odsouhlasil nahrazeni Pojistné smiouvy pojistnou smiouvou novou, kterd bude spihovat
podminky stanovené touto Smiouveu. Pronajimate! bezdivodné neodeple souhlas s nahrazenim
Pojistné smlouvy smiouvou novou.

PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR

Prongjimatel je oprdvnén po pledchozim pisemném ozndmeni doruéeném Najemci nejméng
3 {tfi) pracavni dny pfedem (pfitemZ talo Thita se neuplatnl v plipadé stavu nouze) udriovat,
pauZivat, opravovat a vymenovat potrubi, vedenl, kabely a draty v Prostorach a v piipadé jejich
udr2by, opravy &i wwmény je Pronajimatel povinen si podinat tak, aby co nejméng naru$oval
cinnost Najemee.

V pfipadé bezprosti'edniho nebezpedi ma Pronajimatel prvo vstupu do Prostor bez predchoziho
vyrozumeén!. Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén kontakiovat opravnéné osoby Néjemce
dle ¢lanky 15.3 této Smlouvy. Najemce bere na vadomi, Ze v pfipadé potleby nasilného vstupu
do Prostor za pedminek uvedenych v tomto Glanku nese naklady s tim spojené Néjemce.

ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti teto Smiouvy:

a) bude udrzovat platnost svého Zivnostenskéha opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni &
provozovani podnikani a

b) neudini nic, co by vedlo k ukondeni platnosti Zivnostenského nebo jiného opravnéni, kterd jej
opraviiuje K uivani Prostor pro Ucely uvedeng v &lanku 3 této Smlouvy,

NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

Napisy ani propagadni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé Objektu nebo jakychkoli
jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagaZnim a marketingovym acelim, ledaze by s tim
Prongjimate! vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svij souhlas padle véty prvni, je
Néajemce povinen ziskat ve$kerd nezbyina povoleni od pfislusnych Gladl a zajistit dodrzeni
prislusnych pravnich pfedpist. Veskeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi Najemce.
Najemce zajisti FAdné a bezpetné upevnéni napisll odsauhlasenych Pronajimatelem.

Fo ukondéeni této Smiouvy Najemce uvede fasadu Objektu nebo jakakoli jind mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagacni texty, do vychoziho stavu.

V pfipadé, Ze ze strany N4jemce ma dojit k vyznamnéj§imu rebrandingu ¢&i refreshingu Prostor
uZivanych k naplnéni USelu téte Smiouvy, je Ndjemce povinen zfskat ptedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zménou.

OPRAVNENE 0S0OBY

Kazdd ze Smiuvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zdstupce opravnéné osoby.
Qpravnené osoby budou zastupovat Smiuvni stranu ve viech zéleZitostech souvisejicich
s pinénim této Smiouvy.

Opravnéné oscby nejsou zmocngny k jednani, jeZ by mélo za pHmy nasiedek zménu této
Smiouvy nebo jejiho pfedmétu.
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16.3 Jména apravnénych osob jsou uvedena v Piiloze &. 2 této Smlouvy.

16.4 V piipadé potieby jakychkoliv souhlast pro touto Smiouvou vymezené ginnosti je Najemce
povinen obratit se vylutné na Odbor hospadaiskych slu2eb Pronajimatele.

16.5 Smiuvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou v8ak povinny na takovou zmeénu
druhou Smiluvni stranu pisemné upozornit. Zmaocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
pisemné s uvedenim rozsahu zmocnéni.

17  SOUCINNOST A VZAJENMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

17.1  Srnluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potiebné
pro Fadné pinéni svych zévazki. Smiuvni strany jsou povinny informovat druhou Smiuvnl stranu
o vedkerych skutecnaostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pinéni této Smiouvy.

17.2 Smiluvni strany jsou povinny pinit své zavazky vyplyvajici 2 této Smiouvy tak, aby nedochazelo
k prodien! s pinénim jednotiivgch termint a s prodlenim splatnosti jednotiivfch pen&Znich
Zavazky.

17.3 Veskera komunikace mezi Smluvnimi siranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle €lanku 16 této Smiouvy, statutarnich organti Smiuvnich stran, popf. jimi pisemné povéienych
osob.

17.4 VSechna oznamenl mezi Smiuvnimi stranami, kiera se vztahuji k této Smiouvé, nebo kterd maji
byt udinéna na zaklade této Smiouvy, musi byt uéinéna v pisemné podobe a druhé Smiuvnl strang
dorucena osobné, doporutenyrn dapisem &i jinou formou registrovangho postovnihe styku na
adresu uvedenou v zadhlavi této Smicuvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi vély viiv na platnost a Géinnost Smiouvy,
plipousti se téZ dorugeni prostfednictvim e-mailu na &lsla a adresy opravnénych osob.
Pronajimatel je opravnén kormunikovat s Najemeem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na védoml, Ze dle zakena & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumentl, ve znéni pozd&jZich pfedpisl), je Pronajimatel povinen dorucovat pravnicke
osobé, kterd ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostiednictvim datové schranky.

17.5 Uklada-li Smlouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt doruten bud v tisténé podobé nebo
v elektronické (digitalni) podohe jako dokument aplikace MS Word verze 2010 nebo vySSi, MS
Excel 2010 nebo vy§§! ¢ PDF na dohodnutém médiu.

17.6 Smiuvnl strany se zavazuji, ze v plipadé zmény obchodniho nazvu, sidla, dorudovacl adresy,
nebo e-mailove adresy budou o této zméné druhou Smiluvnl stranu informovat nejpozdéii do 3 (1)
pracovnich dnl.

17.7 Najemce je podie ustanovenl § 2 pism. e} zakona £. 3202001 Sb., o financni kontrole ve veiejné
spravé a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozddjdich pledpish, osobou povinnou
spolupisobit pfi vykonu finandni kontroly provadéné v souvislosti s Ghradou zboZi nebo siuzeb
z vefejnych vydajd,

18  ZANIK SMLOUVY

18.1 Pred uplynutim sjednané Doby néjmu 1ze tute Smiouvu ukongit.

a) pisemnou vypov@di za podminek uvedenych v télo Smlouveé &i v § 2308 a 2309
Ob&anskeho zakoniku;

b}  dohodou Smluvnich stran; v tomto plipadé platnost a Uginnost Smiouvy konéi dnem
uvedenym v dohodé;

G} odsioupenim od Smiouvy za podstatné porugeni této Smiouvy die podminek uvedenych
nize.
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18.2

18.3

18.4

185

18.6

18

18.1

19.2

19.3

194

Vipovédni doba die odst. 18.1, pism. a) této Smiouvy &inl 3 (1) mésice a zadina béZet prvnim
(1.) dnem mésice nasledujiciho po masici, v némz byla vypovéd doruéena druhé Smiuvni strans.

Za podstatné porudeni Smiouvy ze strany Najemce se povazuje:

a)  prodieni s Ghradou splatnéha Najemného, zalohy na sluzby, doplatku na sluzby ¢i jejich
¢asti dobu delsi nez 30 {iiicet) kalendafnich dni;

b)  postoupeni prav, sjednéni podnéajmu &i pfevedeni povinnosti Najemce vyplyvajici z €lanku
11 této Smiouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu
Pronajimatele, nebot takové jednani je pro rozpor s touto Smiouvou neplatny;

c) zména pfedmeétu podnikani Najemce v Prostorach bez pedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

d)  zvia&t hrubé poruseni povinnosti Ndjemce vyplyvajici z této Srnlouvy ¢i obecné zavaznych
pidvnich pledpisli vztahyjicich se k Prostorém;

e) opamenutl informovani Prenajimatele o probibajicim insolvendnim fizenl tykajiciho se
majetku Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoénénc uplatit veskeré jeho pohledavky
vi&i Najemci na zakladé této Smiouvy.

Pronajimatel je rovn&z opravnén od této Smiouvy odstoupit &i ji vypovedét v pfipads, Ze bude
Prostory potiebovat k pinéni funkef statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomio pfipade
ginf vypovadni thita 3 (thi) mésice a zacina b&Zet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v ném2 byla vypovéd této Smiouvy dorutena Najemci.

Za podstatné poru$eni Smilouvy ze strany Fronajimatele se povazuje neposkytnuti sluZeb
spojenych s Najmem vice nez 30 (tficet) kalendafnich dnd, a to ani pres pfedchozi plsemné
upezomenl Najemce.

Odstoupenim jakeékoliv ze Smiuvnich stran od této Smiouvy neni podle § 2005 odst 2
Obganského zakoniku dotden narok na zaplacen! smiuvni pokuty ani narok na nahradu Skody.

PREDANI PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

Skon&t-li tenio Najem na zaklad® vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby n&jmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Obdanského zakoniku pozadovat od Najemce navraceni
Prostor v jejich plivadnim stavu ke dni podpisu této Smiouvy na naklady Naiemce, s vyjimkou
bézného opotfebent, neuvédomi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékieré zhodnoceni nebo
Gpravy stanovené Prongjimatelem v Prostorach ponechal.

V piipadg, ze Prostory ziskajl z jakéhokali davodu na hodnoté, veetné z diivodu jakychkoli praci
nebo pifspévki Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemct nahradu za toto
zhodnoceni s tm, Ze Smiuvni strany se dohodly na vylouCeni pouZitl § 2220 Obcanského
zakoniku.

Pfi piedani Prostor z nich Nijemce odstran{ veskeré vestavéné obchodni vybaveni, zmény,
pristavby a dekorace a uvede Prostory do plivodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

Najernce ge vyslovng zavazuje, Ze:

a) pii stéhovani a pred i jen castetnym vyklizenim zaflzenl z Prostor pfedloZl Pronajimateli
potvrzeni o zaplacenl Najemného a Poplatkil za sluby a jejich prislusenstvi za celou debu
platnosti této Smicuvy; to se tyka i takovych Sastek, které je Najemee povinen zaplatit do
skonceni platnosti této Smiouvy,

b) uhradi naklady na opravy, kieré je Ngjemce die této Smiouvy povinen provést;

c) za timto Gtelem bude nejpozdéji v den ddinnosti vypovédi, odstoupenl nebo uplynuti Doby
najmu za pritomnosti obou Smluvnich stran a na naklady Najemce vyhotoven predavaci
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20

20.1

202

203

204

205

2086

20,7

protokol {dale jen ,Predavacl protokel*), v ném2 bude uveden soupis opray, které je Najemce
povinen uhradit;

d} v plipadé, Ze by se Najemce nedostavil v den, hadinu a na misto vyhotoveni Pledavaciho
protokolu, bude Predavaci protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehaz obé
Smiuvni strany timte zmochuji k tomu, aby tento Pledavaci protokol vyhotovil a za obé
Smiuvni strany podepsal. Takto vyhotoveny Pleddvaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ohé Smiuvni strany Ucastnily a jez by podepsaly;

e} Nepredan| Predmatu najmu radné, nebo v&as, nezaklada prodlouZeni doby Najmu, a to ani
v piipadé, 2e Pronajimatel nezahaji kroky vedouci k vyklizeni.

f) zaplati Prongjimateli Castku za opravy uvedeneé v Piedavacim protokoly, a to na zaklade
prediozeni faktur vystavenych Pronagjimateli spoleGnostmi, kieré tyto prace provadély.
Najermce je povinen zaplatit tyto &astky Pranajimateli i v piipade, Ze Néjemce se neddastnil
podepsani Preddvaciho protokelu, a tudiZ tento protokol podepsala opréavnénd osoha
Pronajimatele, a také v pfipadé, Ze Najemce odmitl podepsat Plredavaci protokol.

g) Pokud Ndjemce po ukanden! najemntho vztahu fadné nepieda Predmét najmu Prongjimateli
do 10 dnl pa skon&enl Najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném upozornéni
Najemce vedkeré kroky nutng k vyklizeni Prostor svépomodi, a to na naklady Najemce. V
takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce plsemné vyzve Kk vyklizeni Prostor v
nahradnim terminu (pficemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich
dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizenl predana k postovni plepravé 2a Gtelem jejihe dorudeni
Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepfeda Piedmét nédjmu, je Pronajimatel opravnén prostory sam vyklidit a
movité véci Najemce umistit po dobu 30 dni v ndhradnich prostorach, to vée na nakiady
Néjemce.

SMLUVNI POKUTY

Za poruseni povinnosti Najemce uvedeng v odst. 3.1 této Smicuvy (G5l Naimu) je Najemce
pavinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokufu ve vysi 500.000 K& (slovy; pét set fisic korun
Ceskych), a to 2a kazdy jednotlivy piipad poruseni t&to povinnosti.

Za poruseni kKterékoliv povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4 této Smicuvy je Najemcee povinen
vhradit Prongjimateli smiuvni pokutu ve vySi 30.000 K¢ (slovy: tricet tisic korun Geskych), a to za
kazdy jednotlivy pifpad porudeni této povinnost.

Za poruseni pavinnosti Najemce uvedené v €lanku 8 télo Smiouvy (Gprava Prostor Najemcem)
je Najemee povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 28.000 Ke {slovy: dvacet pét
fisic korun Ceskych), a to za kaidy i zapocaty den prodient s plnénirn téta pavinnosti, a to aZ do
dne jejiho spinénl,

Za porugeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 12 této Sxﬁlouvy {pfediozeni pojistnych smiuv)
je Najermce povinen uhradit Pronajimateli smitvni pokutu ve vySi 25.000 K& {slovy. dvacet pét
tisic kerun éeskyceh), a to za kazdy jednotlivy pifipad poruseni této povinnosti.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v 8lanku 13 téte Smiouvy a neumoznéni pristupu
Pronajimatele do Prostor je Nédjemoe povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vygi §8.000
K {slovy: padesat tisic korun Seskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni i&to povinnosti.

Za porusen! povinnosti Najemce uvedené v odst. 14.1 této Smicuvy (bez ohledu na skute¢nost,
zda takové porudeni Néjemce zavini), je Pronajimatal opravnén poZzadovat po Najemci smiuvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K& {slovy: jeden milion korun &eskych).

Za porudeni povinnosti Najemce uvedené v odst. 15.3 této Smiouvy v pfipad@, Ze si Ndjemce
neopatif predchozi pisemny souhlas vyzadovany timto Cldnkem, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smiuvnl pokutu ve vy8i 200.000 K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych), a to za
kazdy i zapotaty den prodieni s pinénim této povinnosti, a o a2 do dne jejiho spinénl.
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20.8 Za porudenl povinnosti Najemce uvedeng v lanku 19 této Smlouvy v piipadé, Ze Najemce
nevyklidi a nepfeda Prostory po ukongen{ platnosti této Smiouvy zp&t Pronajimateli, je Najemce
povinen ubradit Pronajimateli smluvnl pokutu ve vysi 200.000 KC (slovy: dvé sté lisic korun
ceskych), a to za kazdy i zapotaty den, kdy Najemce Prostory nevyklidi a nepfeda.

20.9 Smluvni pokulu vyadtuie opravnéna Smiuvnf strana druhé Smiuvni strané pisemng véetnd
uvedeni kankrétniho ustanoveni Smiouvy, které bylo Smluvni stranou porudeno.

20.10 Smiuvni pokuly jsou splatné 21. (jedenadvacaty) den ode dne doruCeni pisemné vyzvy
opravnéné Smiluvni strany K jejich thradé povinnou Smiuvni stranou, neni-ii ve vyzvé uvedena
Ihitta delsi.

20.11 Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smiuvni pokuty nezbavuje povinnou
Smiuvni siranu povinnosti spinit své zavazky.

20.12 Celkova vyse smluvnich pakut neni limitovana. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotCeno pravo
Prongjimatele na nahradu Skody vznikle poruSenim smiuvni povinnosti Najemes, ktere se
prislusna smiluvni pokuta tyka.

20.13 Nenidi vtéto Smiouvé stanoveno jinak, fidi se vyde Grokl z prodlenl nafizenim viady
& 35172013 Sb., pipadé jingm pledpisem, ktery toto natizeni v budoucnu nahradi,

20.14 Zaplacenim smiuvni pokuty neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu $kody.

21 RESENI SPORU

21.1 Smluvni strany se dohodly, ze smiuvni vztah upraveny touto Smiouvou a pravni vztahy ve
Smicuvé vyslovné neupravene a z ni vyplyvajicl se Hdl pravaim fadem Ceské republiky, zejména
pak Obéanskym zékonlkem a Zéakonem 0 majetku statu.

21.2  Smiluvni strany se zavazujl vyvinout maximalni Usili k odstranéni vzajemnych sporil vznikiych na
zakiada této Smiouvy nebo v souvislosti s toute Smiouvou, véetné sporit ¢ jeji vykiad Gi platnost,
a usilovat o jejich vylfeSeni nejprve smimé prostfednictvim jednan! opravnénych osob nebo
povafenych zastupcl.

21.3 Nebude-li spornd zalezitost vyfe$ena do Sedesati (60) dnii ode dne dorudeni vyzvy k smirnému
vyiedeni sporu zasiané kteroukoliv Smiuynl stranou druhé Smiuvni strang, bude tento spor
rozhodovan s konednou platnosti u pfisiu§ného obecného soudu Ceské republiky.

21.4 Smiuvni strany se dohodly, ze v souladu s § 89a zakona & 99/1963, oblansky soudni fad, ve
zneni pozdéjsich pfedpist, bude vylutné pro veskeré spory z této Smiouvy plynoucimi, misme
prislusny soud Pronajimatele.

22 ZAVERECNA USTANOVENI

22.1 Tato Smiouva se Jidi teskym pravem. Tato Smilouva pfedstavuje Opinou dohodu Smiuvnich stran
o pfedmétu této Smiouvy.

22.2 Ve3kera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy pfechazeji, pokud to povaha tdchto prav a
povinnosti nevylucuje, na pravni nastupce Smiuvnich stran.

22.3 Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smiouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavienl této Smiouvy, pak tato skutenost nezplisobi neplatnost ani
nevynutitelnest ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyvai z donucudjicich ustanoveni
pravnich pledpistt jinak. Smiluvni strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz$ uéelu neplatného
¢i nevynutiteliného ustanovenl.
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224 Smiuvnl strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2315 Obganského zakoniku; skontl-li Najem
Najemce vypovédi ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, Najemce nema narok na
nahradu za plevzetl zakaznické zakladny.

22.5 23.10 Smiuvni strany vyluguji rovnéZ aplikaci ustanoveni § §57 Obganského zakoniku.
Nedilnau soutasti téte Smiouvy jsou nize uvedené pfilohy:
PHloha £. 1: Plan Prosior

PHloha &. 2: Opravnéné osoby Smiluvnich stran
Priloha &. 3: Vypodtovy list
Pfiloha &. 4 Pledavaci protokol

226 Uvedené piilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smiuvnich stran po dobu
acinnosti této Smicuvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu téchto pliloh za dobu
Gginnost této Smiouvy vy2adujl plsemny souhlas Pronajimatele ~ Odboru hospodaiskych sluzeb.
Vy$e uvedend ustanaveni teto Smiouvy im nejsou dottena.

22.7 Smluvni strany souhlasi s tim, aby tatc Smiouva byla vefsiné pfistupna ve smyslu pfislusnych
obecné zavaznych pravnich pfedpist, miZe byt zejmeéna bez jakéhokoliv omezeni zvelejnena na
oficiglnich internstovych strankach ministerstva pro mistni rozvoj {www.mmr.cz).

22.8 Smluvni strany se dohodly, 2e v souladu se zadkonem &. 340/2016 Sb., o 2viastnich podminkach
Gginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovanl tchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv},
tuto Smiouwu v registru smiuv uvelejni Ministerstvo pro mistni rozvoj.

229 Tuto Smicuvu je maZné ménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve forme Sislovanych
dodatk této Smiouvy, podepsanych osobami aprdvnénymi jednat jménem Smiuvnich stran
s uvedenim Gisla CES Pronajimatele, kieré je uvedeno v zahlavi této Smiouvy.

22.10 Talo Smiouva je vyhotovena v teském jazyce ve 3 (tPech) vyhotovenich s platnosti originaly,
z nich# Pronajimatel obdrZi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce 1 (jedna) vyhotovent.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze je Jim zndm cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smlouvu uzaviely na
zaklada své svobodns a vazné vile, Na ditkaz této skutednosti pFipojujf své podpisy.

\ Praze dne . 308 N0 V Praze dne = 3.8 2042

Za Najemcee:

Za Pronajimatele:

Ing. Jifi Krump
Reditei odboru hospadafskych sluzeb jednatelka
mmmw& PR ST RIZV
REPUBLIKY )
Staromdsiské namasti 6 Tomera &gm ﬁpmm &0,
11015 Proha 1 naoom’f
e TGO 26444020

DI CZ26444020
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PRILOHA C. 1
Plan Prostor - obr. 1
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Plan Prostor —obr. 2




PRILOHA €. 2

Opravnéné osoby Smiuvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

. ve vécech smiuvnich a obchodnich

Jméno, pllimeni

Adresa

| E-mail

Telefon ]

° ve veécech technickych a real

Jmeno, pfijmeni

Adresa

E-mail
Telefon

ZA NAJEMCE

® ve vécach smiuvnich, obchad

Jméno, plijmeni, funkce

Adresa
E-mail
Telefon
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PRILOHA L. 3

Vypoctovy list

pro vypotet Ghrad za sludby spojené s ndjimem nebytovych prostor v objektech

Ministerstva pro mistni rozvoj CR

Najemce: TOMERA CONFERENCE & INCENTIVE s.r.0.
Objekt: Staroméstské n. 932/6, Praha 1 - Staré Mésto (31,26 m?)

Uhrady za sluzby (zalohy):

1. Ustfedni vytapdni
Stedovanl a vyhodnocovani odbéru tepla ndjemcem se provadi mésléné na zakiadé odedil méfidia a
podilu na takto méfene vytapéné plode.

Mésicni zaloha na UT a VZT: 250, K&
Roéni zaloha na UT a VZT: 3000 - K&

2. Vadné a stocné, odvod sraZkovych vod

Mnozstvi odebrané vody se stanovi podle smémych disel uvedenych ve vyhlasce
Ministerstva zemadelstvi €. 428/2001 Sb., pfit. & 12.

prodejna s gistym provozem

pol. 50 WC, umyvadia a tekouc! tepld voda

Smérné ¢islo na jednoho pracovnika v jedné sméng: 18 m?
Smerné &islo celkem: 38 m*

Naklady na odvod sréZkovych vod stanoveny pomérem pronajaté plochy k celkové ploge abjekiu a
celkové platbé za cdvod srazkovyeh vod.

Masi&ni zaloha vodné a stolng: 250,- K&
Rotnl zalcha na vodné a stofné: 3000- K¢

3. Odvadéni sra¥kovych vod
Naklady ge stanovl die pomé&ru Prostor k uzithé plode Objektu)

Masitnt zaloha vodné a stocné: 400,- K¢
Ro&nt zatoha na vodné a stotné: 4800.- K&
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4. Elektricka energie:
MnoZstvi cdebrané el, energie bude stanoveno podilem z celkové spotfeby objekiu.

Mésiéni zaloha el. energie: 400,- K&
Rotni zéloha na €l. energii: 4 800~ K&
§. Odvoz odpadu:

Naklady na svoz a likvidaci odpadu budou stanaveny pedilem z celkovych naklad(i
Mésiéni zaloha svoz a Hkvidace odpadu: 50,- K¢
Ro&nl zaloha svoz a likvidace odpadu: 800,- K&
Mésiéni zalohy za sluzby cetkem: 1350,- K&
Rogni zalohy za sluZby celkem: 16 200,- K¢

Vypracovata: Otga Blahova
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PRILOHA C. 4

Pifedavaci protokol




