Smlouva o najmu
prostor slouzicich podnikani

(uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nésl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni)

NiZe uvedeného dne, mé&sice a roku spolu uzaviely smluvni strany, a to:

Pronajimatel:

Raid Jalil

Abdin Jalil. (S N S N PO

a

Najemce:

KORDIS JMK, a.s.

se sidlem: Nové sady 30, 602 00 Brno

IC: 262 98 465

DIC: CZ 262 98 465

jednajici feditelem spoleénosti: Ing. Ji¥tim Horskym
¢islo uctu: 27-7494550257/0100

Kontaktni osoba: Vladimir Dopita

Limail: SRR
tuto smlouvu o najmu prostor slouZzicich k podnikani:

I.
Predmét a Gcel najmu

1.1 Pfedmétem néjmu jsou:

- nebytovy prostor o vyméfe 125 m? (dale jen ,pronajaté prostory™) nachézejici se v 1.
nadzemnim podlaZi budovy (déle jen ,.budova‘) umisténé na pozemku parc. &. 1460 (dale jen
,»pozemek™); to vée v8e zapsano na LV &. 105 v obci Brno, katastralni izemi Staré Brno.
Planek umisténi nebytovych prostor v budove v pfiloze &. 1 této smlouvy.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pronajatych prostor, kdy kazdy
z pronajimateli vlastni podil idedlni %2 na budové i pozemku, a Ze jeho prévo pronajmout
pronajaté prostory ndjemci neni nijak omezeno, a to ani ze strany zastavniho véfitele
opravnéncho ze zastavniho prava vaznouciho na budové a pozemku.




1.3 Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze na jeho majetek neni vedena exekuce ani nebyl prohlaSen
upadek a neni ve stavu hroziciho upadku.

1.4 Na zaklad® této smlouvy a podle jejich podminek pronajimatel pronajaté prostory
pfenechava ndjemci do uZivani za ufelem provozovani innosti uvedené v Zivnostenském
listu ndjemce a nijemce pronajaté nebytové prostory do svého uZivani za uvedenym ucelem
pfijimé4. Zména ucelu pfedmétu ndjmu nijemcem je moZnd jen po pfedchozi pisemné dohodg
smluvnich stran. Najemce prohlasuje, Ze si nebytové prostory pronajima za icelem skladovani
elektronickych zafizeni.

1.5 Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajaté prostory jsou ve stavu zpiisobilém k dohodnutému
udelu uZivani, bez prokazatelnych zavad, a zavazuje se je v tomto stavu udrZovat po celou
dobu najmu. Nédjemce se zavazuje uZivat je s pééi ¥adného hospodéfe a dodrzovat viechny
predpisy vztahujici se k uzivani té€chto prostor a k ¢innosti ndjemce v ném (zejména pfedpisy
na ochranu pted poZary, na ochranu Zivotniho prostfedi, o hospodafeni s odpady, hygienické
predpisy apod.).

1.6 Pripadné stavebni Upravy pronajatych prostor, tj. pfipravné prace, projednani s Gfady i
realizaci zajisti na sviij ndklad ndjemce po pfedchozim pisemném odsouhlaseni zdméru
pronajimatelem.

1.7 Pokud se nékteré zprohlaSeni pronajimatele uvedené v této smlouveé ukéZze byt
nepravdivym &i netiplnym, je nijemce opravnén od této smlouvy odstoupit. Ndjemce m4 déle
néarok na nahradu Skody.

IL.
Vy3e a splatnost ceny ndjmu a sluzeb

2.1 Cena nijmu a sluzeb je stanovena dohodou obou smluvnich stran pii respektovani
platnych cenovych piedpisi takto:

a) cena najmu byla stanovena ¢astkou 30.000,- K&/mésic
b) thrada mé&si¢nich ziloh na vodu: 500,- Ké/mésic
¢) thrada pauSilnich nikladia na spravu objektu 1.000 K&/mésic

2.2 Pronajimatel je platcem dan¢ z pfidané hodnoty.

2.3 Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné i zélohy za sluZby sjednané podle odstavce 2.1
této smlouvy bude placeno pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkdch poéinaje dnem
ptedani, pfevodem na jeho Gcet uvedeny v zdhlavi této smlouvy, vidy tak, aby platba byla
pfipsana nejpozdéji do 10. dne kazdého kalendainiho mésice, za n&jZ se ndjemné plati.

2.4 Najemce se zavazuje zajistit si na své naklady veSkeré sluzby spojené suZivanim
pronajatych nebytovych prostor, a to zejména dodavku elektrické energie, plynu, telefond,
internet, tklid a odvoz odpadu. Dodavky vody zaji§tuje pronajimatel.

2.5 Vyuétovani zaloh na vodu provede pronajimatel jedenkrat roéné, a to do 30.6.
nasledujiciho roku.

2.6 Pokud nebudou platby za uZivéni pronajatych prostor a sluzby placeny véas a v plné vysi,
ma pronajimatel pravo i¢tovat smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné &astky za kazdy den




prodleni. Pokud bude najemce v prodleni del§im nez 1 mésic a bude na tuto skute€nost
pisemné upozornén, ma pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy.

2.7 V souvislosti s moznym pohybem cen vody, resp. mirou inflace se smluvni strany
dohodly, Ze platby za sluzby mohou byt na navrh kterékoliv strany upravovany, a to zvy$enim
¢i snifenim odpovidajicim pohybu cen vody, resp. mife inflace vyhlagené Ceskym
statistickym ufadem za pfedchazejici kalendaini rok. Zména vySe ziloh za sluzby bude
provedena dodatkem k této smlouvé. Prvni zména najemného miiZe byt provedena v lednu
2025.

2.8 V ptipadé zavedeni mény EUR v Ceské republice bude najemné prepodteno vladou nebo
zakonem stanovenym kurzem (koeficientem), ustanoveni o inflaci podle pfedchazejiciho
odstavce se pouZije stejng, i kdyZ ndjemné bude placeno nadile v EUR.

11l
Jistota

3.1 Najemce se zavazuje vhradit pronajimateli spolu s prvnim najemnym a zalohou na sluzby
jistotu ve vysi 63.000,- K¢.

3.2 Jistota pfedstavuje zajisténi naroku pronajimatele na uhradu splatného najemného, ziloh
za sluzby a vSech dalSich splatnych pohleddvek pronajimatele za ndjemcem vzniklych na
z4kladé nedodrZeni smluvnich povinnosti ze strany ndjemce.

3.3 Dostane-li se najemce do prodleni s platbou nijemného podle ¢lanku II., odst. 2.3 této
smlouvy po dobu dels{ neZ 1 mésic, nebo dostane-li se ndjemce do prodleni s jinou platbou
souvisejici s ostatnimi povinnostmi najemce dle této smlouvy po dobu delsi neZ 1 mésic, je
pronajimatel opravnén uspokojit svilj narok z jistoty. O uspokojeni niroku je pronajimatel
povinen najemce ihned pisemné informovat s uvedenim diivodii erpani jistoty a vySe ¢erpané

Castky.

3.4 Nejpozdé€ji do 60 dnli od skonceni najmu podle této smlouvy je pronajimatel povinen
vratit ndjemci nepouZitou ¢ast jistoty na ucet uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

IV,
Doba pronajmu

4.1 Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 01.07.2024 do 30.06.2025.

4.2 Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét pfed uplynutim sjednané doby
ndjmu, a to pisemné zdivodu uvedeného v § 2308 a § 2309 oblanského zakoniku.
Vypovédni lhita ¢ini 1 mé&sic a zane plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé stran¢. Uplynutim vypoveédni doby ndjem zanika.

4.3 V pfipadg, Ze je ndjemce v prodleni s placenim ndjmu ¢&i Ghrad za sluZby, a to i tfeba jejich
¢asti, o vice jak jeden mésic od data splatnosti, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.
Odstoupeni musi byt pisemné a nabyva u¢innosti okamZikem jeho doruceni najemci.

4.4 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze prodlouZit o dal§i obdobi, a to po
vzajemné, oboustranné dohodé, a to tim, Ze ndjemce o toto prodlouZeni poZidd pisemné
nejpozdéji 3 mésice pied uplynutim sjednané doby nijmu.



V.
Priva a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

5.2 Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpilisobilém k uZivani za
sjednanym tcelem najmu. Pronajimatel je povinen provadét jiné nez béiné opravy
pronajatych prostor bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich potieb&é dozvi. Pokud se
pronajaté prostory stanou bez zavinéni ndjemce nezplisobilymi k sjednanému ucelu uzivani,
neni najemce povinen hradit najemné a zalohy za sluzby. Pokud budou pronajaté prostory
nezplsobilé ke sjednanému téelu uZivani déle nez 1 mésic, je ndjemce opravnén od této
smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt pisemné a nabyva u€innosti okamZikem jeho
doruceni pronajimateli.

5.3 Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor v nutnych
ptipadech, a to po piedchozim pisemném ozndmeni pronajimatele a za pfitomnosti ndjemce
nebo zodpovédného pracovnika nijemce (napf. zjisténi stavebniho stavu pronajatych prostor,
stavu inZenyrskych siti, nebo v p¥ipadech, které pfimo souvisi s budovou — havarie apod.).

5.4 Najemce bude na své naklady zajistovat nutné drobné opravy a b&znou idrZzbu Prostor ve
smyslu § 2 a § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZnd Udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu a ve$keré dalsi opravy a tidrzbu, u niZ naklad na takovouto
jednotlivou opravu nepfesdhne ¢astku 10.000 K& bez DPH. Porusi-li Najemce vySe uvedenou
povinnost, je Pronajimatel opravnén provést udrzbu a opravy sdm na ndklady Néjemce. Déle
bude Néjemce provadét na své naklady prace, které obvykle pfi del$im uZivani provadéji, jako
napf. odhmyzovani, ochrana proti hlodavcim, kontrola provozuschopnosti hasicich piistroji,
malovéni apod.

5.5 Néjemce se zavazuje bez odkladu ozndmit pronajimateli potfebu jinych neZ b&znych
oprav nezbytnych k uZivani pronajatych prostor.

5.6 Néjemce je povinen provadét klid a udrZzovat pofadek v pronajatych prostorach a okoli.
5.7 Néjemce se zavazuje, Ze na sviij naklad pojisti sviij majetek v pronajatych prostorach.

5.8 Nijemce je povinen zaji§tovat pozarni ochranu v pronajatych prostordch. Néjemce je
povinen na vlastni naklady dodrZovat veSkeré pfisluiné obecné zévazné pravni piedpisy
tykajici se ¢innosti ndjemce provozované v pronajatych nebytovych prostorach. Najemce je
povinen zabezpetovat na své vlastni naklady pfislu$né revize strojii a zafizeni ve vlastnictvi
nijemce, nachdzejicich se v pronajatych nebytovych prostordch. N4jemce je povinen nahradit
pronajimateli kaZdou $kodu vzniklou pronajimateli v diisledku poruSeni nebo nedodrZeni vyse
uvedenych povinnosti njemcem.

5.9 Stavebni Gpravy pronajatych prostor smi provadét ndjemce pouze po piedchozim
projednani s pronajimatelem, a to po pisemném souhlasu.

5.10. Nijemce uzavie a bude udrZzovat v platnosti a ucinnosti nejpozdéji ode Dne
zahajeni najmu aZ do konce Doby najmu pojidténi odpovédnosti za $kodu zpiisobenou

tietim osobam na pojistnou ¢astku, ktera nebude niZ$i nez 3.000.000,- K&. Nijemce je
povinen poskytnout Pronajimateli nejpozd&ji ke Dni zah4jeni najmu kopii pojistky k




pojistné smlouvé mezi Nijemcem a pojistitelem a dédle doklad o ¥adném zaplaceni
pojistného a dale toto pojisténi udrZovat v platnosti a fadn& platit dané pojistné a na
vyzvu Pronajimatele toto prokdzat. Najemce se zavazuje neprodlené informovat
Pronajimatele o ukonéeni pojiSténi zejména v diisledku neplaceni pojistného nebo
o ukonCeni pojistnych smluv. Néjemce je povinen pouZit vyplacenad pojistnd plnéni
vyhradné pro ucely vymény nebo opravy $kody z pojistné udélosti. V pfipadé, Ze
Najemce porusi jakoukoliv svou povinnost uvedenou v tomto odstavci, je opravnén od
této Najemni smlouvy odstoupit.

5.11 Pronajimatel je povinen pojistit budovu, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, po celou
dobu trvani najmu proti obvyklym rizikim zplisobem dostate¢nym pro jeji opravu v piipadé
vzniku pojistné udélosti (pojisténi proti Zivelné udalosti — voda, oheti apod..) a udrZovat po
celou dobu trvani ndjmu pojisténi za nezménénych podminek.

5.12 Pronajimatel se zavazuje pfedat pronajaté prostory nijemci ve stavu zpiisobilém ke
sjednanému t€elu uZivani, bez zjevnych vad a nedostatk.

5.13 Ke dni ukoneni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pronajaté prostory
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, vyklizené a
cisté.

5.14 Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti podle této smlouvy se dorucuji formou
doporu¢eného dopisu na nésledujici adresy:

pronajimatel: Raid Jalil a Abdin Jalil, —

najemce: KORDIS JMK, a.s., Nové sady 30, 602 00 Brno

Zasilky budou povaZovany za platné dorucené okamZikem jejich pfevzeti, okamzikem
odmitnuti jejich pfevzeti, v ostatnich piipadech 10. den od jejich odeslani.

VL.
Skonéeni najmu

6.1 Najemni vztah zaloZeny mezi smluvnimi stranami touto smlouvou miiZze skongit z téchto
divodii:

a) uplynutim sjednané doby trvani ndjmu

b) pisemnou vypovédi této smlouvy

6.2 Pronajimatel i niajemce mohou tuto smlouvu vypovédét zdivodi a za podminek
stanovenych v odst. 4.2 této smlouvy.

6.3 Pronajimatel i ndjemce mohou od této smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych touto
smlouvou. Pronajimatel i ndjemce mohou déle od této smlouvy odstoupit v ptipadé prohlaseni
konkurzu na majetek druhé smluvni strany nebo v pfipad¢ zamitnuti prohlaseni konkurzu pro
nedostatek majetku.



VII.
Pravni nastupnictvi

7.1 Pokud z jakéhokoliv diivodu dojde ke zméné vlastnika pozemku &i budovy, ve které se
nachazi pfedmét najmu nebo nebytovych prostor tvoficich pfedmét ndjmu, je povinnosti
pronajimatele upozornit nového vlastnika na zavaznost této smlouvy i pro pravniho néstupce.

VIII.
Reklama

8.1 Néjemce je opravnén umistit na budové, jejiz ¢ast nebytovych prostor ndjemce uZiva,
reklamni zafizeni informujici o podnikdni ndjemce a tykajici se podnikani nijemce
v pfedmétu najmu, a to tak, Ze pronajimatel nebude poZadovat po ndjemci zvlastni thradu za
umisténi t&chto reklamnich zafizeni.

IX.
Uroky z prodleni, smluvni pokuty

9.1 V ptipadé, Ze pronajimatel &i ndjemce neuhradi fadné a véas jakoukoliv &astku dle této
smlouvy, je druhda smluvni strana opravnéna bez daliitho upozoméni pozadovat vhradu
smluvni pokuty ve vy# 0,5% z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni. Urok z prodleni
se nehradi. Poskozend smluvni strana ma déle narok na néhradu $kody zplsobené timto
prodlenim v rozsahu pfesahujicim uhrazenou smluvni pokutu.

9.2 V pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi pronajaté nebytové prostory nejpozdé&ji ke dni skonéeni
najmu podle této smlouvy, bude povinen uhradit smluvni pokutu za nevyklizeni ve vysi
2.000,- K¢ za kazdy zapodaty den prodleni, aniZ by tim bylo dot¢eno pravo pronajimatele na
nahradu $kody ve vys$i ptesahujici uhrazenou smluvni pokutu, kterd miZe byt vyméhéna
soudni cestou. Strany vyslovné sjednévaji, Ze tento odstavec zistava v platnosti i po ukonCeni
platnosti této smlouvy.

X.

Zavéreéna ustanoveni

10.1 Néjemce si pronajaté prostory vymezené v &l. I této smlouvy osobné prohlédl] a seznémil
se s jejich stavem.

10.2 Jakékoliv zmény této smlouvy lze €init pouze formou pisemnych dodatkid podepsanych
obéma smluvnimi stranami. Je v zijmu obou smluvnich stran vyfe$it pfipadné neshody
nejdiive dohodou.

10.3 Pokud se nékteré ustanoveni této smlouvy ukaZe byt neplatnym €i nevymahatelnym,
nema to vliv na ustanoveni od né&j oddélitelnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné &i
nevymahatelné ustanoveni ustanovenim novym, kterym svym vyznamem bude odpovidat
vyznamu ustanoveni pivodniho.

10.4 Ob¢ strany se s touto smlouvou seznamily a jejimu obsahu porozumély, a potvrzuji svym
podpisem, Ze smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile a Ze nebyla sjedndna
v tisni ani za jinak jednostrann& nevyhodnych podminek.




10.5 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4d smluvni strana pfi
podpisu obdrZ po jednom vyhotoveni.

10.6 Pronajimatel podpisem této smlouvy bere na v&domi, Ze ndjemce je povinnym subjektem
v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim (dale jen
»zakon*) a v souladu a za podminek stanovenych v zdkoné je povinen tuto smlouvu, piip.
informace v ni obsaZené nebo z ni vyplyvajici zvefejnit. Informace, které je povinen
objednatel zvefejnit, se nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona
&. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku ani za divérny udaj nebo sdéleni ve smyslu ustanoveni
§ 1730 odst. 2 obtanského zikoniku. Podpisem této smlouvy déle bere pronajimatel na
védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna na Portdlu vefejné spravy v Registru smluv podle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G¢innosti ne¢kterych smluv, uvefejtiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

10.7 Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a u¢innosti dnem jejiho zvefejnéni
v registru smluv.

Pfilohy:
1) Planek umisténi pronajatych prostor v budové

Raid Jalil

Abdin Jalil







