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Cislo v CES: 6573

Cislo tkolu:  3661/5164/22/93
3661/5151/12/93
3661/5169/25/93
3661/5154/14/93

SMLOUVA O NAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANiI

uzaviena mezi

Ceska republika - Ministerstvo pro mistni rozvoj

se sidlem: Staroméstské nameéstl 932/6, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00

zastoupena: JUDr. Kvétoslavou Hlistovou, feditelkou odboru hospodaiské spravy

ICO: 660 02 222

DIC: neni platcem DPH

Bankovnl spojeni: CNB Praha 1, Na Ptikopé 28
Cislo G&tu pro platby najma: 19-629001/0710

Clslo utu pro platby zaloh na sluzby: 629001/0710
Cislo G&tu pro platbu kauce: 6015-629001/0710

na stran& jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

LITERIX GROUP s.r.o.
se sidlem: PafiZsk4 131/28, 110 00 Praha 1

zastoupena: Ing. Lenkou Vejvalkovou, jednateikou

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Ma&stskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 164258

ICO: 246 61 945
DIC: CZ24661945

Bankovni spojeni:
Clslo uétu:

na strané druhé (dale jen ,Najemce")



(spoleéné dale téz ,Smiluvni strany" nebo samostatné ,Smluvni strana")

Smiluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zékona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku (dale jen ,Obé&ansky zakonik'), v navaznosti na zakon
& 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich pfedpisir (dale jen ,Zakon o majetku statu“) a za podminek dale uvedenych smiouvu o
najmu prostor slouZicich k podnikani.

(dale jen ,Smlouva“)
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UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je jako organizalni sloZka statu pfislusny hospodafit s majetkem statu, a to
s budovou &.p. 936, umisténé na adrese Pafizska 6, Praha 1, Staré Mésto, ktera je soudasti
pozemku parc. & 776, kiery je zapsan na LV ¢&. 147, v8e vedené v katastru nemovitosti pro
katastralni zemi Staré meésto, u Katastralniho Gfadu pro Prahu, katastraini pracoviété Praha.
(dale ,Objekt“).

Pronajimatel je rovn&2 opravnén hospodafit s nebytovymi prostorami, jez jsou umistény
v Objektu dle bodu 1.1 v 1 nadzemnim podlazi a v mezipatfe o celkové vyméie 208,77 m? (ddle
jen .Prostory”). Blizsi specifikace pfedmétnych Prostor, v&etn& jejich zakreslen! a vymér, tvori
nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Pfiloha &. 1 (Plan prostor). Vy%e uvedené vymé&ry Prostor
vychazi z aktualnich dostupnych (idaji Pronajimatele, Pronajimatel negarantuje jejich pfesnost a
jsou uvadény jako orientatni s tim, Ze nové vyméfeni Prostor miZe vykazat uréité odchylky.

S ohledem na skutetnost, Ze Pronajimatel Prostory dogasné& nepotfebuje k pIn&ni funkci statu
nebo jinych dkoll v ramci své plsobnosti a jejich pfenechanim do uzivani Najemce bude
vsouladu s § 27 Zakona o majetku statu dosazeno GEeln&jsiho a hospodarngjsiho vyuZiti,
dohodly se Smiluvnl strany na uzavfeni této Smlouvy. JelikoZ se jedna o nebytové prostory urtené
svym charakterem a uspofadanfm k provozovani komerénich sluzeb, nejedné se o prostory, které
by bylo mozné vzhledem k jejich charakteru vyuZit pro administrativni nebo jiné tcely ostatnimi
organizatnimi sloZkami a nevztahuje se na né povinnost nabizet tento majetek prednostn&
ostatnim organizacnim slozkam statu v rdmci tzv. povinné vnitrostatni nabidky dle § 19¢ odst. 1
zakona o majetku. Pronajimatel nicméné uginil dobrovolnou nabldku ostatnim organiza&nim
slozkam statu.

Poskytnutim prostor Néajemci bude dosazeno ugelného a hospodarného vyuZiti prostor
pii zachovani hilavnlho ugelu, ke kterému Pronajimateli jako organiza&ni slozce slouZi, a to
v souladu s § 27 odst. 1 véta druha, prvni &ast Zakona o majetku statu.

PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran v souvislosti s najmem
Prostor (dale jen .Ndiem*), a to za podminek uvedenych v této Smlouvé,

Pronajimatel timto prenechava Néjemci k dotasnému u2ivani Prostory a Najemce se zavazuje
platit za to Pronajimateli najemné specifikované v &lanku 6 této Smilouvy.

Prostory o celkové vyméfe 208,77 m? jsou blize specifikovany v Planu prostor. Prostory jsou
Najemci pfistupné z ulice Palizska.

Vy3e uvedené vymeéry Prostor vychazi z aktudlnich dostupnych Gdaji Pronajimatele a jsou
uvadeny jako orientacni s tim, Ze nové vyméfen| Prostor miize vykézat ur&ité odchylky.
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4.1

Smluvnimi strany se dohodly, Ze dnem zahajeni uZivaciho vztahu k Prostoram, tj. dnem nabyti
ucinnosti této Smiouvy dojde k protokoldamimu predani Prostor, a to na zakladé oboustranné
podepsaného pfedavaciho protokolu. Smiuvnl strany podpisem této Smiouvy zaroveri potvrzuj,
Ze je jim znam stav Prostor a Ze nepotfebujl jejich rozsahlej$i popis nebo dokumentaci vyjma
dokumenti v pfilohach této Smiouvy.

Pronajimatel neposkytuje Zadna ujidténi, prohladeni &i zaruky jakéhokoli druhu ohledné
dokonceni, uprav Prostor &i jejich vhodnosti pro Utely sledované Najemcem nebo jejich
ziskovosti.

UCEL NAJMU

Pfedmétem podnikani Najemce je provozovani obchodu s luxusnim zboZim. Pronajimate!
pronajima Najemci Prostory vylutn& za G¢elem provozovani prodejny s luxusnim zboZim
a doplfiky.

Najemce neni opravnén provozovat v Prostorach jinou &innost nebo zménit zpsob & podminky
jejiho vykonu, ledaZe k tomuto dostal pfedem od Pronajimatele pisemny souhlas.

Bude-li Najemce uZivat Prostory k jakékoliv jiné &innosti neZ k &innosti specifikované v &l. 3.1 této
Smiouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén od této
Smiouvy odstoupit, pfitemz toto odstoupeni nabude U&innosti uplynutim 15. (patnactého)
kalendarniho dne od dorugeni oznameni Pronajimatele o odstoupeni od Smilouvy. Odstoupeni
nenabude Ucinnosti, pokud Najemce upustl od uzivani Prostor v rozporu se stanovenym (&elem
Najmu v dobé, neZ se oznameni o odstoupenl Pronajimatele stane ucinnym tak, jak je uvedeno
v tomto ustanoveni.

POVINNOSTI NAJEMCE A PRONAJIMATELE

Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

a) uzivat Prostory po celou dobu trvani této Smlouvy v souladu s G&elem dohodnutym v této
Smiouvé;

b) =zajistit, aby jakékoliv &innost vykonavana Najemcem v Prostorach neodporovala dobrym
mraviim, ucelu této Smlouvy & zajmim Pronajimatele stanovenych pislugnymi prévnimi
predpisy Ceské republiky;

c) plnit 2avazky stanovené touto Smiouvou, néslednymi dohodami mezi Najemcem
a Pronajimatelem, rozhodnutimi pifislusnych organ a uradl, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy vztahujicimi se k Prostordm a ke smluvnim vztahOim mezi Smiuvnimi
stranami;

d) umozZnit Pronajimateli &i jim povéfené osob& ve vhodnou denni dobu a po predb&Zném
oznamenl, nejvySe viak jedenkrat mési¢né, Prostory prohlédnout, aby zjistil, jak Najemce
Prostory udrzuje, uziva, jakoz i jejich technicky stav a stav jejich vybaveni;

e) vpfipadé havarie ¢i neodkladné potieby provedenl oprav v Prostorech umozZnit Pronajimateli
¢i jim povéfené osobeé vstoupit do Prostor i bez predchoziho oznameni Najemci, a nikoliv
pouze jedenkrat mési¢né. O takto provedeném vstupu je Pronajimatel povinen Najemce
zpétné vyrozumét, a to v&etné dlvodi. které jej k tomu vedly;

f)  chranit Prostory pfed poSkozenim, nadmérnym opotfebenim &i znikenim;

g) nerusit vykon vlastnického prava Pronajimatele a nerusit v uzivani jinych prostor ve stejném
Cbjektu ostatni najemce;

h) nepovolit v Prostorach ani v jejich blizkosti pouziti, skladovan( & nakl&dani jakychkoliv hmot,
materiall ¢ odpadu podiéhajicich regulaci dle pifslusnych pravnich predpist, které jsou
v danou dobu platné a které se tykaji toxickych &i jinak nebezpe&nych latek a materiald;

i) nevytvaiet nepfiméfeny hluk;
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k)

1)

0)

P)

nezatézovat nadmérné podlahy, a to pfedeviim s ohledem na druh materidlu v jejich
konstrukei;

informovat Pronajimatele o jakékoliv 3kodé na Prostorach, opravach nebo vyménach
v Prostorach, a to veetn& vysvétlenl povahy takové Skody, opravy & vymény;

informovat Pronajimatele o zah&jeni insolvené&niho tizeni vedenému proti Najemci, pokud je
Najemce v likvidaci nebo viigi jeho majetku probfha insolvenéni fizeni, v némz bylo vydano
rozhodnuti o upadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek neposta&uje
k Ghradé nakladl insolvenéniho fizenl, nebo byl konkurs zruden proto, Ze majetek byl zcela
nepostacujici nebo byla zavedena nucena sprava podle zvladtnich pravnich predpist, a to
b&hem 3 (tff) pracovnich dnil od doby, kdy se o ném dozvi nebo se o ném podie pfisluénych
pravnich pfedpis dozvédét mohi,

Najemce je povinen udrzovat pofadek v pronajatych prostorach;

Najemce se zavazuje, Ze vedkeré sluzby, vyjma sluZeb uvedenych v &lanku 7 poskytovanych
v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor si sam zajistl tak, Ze po uzavfenl této smlouvy
uzavie s poskytovateli t&chto sluZzeb smiouvy a podle t&chto smiuv bude tyto poskytované
sluzby hradit;

Najemce se zavazuje tfidit a odstrafiovat odpady v souladu se zakonem o odpadech a
provadécimi pfedpisy’. Pokud jeho &innostf vznika nebezpe&ny odpad? je povinen poZadat
prislusny organ statni spravy o souhlas k nakladanl s nebezpeénym odpadem dle zékona
o odpadech, pfipadné dolozit servisnl smiouvu na odstrafiovani nebezpe&ného odpadu;

v pfipadé pouziti svého viastniho rozhlasového pfijimage &i televize je najemce povinen
hradit zakonné poplatky a uzaviit smlouvu se spole&nostl OSA® (nebo obdobnou
spolecnosti) die autorského zékona &. 121/2000 Sb.ve znénl pozdaéj$ich predpisy;

Pronajimatel je zejména povinen:

a)

b)

pfedat najemci Prostory ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivéni, a v tomto stavu
je udrZovat po celou dobu trvani najmu.

zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav n&jemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak G&elu této smiouvy, tak i
Ucelu uZivani pfedmétu této smiouvy a nedoslo tak k omezeni vykonu najemniho
prava ndjemce.

DOBA NAJMU A PLATNOST SMLOUVY

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a Gé&innosti dnem
1. ervence 2024, ne v3ak dfive nez dnem uvefejné&ni Smlouvy v Registru smiuv?,

Tato Smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu uzavira na dobu uréitou, a to
na dobu 8 let ode dne nabytl (&innosti této Smiouvy {déle jen ,Doba n&jmu“). Tato Smlouva
vyluguje v souladu s § 27 odst. 2 zdkona o majetku pokra&ovani N&jmu Prostor po uplynuti Doby
najmu dle pfedchozi véty.

V piipadg, Ze se Smluvnl strany pisemné& nedohodnou na uzavieni nové smlouvy o najmu prostor
slouZicich k podnikani, je Najemce povinen Prostory ke dni skon&eni Doby najmu vyklidit a pfedat
Pronajimateli, 0 temz bude sepsén mezi Smiuvnimi stranami piedavaci protokol.

1 zékon &. 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozd&jsich predpisi.
2 § 7 zakona &, 541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéj$ich pfedpisii
3 Ochranny svaz autorsky pro préva k dilim hudebnim | OSA.CZ.

4 Uvod | Registr smluv (gov.cz)
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Najemce se zavazuje umoZnit Pronajimateli v pribéhu 6 (Sesti) mésicu pfed uplynutim Doby
najmu pfistup do Prostor, aby Pronajimatel mohl Prostory ukézat jakémukoli potencialnimu
najemci uréenému Pronajimatelem. Pfistup bude umoznén stejnym zplisobem, jako je umoznén
Pronajimateli dle &lanku 4.1 této Smilouvy.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli m&si&nl najemné za Prostory (dale jen ,Najemné*), a to
za podminek dale uvedenych.

Vyse Néjemného byla stanovena dohodou Smluvnich stran. N&jemce je povinen hradit
Pronajimateli mésiéni Najemné ve vysi 918 960 K& (slovy: devét set osmnéct tisic devét set
Sedesat korun eskych). Pronajimatel net&tuje DPH. Takto sjednané Najemné odpovida vysi,
ktera je v lokalit& Prostor a v dob& uzavienl Smilouvy obvykla.

Pronajimatel je opravnén zvysovat vy$i Najemného vzdy k 1. anoru kaZdého kalendainiho roku®
(dale jen ,Den indexace”), poprvé v roce 2025, a to v souladu s vyvojem indexu spotiebitelskych
cen — Zivotnich nakladil (polozka Uhrn) vyhlagovaného Ceskym statistickym aradem (dale jen
ndex®) s tim, Ze zvy$ené Najemné bude stanoveno na zéklad& nasledujiciho vzorce:

N1 = Ng+Z
Z = [(14/100) - 1] x Ng
kde:

N1 je nové upravené Najemne, které se bude platit v nasledujlcich 12 (dvandcti) po sobé& jdoucich
mésicich;

No v prvnim roce indexace pfedstavuje &astku Najemného uvedenou vySe v této Smiouvé,
v dalSich letech piedstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanécti) po sob&
jdoucich mésicich (Unor az leden) pfedchazejicimu piisluinému Dni indexace:

Z pfedstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentiim
inflace vyjadiené Indexem a

l1 pfedstavuje posledni zndmou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku publikovana nejméné 15 (patnact) dnli pfede Dnem indexace.

Dojde-li ke zvySovani Najemného, vypoéte Pronajimatel novou vy&i Najemného a oznami ji
Najemci nejpozdéji 15 (patnact) dni pfed uginnosti zvy$eni Najemného, piitemz je Najemce
povinen uhradit pfislusnou vy3i Najemného zpétn& od piislu$ného Dne indexace. V piipads, Ze
Index pfestane byt z jakéhokoli diivodu nadéle publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo
srovnatelny statisticky Udaj vyhlaSovany pifslusnym organem, ktery Pronajimatel dle svého
rozumného uvazen zvoli.

Uprava Najemného nemé za nasledek snizeni Najemného, a to ani v pilpade, Ze se vy$e uvedeny
upraveny index snizi. Dojde-li k tomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by indexace vedla
k meziro&nimu snizenl Najmu, nebude Najemné v daném roce indexovano.

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli vedle Najemného, poplatk( a ostatnich plateb dle této
Smiouvy DPH nebo jakoukoli jinou novou dafi doplfiujici nebo nahrazujici DPH, ktera se bude
vztahovat na Najemné ¢&i dalsi platby, a to podle prislu$nych dafovych piredpisi.

5 Cesky statisticky Gfad pravidelné zvefejfiuje informace o inflaci v bifeznu kazdého kalendarninho roku.
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Najemné dle ¢lanku 6.2 této Smlouvy a poplatky za sluzby souvisejici s Néjemnym blize
specifikované v &lanku 7 nize (dale spolecné jen ,Platby") jsou splatné mésitné vZdy kazdého
5. (patého) kalendafniho dne kalendainiho mésice, za ktery je Najemné &i poplatky za sluzby
souvisejici s Najemnym hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na uéty Pronajimatele uvedené
v zahtavi této Smlouvy.

V oznameni, v némz Pronajimatel informuje Najemce o nové vysi Najemného v souladu
s ¢tlankem 6.4 této Smlouvy (dale jen ,0znameni pronajimatele“), Pronajimatel dale uvede
pledpis Najemného na nasledujicich 12 {dvanact) kalendafnich mésicl.

Najemce je povinen Platby uhradit fadné a v&as, pfiemz Platba se povazuje za zaplacenou
okamzikem jejiho pfipsani ve prospéch 0ctu Pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Uhradou jakékoliv z vySe uvedenych Plateb,
tzn. Ze Platba nebude uhrazena v plné vydi a v rfadném terminu, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % (pé&ti setin procenta) z dluzné c&astky
za kaZdy, i zapo&aty den prodleni. Tim v3ak nenl omezen narok Pronajimatele na nahradu vzniklé
Skody.

Najemce nema narok na thradu nakladl na schvalené stavebni Upravy Prostor Pronajimatelem.
Veskeré naklady a investice, které Najemce v Prostorach provede, nese vlastnim nakladem
a zavazuje se tyto neuplatfiovat u Pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v souladu s ustanovenim, § 28 odst. 3 zakona ¢&. 586/1993 Sb.,
odanich z pffjmu, ve znénl pozdéjsich pfedpisli, bude Najemce odepiscvat veskeré jim
provadéné a uhrazené technické zhodnoceni Prostor, které Pronajimatel schvalil. Pronajimatel
se zavazuje a prohlasuje, Ze po celou dobu Najmu nebude zvySovat vstupni hodnotu Prostor
o technické zhodnocenf zaplacené Najemcem dle pfedchozi véty.

POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICi § NAJEMNYM

Najemce se zavazuje, Ze bude hradit Pronajimateli nize uvedené poplatky za sluzby, jez jsou
Pronajimatelem poskytovany nebo zajidtovany pro Najemce v souvislosti s Najmem Prostor, jak
jsou uvedeny v ¢lanku 7.2 Smlouvy (dale jen ,Poplatky za sluzby”).

Poplatky za sluZby zahrnuji naklady Pronajimatele na poskytovani t&chto sluzeb Najemci za
Prostory:

a) vodné a odvadéni odpadnich vod véetné odvadéni srazkovych vod dle poméru
pronajaté plochy k celkové plose;

b} odvoz a likvidaci odpadu dle podilu pronajaté plochy k celkové plose objektu a
celkovym nakladim na svoz a likvidaci komunalniho odpadu;

c) vytapeni dle skutetné spotieby Najemcem v Prostorach.
Popiatky za sluzby jsou uvedeny v pfiloze &. 3 této Smiouvy.

Monitorovani a zabezpeten( Prostor a dodavky elektrické energie si zajistuje Najermnce sém na
svij nakiad. Najemce bude dbat, aby zaznamy® z bezpecnostnich kamer nebyiy pouZity k
Zadnému jinému Géelu, neZ ke kterému byly pofizeny.

® Pokud najemce bude povaiovat za nezbytné, aby kamerovy systdm automaticky pofizoval a ukladal zdaznam, tak je
najemce v rezimu zpracovani osobnich Gdaji (podle GDPR a zakona o zpracovani osobnich udaji) a stane se spravcem
osobnich uUdaji. Nutnost instalace kamer proto bude muset néjemce odlvodnit, tj. prokazat néktery pravni titul pro
zpracovani udajd.
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Vyu¢tovani Poplatkl za sluzby dle skute&né spotfeby bude Pronajimatel provadét dle stavu
podruznych méfidel ¢i pomé&rem pronajaté plochy k celkové plode k poslednimu pracovnimu dni
v kalendafnim roce. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit na zaklad& samostatné
faktury vystavené Pronajimatelem.

Najemce bude Pronajimateli hradit zalohy na Poplatky za sluZby na bankovni (&et uvedeny
v zahlavi Smlouvy, a to ve vySi 5 610 K¢ (slovy: pét tisic Sest set deset korun &eskych), a to na
zakladé zvlast vystavenych Faktur Pronajimatelem.

Vznikne-li na zakladé VylU&tovani zaloh podle &lanku 7.5 této Smlouvy nedoplatek, je
Pronajimatel opravnén zvysit Poplatky za sluzby, a to na zakladé nového vypo&tového listu, jenz
bude Najemci zaslan spolu s Vyuétovanim zaloh.

Vznikne-ii na zakladé VyGctovani zaloh podle &lanku 7.5 této Smiouvy preplatek, bude vracen na
bankovni tcet Najemce uvedeny v zahlavi této Smiouvy do 14 dnl od provedeni vy(i&tovani.

Pro ucely této Smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani zadnych dal$ich sluzeb
Ci dodavek, nez uvedenych v bodu 7.2 Smlouvy.

PLATEBNi PODMINKY

N&jemneé podle ¢lanku 6 Smiouvy a platby na poplatky za sluzby podle &lanku 7 Smiouvy (dale
spole¢né jen ,Platby") jsou splatné mési¢né vzdy kaZdého patého (5.) kalendafniho dne
kalendainiho mésice, za ktery je Najemné ¢&i poplatky za sluzby souvisejici s Najemnym
hrazeny, a to bezhotovostnimi pfevody na atty Pronajimatele uvedené v zahlavi této Smiouvy.

Platby jsou splatné v K&. Pronajimatel neni platcem DPH.

Penézita Castka na Platbu se povazuje za zaplacenou okamzikem jejim pfipsani ve prosp&ch
a¢tu Pronajimatele.

V pifipadé, Ze bude Najemce v prodleni s Ghradou jakékoliv z vy$e uvedenych plateb, tzn. Ze
Platba nebude uhrazena v pIné vysi a v Fadném terminu, je Pronajimatel opravnén poZadovat
po Najemci (rok z prodleni ve vy&i 0,05 % (pé&ti setin procenta) z dluzné &astky za kazdy, i
zapocaty den prodleni. Tim v8ak neni omezen nérok Pronajimatele na nahradu vzniklé $kody.

JISTOTA

Vyse Jistoty se vZdy rovna &astee tifi (3) mésiénich Najemnych dle &lanku 6 této Smiouvy.
O dpraveé vyse Jistoty, tzn. Eastce navydeni a jeji splatnosti, bude Pronajimatel informovat
Néjemce v Oznameni pronajimatele.

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli do 5 (péti) dnii od podpisu této Smiouvy Jistotu
ve vysi tii (3) mésicnich Najemnych dle &lanku 6.2 této Smlouvy (déle jen ,Kauce").

Jistota slouZi Pronajimateli k zajisténi pohledavek vigi Ndjemci ze Smlouvy. Pokud Najemce
porusi jakoukoli povinnost plynouci mu ze Smiouvy nebo souvisejici s touto Smlouvou, je
Pronajimatel opravn&n pouzft Jistotu k hrazeni pohleddvky vzniklé poruSenim takové
povinnosti ze strany Najemce.

Po skonteni Smilouvy, vyklizeni a pfedani Prostor v souladu s ustanovenim Smilouvy,
Pronajimatel vrati Najemci zbyvajicl ¢ast Jistoty do tficeti (30) kalendarnich dnii od ukondeni
Smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze penéZni prostiedky sloZené na vyse uvedeném bankovnim Gétu
jako Jistota nebudou urogeny.
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10.1
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

UPRAVA PROSTOR NAJEMCEM

Najemce pifejima Prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Najemce se zavazuje udrZzovat Prostory v takovém stavu, aby odpovidaly stanovenému ugelu
uZfvani po celou dobu trvani této Smlouvy, a to véetné oprav (s vyjimkou zakladu, stfechy a hlavnl
svislé a vedorovné konstrukce, kterou bude v takovém stavu udrzovat Pronajimatel).

Pronajimatel bude fadné udrzovat vechny centralni mechanické a elektrickeé systémy, které jsou
soucasti Prostor, jako je klimatizace a vzduchotechnika. Najemce oznami Pronajimateli pisemné
jakékoli nezbytné opravy, které je Pronajimatel povinen provést, a bez zbyte&ného prodlenf
upozorni Pronajimatele na v8echna vyznamna po$kozeni Prostor, o kterych se Najemce dozvi.
V pfipadé bezprostiedné hroziciho nebezpedi pfijme Najemce samostatné nezbytna opatienl,
aby zabranil dal§imu podkozovani majetku Pronajimatele.

Najemce je povinen provadét opravy a udrzbu Prostor a instalace v Prostorach v rozsahu
uvedeném v odst. 10.7, tohoto &lanku, na své naklady a nebezpeéi. Tyto opravy, GdrZba a
instalace (dale jen ,obnova Prostor‘) musi byt provadény v souladu se sougasnymi stavebné-
technickymi poznatky a s platnymi pravnimi predpisy a normami CSN.

Najemce je povinen v predstihu projednat obnovu Prostor s adborem kultury, pamétkové péce
a cestovniho ruchu Magistratu hlavniho mésta Prahy, ktery je vykonnym organem statni
pamatkoveé péce, a ktery na zaklad& pisemné Zadosti vyda zavazné stanovisko. Toto zavazné
stanovisko (spravni rozhodnuti) je jednim z podklad( pro vydani stavebniho povolenl, ochlaseni
stavebnich praci a izemniho rozhodnuti.

Najemce je povinen uhradit néklady na jakékoliv vnitfni i vngjsi instalace v Prostorach a jejich
opravy nad ramec stavajicthe vybaven! Prostor, jez budou nezbytné pro provozovani &innosti
Najemce, v&etné ziskani povoleni k takovym Upravam Prostor.

Najemce bude na sveé naklady udrZzovat Prostory v prvotfidnim stavu (s vyjimkou polozZek,
za jejichZ opravu a udrzbu je odpovédny Pronajimatel), zejména bude provadét opravy a udrZbu:

a) interiéru Prostor, zejména stén, podlah a stropu;
b) veskerych vnitfnich dveri;

c) ostatniho mechanického vybaveni Prostor, za jehoZ opravu a UdrZbu neni odpovédny
Pronajimatel;

d} vdech napist souvisejicich s podnikanim Najemce v Prostorach, at uZ jsou umistény
kdekoliv;

e) veskerého vybaveni Najemce a pfipadného vestavéného obchodniho vybaveni
v Prostorach. Veskeré udrzovaci a opravné prace budou provadény radnym zplsobem
kvalifikovanymi osobami;

f)  veskerou b&Znou 1idrzbu a drobné opravy, kdy drobnymi opravami se rozuml opravy do vyse
10.000 K& za kaZzdou jednotlivou opravu.

Pokud Najemce neplni své povinnosti tykajici se Udrzby a oprav Prostor stanovené mu timto
élankem, muze mu Pronajimatel zaslat oznamenl s pozadavkem uvést Prostory do nalezitého
stavu. V pripadé, Ze tak Naiemce neucini do 10 (deseti) kalendarich dnil po obdrZzeni oznameni.,
ma Pronajimatel pravo provést Odrzbu anebo opravy danych Prostor na naklady Najemce.
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veskeré pfiméfené vydaje vynalozené v souvislosti
s vy$e uvedenymi pracemi do 3 (1) kalendainich dnl poté, co bude o jejich zaplaceni pilsemné
pozadan Pronajimatelem.



10.9

Najemce je opravnén provadét jakékoli stavebni nebo technické upravy Prostor pouze
po pfedchozim vyslovném pisemném schvaleni Pronajimatelem a v souladu s pfisiu$nymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Po uplynuti Doby najmu uvede Najemce takové stavebni
nebo technicke Upravy na vlastni naklady do plivodniho stavu a opravi jakékoli poskozeni Prostor,
které miZe byt disledkem tohoto uvadéni do plivodniho stavu, bez naroku na jakékoliv
kompenzace ze strany Pronajimatele, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

10.10 Za GZelem vystaveni pisemného schvaleni Pronajimatele dle ¢léanku 10.9 této Smiouvy je

Najemce povinen piedioZit dokumentaci souvisejici s poZadovanymi Gpravami v takové formé,
aby Pronajimatel mohl na jejim zakladé souhlas vystavit, a aby se podle takovéto dokumentace
dalo kontrolovat dodrZzeni podminek souhlasu Néjemcem. V pfipadé, Ze Pronajimatel povolf
Najemci provést urtité prace v Prostorach, Najemce bude takové prace provadét pod dozorem
konzultanta schvaleného Pronajimatelem za udelem kontroly kvality praci a jejich souladu
s pfislusnym stavebnim povolenim. Odmé&na tohoto konzultanta bude hrazena Néjemcem.

10.11 V pfipadé, Ze budou Gpravy odsouhlaseny Pronajimatelem, zajistl si Najemce veskera nutna

povoleni, souhlasy a stanoviska, kterd budou vyZadovana pfislunymi pravnimi pfedpisy,
resp. piislusnymi Ufady v souvislosti s provadénim Uprav, pfitemz zmény a Upravy budou
provedeny na naklady Najemce. Pfi zajiStovani povoleni, souhlasl a stanovisek poskytne
Pronajimatel Najemci nutnou souginnost.

10.12 Najemce se zavazuje provadét prace v Prostorach co nejrychleji tak, aby v co nejniz3i mire

narusoval &innosti Pronajimatele.

10.13 Pronajimatel bude mit prévo po pfedchozim plsemném oznameni doru¢eném Najemci nejméné

11

11.2

11.3

1.4

1.5

5 kalendainich dnl pfedem (pfitemz tato IhGta se neuplatni v pfipadé stavu nouze) instalovat,
udrZovat, pouZivat, opravovat a vyméfovat potrubi, vedeni kabely v Prostorech, pfitemz je
povinen instalovat je v mistech, kde budou co nejméné rusit podnikateiskou &innost Najemce
v Prostorech, a v piipadeé jejich Gdrzby, opravy &i vymeény je Pronajimatel povinen si poginat tak,
aby co nejméné narusoval &innost Najemce.

SKODY NA PROSTORACH

Najemce je odpovédny za $kody na Prostorach v rozsahu stanoveném obecné platnymi pravnimi
piedpisy.
Najemce je odpovédny i za Skody zplsobené tfetimi osobami nebo vzniklé z jiného titulu.

V takovém pfipadé je Najemce povinen na své nakiady zajistit opravy poskozenych &4sti Prostor,
av$ak pouze za predpokladu, Ze takové naklady nebudou uhrazeny z pojistného pin&ni.

Pokud Najemce zjisti, Ze je tfeba provést jakékoliv opravy, provede je neprodleng, a o potfeb&
takovych oprav bude pisemné informovat Pronajimatele.

Najemce je povinen uvést Prostory do stavu, v jakém se nachazely pfed vznikem Skod, nedojde-
li mezi Smluvnimi stranami k jiné dohodé&.

V pfipadé, Ze budou Prostory nebo jejich &ast poskozeny nahodilou udalosti, budou uvedeny do
pivodniho stavu na néklady Najemce. Tim neni dotéena povinnost k nahradé $kody dle této
Smilouvy. Za tim Gelem je Ndjemce povinen na své naklady sjednat pfisludné pojistént
v primé&fene vysi.
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121

12.2

12.3

12.4

13

131

13.2

14

POZADAVKY NA BEZPECNOST A OCHRANU ZDRAVi PRI PRACI, POZARNI OCHRANU
A OCHRANU ZIVOTNIHO PROSTREDI

Najemce bude v souladu s platnymi pfedpisy a normami odpovidat v uZivanych Prostorach
za organizaci a zajidténi pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist
v Prostorach.

Najemce bude v souvislosti s protipozarnimi opatfenimi v Prostorach jednat v souladu
s poZadavky a doporu¢enimi piislusnych ufadl a pojistitell a v souladu s pozadavky
Pronajimatele. Najemce ve vztahu k Prostoram vyda vnitini protipozarni a bezpe&nostni pfedpisy
a zajisti jejich plnéni.

Pronajimatel je v souladu s &ldnkem 4 odst. 4.1 této Smiouvy oprévnén po pfedchozim souhlasu
Najemce vstupovat do Prostor za (i¢elem zjistovan( souladu pozadavki na bezpe¢nost a ochranu
zdravl pfi praci, poZarn( ochranu a ochranu Zivotniho prostfedi s pifsludnymi pravnimi pfedpisy.

Jakekoli stavebni a prostorové Upravy budou respektovat poZarné bezpeénostnl fedeni objektu.
Noveé instalované zafizeni zabezpecovaci techniky EPS, EZS, CCTV nebo systém kontroly
vstupu bude mit navaznost na stavajicl instalované zafizeni a bude odsouhlaseno
Pronajimatelem, pfipadné i spravcem aktuainé instalovaného zafizeni, bude-li to pozadovano.

PODNAJEM, PREVOD PRAV

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela nebo zéasti
pfevést nebo postoupit na tieti osobu Zadna ze svych prav nebo povinnosti podle této Smiouvy,
a to ani v pfipadé, 2e takovato moZnost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich piedpisu.
Smiuvni strany tak vyslovné vylu€uji aplikovatelnost ustanoveni § 23077 Obéanského zakoniku.

Najemce nenl opravnén pfenechat Prostory nebo jejich 4st tfeti osob& do podndjmu bez
predchoziho souhlasu Pronajimatele. V pfipadé ud&leni souhlasu Pronajimatelem Najemce
odpovida za to, Ze uZivani Prostor podndjemcem bude vZdy v souladu se sjednanym aéelem
Najmu a Najemce je povinen respektovat tohoto u&elu smiuvné s podnajemcem zajistit; v kaZdém
pfipade odpovida Najemce za pinéni G¢elu a podminek této Smilouvy jako by cely provoz
v Prostorach zajistoval sam. Zjisti-li Najemce, Ze podnajemce uZivé Prostory v rozporu se
sjednanym U&elem N&jmu, je povinen bez zbytetného prodleni zajistit ndpravu nebo ukongit
podnadjemni smlouvu s pifsludnym podndjemcem za podminek uzaviené smiouvy o podné&jmu.
Najemce je povinen v pffpadnych smlouvach o podnajmu zajistit takové podminky jejich
ukondeni, aby je bylo moZno v pfipadé ukon&eni Najmu s Najemcem ukonéit ke stejnému datu.

POJISTENI

14.1 Najemce se zavazuje, Ze zajisti a po dobu trvani Smlouvy bude udrZovat v platnosti a uéinnosti

na své viastni naklady pifiméreng®-

7 Prevod najmu prostoru slouZiciho podnikani
# Pojistny rAmec minimalné ve vy3$i 918 960 K& x 8 (minimalni mési&ni vye n&jemného vynasobena dobou najmu).
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a) pojisténi odpovédnosti za $kodu na Zivot&, zdravi, majetku zpisobené Pronajfmateli &i tietim
stranam v souvislosti s &innosti Najemce podle Smilouvy a

b) pojisténl majetku Najemce, pojisténi zboZi Najemce i ostatnlho zbozi klientd Najemce
a veskereho ostatniho zboZi uskladné&ného v Prostorach, to vSe na hodnotu nahrady.

14.2 Najemce okamZité plsemné vyrozumi Pronajimatele v pfipadé& poskozeni, pozaru nebo jiné

nehody &i zavady v Prostoréch.

14.3 Najemce pfi podpisu Smiouvy a poté kdykoli na zadost Pronajimatele prokéZe piisludnymi

pisemnymi dokumenty (pojistnymi smlouvami), Ze Najemce pini ustanoveni tohoto &lanku
Smlouvy.

14.4 V pfipadé ukon&enl Pojistné smlouvy je Najemce povinen poZadat Pronajimatele, aby

odsouhlasil nahrazeni Pojistné smlouvy pojistnou smiouvou novou, ktera bude spliovat
podminky stanovené touto Smlouvou. Pronajimatel bezdivodné neodepfe souhlas s
nahrazenim Pojistné smlouvy smlouvou novou.

15 PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTCOR

151

15.2

15.3

Najemce se zavazuje, Ze Pronajimateli hebo jeho zastupci umozni po pfedchozim upozorn&ni
kazdy pracovni den mezi 8:00 a 18:00 vstup do Prostor, aby mu byla poskytnuta moznost &init
opatieni nezbytna pro ochranu svych prav, provést nezbytné opravy na nemovitosti nebo si ji
prohlédnout. Najemce obdrzi informaci o planovaném vstupu Pronajimatele nejpozdéji 24 hodin
pied planovanym vstupem Pronajimatele do Prostor.

Najemce poskytne Pronajimateli sadu kli¢hd k Prostoram, aby Pronajimateli nebo jeho
zmocn&nem a jinym osobam povéfenym Pronajimatelem umozZnil vstup do Prostor
z bezpecnostnich divodd nebo v pfipadé naléhavé situace. Klite budou pouZity pouze
zplUsobem uvedenym v protipoZarnich a bezpetnostnich predpisech vydanych Pronajimatelem
v ramci piislusnych pravnich pfedpisl. Pronajimatel se zavazuje vést evidenci takovych vstupl
do Prostor a na Najemcovu Zz&dost ji poskytnout Najemci k nahlédnuti.

V piipadé bezprostfedniho nebezpeci ma Pronajimatel pravo vstupu do Prostor bez pfedchoziho
vyrozumeni. O takovém vstupu do prostor vzdy bez zbyte¢ného odkladu pronajimatel informuje
Najemce. Pronajimatel je v takovém pfipad& opravn&n kontaktovat opravn&né osoby Najemce.
Pokud nebude sada kli¢l k Prostoram Pronajimateli poskytnuta dle ¢lanku 15.2 této Smiouvy,
bere Najemce na v&domi, Ze v pfipadé potfeby nasilného vstupu do Prostor za podminek
uvedenych v tomto &lanku nese naklady s tim spojené Najemce.

16 NAPISY, OCHRANNE ZNAMKY

16.1

16.2

Napisy ani propagacni texty nesmi byt upevnény ani vystaveny na fasadé& Objektu nebo jakychkoli
Jinych mistech, ktera nejsou uréena k propagacnim a marketingovym ugelim, ledaZe by s tim
Pronajimatel vyslovné souhlasil. Pokud Pronajimatel udéli svlj souhlas podle véty prvni, je
Najemce povinen ziskat veSkera nezbvtna povolenl od pifslusnych Ofadl & autorit a zajistit
dodrZen! piisludnych pravnich pfredpisi. Veskeré naklady vzniklé v této souvislosti hradi
Najemce. Najemce zajisti fadné a bezpe&né upevnéni ndpisl odsouhlasenych Pronajimatelem.

Po ukongeni této Smlouvy Najemce uvede fasadu Objekiu nebo jakakoli jina mista, na ktera
upevnil nebo vystavil napisy a propagaéni texty, do pavodniho stavu.
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16.3 V pfipadé, ze ze strany Najemce ma dojit k vyznamnéj§imu rebrandingu? ¢&i refreshingu Prostor
uzivanych k napinéni Géelu této Smiouvy, je Najemce povinen ziskat pfedchozi pisemny souhlas
Pronajimatele s takovou zmé&nou.

® Zména positioningu, revitalizace & omlazenf obchodni znadky.
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17 PREDANIi PROSTOR PO UKONCENI NAJEMNIHO VZTAHU

171

a)

b)

c)

d)

e)

Skonéi-li tento Najem na zékladé vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby najmu, bude mit
Pronajimatel pravo v souladu s § 2225 Obtanského zakonlku poZadovat od Najemce
navraceni Prostor v jejich pavodnim stavu ke dni podpisu smlouvy na naklady Néjemce, s
vyjimkou b&Zného opotiebeni, neuv&domi-li Pronajimatel Najemce o tom, aby nékteré
zhodnoceni nebo Upravy stanovené Pronajimatelem v Prostorach ponechal. V pfipade, Ze
Prostory ziskaji z jakéhokoli divodu na hodnoté, vEetné z divodu jakychkoli praci nebo
piisp&vkl Najemce, nebude Pronajimatel povinen vyplatit Najemci nahradu za toto
zhodnoceni s tim, Ze Smluvni strany se dohodly na vylougeni pouziti § 2220 Obéanského
zakoniku. Pfi pfedani Prostor z nich Najemce odstrani ve$keré vestavéné obchodnl vybaveni,
zmény, pfistavby a dekorace a uvede Prostory do pavodniho stavu ke dni podpisu smiouvy,
nebude-li dohodnuto jinak. Najemce se vyslovné zavazuje, Ze:

pii st&hovani a pfed i jen tastednym vyklizenim zafizeni z Prostor piedlozi Pronajimateli
potvrzeni o zaplaceni Ndjemného a Poplatkli za sluzby a jejich pFislugenstvi za celou dobu
platnosti Smiouvy; to se tyka i takovych &astek, které je Najemce povinen zapiatit do
skon&eni platnosti Smlouvy;

uhradi naklady na opravy, které je Najemce dle Smlouvy povinen proveést;

za timto Uéelem bude nejpozdsji v den uginnosti vypovédi, odstoupeni nebo uplynuti Doby
najmu za piftomnosti obou Smiuvnich stran a na néklady Néjemce vyhotoven pfedavaci
protokol, v némz bude uveden soupis oprav, které je Najemce povinen uhradit. Jednani, na
kterém bude vyhotovovan predavaci protokol, se bude konat na zakladé pisemne vyzvy
zaslané jednou ze Smluvnich stran druhé smluvni stran& emailem;

v pfipadé&, 2e by se Najemce nedostavil v den a hodinu na misto vyhotoveni pfedavaclho
protokolu, bude pfedavac protokol sepsan opravnénou osobou Pronajimatele, jehoz obé
Smluvni strany timto zmociiujl k tomu, aby tento pfedéavaci protokol vyhotovil a za obé
Smluvni strany podepsal. Takto vyhotoveny pfedavaci protokol bude mit stejnou vahu jako
protokol, jehoz sepisovani by se ob& Smiuvni strany aZastnily a jez by podepsaly;

zaplati Pronajimateli &&stku za opravy uvedené v predavacim protokolu, a to na zakladé
pfediozeni faktur vystavenych Pronajimateli spoleCnostmi, které tyto prace provadely.
Najemce je povinen zaplatit tyto &astky Pronajimateli i v pfipad&, Ze Najemce se neucastnil
podepsanl predavaciho protokolu, a tudiz tento protokol podepsala opravnéna osoba
Pronajimatele, a také v pfipadé, Zze Najemce odmitl podepsat pfedavaci protokol.

pokud Najemce po ukon&eni najemniho vztahu fadné nepfed4 Pfedmét najmu Pronajimateli
do deseti (10) dnli po skon&enl N&jmu, je Pronajimatel opréavnén u€init po pisemnem
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Prostor svépomoci, a to na naklady
Najemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k vyklizenl
Prostor v nahradnim terminu (pfitemz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni odeslana datovou schrankou). Pokud
Najemce ani v tomto nahradnim terminu prostory sam nevyklidi a fadné Pronajimateli
nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravné&n prostory sam vyklidit a movite veéci
Najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vie na naklady Najemce.

18  ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI

18.1

Najemce se zavazuje, ze po dobu od data podpisu Smiouvy do data skonceni Doby najmu
nebo dfivéjsiho skonéeni Smiouvy:
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19

a) bude udrZovat platnost svého zivnostenského opravnéni nebo jiného obdobného opravnéni
k provozovani podnikani a

b) neudini nic, co by vedlo k ukanéeni platnosti Zivhostenského nebo jiného opravnéni, kiere
jej opraviiuje k uzivani Prostor pro utely uvedené v élanku 3 odst. 3.1 této Smiouvy.

ZANIK SMLOUVY

19.1  Pfed uplynutim sjednané Doby ndjmu ize tuto Smlouvu ukonéit:

a) pisemnou vypovédi za podminek uvedenych ve Smlouvé & v Obéanském zakoniku,
zejmeéna v § 2308 a 2309 Obcanského zakonfku,

b) dohodou Smiuvnich stran; v tomto ptipadé platnost a Uginnost Smiouvy kon&i dnem
uvedenym v dohodé;

¢) odstoupenim od Smlouvy za podstatné poruSeni Smlouvy dle podminek uvedenych nize.

19.2 Vypovédni doba &inf tii (3) mésice a zadina béZet prvnim (1.) dnem mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smiuvni strané.

19.3 Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Najemce se povazuje:

14



g)

)

k)

m)

19.4

19.5

19.6

19.7

prodleni s Uhradou splatného Najemného po dobu deldi ne tficet (30) kalendainich dnd;

postoupen| prav, sjednani podnajmu &i pfevedeni prav a povinnostl Najemce na tfetl osobu
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele, nebot takové jednani je
pro rozpor s touto Smlouvou neplatné;

zména piredmétu podnikani Najemce v Prostorach bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

uZivani Prostor k jakékoliv jiné &innosti nez k &innosti specifikované ve Smilouvé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

zvlast hrube porudeni povinnosti Ndjemce vyplyvajicl ze Smlouvy & obecn& zavaznych
pravnich predpist vztahujicich se k Prostoram;

neinformovani Pronajimatele o probihajicim insolven&nim fizenf tykajictho se majetku
Najemce tak, aby bylo Pronajimateli umoznéno uplatit veskeré jeho pohledavky vi&i Najemci
na zakladé Smiouvy;

pokud se Najemce stane obchodni spole¢nosti, ve které vefejny funkcionar uvedeny v § 2
odst. 1 pism. ¢) zakona o stfetu zajml, popfipadé jim ovlddand osoba, vlastni podil
pifedstavujicl alespoit 25 % Gdasti spoleénika v obchodni spoleénosti;

pokud se Najemce stane nespolehlivym platcem DPH;

pokud se na Néjemce vztahuji sankéni reZimy prijaté nafizenim Rady (EU) ¢&. 269/2014,
naflzenim rady (EU) &. 208/2014 a nafizenim Rady (ES) & 765/2008, ktera stanovuji mimo
jine i individualni finan&ni sankce pro fyzické nebo pravnické osoby, subjekty & organy
uvedené na sank&nim seznamu;

pokud jsou proti Najemci uvaleny mezinarodni finanénl sankce podle zakona €. 69/2006 Sb.,
o provadéni mezinarodnich sankcl, ve znéni pozd&jsich pfedpist, nebo jiného zakona
upravujiciho provadéni mezinarodnich sankcl;

pokud Najemce poda insolvenéni navrh ohledné své osoby, bude rozhodnuto o Gpadku
Najemce nebo bude ve vztahu k Najemci vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi G&inky;

pokud je Najemce v likvidaci nebo vi&i jeho majetku probiha insolvenéni fizenl, v némz bylo
vydano rozhodnuti o Gpadku nebo insolvenéni navrh byl zamitnut proto, Ze majetek
nepostacuje k uhrad& nakladl insolvenéniho fizeni, nebo byl konkurs zruen proto, Ze
majetek byl zcela nepostatujici nebo byla zavedena nucena sprava podle zvlastnich
pravnich predpis(;

pokud bude Najemce pravomocné odsouzen za Umysiny majetkovy nebo hospodaisky
trestny &in.

Pronajimatel je povinen pfed odstoupenim zaslat Najemci pisemné upozoméni a vznik
divedd, které opraviiuji Pronajimatele k odstoupeni, a poskytnout Najemci Ihitu alespori 15
(patnact) dni k napravé. Povinnost podle piedchozi véty Pronajimatel nema, jestlize ke vzniku
davodu, ktery opraviiuje Pronajimatele k odstoupeni, doslo opakované.

Pronajimatel je rovnéz opravnén od Smlouvy odstoupit 2i ji vypovédé&t v pfipadé, 22 bude
Prostory potfebovat k plnéni funkei statu dle § 27 odst. 1 Zakona o majetku statu. V tomto
pfipadé &ini vypovédni lhata tfi (3) mésice a za&lna béZet prvnim (1.) dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd Smlouvy dorucena Najemci.

Za podstatné poruseni Smlouvy ze sfrany Pronajimatele se povazuje poruseni povinnosti dle
€l. 4 odst. 4.2 této Smlouvy.

Odstoupenim jakékoliv ze Smiuvnich stran od Smlouvy neni podle § 2005 odst. 2 Ob&anského
zéakoniku dotéen narok na zaplacenl smluvni pokuty ani narok na nahradu $kody.,
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20

201

20.2

20.3
20.4

205

21

21.1

21.2

21.3

214

21.5

216

21.7

OPRAVNENE OSOBY

KaZzda ze Smluvnich stran jmenuje opravnénou osobu, popf. zastupce opravnéné osoby.
Opravnéné osoby budou zastupovat Smluvni stranu ve v§ech zdleZitostech souvisejicich
s pinénim této Smiouvy.

Opravnéné osoby nejsou zmocné&ny k jednani, jez by mélo za pfimy nasledek zménu této
Smlouvy nebo jejiho pfedmétu.

Jmena opravnénych osob jsou uvedena v Pilloze &. 2 této Smlouvy.

V piipadé potieby jakychkoliv souhlast pro touto Smilouvou vymezené &innosti je Najemce
povinen obratit se vyluén& na Odbor hospodarské spravy Pronajimatele.

Smluvni strany jsou opravnény zménit opravnéné osoby, jsou v&ak povinny na takovou zm&nu
druhou Smiuvni stranu pisemné& upozornit. Zmocnéni zastupce opravnéné osoby musi byt
plsemné s uvedenim rozsahu zmocnénf.

SOUCINNOST A VZAJEMNA KOMUNIKACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazujl vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné
pro fadné pinénl svych zavazkl. Smiluvni strany jsou povinny informovat druhou Smiluvni stranu
o veskerych skutetnostech, které jsou nebo mohou byt dllezité pro fadné pin&ni této Smiouvy.

Smluvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici z této Smlouvy tak, aby nedochézelo
k prodleni s pinénim jednotlivych terminl a s prodlenim splatnosti jednotlivych pené&znich
zavazki.

Veskera komunikace mezi Smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob
dle Prilohy & 2 této Smiouvy, statutarnich organl Smluvnich stran, popf. jimi pisemné&
poveéfenych osob.

Vsechna oznameni mezi Smiluvnimi stranami, ktera se vztahujl k této Smiouvé, nebo kterd maji
byt u¢inéna na zakladé této Smiouvy, musi byt u¢in&na v plsemné podobé a druhé Smiuvni strané
dorutena osobné, doporuCenym dopisem ¢&i jinou formou registrovaného postovniho styku na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak. Nema-li komunikace dle pfedchozi véty viiv na platnost a Gc¢innost Smiouvy,
pfipoudti se téZ doruceni prostfednictvim e-mailu na &isla a adresy opravné&nych osob.
Pronajimatel je opravnén komunikovat s Najemcem prostiednictvim datové schranky. Najemce
bere na védomi, Ze dle zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a autorizované
konverzi dokumenti, ve znéni pozdéj&ich predpis(, je Pronajimatel povinen doru&ovat pravnické
osobe, ktera ma zpfistupnénu svou datovou schranku, prostfednictvim datové schranky.

Uklada-li Smiouva vyhotovit néjaky dokument, mize byt dorugen bud v ti$t&né podob& nebo
v elektronicke (digitalnl) podobé jako dokument aplikace MS Word verze 2003 nebo vyssi, MS
Excel 2003 nebo vy&85i & PDF na dohodnutém médiu.

Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipad® zmé&ny obchodniho ndzvu, sidla, dorutovaci adresy
nebo e-mailové adresy budou o této zméne drunou Smiuvni stranu informovat nejpozdé&ji do 3 (tfi)
pracovnich dnu.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb., o finané&nl kontrole ve vefejné
spravé a o zméné né&kterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist, osobou povinnou
spoluptisobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Ghradou zbo2! nebo sluZeb
z vefejnych vydajl.
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22  SMLUVNIi POKUTY

221

222

22.3

22.4

225

226

227

22.8

229

Za poruSeni kterékoliv povinnosti Najemce uvedené v &lanku 4 této Smlouvy je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun
geskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 14.3 této Smlouvy, kdy nepfedioZl na
vyzvu Pronajimatele poZadované dokumenty, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych), a to za kazdy
jednotlivy pfipad porugeni.

Za porudeni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢lanku, 10.2, 10.4, 15.1, 15.2, 16.2 Smlouvy je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100 000 K& (slovy: sto tisic
korun teskych), a to za kazdy jednotlivy pFipad poruseni.

Za poruSeni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 10.9, 12.4, 16.1, 16.3 a 19.3 Smiouvy a
neopatfi si pfedchozi pisemny souhlas vyZzadovany timto ustanovenim je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy$i 20 000 K& (slovy: dvacet tisic korun &eskych), a
to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Za poruseni povinnosti Najemce uvedené v &lanku 18.1 Smiouvy pii piedani Prostor, je
Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy&i 200 000 K& (slovy: dvé st tisic
korun Ceskych), a to za kazdy zapocaty den prodleni s pInénfm povinnosti dle &lanku 19.1
Smlouvy, a to aZ do dne jejiho spinéni.

V pifipadé, Ze N&jemce nevyklidi a nepfeda Prostory po ukon&eni platnosti Smiouvy zpét
Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 200 000 K&
(slovy: dvé sie tisic korun Ceskych), a to za kazdy i zapo&aty den, kdy Najemce Prostory
nevyklidi a nepfeda.

Smiluvni pokuty jsou splatné jedenadvacaty (21.) den ode dne doruleni pisemné vyzvy
opravnéné Smluvni strany k jejich (ihrad& povinnou Smiuvnl stranou, neni-li ve vyzvé uvedena
Ihita delsi.

Neni-li dale stanoveno jinak, zaplaceni jakékoliv sjednané smluvni pokuty nezbavuje povinnou
Smluvni stranu povinnosti splnit své zavazky.

KaZda ze smluvnich stran je opravnéna poZadovat nahradu $kody i v pfipad®, 2e se jedna
o porudeni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to v celém rozsahu.

23 RESENIi SPORU

23.1

232

233

234

Smluvni strany se dohodly, Ze smiuvni vztah upraveny touto Smiouvou a pravni vztahy ve
Smlouvé vyslovné neupravené a z ni vyplyvajici se Fidl pravnim Fadem Ceské republiky,
zejména pak Ob&anskym zakonikem a Zakonem o majetku statu.

Smiluvni strany se zavazuji vyvinout maximainf usili k odstranéni vzajemnych spori vzniklych
na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smiouvou, véetné sporll o jeji vyklad &i
platnost, a usilovat o jejich vyreSeni nejprve smirné prostfednictvim jednani opravnénych osob
nebo povéienych zastupctl.

Nebude-li sporna zaleZitost vyieSena do $edesati (60) dnii ode dne dorudeni vyzvy K
smirnému vyfeSen( sporu zaslané kteroukoliv Smiluvni stranou druhé Smiuvni strané, bude
tento spor rozhodovan s koneénou platnosti u pifslu$ného obecného soudu Ceské republiky.

Smiuvni strany se dohodiy, Ze v souladu s § 89a zakona & 99/1963, ob&ansky soudni Fad,
ve znéni pozdégjsich predpisi, bude vylugn& pro veskeré spory z této Smlouvy plynoucimi,
mistné& pifslusny soud Pronajimatele.
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24

241
242
24.3

24.4

245

24.6

247

24.8

24.9

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se Fidl ¢eskym pravem.
Smiouva pfedstavuje Uplnou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu této Smiouvy.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajlcl z této Smlouvy pfechazeji, pokud to povaha téchto prav
a povinnosti nevylutuje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smiouvy ukézalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym
nebo se jim stalo po uzavieni této Smiouvy, pak tato skuteZnost nezplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
préavnich pfedpisd jinak. Smiuvn! strany se zavazuji takové neplatné &i nevynutiteiné ustanoveni
nahradit platnym a vynutiteinym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliZ&l ti¢elu neplatného
& nevynutiteiného ustanovenl.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2315 Ob&anského zakonlku; skon&i-li Najem
Najemce vypovéd( ze strany Pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, Najemce nema nérok na
nahradu za pievzeti zakaznické zakladny.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nize uvedené piilohy:
Ptiloha €. 1: Plan Prostar

Pfiloha €. 2: Oprévnéné osoby Smluvnich stran
Pflloha &. 3: Vypoétovy list

VygSe uvedené pfiilohy jsou rozhodné pro stanoveni prav a povinnosti Smiuvnich stran po dobu
Gcinnosti této Smiouvy. Podstatné zmény nebo odchylky od obsahu t&chto pfiloh za dobu
uginnosti této Smilouvy vyzadujl pisemny souhlas Pronajimatele — Ministerstvo pro mistni rozvoj,
Oddélenl hospodarskych sluzeb. VySe uvedena ustanoveni této Smiouvy tim nejsou dotéena.

Smiluvni strany souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla vefejné pfistupna ve smyslu pfislusnych
obecné zavaznych pravnich pfedpisd, mize byt zejména bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna na
oficidlnich internetovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj (www.mmr.cz).

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
Gginnosti nékterych smiuv, uverejfiovan( téchto smiuv a o registru smiuv (z&kon o registru smiuv),
tuto Smiouvu v registru smiuv uveiejni Ministerstvo pro mistni rozvoj a zavazuje se zaslat tuto
Smiouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv nejpozdéji do 5 dni
od uzavieni Smiouvy.

24.10 Tuto Smlouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Smiuvnich stran ve formé &lslovanych

dodatkd této Smlouvy, podepsanych osobami oprdvnénymi jednat jménem Smluvnich stran
s uvedenim Cisla CES Pronajimatele, které je uvedeno v zéhlavi této Smiouvy.

24.11 Tato Smlouva je vyhotovena v listinné podobé, v &eském jazyce ve 3 (tfech) vyhotovenich s

platnosti originalu, z nichz Pronajimatel obdrzi 2 (dv&) vyhotoveni a N&jemce 1 (jedno)
vyhotoveni.

24.12 Pro potfeby této smlouvy se sjiednava, Ze vedkeré listiny jsou zasllédny na adresv uvedené v

zéhlavi této smlouvy, dokud nebude druha smiluvnl strana prokazateln& pisemné& informovana o
zmeéné dorudovaci adresy.
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Smiuvni strany prohlasuji, Ze e jim znam cely obsah Smlouvy a Ze tuto Smlouvu uzaviely na
zékladé své svobodné a vazné vile. Na dikaz této skutednosti pripojuji své podpisy.

V Praze dne Zf é. WZ/V V Praze dne '326 °£ ZQ‘Z L/

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Se LITE
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ing. L.enka Vejvalkova
JUDr. Kvétoslava Hlistova jednatelka v

feditelka Odboru hospodéfské spravy

MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVO)
CESKE REPUBLIKY

" Staroméstské namasti 6
110 00 Proha 1 '
33
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Pfiloha &. 1

Plan Prostor
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Priloha €. 2

Opravnéné osoby Smluvnich stran

ZA PRONAJIMATELE

. ve vécech smluvnich a obchodnich
Jméno, pFijmeni JUDr. Ing. Frantiek Fila, Ph.D.
Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 - Staré Mésto,
Adresa PSC: 110 00
E-mail
Telefon
. ve vacech technickych a realizatnich
Jméno, pifjmeni Ing. Tomas Svoboda |
Staroméstské namésti 932/6, Praha 1 - Staré Mésto,
Adresa PSE: 110 00
E-mail
Telefon
ZA NAJEMCE
. ve vécech smiuvnich a obchodnich
Jméno, pijmenl, funkce | Ing. Lenka Vejvalkova
Adresa Lipova 947, Prihonice, PSC: 252 43
E-mail
Telefon
. ve vécech technickych a realizaénich

Jdmeéno, pfijmeni, funkce

Ing. Lenka Vejvalkova

Adresa

Lipové 947, Priihonice, PSC: 252 43

E-mail

Teiefon

[\~]
| I



Pfiloha €. 3
Vypodtovy list
pro vypocet Uhrad za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor v objektu
Ministerstva pro mistni rozvoj CR, PaftiZska 6, Praha 1, Staré Mésto

0 vymére 208,77 m?

Uhrada za sluzby (zaloha):

"

1. Ustfedni vytapéni
Mésiéni zaloha na UT a VZT: 4700, - K&

Roé&ni zéloha na UT a VZT; 56 400, - K&

2. Vodné a stoéné

MnoZstvi odebrané vody se stanovi podle smérnych &isel uvedenych ve wyhladce
Ministerstva zeméd&lstvi &. 428/2001 Sb., pfil. &. 12.

prodejna s Cistym provozem

pol. 50 WC, umyvadla a tekouci tepla voda

Smérné &islo na jednoho pracovnika v jedné sméné:; 18 m®
Smeémé Lislo celkem: 54 m?
Mési&ni zaloha vodné a stoéné: 350,- K¢
Ro&ni zaloha na vodné a stoéné: 4 200,- K&

3. Odvod srazek:

Naklady stanoveny pomérem — podilem pronajaté plochy k celkové plose objektu a celkovym nakladim
na odvod srazkovych vod.

Mésiéni zaloha odvod srazek: 100,- Ké&
Roéni zaloha na odvod srazek: 1200,- K&

4. Svoz a likvidace komunéiniho odpadu:

Naklady stanoveny pomérem — podilem pronajaté plochy k celkové ploSe objektu a celkovym nakladim
na svoz a likvidaci kemunalniho odpadu.

Mésiéni zidloha svoz odpadu: 460,- K¢
Roéni zéloha na odvoz odpadu: 5 520,- K&
5. Elektfina

Najemce si na svij naklad zajisti dodavku elektrické energie u prisiudného dodavatele.

Mésicni zalohy za sluzby celkem: 5 610,- Ké
Rogni zalohy za sluzby celkem: 67 320,- Ké
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