Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Smlouva o najmu €. NP/OM/2017/010

uzaviena podle ust. § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen obCansky
zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

namésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené Ivanem Rycheckym, vedoucim odboru majetkového, zmocnénym k podpisu této smlouvy
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢. 1640/RMOb1418/60/17 ze dne 4. 5. 2017
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad mestského obvodu

Smlouva
¢. NP/OM/2017/010

Obsah smlouvy
cl. .
Uvodni ustanoveni

1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych udajli ozndmi bez prodleni druhé
smluvni strang.

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem budovy ¢.p. 969 ul. Bozkova ¢&. or. 65, kterd je soucasti pozemku
p.¢.st. 967, k. 1. Privoz, obec Ostrava.

Na zédkladé obecné zavazné vyhlaSky statutarniho mésta Ostravy ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy,
ve znéni pozd€jSich zmén a dopliik{, byla sprava vySe uvedené nemovitosti svéfena méstskému obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz.

cl. 1L
Piedmét smlouvy

1.

Piedmétem této smlouvy je najem prostoru o vyméfe 65,79 m*> (dale jen ,.prostor*), umisténého
v 1. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 969 ul. Bozkova €. or. 65, ktera je sou¢asti pozemku p.C.st. 967, k. .
Privoz, obec Ostrava, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska
Ostrava a Pivoz a ve spravé oddéleni spravy majetku.

2. Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na Gfedni desce méstského obvodu
Moravska Ostrava a Ptivoz od 31. 3. 2017 do 18. 4. 2017 v souladu s usnesenim Rady méstského obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 1502/RMOb1418/57/17 ze dne 29. 3. 2017.

¢l 1II.

Uéel najmu a doba trvani najmu

1.

Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 1640/RMOb1418/60/17 ze dne
4.5.2017 najemci do uZivani prostor ve vyse uvedené budové v celkové vyméie 65,79 m’ sestavajici
z téchto mistnosti

mistnost vyméra v m’
predsin 9,00
wC 1,09
koupelna 1,05
pokoj 13,05
pokoj 22,50
kuchyrn 19,10

na dobu neurcitou od 17. 7. 2017.

2. Utelem najmu je poskytovani socialni sluzby nizkoprahového zafizeni pro déti a mladeZ a realizaci

3.

projekti zamétenych na praci s predskolaky.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak
to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ofekavat
pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pisobila zhorSeni pomérli v nemovité véci nebo
by nad pfiméfenou miru posSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Jakakoliv zména u¢elu njjmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany
formou pisemného dodatku k této ndjemni smlouvé. Poruseni tohoto ujednani je povazovano za poruseni
povinnosti njjemce zvlast zdvaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby
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¢l IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

2.

10.

11

12.

Ngjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro ucel najmu uvedeny v ¢l.
IL. odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel a najemce se vyslovné¢ dohodli, Ze najemce pfebird prostor do naymu ve stavu, ktery neni
zpusobily k smluvenému uéelu ndjmu, prostor je stavebné urc¢en k ucelu uzivani byt.

Najemce se zavazuje, Ze v terminu nejpozdéji do 31.12. 2017 pronajaty prostor za nize uvedenych
podminek upravi na vlastni naklady a pozada prislusny stavebni urfad o povoleni stavebnich uprav
a 0 zménu v uzivani stavby. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény G¢elu uZivani stavby na nebytové
prostory - poskytovani socialni sluzby nizkoprahového zatfizeni pro déti a mladez a realizaci projektl
zaméfenych na praci s predskolaky.

a. Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s poZzadovanou zménou ucelu uzivani, hradi
najemce.

b. Rozsah stavebnich uprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o uhradé naklad( spojenych
se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojedndn samostatnym pravnim
dokumentem.

Jakakoliv zména pronajatého prostoru (napf. stavebni Upravy, instalace technologického zatizeni) musi byt
pfedem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah uprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o uhradé
nakladd spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a njjemcem dojednan samostatnou
pisemnou dohodou

K technickému zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho naklad, musi byt mezi pronajimatelem
a najemcem uzaviena samostatnd pisemna dohoda.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného prostoru znam. Podrobny popis prostoru a jeho stav
je uveden v predavacim protokolu ze dne 2017.

Najemce se zavazuje zajiStovat obvyklé udrzovani prostoru v rozsahu, ktery je definovan v pravidlech
PRA 2017-01 vydanych pronajimatelem, které tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady dalSi opravy prostoru a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predmét, které nejsou uvedeny v priloze €. 1 této smlouvy, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 5 000 K¢. Zarizeni a vybaveni potfizené ndjemcem na jeho ndklad si vSak bude
najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potfebu oprav, ke kterym je povinen pronajimatel
aumoznit jejich provedeni. N4jemce je povinen umoznit provedeni i1 jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k pronajatym prostorim za ucelem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zplUsobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci v dostate¢ném casovém
predstihu.

Najemce a osoby, které spolu s nim uzZivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veskeré skody, které zptisobi
na majetku pronajimatele nebo na majetku tfetich osob.

Najemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schlidnost venkovnich schodi a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pfi odvodu upotiebené vody,

¢. pronajaté prostory pojistit proti pfipadnym $koddm vzniklym jeho ¢innosti,

d. dbat na to, aby uzivanim pronajatych prostor nedochazelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostfedi, zeyména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zptsobem,

e. vlastnim nakladem zajitovat a provadét opravy a revize veskerych technickych zatizeni,
ktera jsou soucasti pronajatych prostor.

Najemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce piebira povinnost
a zodpovédnost plivodce odpadil ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky obce.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Upravy, véetné CSN
k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu najemce
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s tim, Ze odpovida za pfipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady uloZenych sankci
vici organtim vykonavajicim statni dozor, organim obce, pfipadné dal$im spravnim organtim, které mayji
zakonn¢ pravomoci na téchto Usecich, v plném rozsahu.
Najemce se zavazuje zejmeéna:
a. dodrzovat veskeré predpisy k zajiSténi pozarni ochrany a to napfiklad povinnosti vyplyvajici
z§§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni pozdésich
pfedpist a chovat se tak, aby nezavdal pficinu k pozaru,
b. dodrzovat veskeré pravni piedpisy, véetné CSN na useku bezpeénosti prace,
c. vsouladu sCSN 332000 uréit prostiedi v jednotlivych &astech pronajatych objektd
a prostort, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,
d. zajisfovat dodrzovani bezpeCnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zatfizeni
dle piisl. CSN po celou dobu trvani najmu,
e. zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetné zaji§téni periodickych
revizi v pfedepsanych terminech dle CSN.
13. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze 0klid spolecnych prostor (v pfipad€, Ze uzivani pronajatych prostor
je spojeno s pouZivanim spoleénych prostor domu) bude zajistovat najemce, ato na zakladé dohody
s ostatnimi ngjemci v domé. Nedojde-li k dohodé o zajisténi uklidu mezi najemci, zajisti uklid spole¢nych
prostor pronajimatel, pfi¢emz pfiméfené naklady na uklid ponese najemce.
14. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v dob& tii mésici pfed skonCenim ngjmu, umozni najemce
zajemclm o najem pfistup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce
a pronajimatele. Pronajimatel oznami ndjemci navstévu v piiméfené dobé predem.
15. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v dob& tii mésici pfed skonfenim ndjmu, najemce umozni
pronajimateli umistit na viditelném misté (do vylohy, okna) reklamni banner s napisem ,.k pronajmu.

¢l. V.
Najemné a sluzby
1. Uhrada za uZivani vy3e uvedenych pronajatych prostor (tj. za nijemné a poskytované sluzby)

byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé¢ s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi najemce sdm ptimo jejich dodavatel..

Roc¢ni najemné za uzivani pronajatych prostor ¢ini 21 053 K¢.
Meésicni najemné Cini 1 754 K¢.
Meésicni zaloha na sluzby poskytované dle eviden¢niho listu €ini celkem 3 500 K¢.
Meésicni pronajem inventate ¢ini 30 K¢
Ngemné a zalohy na sluzby €ini celkem mési¢né ¢astku 5304 K¢.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle eviden¢niho listu v souvislosti s uZivanim

prongjatého prostoru se plati v mési¢nich splatkach/platbach pifedem, vzdy k prvnimu dni pfisluného

kalendainiho mésice za ktery se najemné plati, na ucet pronajimatele vedeny u xxx, var. symbol
0969602003.

2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze od pocatku druhého kalendainiho roku ngjmu, po celou dobu trvani
najmu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace
za predchozi kalendaini rok zvefejnéné pfislusnym statistickym tfadem, ato vzdy k datu 1. ¢ervence
daného roku. O navyseni ndjemného uvédomi pronajimatel najemce zaslanim nového vypoétového listu.

3. Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich vyuctovani.
Zptsob rozuctovani jednotlivych sluzeb je definovan v pravidlech PRA 2017-01 vydanych
pronajimatelem, které tvoti pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyuctovani bude v pisemné formé piedloZzeno
najemci.

4. Ngemn¢ bude uétovano ode dne u¢innosti této smlouvy.
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¢l. VL.
Skonéeni najmu

1.

Najem na dobu neurfitou ma pronajimatel 1 ngjemce pravo vypovédét pisemné bez udani
divodu v tfimési¢ni vypoveédni dobe, kterd pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. Je-li ngjemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru je vypovédni doba jednomési¢ni a pocina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

. Ohrozi-li ngjemce svou cCinnosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze najemce

nebo osoby, které spolu s nim uzivaji prostor, porusuji klid nebo pofddek v domé a uziva-li nagjemce véc
takovym zpisobem, Ze se opotiebovavd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znifeni véci,
pak v téchto pfipadech pronajimatel pisemné vyzve najemce k napravé, da mu k tomu pifiméfenou lhiitu
a upozorni jej na mozné dusledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni
povinnosti najemce zvlast’ zdvaznym zplisobem a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni
doby.

. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je uvedeno v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy, nezaplati-li

najemce ndjemn¢ ani do splatnosti piistiho ngjemného.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ma-li smluvni strana k vypovédi vazny divod (t). hrubé poruSovani

povinnosti) je vypovédni doba jednomésicni a po¢ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi. Za hrubé porusovani povinnosti ze strany najemce bude povazovdno zejména
poruseni ¢l. VIL odst. 2-6 této najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje v pfipadé ukonceni njjmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
ptfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskutecni nejpozdéji v posledni pracovni den naymu. O piedani se pofidi zapis, ktery podepise
najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1% sjednaného mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni.

CL VIL.
Ostatni ujednani

1.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. az 2. mésic trvani ndjemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1 této
smlouvy najemné &init 100 K& na m” za rok, tzn. 548 K& za pronajaty prostor za mésic.

Drzeni psti, ko¢ek, hospodatskych a jinych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni muize byt ze zdvaznych divoda odvoléano.

N4jemce a pronajimatel se dohodli na zakazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistrojl a jinych
technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zakona ¢&.202/1990 Sb.,
o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjSich ptedpisi v pronajatém prostoru. Porusi-li
najemce toto ujednani, povazuje se to za poruSeni povinnosti najemce zvlast zadvaznym zplsobem
a pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napi. balkont,
lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni §tity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost najemce
vyZzadat si souhlas stavebniho aradu.

Najemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu jiné osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani sjinymi subjekty, neni opravnén bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy.

Najemce miiZze postoupit najem v ramci prodeje zavodu nebo jeho ¢asti dle ust. § 2175 a nasl. ob¢anského
zékoniku pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a soucasné se najemce zavazuje prodej
zavodu nebo jeho ¢asti pronajimateli neprodlené oznamit.



6/6

Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz & NP/OM/2017/010
urad mestského obvodu C.

¢l. VIIL
Zavérecna ustanoveni

1.

e

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innosti nabyva
dnem 17.7. 2017, nejdtive vSak zvefejnénim v centralnim registru smluv. Povinnost zvetejnit
smlouvu v registru smluv je povinnosti pronajimatele.

Tato smlouva neobsahuje Zadné skutecnosti, které Ize oznacit jako Obchodni tajemstvi dle § 504
zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik nebo jinych zakont.

Zménu smlouvy je mozZné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, krom¢ ptipadu
uvedeného v ¢l V. odst. 2 této smlouvy, jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt
o¢islovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi obCanskym zakonikem a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi ndjemce a dvé pronajimatel.

V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky podminujici
platnost tohoto pravniho jednani obce tj. rozhodnuti o zdméru prondjmu prostoru, zvefejnéni zaméru
pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz o prondjmu prostoru, ktery
je predmétem této smlouvy, byly splnény.

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum: 4.7.2017

Misto:  Ostrava

Ivan Rychecky
vedouci odboru majetkového

Za najemce - SPOLECNE-JEKHETANE, o.p.s.

Datum: 10.7.2017

Misto:  Ostrava

feditelka



