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KUPNI SMLOUVA

(dale jen ,Smlouva") se uzavira dle § 2128 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik
(dale jen ,Obcansky zakonik"), mezi:

TEFCO CZ, a.s.
1CO: 278 30 314
sidlem Vyskovicka 2762/120, Zabteh, 700 30 Ostrava

zastoupena Clenem predstavenstva Tomasem Crlou
bankovni spojeni €. U

(dale jen ,Prodavajici")

statutarni mésto Frydek-Mistek

1CO: 00296643
sidlem Radnicni 1148, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek

zastoupeno primatorem Petrem Korcem
bankovni spojeni €. 0.

(dale jen ,Kupujici*)

(Prodavaijici a Kupujici spolecné dale také jako ,Strany" a jednotlivé také jako ,Strana®).

Preambule

Prodavajici vlastni nemovité véci, které maji historickou hodnotu z pohledu architektonického i
spoleCenského, které se nachazeji CasteCné ve verejném parku a v centru mésta Frydek-Mistek.
Nemovité véci jsou dlouhodobé z vétsi ¢asti neuzivané a jsou ve stavu k celkové rekonstrukci.
Kupujici védom si téchto veskerych skutecnosti, v€etné nutnosti vysokych investic do opray,
s ohledem na cil zkvalitnéni prostiedi a sluzeb mésta Frydku — Mistku, ma zajem niZze uvedené
nemovité véci za nize uvedenou cenu koupit.

1. PROHLASENI PRODAVAJICIHO A PREDMET PREVODU

1.1.  Prodavajici prohlasuje, Ze ma mimo jiné ve vylucném vlastnictvi tyto nemovité véci:

—pozemek parc. €. 153, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je budova obcanské
vybavenosti C.p. 113,

—pozemek parc. €. 154/1, ostatni plocha — zelen,

—pozemek parc. ¢. 154/3, ostatni plocha — ostatni komunikace,

—a pozemek parc. €. 154/4, ostatni plocha — zelen (na pozemku stoji stavba trafostanice, dosud
neevidovana v katastru nemovitosti, ve vlastnictvi spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., ICO:
24729035),
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S/0470/2024/0SOM
vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky

kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, na listu vlastnictvi ¢. 1662, pro katastralni uzemi
Mistek, obec Frydek-Mistek, okres Frydek-Mistek (dale jen ,Nemovitosti").

2. PREDMET SMLOUVY, CENA a PLATEBNI PODMINKY

2.1.

2.2.

2.3.

Prodavajici prodava a zavazuje se odevzdat Kupujicimu a Kupujici od Prodavajiciho kupuje a
zavazuje se prevzit do svého vyluéného viastnictvi Nemovitosti specifikované v bodé 1.1. této
Smlouvy se vSemi jejich soucastmi, prisluSenstvim, pravy a povinnostmi za cenu ve vysi
19.900.000 K¢ (slovy: devatenactmilionlidevétsettisic korun ceskych) (dale jen ,Kupni
cena"). Kupni cena je konecna, plnéni je osvobozeno od DPH.

Kupni cenu uhradi Kupujici takto:

a. Castka ve vySi 100.000 KC (slovy: stotisickorunceskych) bude uhrazena do péti (5)
pracovnich dnd ode dne Ucinnosti této Smlouvy, a to na bankovni Ucet Prodavajiciho ¢.
173358/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

b.  Castka ve vysSi 19.800.000 K¢ (slovy: devatenactmilionfiosmsettisickorunceskych) bude
uhrazena do sedmi (7) pracovnich dnd od obdrzeni vyrozuméni o provedeném vkladu
vlastnického prava ve prospéch Kupuijiciho dle Smlouvy do katastru nemovitosti.

Strany vyslovné prohlasuiji, Ze s takto stanovenou Uhradou Kupni ceny souhlasi, je jim znama
skuteCna cena Nemovitosti a pro pripad, ze by Kupni cena byla shledana jako neimérng, se
vzdavaiji prav dle ustanoveni § 1793 Obcanského zakoniku.

3. VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTi

3.1

3.2.

Zaroven s podpisem této Smlouvy podepiSou Strany navrh na vklad do katastru nemovitosti.
Tento ndvrh na povoleni vkladu vSech prav podle této Smilouvy ucini Prodavajici a Kupuijici
spole¢né s jednim vyhotovenim této smlouvy s ovérenymi podpisy u prislusného katastralniho
Uradu nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnd ode dne, kdy bude uhrazena Cast Kupni ceny dle
bodu 2.2.a. této Smlouvy. Spravni poplatek spojeny s podanim tohoto navrhu zaplati Kupujici.

Uhrazeni ¢asti Kupni ceny dle bodu 2.2.a. této Smlouvy Kupujicim v uvedené Ih{ité je podminkou
pro ucinéni navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.

4. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

4.1.

Vlastnické pravo k Nemovitostem prejde na Kupuijiciho vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti na zakladé pravomocného rozhodnuti prislusného katastralniho Ufadu o jeho
povoleni, a to s pravnimi ucinky k okamziku, kdy navrh na povoleni vkladu doSel prislusSnému
katastralnimu uradu. Nebezpeci skody na Nemovitostech a povinnost platit Ghrady spojené s
uzivanim  Nemovitosti prechdzi na Kupujicho okamzikem predani Nemovitosti.
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4.3.

S/0470/2024/0SOM

V pripadg, Ze katastralni rfad nepovoli vklad viastnického prava k Nemovitostem na Kupujiciho,
zavazuji se Strany k odstranéni predmétnych vad a pripadné téz k uzavreni nové kupni smlouvy,
nebo dodatku s takovym obsahem, ktery bude vyhovovat pfipominkdm prislusného
katastralniho Uradu a soucasné co nejvérnéji odpovidat ujednanym podminkam této Smiouvy, a
to nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli ode dne, kdy néktera ze Stran vyzve druhou Stranu k uzavireni
nové kupni smlouvy. Do doby rozhodnuti o vkladu vlastnického prava jsou Ucastnici smluvnimi
projevy vazani a jsou povinni si poskytnout potfebnou soucinnost, aby pripadné prekazky branici
vkladu byly odstranény.

Prodavajici touto smlouvou rovnéz prevadi do vlastnictvi Kupujiciho movité véci nachazejici se
v budové C.p. 113, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 153, k.U. Mistek, obec Frydek-Mistek,
s vyjimkou movitych véci umisténych v nebytovém prostoru v I. NP, jenz se nachazi v budové
z hlavniho vstupu vpravo, o velikosti 200 m? (dale jen ,Movité véci*). Prodavajici prevadi Movité
véci do vlastnictvi Kupujiciho, jak stoji a lezi (Uhrnkem), za kupni cenu ve vysi 1 K¢, ke dni
predani Nemovitosti. Kupujici tyto Movité véci prijima do svého viastnictvi.

5. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

5.1

Prodavajici prohlasuje, Ze:

a.  nepozbyl vlastnické pravo k Nemovitostem, zejména prevodem na jinou osobu anebo
jinym zplsobem, ktery by nebyl patry z katastru nemovitosti a ze neucinil ani zadné
pravni jednani vtomto sméru, a soucasné, Ze je opravnén bez jakychkoli omezeni
zcizovat Nemovitosti anebo s nimi jinak nakladat a Ze skutec¢ny pravni stav Nemovitosti
odpovida pravnimu stavu zapsanému v katastru nemovitosti;

b.  na Nemovitostech nevaznou zadna vécna bremena, zavazky, zastavni prava, najemni
prava, pachty ani jiné pravni zavady, vyjma téch, ktera jsou zapsana na prislusném listu
vlastnictvi v ¢asti C a se kterymi se Kupuijici seznamil (k budové €.p. 113 se vztahuje
Smlouva o najmu, uzaviena dne 28.11.2022, za Ucelem uzivani nebytového prostoru
nachazejiciho se v budové z hlavniho vstupu vpravo o vymére 200 m? - najemce AX
reklama, s.r.o.; a Smlouva o najmu casti budovy pro reklamni ucely, uzaviena dne
01.03.2015, za ucelem uzivani Casti venkovni zdi budovy pro umisténi reklamnich
billboardd - najemce AX reklama, s.r.0.);

C. nemovitosti ani jejich Casti nebyly vioZzeny do zakladniho kapitalu obchodni

spolecnosti nebo druzstva;

d. neni v dispozici s Nemovitostmi omezen ve smyslu ust. § 747 Obcanského zakoniku
(existence rodinné domacnosti manzeld);

e. mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba cinila jakékoliv pravo, nebo narok, napt. na
vlastnictvi, najemni pravo apod., ve vztahu k Nemovitostem, napf. vyplyvajici z
restituCnich i rehabilitacnich pravnich predpisQ;

f. k Nemovitostem nemd predkupni pravo zadnd osoba ani stat, tj. Ceska republika, nebo
jiny organ verejné moci ¢i Urad;

g. ve vztahu k Nemovitostem neexistuji zadné smlouvy, které zakladaji prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho Ufadu ohledné
Nemovitosti podany navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto;
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

S/0470/2024/0SOM

h.  neni v Upadku, nebyl proti nému podan insolvencni navrh a uzavreni této Smlouvy
nepovede k Upadku a jeho Upadek ani nehrozi; rovnéz neni proti jeho osobé vedeno
exekucni fizeni;

i. Nemovitosti nejsou predmétem soudniho nebo rozhodciho Fizeni, insolvencniho Fizeni,
vyvlastiiovaciho Fizeni, exekucniho fizeni ani fizeni o vykon rozhodnuti (s vyjimkou
soudniho Fizeni vedeného mezi Stranami u Okresniho soudu ve Frydku-Mistku pod
sp. zn. 140 C 2/2023 o vydani bezdlvodného obohaceni Kupujicim Prodavajicimu za
uzivani pozemk@ parc. ¢. 154/1 a parc. ¢. 154/3, k.U. Mistek, obec Frydek-Mistek,
v obdobi od 01.02.2020 do 30.06.2020).

Ukaze-li se nebo stane-li se do okamziku vydani rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti, byt’ jen jedno z téchto vySe uvedenych
prohlaseni Prodavajiciho nepravdivé, je Kupujici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Prodavajici se zavazuje do okamziku, nez bude povolen vklad vlastnického prava dle této
Smilouvy ve prospéch Kupujiciho, s Nemovitostmi zadnym zplisobem nenakladat, zejm.
neprevést vlastnické pravo k Nemovitostem na tfeti osobu ¢i je viozZit do zakladniho kapitalu
obch. korporace, nezatizit Nemovitosti Zadnym vécnym brfemenem, Zadnymi zavazky, zastavnimi
pravy, najemnimi pravy, pachty ¢ jinymi pravnimi zavadami, s vyjimkou zatizeni zfizenych s
vyslovnym souhlasem Kupuijiciho, a nijak nezhorsit ani jejich fakticky stav.

Kupuijici prohlasuje, Ze je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, Ze
neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, financniho Ufadu nebo jiného organu
statni spravy nebo samospravy, ktery by Kupujicimu branil uzavrit a plnit tuto Smlouvu a Ze
nebylo vici nému zahajeno insolvencni fizeni a Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl podan
insolvencni navrh. Kupuijici prohlasuje, Ze prevodem Nemovitosti nedochazi ke zkracovani prav
jeho véfiteld.

Strany souhlasné a vyslovné potvrzuji, Ze si mezi sebou navzadjem neujednaly zadna vedlejsi
ujednani k této Smlouvé, a to ani v pisemné, ani v Ustni formé.

Prodavajici a Kupujici kazdy zvlast’ prohlasuiji, Ze vSechna prohlaseni uvedend v této Smlouvé
jsou pravdiva a zavazuiji se je dodrZovat a zajistit jejich pravdivost od podpisu této Smiouvy po
celou dobu fizeni o povoleni vkladu viastnického prava podle této Smlouvy.

Obé Strany shodné prohlasuiji, Ze jim neni znam dlvod, ktery by branil v uzavieni této Smlouvy,
pripadné piivodil jeji neplatnost.

6. DALSI UJEDNANI A UTVRZENI ZAVAZKU

6.1.

6.2.

Kupujici prohlasuje, Ze je plné seznamen s faktickym a pravnim stavem Nemovitosti ke dni
uzavreni této Smlouvy, za timto UCelem si nechal také vyhotovit viastni znalecky posudek a
odborné vyjadreni znalce k aktualni cené obvyklé Nemovitosti.

Prodavajici uvadi, Ze stav budovy ¢.p. 113 nachazejici se na pozemku parc. €. 153, v k.U. Mistek
(dle jen ,Budova“), se nezlepsil (pripadné se mohl zhorsit) od sepsani Statického posudku ¢.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
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5/2005 vypracovaného Ing. Romanem Hrbkem a Ing. Miloslavem Jancikem, ktery poskytl

Kupujicimu k seznameni, stejné jako mu poskytl plidorysovy plan Budovy. Dale prodavajici
uvadi, ze Budova je urCena k celkové rekonstrukci, je zejména potfeba nejméné novych
rozvodnych siti pro elektfinu, plyn, vodovod a kanalizaci a také je patrné, Ze stfecha Budovy
vyzaduje opravy, fasdda Budovy na rlznych mistech opadava. Prodavajici prohlasuje, Ze
Kupujiciho seznamil se vSemi vadami, o kterych védél a neni si védom pfipadnych vad skrytych.
Kupuijici si je védom, Ze Budova je urcena ke generalni opravé vcetné statického zhodnoceni.

Kupujici si Nemovitosti peclivé prohlédl, nevyminil si zZadné zvlastni vlastnosti prevadénych
Nemovitosti a v takovém stavu je kupuje. Kupujici zaroven nepozaduje po Prodavajicim
technickou inspekci stavu Nemovitosti. Kupujici se seznamil se Statickym posudkem ¢. 5/2005
vypracovanym Ing. Romanem Hrbkem a Ing. Miloslavem Jancikem véetné znamych udalosti,
tam popsanych (povoden, pozar). Kupujici je si védom, ze Nemovitosti jsou umistény u
frekventované hlavni komunikace.

Kupuiici si je védom a byl upozornén na trafostanici spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. na pozemku
parc. €. 154/4, k.U. Mistek, které svédci zakonné vécné bremeno. Kupuijici jako viastnik okolnich
pozemk{ si je védom, Ze schodisté a kryty vchod do Budovy se nachdzi na pozemku ve
vlastnictvi Kupujiciho.

Prodavajici prohlasuje, Ze prodavané Nemovitosti, resp. Budova, pravdépodobné spliuje
vyjimku z povinnosti Prodavajiciho mit a predat priikaz energetické narocnosti Budovy dle § 7a
odst. 10 zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, tj. Prodavajici prohlasuje, ze Budova
byla vystavéna a zkolaudovana pred 1. lednem 1947 a nepodafila se mu dohledat v archivu
Zadna dalsi vétsi zména. S ohledem na tuto informaci se Strany dohodly, Ze prikaz energetické
narocnosti Budovy nebude opatren.

Zaroven s ohledem na stafi a charakter Nemovitosti se Kupujici predem vzdava svého prava
z vadného plnéni, které mu je Prodavajicim poskytovano touto Smlouvou (tj. zejména ve vztahu
k Predmétu koupé), a to v souladu s § 1916 odst. 2 Obcanského zakoniku, s vyjimkou prava
uplatnit tmysiné skryté vady dle § 2129 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Strany se dohodly na predani Nemovitosti nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl ode dne
prevodu vlastnického prava k Nemovitostem dle této Smlouvy z Prodavajiciho na Kupujiciho (tj.
od vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem dle této Smiouvy do katastru
nemovitosti). O predani Nemovitosti bude pofizen predavaci protokol, ve kterém bude uveden
téZ stav méfidel patficich k Nemovitostem ke dni jejich predani dle tohoto bodu Smiouvy.
Prodavajici je povinen predat Nemovitosti Kupujicimu ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni
uzavreni této Smiouvy.

Kupujici se zavazuje neprodlené, nejpozdé€ji do patnacti (15) pracovnich dnl, po predani
Nemovitosti dle bodu 6.7. této Smlouvy u pfislusSnych organizaci provést prevod veskerych
meéridel energii patricich k Nemovitostem z Prodavajiciho na Kupujiciho.

Pro pripad prodleni Kupuijiciho s Uhradou jakékoliv ¢asti Kupni ceny uvedené v bodu 2.2. této
Smlouvy ma Prodavajici narok na smluvni pokutu ve vySi 500 KE za kazdy zapocaty den
prodleni. Pro pfipad, ze tak neucini ani v dodatené Ihité deseti (10) pracovnich dnd po
sjednaném datu splatnosti jednotlivé ¢asti Kupni ceny, sjednavaiji si Strany pro tento pripad ve
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prospéch Prodavajiciho smluvni pokutu ve vysi péti procent (5 %) z Kupni ceny. Prodavajici ma
v takovém pripadé rovnéz pravo od Smiouvy z divodu jejiho poruseni odstoupit.

7. DORUCOVANI

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

Veskera oznameni (nebo jina sdéleni) mezi Stranami v souvislosti s touto Smlouvou nebo podle
této Smlouvy musi byt ucinéna pisemné a povazuji se za dorucené dorucenim druhé Strané,
ktera je adresatem jednim z nasledujicich zpGsob(:

a. osobng;

b. datovou zpravou;

c. doporucenou postou nebo emailem.

Oznameni dle predchoziho Clanku se povazuji za dorucené dnem jejich prijeti adresovanou
Stranou, pfipadné dnem odmitnuti jejich prijeti nebo marnym uplynutim |hity k vyzvednuti
zasilky zaslané prostfednictvim posty.

Pfi prokazovani doruceni bude dostacujici prokazat, ze dosSlo k doruceni, nebo ze obalka
obsahuijici oznameni nebo jiné sdéleni byla fadné adresovana a predana postovni sluzbé jako
predplacena doporucena postovni zasilka, nebo v pripadé kurymi sluzby predana kuryrovi.
V pripadé datové zpravy prokazuje doruceni dorucenka vyhotovena prostrednictvim tohoto
systému.

BéZna komunikace mezi stranami probiha emailem.

8. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Prava a povinnosti ve Smlouvé vyslovné neuvedené se fidi platnymi ¢eskymi pravnimi predpisy,
zejména Obcanskym zakonikem.

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran tykajici se predmétu této Smlouvy a nahrazuje
veskeré jiné dohody a smlouvy tohoto predmétu se tykaijici, uzaviené pred jejim podepsanim, at’
jiz pisemné ¢i Ustni.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym, platnost a
vymahatelnost ostatnich ustanoveni tim zlstane nedotCena. Strany nahradi takové neplatné
nebo neucinné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz obsah bude odpovidat Umyslu
obsazenému v plvodnim ustanoveni a v této Smlouveé jako celku.

Ujednanimi o smluvnich pokutach sjednanymi touto Smlouvou neni dot¢eno pravo opravnéné
Strany domahat se nahrady skody v piné vysi nebo narok na uroky z prodleni. Strany vylucuji
aplikaci ustanoveni § 2050 Obcanského zakoniku. V pripadé odstoupeni od této Smilouvy
kteroukoli ze Stran z{stavaji ujednani o smluvnich pokutach v platnosti.

Veskeré zmény této Smlouvy museji byt ucinény pisemnou formou vzestupné Cislovanych
dodatkd, odsouhlasenych a podepsanych obéma Stranami.
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Tato Smlouva byla vyhotovena ve trech (3) vyhotovenich, v ceském jazyce, pricemz vSechna

vyhotoveni maji povahu origindlu. Prodavajici a Kupujici obdrzi po jednom (1) vyhotoveni této
Smlouvy, a jedno (1) vyhotoveni s ovérenymi podpisy slouzi pro Ucely katastru nemovitosti.

Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smiluv dle ustanoveni § 2
odst. 1 a § 3 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti neékterych smiuv,
uverejfiovani téchto smiluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), v platném znéni (dale jen
»Zakon o registru smluv"). Kupujici je jako osoba uvedend v ustanoveni § 2 odst. 1 tohoto
zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 15 dnll od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra
jako spravci registru smluv k uverejnéni.

Tato smlouva je uzaviena okamzikem podpisu osob opravnénych jednat za smluvni strany,
priemz rozhoduijici je datum posledniho podpisu, a nabyva Gcinnosti dnem uverejnéni v registru
smluv dle zakona o registru smiuv.

Strany timto prohlasuji, ze nebyla Zadnym zplsobem omezena jejich smluvni svoboda, Ze tuto
Smlouvu neuzaviely v tisni, za napadné nevyhodnych podminek ani v omylu. Strany timto
prohlasuji, Ze jsou zplsobilé k pravnim jednanim, obsah této Smlouvy predstavuje jejich
svobodnou a Uplnou Vvili, Ze si Smlouvu pred podpisem precetly, a Ze pIné porozumély jejimu
obsahu a na diikaz ¢ehoZ, ji dnesniho dne, mésice a roku ruéné podepisuiji.

dne Ve Frydku-Mistku dne

Prodavajici Kupuijici

TEFCO CZ, a.s. statutarni mésto Frydek-Mistek
Tomas Crla, clen predstavenstva Petr Kor¢, primator
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