NAJEMNi SMLOUVA

1/NP/2024
Pronajimatel:
Statutarni mesto Ostrava - méstsky obvod Michalkovice
Sidlo: Ostrava, Michalkovice, Ceskosiovenské armady 325/106, PSC 715 00
Zastoupen: starostou MO Michélkovice Ing. Martinem Juroskou, Ph.D,
I&: 00845451
DIC: €Z00845451
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

Variabitni symbol:

déle jen jako .pronajimatel”

a
Najemce;

Bezpecnostné pravni akademie Ostrava, s.r.o., stfedni $kola

Sidio: Ostrava, Michélkovice, Slade¢kova 393790, PSC 715 00
Zastoupena: jednatelem spolecnosti Mgr. Josefem Krystou

IC: 25370 294

DIC: neplatce DPH

dale jen jako ,nijemce”

1.1

1.2

1.3

uzavreli v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,0Z") tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva”)

(o
Uvodni ustanoveni

Statutarni mésto Ostrava je mimo jiné vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

» pozemek parc. €. st. 426 - zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2.455 m2, jehoZ soucasti
P p vy )

je budova &.p. 393, jina stavba,

> pozemek parc. & 271/6, o vymére 339 m?, zahrada,

> pozemek parc. € 271/7, o vyméfe 1.364 m2, zahrada,

»  pozemek parc. €& 271/23, o vyméie 212 m?, zahrada,

> pozemek parc. €. 268/1, o vyméie 578 m?, trvaly travni porost,

to vie zapsano na LV ¢&. 1259, v katastru nemovitosti pro obec Ostrava, kat. Gzemi Michalkovice,

u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava.

Pronajimatel ma vy3e uvedené pozemky svéfeny a je opravnén s nimi v souladu s touto smlouvou

disponovat v souladu se zapisem v katastru nemovitosti.

Najemce je subjektem vykonavajicim cinnost v oblasti vychovy a vzdélavani — soukroma stfedni

Skola dle rozhodnuti MS MaT CR ze dne 14. 3. 1997, ¢ j. 13754/97-61.



2.1

2.2

2.3

Cl.2
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci za uplatu do docasného uzivani za pedminek
stanovenych touto smlouvou, jakoz i pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy:

- budovu &. p. 393, jina stavba, ktera je souasti pozemku parc. ¢. st. 426, zastavéna plocha
a nadvori (dale jen ,Budova®), s vyjimkou:
prostor knihovny v pfizemi, které jsou zakresleny v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy a
prostor klubovny v suterénu, ktere jsou zakresleny v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.
Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel je opravnén prenechat tyto prostory do uzivani
treti osobé, a nema proti tomu zadné vyhrady.
- pozemek parc. & st. 426, o vymére 2455 m-, zastavéna plocha a nadvofi, vietné
zpevnénych pfistupovych cest do Budovy,
- pozemek parc. €. 271/6, o vyméie 339 m?, zahrada,
- pozemek parc. & 271/7, o vyméie 1.364 m', zahrada,
- pozemek parc. & 271/23, o vymére 212 m?, zahrada,
- pozemek parc. €. 268/1, o vyméfe 578 m?, trvaly travni porost, véetné zpevnénych ploch
pred Budovou,

(o]

to vée zapsano na LV & 1259, v katastru nemovitost’ pro obec Ostrava, kat. uzemi Michalkovice,
u Katastralniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Ostrava {to vie spolecné
dale jen ,Pfedmét najmu’).

Soucasti Predmétu najmu je i vnitini vybaveni Budovy (dlaby, zdvésna svitidla a zafivkova
osvétlovaci télesa, dvere, vstupni dvefe s bezpednostnimi zamky) a technické vybaveni kotelny (viz
Priloha ¢. 3 této smiouvy.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu dobfe zndm a Pfedmét najmu pfijima do
uzivani ke sjednanému Gcelu a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné ve vysi a zplsobem
sjednanym v této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude probihat protokolarni pfedéani Pfedmétu najmu, kdyz
najemce Pfedmét ngjmu uiival na zdkladé Najemni smlouvy ze dne 2. 1. 2006, ktera byla
s G€innosti ke dni 30.6.2024 zrudena dohodou smluvnich stran a nahrazena v celém rozsahu touto
smlouvou.

¢l.3

Doba ndjmu

Na zakladé dohody stran je Pfedmét najmu, uvedeny v ¢l. 2 této smlouvy, pronajiman najemci na dobu
urcitoy, a to s acinnosti od 1.7.2024 do 31.12.2039.

4.1

¢l.4
Uéel uzivani

Pfedmét najmu bude najemce uZivat za uelem provozovani soukrome stfedni odborné skoly.
V této souvislosti najemce prohlasuje, ze je drzitelem veskerych opravnéni pozadovanych Ceskym
pravnim Faddem pro provozovani soukrome stfedni odborné skoly.



4.2

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Pronajimatel udéluje najemci souhlas s uvedenym Géelem uZivani Predmétu najmu. Zménit ucel
vZivani lze pouze na zdkladé pisemnéha souhlasu pronajimatele.

€.s
Najemné

Vy3e najemného se sjednava po vzdjemné dohodé smluvnich stran takto:

a) vobdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 celkem 500.000,-- K& (slovy pét-set-tisic-korun-
Zeskych).

b) vobdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2029: 1.150.000,-- Ké/rok (slovy jeden-milion-sto-
padesat-tisic-korun-¢&eskych), pficemz:
> takto sjednané nijemné maZe byt s Gcinnosti od 1. 1. 2026 navySovano ze strany
pronajimatele jednou roc¢né v souladu s inflaéni dolozkou sjednanou v odst. 5.12
smlouvy.

¢) vobdobi od 1. 1. 2030: 1.350.000,-- Ké/rok (slovy jeden-milion-tFi-sta-padesat-tisic-
korun-ceskych), pfiéemz:
> takto sjednané najemné miize byt ze strany pronajimatele s Gcinnosti od 1. 1, 2030
navyseno, pfiemz pronajimatel midze najemné navysit maximalnéd indexem
vyjadfujicim soucet primérnych ro¢nich mér inflace zverejnénych Ceskym statistickym
Ufadem za obdobi let 2025-2029;
» s0&innosti od 1. 1. 2031 miZe byt nijemné navySovano ze strany pronajimatele
jednou roéné v souladu s inflacni dolozkou sjednanou v odst. 5.12 smlouvy.

Nebude-li ndjem trvat po cely rok, bude najemné pomérné snizeno.

Najemné nezahrnuje Uhrady plateb za dodavku elektrické energie, vody, plynu, odvoz
komunalniho odpadu a ani poskytovani dalsich sluzeb (stocné, telefon, uklid apod.). Viechny tyto
dodavky a sluzby je ndjemce povinen si zajistit vlastnim jménem a na vlastni naklady uzavienim
smluv s prisludnymi dodavateli.

Smluvni strany shodné prohladuji, ze najemce jiz uhradil na zékladé Najemni smlouvy ze dne
2. 1. 2006 najemné za obdobi od 1. 7. 2024 do 1. 1. 2026 ve vy3i 187.500,-- K¢, které nebylo dosud
spotfebovano. Z duvodu ukondeni Najemni smlouvy ze dne 2. 1. 2006 dohodou stran ke dni
30. 6. 2024 ma najemce pravo na vraceni této Castky viici pronajimateli. Smluvni strany se viak
dohodly, Ze ¢astka ve vysi 187.500,-- K€ bude v celém rozsahu zapoétena na ¢asteénou thradu
n&jemného dle této smlouvy v souladu s odst. 5.6 smlouvy.

Néjemné za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 ve vy3i 500.000,-- K¢ (odst. 5.1. pism. a) této
smlouvy) je splatné do 31.7.2024.

Smluvni strany dohodly, Ze pohledavka pronajimatele ve vysi 500.000,-- K¢, blize specifikovana
vodst. 5.1 pism. a) a odst. 5.5 smlouvy, se timto v celém rozsahu zapo¢itava proti pohledavce
najemce ve vysi 187.500,-- K¢, blize specifikované v odst. 5.4 této smlouvy. Obé pohledavky tak
zaniknou v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji ke dni i¢innosti této smiouvy.

Zbyvajici Cast nagjemného za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12, 2024 ve vy3i 312.500, -- K¢ se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli ve Ihité splatnosti dle odst. 5.5 této smlouvy.



5.8

5.9

5.10

5.1

Naiemce se zavazuje hradit nadjemné za obdobi let 2025 — 2029 v souladu s timto platebnim
kalendarem:

al  2.000.000,- K& v prabéhu roku 2024, a to ve dvou platbach takto:
a. 1.000.000,- K¢ nejpozdéji do 31. 8. 2024
b. 1.000.000,- K nejpozdéji do 30. 10. 2024
Tuto éastku bude pronajimatel investovat do oprav Budovy (viz soupis planovanych oprav
Budovy, ktery tvofi prilohu €. 2 tete smiouvy).
b] 750.000,- K& v prabéhu roku 2025 ve 4 platbach takto:
- 1. platba ve vysi 187.500 K< nejpozdéji do 5.1.2025,
- 2. platba ve vysi 187.500 K& nejpozdéji do 5.4.2025,
- 3. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdé)i do 5.7.2025,
- 4. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.10.2025.
¢} 750.000,- K& v prabéhu roku 2026 ve 4 platbach takto:
- 1. platba ve vysi 187.500 K¢& nejpozdéji do 5.1.2026,
- 2. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.4.2026,
- 3. platba ve vysi 187.500 K& nejpozdéji do 5.7.2026,
- 4, platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.10.2026.
d!  750.000,- KE v pribéhu roku 2027 ve 4 platbach takto:
- 1. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdsji do 5.1.2027,
- 2, platba ve vyii 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.4.2027,
- 3. platba ve vy3i 187.500 K& nejpozdéj do 5.7.2027.
- 4, platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.10.2027.
e) 750.000,- Ké v pribéhu roku 2028 ve 4 platbach takto:
- 1. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.1.2028,
- 2. platba ve vy3i 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.4.2028,
- 3. platba ve vy3i 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.7.2028,
- 4, platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdé)i do 5.10.2028.
f)  750.000,- Ké v prabéhu roku 2029 ve 4 platbach takto:
- 1. platba ve vy3i 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.1.2029,
- 2. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.4.2029,
- 3. platba ve vysi 187.500 K¢ nejpozdéji do 5.7.2029,
- 4, platba ve vyii 187.500 K& nejpozdéji do 5.10.2029.

V tomto splatkovém kalendafi neni zohlednéno pripadné navyseni najemného v letech 2025-2029
v souladu s odst. 5.12 smlouvy o primernou roéni miru inflace zvefejnénou Ceskym statistickym
Ofadem za pfedchazejici kalendaini rok. V pfipadé navyseni ndjemného v souladu s odst. 5.12
smiouvy provede pronajimatel aktualizac tohoto platebniho kalendare, a akiualizovany platebni
kalendar zadle najemci spoleéné s oznamenim o zvyseni najemného dle odst. 5.12 smlouvy.
Pfipadné navyieni najemného v letech 2025 — 2029 dle odst. 5.12 této smlouvy se nedotkne Castky
2.000.000,- K¢, ktera bude zaplacena jiz v roce 2024.

Najemce se zavazuje hradit od 1. 1. 2030 sjednané ro¢ni najemné ve 4 rovnomérnych Ctvrtletnich
platbach hrazenych pfedem, a to vzdy k 5. 1., 5. 4., 5. 7.a 5. 10. pfisluiného kalendafniho roku.

Najemné bude hrazenc pfevodnim pi'kazem, a to na bankovni (et pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem [ ncbude-li ndjemci pisemné
oznameno ze strany pronajimatele jiné bankovni spojeni. Najemné je uhrazeno dnem, kdy je
pfipsana prisluina platba ndjemného na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé prodleni s placen’m najemnéhe ma pronajimatel pravo na zaplaceni smluvniho troku
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni viéi najemci.

4



5.12

5.13

5.14

5.15

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné az
o Castku odpovidajici primérmé rocni mife inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné Ceskym
statistickym dradem, a to vzdy s Gcinnosti od 1. 1. pfisludného kalendafniho roku, pficemz &astka
upraveného najemného se zaokrouhluje na celé tisicikoruny. O této skute¢nosti bude najemce
uvédomen pisemnou formou poté, kdy bude primérna roéni mira inflace za uplynuly kalendaFni
rok zvefejnéna Ceskym statistickym UFadem, nejpozdéji viak do konce kalendafniho roku, ve
kterém doslo ke zvefejnéni. Ke zvySeni ndjemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy mize dojit
poprvé od 1. 1.2026. Tato kaZdorocni Uprava vyse najemného vyplyvé pfimo z této smlouvy a neni
k ni zapotrebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

Rozdil mezi plvodnim najemnym a najemnym zvySenym o inflaci (dle odst. 5.12 smlouvy) za jiz
uplynulé obdobi je splatny s nejblizsi platbou najemného (odst. 5.8 nebo 5.9) po doruceni
pisemného oznameni o zvy$eni ndjemného. Pro dalsi obdobi je ndjemce povinen hradit jiz zvy$ené
najemné,

Vzhledem k tomu, Ze najemce ma v najmu i kotelnu vcetné jejiho technického vybaveni, ktera
zajistuje i vytapéni prostor knihovny a klubovny,, které zGstavaji v uzivani pronajimatele, dohodly
se smluvni strany, Ze ndjemce bude zajiStovat vytapéni téchto prostor a pronajimatel bude hradit
najemci souvisejici naklady, a to vie za podminek, které jsou dohodnuty v ramci samostatné
dohody uzaviené mezi smluvnimi stranami.

V souladu s § 56a zdkona ¢. 235/2004., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, je
najem uvedenych nemovitych véci osvobozen od této dané,

.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Néjemce je povinen:

6.1.1 Réadné a v¢as platit najemné dle této smlouvy.

6.1.2 Uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu ve smyslu této smlouvy, a to zplisobem
obvyklym a povaze Pfedmétu najmu pfiméfenym.

6.1.3 Pecovat o Pfedmét najmu, chrénit jej pfed poskozenim a nepfiméfenym opotrebenim, bez
zbytecného odkladu upozomit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kody, které nesptnénim
této povinnosti vzniknou. Pronajimatel je opravnén posoudit divodnost pozadavku
najemce na provedeni opravy.

6.1.4 Nahradit pronajimateli Skodu na Predmétu najmu:

# kterou zplsobi porusenim povinnost: na Pfedmétu najmu sam, pfipadné osoby
s nim spolupracyjic, nebo jiné osoby, kterym najemce umoini do Predmétu
najmu pfistup a/nebo jeho uZivani,
» kterd bude mit plvod v provozni ¢innosti najemce.
Najemce je povinen pronajimatele bez zbyteéného odkladu vyrozumét o vzniku skodni
udalosti a vzniklou $kodu pronajimateli nahradit bez zbytecného odkladu po doruceni
pisemné vyzvy obsahujici popis $kodné udalosti, vy3) $kody a také podklady a doklady
stvrzujici opravnénost naroku pronajimatele.

6.1.5 Najemce je povinen sjednat pojiSténi budovy, pojisténi svych movitych véci do prostor
vnesenych, dale pak sjednat pojisténi odpovédnosti za $kody, které mize zplsobit svou
¢innosti pronajimateli nebo treti osobé. Takové pojisténi se najemce zavazuje Fadné
udrZovat po celou dobu najemniho vztahu, coZ je povinen prokézat pronajimateli na
poZadani. Pojistné pInéni nesmi byt najemcem vinkulovano na tieti asobu. V pfipadé skodni
udalosti smluvni strany vyvinou potiebnou soucinnost pfi jejim FeSeni a pojistném
vyporadani.



6.2

6.3

6.1.6  UmoZnit pronajimatel nebo jim povéfene osobé na jeho predchozi Zadost {alespon 2
pracovni dny pfedem) piistup do Predmétu najmu za ulelem kontroly jeho Fadného uzZivani
a jeho stavu, provadéni nutnych oprav, jakozZ i kontroly elektrického vedeni, vodovodniho
potrubi, kotelny a jinych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
vstoupit do Pfedmétu najmu bez pfedchoz’ zadosti v pfipadé, Ze na Pfedmétu najmu hrozi
vznik 3kody, zejm. v piipadé Zivelnych udalosti; o vstupu do Pfedmétu najmu a jeho
okolnostech a pfipadnych Skodach poda bezodkladné zpravu najemci.

6.1.7 Dodrzovat zasady bezpelnost” a ochrany zdravi pfit praci, Jakoz i protipozarn’, hygienické.
bezpeénostni a ekologické pravni predp’sy. S predpisy najemce seznam Zaky i persondl a
pfipadné daldi osoby vstupujici do Pfedmétu najmu. Cdpovédnost za dodriovan’ téchto
predpisd nese najemce.

6.1.8 Vlastnim néakladem zajiStovat provadéni percdickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotrebicu, strojli a pf'strojh a daldich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v Pfedmeétu najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
véetné vybaveni Pfedmétu najmu predepsanym’ prostiedky poZami techniky, jakoz i
odstrafovat vlastnim nakladem zj Sténé zavady ve stanovenych |hitach.

6.1.9 Dbt na to, aby spotieb’le, stroje a pfistroje a dalsi technicka zai"zeni byly cbsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a pouzivany tak, aby nedoslo ke skodé.

6.1.10 Zajistit na své naklady veskerd potiebna rozhodnuti, zavazna stanoviska, povoleni a jna
vyjadfeni prislusnych organd a ufadd, nezbytna pro sjednany ucel uziti Pfedmétu najmu a
tyto na vyzadani predlozit pronajimateli k nahlédnuti.

6.1.11 Umoznit pronajimateli a tfet'm osobam zde pfichazej’cim a pfijizdéjicm se souhlasem
pronajimatele bezplatny a neruseny pfistup do knihovny a klubovny, ktere se nachazeji
v Budové. Za tim ucelem je najemce povinen strpét spoluuzivani zpevnénych pfistupovych
cest na pozemku parc. ¢ st. 426 v k.. Michalkovice, které jsou v ramci Prilohy ¢. 1 vyznaceny
srafovanim, jakoZ i prostor v ramci Budovy, pfes které je realizovan vstup do knihovny a
klubovny.

Pronajimate! je povinen:

6.2.1 Umoznit najemci po dobu najmu plny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smlouvy,
zejména uZivani Predmétu najmu ke sjednanému ucelu.

6.2.2 Zdriet se bez souhlasu najemce zasaht do Predmétu ndjmu, které by najemci znemoinily
Pfedmét najmu fadné uZivat.

Smiluvni strany se dohodly na postupné realizaci oprav v ramci Budovy na naklady pronajimatele.
Soupis planovanych oprav tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje realizovat opravy uvedené v oddilu A pfilohy & 2 teto smlouvy
v nejblizéim mozném terminu s ohledem na své finanéni moznosti, nejpozdéji viak do 31.12.2028.
Obé smluvni strany berou na védomi, Ze opravy uvedené v oddilu B pfilohy ¢. 2 této smlouvy jsou
opravami fakultativinimi - jejich uvedeni v pfiloze nevyluduje moznost pronajimatele rozhodnout
o tom, Ze nékteré opravy nebudou realizovany a ani moznost pronajimatele rozhodnout o tom,
ze budou realizovany dalsi opravy neuvedené v ramci tohoto soupisu.

Pofadi a terminy realizace jednotlivych oprav uréuje vzdy pronajimatel, a to dle svych casovych a
finanénich moznosti. Najemce se zavazuje strpét tyto opravy a poskytnout pronajimateli k tomu
nezbytnou soucinnost. O zamysleném terminu realizace jednotlivych oprav vyrozumi pronajimatel
najemce vzdy alespon s 2 mésiénim pfedstihem pred zapocetim s provadénim samotné opravy.
Najemce neméa pravo na slevu z najemného ¢i jiné kompenzace za pripadné omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu majici plvod v realizaci téchto oprav, netrva-li z divodu nelezicich na strané
najemce realizace téchto oprav zjevné nepfimérenou dobu.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

a7
Zvlastni ujednani

Najemce je opravnén na sv{j naklad provadét zmény, opravy a stavebni Gpravy Pfedmétu najmu
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce v3ak nema pravo od
pronajimatele pozadovat hradu vlioZenych investic ani zhodnoceni nemovitosti po ukonceni
ndjemniho vztahu. Pokud zmény Pfedmétu ndjmu vyzaduji nové rozhodnuti stavebniho tfadu
umoZAujici uZivani Predmétu najmu, zajistuje najemce tuto realizaci zmén Pfedmétu najmu na své
naktady. Najemce je povinen bez zbyteiného odkladu po dokonéeni realizovanych investic,
nejpozdéji do 14 dnl od data pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujiciho uzivéani
Predmétu najmu pfedat pronajimateli ovéfené kopie dokladi o realizovanych zménach a
investicich, pfipadné i jiné souvisejici doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida za
$kodu, ktera pripadnym nesplnénim jeho povinnosti vznikne.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o viech skuteénostech, které se dotykaji
Pfedmétu najmu a které by mohly mit vliv na provoz a uzivani Pfedmétu najmu a jeho bezpecnost.

Pfi ukonceni najmu je najemce povinen uvést Pfedmét najmu na vlastni ndklady do plvodniho
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani, pokud se
s pronajimatelem nedohadne jinak, a ke dni skonceni najmu proveést vyklizeni Pfedmétu najmu
a predat jej protokolarné odpovédnym zastupcdm pronajimatele.

V pfipadé prodleni najemce se splnénim povinnosti pfedat Pfedmét najmu po skonceni najmu
zpét pronajimateli ma pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 5.000,-- K¢ za kazdy
den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnd po doruceni vyzvy k jeji Ghradé ze strany
pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu 3kody prevyiujici tuto
smluvni pokutu.

Najemce muize Budovu, kde se nalézd Pfedmét najmu, opatfit 3tity, navéstnimi a podobnymi
znamenim jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Umisténi oznaceni a znameni
nevyZaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, pokud se na Pfedmétu najmu nalézaji pred
uzavienim této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze obdrzel veskerou provozné-technickou dokumentaci nutnou k Fadnému,
bezpelnému provozovani kotelny.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat Predmét
ngjmu ¢i jeho Cast do podnéjmu tieti osoby, s vyjimkou kratkodobych podnajmi za Géelem
pofadani kufturnich, sportovnich nebo vzdélavacich akei, a to:

a) jednorazovych akci na dobu nepfesahujici 2 dny v kuse;

b) pravidelnych akdi, které v souhrnu nepiekrodi 10 hodin (véetné) v tydnu.
Podnajem pfedmétu najmu mize najemce realizovat za Uplatu.

Najemce je povinen vlastnim nakladem zajistovat béznou Gdrzbu a drobné opravy Predmétu
najmu.

BéZnou Udrzbou jsou naklady na udrZovani a ¢isténi Predmétu najmu, které se provadéji obvykle
pfi delSim uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétd
uvedenych niZe pod pism. g), malovani véetné oprav omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné
podlahovych krytin, obklad( stén, ¢isténi zanesenych odpadid a2 ke svislym rozvodim a vnitini
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natéry. Do bézné udriby nalezi i fadna péce o venkovni pozemky. vegetaci a zpevnéne plochy
(sekani travy, bézna Gdriba vegetace, ocista zpevnénych ploch, apod.).

Drobnymi opravami se rozumi:

a)
b)

h)

Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podiahovych krytin a vymény prah a list,
Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

Vymeény elektrickych kovovych zafizeni a rozvodnych zafizen:, zeyména vypinalli, zasuvek,
jisticd, zvonk(, domacich telefonu, zésuvek rozvodi datovych siti, signall analogového i
digitalniho televizniho vysitani a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

Vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzévéruy,

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacd tuku,

Opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody,

Opravy vodovodnich vytok, zépachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacd vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovacd, kuchynskych
sporakl, pecicich trub, vafich, infrazafi¢d, kuchyiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotlQ etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostaty; nepovazuji se za né opravy radiatord a rozvodu
dstedniho vytdpéni. Za drobné opravy se rovnéz povazuji vymény drobnych soudasti
uvedenych predmétd.

Za drobné opravy se dale povaZuji dali opravy Predmétu najmu a jeho vybaveni a vymeény
soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny shora pod pism. a) az
g), jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 15.000,-- KE (bez DPH). Neni pfipustné
naklady na opravu ¢i Udrzbu séitat. Naklady na dopravu a jné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v dafovém dokladu o provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu
nezapocitavaji.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ¢astku nakladu na jednu opravu uvedenou v odst. 7.8 pism. h)
smlouvy je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit az o Castku odpovidajici primerné
roéni mife inflace za predchozi kalendafn’ rok zvefejnéné Ceskym statistickym Gradem, a to
vidy s Gcinnosti od 1. 1. pfislusného kalendafniho roku, pficemz lastka bude zaokrouhlena
na celé stokoruny. O této skutecnosti bude najemce uvédomen pisemnou formou poté, kdy
bude priimérna roéni mira inflace za uplynuiy kalendéaini rok zvefejnéna Ceskym statistickym
(fadem, nejpozdéji viak do konce kalendéafniho roku, ve kterém doslo ke zverejnéni. Ke
zvySeni Castky nakladu na jednu opravu uvedenou v odst. 7.9. pism. h) smiouvy v souladu s
'mto ¢lankem smlouvy mize dojit poprvé od 1. 1. 2026. Tato kazdorocni uprava vyie ¢astky
nakladu na jednu opravu vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotrebi uzavirat dodatek
ke smlouvé.

a.s
Skonceni najmu

Néjem skondi uplynutim sjednané doby najmu, pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou
vypovédi za podminek uvedenych nize doru¢enou druhé smiuvni strané ¢ z divodu vyplyvajicich
ze zakona.

Pronajimatel je opravnén ukoné't najemni vztah zaloZeny touto smlouvou i pfed uplynutim
sjednané doby najmu vypoved s vypovédni dobou v délce 3 més'cl v piipadé, ze:

a.

najemce je o vice nez 30 dnu v prodleni s placenim najemngho;
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b. bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, jez dlouhodobé brani
jejimu uZivani ke sjednanému Ocelu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel a ani
nemohl predvidat;

C. najemce prenechal Pfedmét nijmu nebo jeho ¢ast v rozporu s touto smlouvou do
podnajmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele;

d. najemce zménil Ucel uZivani Predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

e najemce porusuje hrubg jiné povinnosti najemce (zejména tim, Ze se chovéd v rozporu s

ujednanim této smlouvy) a takové poruseni nenapravi ani v pfiméfené dodateéné Ihité.

Prdvo pronajimatele vypovédét ndjem z divodu dle odst. 8.2 pism. a), ¢), d), e) nastava za
podminky, Ze pronajimatel pisemné upozorni ndjemce na zavadné jednani a najemce ani v
dodatecné pfimérené |hGté (nikoliv kratsi nez 30 pracovnich dni} po obdrieni vyzvy pronajimatele
zavadny stav nezhoji ¢i jeho nasledky neodstrani.

Najemce je opravnén ukondit ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou i pfed uplynutim sjednané

doby najmu vypovédi s vypovédni dobou v délce 3 mésicl v piipadé, Ze:

a. najemce ztrati zpUsobilost k Cinnosti, resp. pozbydou platnosti opravnéni najemce k
dinnosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen;

b. prestane byt Pfedmét najmu z objektivnich ddvod( dlouhodobé zplsobily k vykonu
¢innosti, k niz byl uréeny, a pronajimatel tyto nedostatky ani v pfiméfené dodateéné Ih(té
neodstrani;

C. najemce nebude z divodu ¢innosti pronajimatele nebo tretich osob moci dlouhodobé
uzivat Pfedmét ngjmu ke sjednanému Gcelu a pronajimatel nezjednd néapravu ani v
pfimérené dodateéné Ihuté;

d. pronajimatel neprovede realizaci investic do oprav Budovy dle oddilu A pfilohy ¢ 2 této
smlouvy a takové poruseni nenapravi ani v pfimérené dodateéné [hiité;
e pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti pronajimatele a takové poruseni nenapravi ani

v pfimérené dodatedné lhioté.

Pravo najemce vypovédét nijem z divodu dle odst. 8.4 pism. b), ), d) nebo e) nastava za
podminky, Ze ndjemce pisemné upozorni pronajimatele na zavadné jednani a pronajimatel ani v
dodatecné pfiméfené |haté (nikoliv krat$i nez 30 pracovnich dnli} po obdrZeni vyzvy nijemce
zavadny stav nezhoji Ci jeho nasledky neodstrani.

Porusuje-li strana zvlast’ zavainym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi znaénou Ujmu druhé
strané, ma dotcend strana podle § 2232 obcanského zakoniku pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby.

Vypovéd musi byt vidy pisemna. Vypovédni doba podne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé smluvni strané vypovéd doruéena. Ve vypovédi bude
vzdy uveden jeji divod.

Néajem moZe byt ukoncen také pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢l.o
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré pisemnosti budou dorucovany osabné, kuryrem, prostfednictvim datové schranky nebo
postou na adresu sidla smluvnich stran uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Smluvni strana mize
zménit dorudovaci adresu pisemnym oznamenim prokazatelné doruc¢enym druhé smiuvni strané.
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Ing. Martin
Juroska,
Ph.D.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani Pfedmétu najmu prisiusnd ustanovent
ob¢anského zakoniku a daldi obecné zavazné pravni predpisy.

UkazZe-li se nékteré 2 ujednani nebo jeho Cast v této smlouvé jako neplatné ¢i zdanlivé a takové
ujednani bude oddélitelné od ostatniho obsahu, nastanou uginky neplatnosti ¢i zdanlivosti pouze
u této ¢asti, Ize-li predpokladat, Ze by k tomuto pravnimu jednani doslo i bez neplatné ¢i zdanlivé
¢asti, rozpoznala-li by smluvni strana neplatnost ¢i zdanlivost véas. Smluvni strany se zavazuji
upravit svdj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zameru
ustanoveni neplatného nebo zdanlivého, a to formou dodatku k této smlouvé, a to do deseti (10)
dnl od zjisténi takové vady ¢i nedostatku shora uvedeného. Nesplni-li néktera ze smluvnich stran
pov.nnost uzaviit dodatek ke smlouvé, miZe se kterakoliv ze smluvnich stran obratit na soud s
nadvrhem na ureni obsahu takového dodatku. Nahrada $kody tim zlstava nedotlena. Za
nesplinéni povinnosti uzavfit dodatek je povazovano i to, Ze nékterd ze smluvnich stran je ochotna
uzavfit dodatek, aviak za podminek, které ji oproti pivodnimu ujednani nespravedlivé zvyhodnuji.
Smluvni strany jsou vazany svymi smluvnimi projevy dle této smlouvy od jejiho podpisu.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrii kazda smluvni strana.
Smlouva mize byt ménéna vidy jen pisemnymi dodatky potvrzenymi obéma smiuvnimi stranami.

Tato smiouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran a dcinnosti dnem
1. 7. 2024, nejdiive viak dnem uvefejnéni v registru smluv die zdkona ¢ 340/2015 Sb., o registru
smluv. Uverejnéni smlouvy zajisti pronajimatel. Najemce s jejim uvefejnénim v Registru smiuv
souh.asi.

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana na
zdkladé pravdivych udaji ajejich svobodné vile anebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dlkaz toho pfipojuji své podp'sy.

Potvrzuje se, ze ©zaméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Michdlkovice
pronajmout Pfedmét najmu rozhodla rada méstského obvodu Michalkovice svym usnesenim ¢
0423/RMOb-Mich/2226/36 dne 5.3.2024 a byl zvefejnén na Ufedn’ desce Uradu méstského
obvodu M'chalkovice v dobé od 7.3.2024 do 25.3.2024.

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Michalkovice usnesenim
¢. 0505/RMOb-Mich/2226/42 ze dne 28.05.2024. K uzavieni této smlouvy udélila predchozi
souhlas rada mésta Ostravy svym usnesenim ¢. 03986/RM2226/64 ze dne 23.4.2024.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:
Priloha & 1: PGdorysné schéma Budovy — prizemi a suterén s vyznacenim prostor, které nejsou
predmétem najmu {knihovny a klubovny).
Pfiloha €. 2: Soupis planovanych oprav Budovy
Priloha ¢. 3: Soupis technického vybaveni kotelny

Mgr. Josef
Krysta

pronajimatel najemce
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PFiloha &. 1 najemni smlouvy 1/NP/2024

uzaviené mezi pronajimatelem Statutimim méstem Ostrava — méstskym obvodem Michalkovice se sidlem
Ostrava, Michalkovice, Ceskoslovenské armady 325/106, IC 00845451 a najemcem Bezpe&nostné pravni
akademii Ostrava, s.r.o., stfedni $kolou se sidlem Ostrava, Michalkovice, Sladeckova 393/90.

Pidorysné schéma Budovy — pFizemi a suterén s vyznacenim prostor, které nejson pfedmétem niajmu
(knihovna a klubovna).

.
L LCARY

suterén

Knihovna

1.podtazi

Ing. Martin
Juroska,

Pronajimatel:  Ph.D.

Mgr. Josef]
Najemce:  Krysta

Stranka 1z 1



Pfiloha ¢. 2 ndjemni smlouvy 1/NP/2024

uzavien¢ mezi pronajimatelem Statutirnim méstem Ostrava - méstskym obvodem Michilkovice se sidlem
Ostrava, Michalkovice, Ceskoslovenské armady 325/106, IC 00845451 a ndjemcem Bezpeénostné pravni
akademii Ostrava, s.r.o., sttedni §kolou se sidlem Ostrava, Michdlkovice, Slade¢kova 393/90.

Soupis planovanych oprav Budovy

Oddil A Termin

Oprava kominu

Oprava stropu nad schodistém

Rekonstrukce vnitini kanalizace

Rozvody vody

Oprava stfechy (krovy, natér, vyména vadnych $ablon, prehiebikovani)

Instalace termoventild na radiatorech

Uprava povrchu podlah ve tfidach, kancelafich a kabinetech

Oddil B

Elektromontaze (kompletni vyména elektroinstalace bez spotfebitl a svétel)

Ing. Marti
Juroska,
Ph.D.

pronajimatel

31.12.2028

Termin

Dle aktualni potieby
a skuteéného
technického stavu,

Magr. Jose
Krysta

najemce



Ptiloha ¢. 3 najemni smlouvy 1/NP/2024

uzaviené¢ mezi pronajimatelem Statutamim méstem Ostrava — méstskym obvodem
Michalkovice se sidlem Ostrava, Michalkovice, Ceskoslovenské armady 325/106, IC 00845451
a najemcem Bezpenostné pravni akademii Ostrava, s.r.o., sttedni $kolou se sidlem Ostrava
Michalkovice, Sladeckova 393/90.

b

Soupis technického vybaveni kotelny

2 ks zvésny plynovy kondenzaéni kotel BAXI Luna
1 ks vyménikova stanice véetné MAR:

s SYMPATIK VZV KOT vyr. €. 2023-40862-865-RS/2023,
e SYMPATIK VZV vyr. & 2023-40863-865-RS/2023,

1 ks nepfimotopny zasobnikovy ohfivag vody 500 |
1 ks dpravna vody AQUINA

1 ks neutralizator

Ing. Martin Mgr.
Juroska, Josef
PhD. Krysta

pronajimatel najemce



