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ZSMV-03301-4/ON-2022

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi

Zatizenim sluZeb pro Ministerstvo vnitra, statni ptispévkovou organizaci

sidlem : Piipoto¢ni 300/12, 101 01 Praha 10 — VrSovice

IC : 67779999, DIC : CZ67779999, datova schranka : iazgiwe
bankovni spojeni : CNB Praha, ¢islo uétu 30320881/0710

zastoupenou : panem Mgr. Romanem S vejdou, DiS., MPA, feditelem

kontaktni e-mail : |

jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

CETIN a.s., korporaci zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Vv Praze

pod spisovou znackou B 20623

sidlem : Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

IC : 04084063, DIC : CZ04084063, datové schranka : qa7425t

bankovni spojeni : PPF banka a.s., ¢islo ué¢tu 2019160003/6000

zastoupena : panem Ing. Pavlem P r oKk e § e m, manazerem realitnich sluzeb, na zakladé
poveteni (v ptiloze €. 1 této smlouvy)

kontaktni e-mail pro véci smluvni :

kontaktni e-mail pro véci technického charakteru : nmc.fdran@cetin.cz

identifikaéni kod: PANHC, financ¢ni kod : 21318

jako najemcem na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

uzavrena tato

smlouva

0 najmu prostoru

N r7 o r r
slouzicitho podnikani
dle ustanoveni §§ 2302 a nasl. obcanského zakoniku a dle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
(dale jen ,,smlouva®)


mailto:nmc.fdran@cetin.cz
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I
Piedpoklady a vychodiska uzavieni smlouvy

Pronajimatel vyhlasil (a nasledn¢ i uzaviel a vyhodnotil) v dubnu 2024 vetejné vybérové
fizeni na ndjem predmétného prostoru specifikovaného dale v ujednani ¢l. II této smlouvy.
Nabidka najemce, ktera spliiovala vSechny pozadované podminky, byla v tomto vybérovém
fizeni vyhodnocena jako nejvyhodnéjsi. Na zakladé téchto skuteCnosti se uzavird tato
smlouva.

1
Piredmét smlouvy

1. Pronajimatel je piislusny hospodafit s majetkem Ceské republiky — pozemkem parc.
1823 o vymeéte 1118 m2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1634,
or. 3 (bézné nazyvana ,,Centrotex®), tedy nemovitostmi na adrese Namé&sti Hrdini 1634/3,
Praha 4 — Nusle, které jsou zapsany V katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na LV 8013 pro katastralni izemi Nusle, obec
Praha.

_O( _O(

2. Predmétem najmu je plocha na dolni hrané¢ fasady mezi 13. a 14. patrem pifedmétné
budovy kruhového tvaru o priméru 0,3 m (tedy 0,47 m2 plochy) za ucelem umisténi
parabolické antény pro mikrovinné pfipojeni a dale ¢ast chodby o rozmérech 3,45 x 2,6 m
(tedy 8,97 m2 plochy) ve 2. suterénu téZe budovy jako provozni mistnost (dale jen ,,predmét
najmu). Pfedmét najmu neni potieba pro ucely této smlouvy blize upiesiovat, specifikovat,
nebot’ se jednad o identicky prostor, ktery najemce uziva (jiz od roku 2001 svym pravnim
predchiidcem) na zakladé doposud platné a Gi¢inné smlouvy ¢.j. ZSM-11-153/01-2016 ze dne
27.06.2016 (dale jen ,,pivodni smlouva®). Specifikace pfedmétu najmu je piilohou ¢. 2
smlouvy.

3. Pfedmét najmu pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych ukolt
V ramci své plisobnosti €1 stanoveného pfedmétu ¢innosti, pficemz toto ujednadni ma charakter
rozhodnuti pronajimatele o docasné nepotiebnosti hmotné véci dle § 27 odst. 1 zdkona ¢.
219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich.

I
Ucel najmu

Najemce bude uzivat pfedmét ndjmu vyhradné k umisténi a provozovani technologickych
zafizeni za ucelem provozovani siti pro poskytovani vefejné¢ dostupnych sluzeb
elektronickych komunikaci dle pfislusného zakona ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich a o zméné nckterych souvisejicich zakonli (zdkon o elektronickych
komunikacich), ve znéni pozdéjSich ptedpisit (dale jen ,,zdkon o el. komunikacich®),
k cemuz ma piislusné zivnostenské opravnéni. Najemce prohlasuje, Zze pfedmét najmu dobie
zna, nebot’ jej do soucasné doby uziva na zaklad¢ puvodni smlouvy, pro¢ez nema zadnych
namitek proti jeho soucasnému stavu, ve kterém je piebira bez jakychkoliv vyhrad, a to tim
spise, ze je dikladné obeznamen i se znaleckym posudkem zminénym v ujednani ¢1. V bod 1
této smlouvy.
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v
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou 8mi let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy, ktera
nastane zvetejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pfi¢emz to
zajisti pronajimatel, nejdiive vSak dnem 1.7.2024 (nebot’ dnem 30.6.2024 skonci uplynutim
doby najmu ptvodni smlouva). O pfedani pfedmétu najmu do uzivani najemce nebude mezi
stranami sepisovan zadny pfeddvaci protokol, nebot se jedna o pokraCovani najmu
ujednaného ptivodni smlouvou.

2. Pred¢asn¢ ukoncit tuto smlouvu lze (i) pisemnou dohodou stran, (ii) vypoveédi smlouvy ¢i
(ii1) odstoupenim od smlouvy.

3. Nijemce je opravnén vypovédeét najem (i) z divodi uvedenych v § 2308 zékona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*)
a (i1) z dtvodu, Ze pro provozni nebo technické divody ndjemce komunikaéni vedeni a
zafizeni vyfadi ze zaclenéni ve vefejné komunikacni siti zajiStované ndjemcem. Pronajimatel
je opravnén vypoveédét smlouvu z diavodi uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.
Vypovédni lhita pro obé strany c¢ini Sest (6) meésich pocinaje prvnim dnem mésice
nasledujiciho po prokazatelném doruceni pisemné vypovédi druhé stran€. V ptipadé, ze vsak
pfedmét najmu pozbude pro pronajimatele charakteru docasné nepotiebnosti, ¢ini vypoveédni
doba 1 mésic s tim, ze takovy diivod vypovédi je pronajimatel povinen najemci ve vypovédi
sdélit, pticemz vypovédni lhiita pocne bézet nasledujici den po doruceni pisemné vypoveédi
druhé strang.

4. Od této smlouvy lIze 1 odstoupit, a to v pfipadé, Ze druha strana smlouvu porusi zvlast
zavaznym zpusobem. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat specifikaci
divodu, tedy zvlast zavazného poruseni smlouvy druhou stranou. Uéinky odstoupeni
nastavaji nasledujici den po doruceni druhé strang.

5. Kposlednimu dni najmu odevzdd ndjemce vyklizeny a uklizeny predmét ndjmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej do svého uzivani pievzal s ptihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. O této skuteCnosti, tedy o zpétném piedani prostor pronajimateli bude sepsan
predavaci protokol. Pro pfipad prodleni najemce vyluéné z divoda na jeho strané se sjednava
smluvni pokuta v ¢astce 500,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni; tim vSak neni dot¢en narok
pronajimatele na ndjemné za dobu, kdy jiz mél byt predmét ndgjmu najemcem uvolnén,
vyklizen ani narok na nahradu skody, ktera by pozdnim vyklizenim pronajimateli vznikla.

\Y
Najemné a uhrada za sluzby souvisejici s najmem

1. Najemné se sjednava ve vysi 144.600,- K¢, slovy jedno sto Ctyficet Ctyfi tisic Sest set
korun Ceskych (bez DPH) ro¢né. Tato vyse najemného vychazi z nabidky najemce v ramci
vybérového tizeni a koresponduje (je vyssi, nez znalcem urCend cena) se znaleckym
posudkem (na urceni vyse obvyklého ndjemného) zpracovanym panem Ing. Janem HoleCkem,
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci na nemovitosti dne
24.3.2024 pod ¢. 027103/2024.
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2. Najemné bude najemce platit bezhotovostnim pifevodem ctvrtletné (tedy v ¢astce 36.150,-
K¢) ptfedem pokazdé do 25. dne prvniho mésice prislusného kalendainiho Ctvrtleti vzdy na
podklad¢€ pronajimatelem vcas (nejméné 15 dnl pred splatnosti, tedy vzdy do 10tého dne
prvniho meésice Ctvrtleti) vystavené faktury. Pro piipad prodleni s thradou ndjemného se
sjednadva smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzné Castky denné€ s tim, Ze zaplacenim smluvni
pokuty neni dotfen ndrok pronajimatele na nahradu Skody. Prodleni s tthradou i jen urcité
¢asti najemného delsi nez 60dnti bude povazovano za zvlast zavazny zplsob poruseni
smlouvy ze strany ndjemce dle ujednani ¢l. IV bod 4 této smlouvy.

3. Vyse ngjemného bude kazdoroéné€ vzdy k 1. lednu valorizovéna podle miry inflace (indexu
spotiebitelskych cen) za uplynuly rok vyhlasované Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze
novou vysi najemného sdéli pronajimatel najemci vzdy do 1. dubna kazdého roku. Byla-li by
inflace nulova ¢i doslo-li by k deflaci, vy$e najemného se neméni.

4. Vedle vlastniho ndjemného bude najemce povinen platit (téZ ¢tvrtletné predem) tthradu za
spotiebovanou elektrickou energii, a to zalohové (s naslednym vyuactovanim) Vv Castce
13.500,- K¢ mésicné, tedy 40.500,- K& ¢tvrtletné (+ piislusna sazba DPH) (dale jen ,,zaloha
na naklady elektro®), a to na zakladé samostatné (¢imz je mysleno jiné, nez té, kterou bude
uctovano najemné) faktury s nélezitostmi danového dokladu, o které plati totéz, jako pro
fakturu dle ujednani bodu 2 tohoto ¢l. V smlouvy. Pronajimatel je povinen zalohu na naklady
elektro vyuctovat nejpozdeji do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho roku podle skute¢né
vyse spotieby elektrické energie odectené pronajimatelem z dodavatelské faktury a z idajii na
instalovaném elektroméru. Vyuctovani zdlohy na naklady elektro bez jakykoliv pfirazky,
provize nebo poplatku bude mit nalezitosti daniového dokladu dle zédkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisit (dale jen ,,zakon o dph*) a bude
vystaveno ve lhité urcené zdkonem o dph. Splatnost vyacétovani zalohy na néklady elektro
¢ini tficet (30) dnli ode dne doruceni daitového dokladu najemci; ptilohou danového dokladu
bude danovy doklad vystaveny poskytovatelem elektrické energie.

Vi
Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

2. Pronajimatel umozni najemci napojeni predmétnych technologickych zatizeni na
elektrickou energii.

3. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady na pfedmétu ndjmu, které by branily fadnému
uzivani ptedmétu najmu.

4. Vyvolaji-li Gpravy budovy, stavebni prace v/na budové nebo zmény v/na budové docasné
nebo trvalé prelozeni komunika¢niho vedeni a zafizeni ¢i jeho Casti, které jsou umisténé
v pfedmétu najmu dle smlouvy, zavazuje se pronajimatel zajistit najemci nahradni prostor
v/na budové, do kterého bude komunikacni vedeni a zafizeni ¢i jeho ¢ast prelozeno. Strany
ujednaly a souhlasi, Ze pfipad dle véty predchozi je pronajimatelem vyvolanym pieloZzenim
komunika¢niho vedeni a zafizeni dle ustanoveni § 104 odst. 17 zakona o el. komunikacich.
Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skody na komunika¢nim vedeni a zafizeni.
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5. Pronajimatel souhlasi, ze upravy predmétu ndjmu provedené njjemcem, které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmii,
ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon o danich z pFijmii‘), bude po dobu ucinnosti
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel potvrzuje, ze technické zhodnoceni danové dle
ptislusnych ustanoveni zdkona o danich z pfijmi neodepisuje. Pronajimatel souhlasi, aby
najemce pro potieby danového odpisu technické zhodnoceni zatfidil do stejné odpisové
skupiny, do jaké by technické zhodnoceni zatfidil pronajimatel, kdyby technické zhodnoceni
odepisoval.

6. Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 zdkona o danich z piijml nezvysi
vstupni cenu budovy o hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

VII
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen udrzovat predmét najmu v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Je povinen provadét pravidelny dikladny tklid pfedmétu najmu i piiméfeného
okoli, fadn¢ likvidovat komunalni odpad a provozem své podnikatelské Cinnosti nezatézovat
okoli a pracovniky v budové Centrotexu nad miru nezbytné nutnou. Vstup do jinych prostor
pronajimatele a jejich pohyb v nich, vyjma prostor potfebnych k piistupu ke komunika¢nimu
vedeni a zafizeni, je vSem osobam ndjemce a s nim spolupracujicich piisn¢ zakéazan.

2. Najemce je povinen dusledné dodrzovat vSechny platné bezpeCnostni, hygienické,
protipozarni ptedpisy a technické normy vztahujici se Kuzivani pfedmétu najmu, jakoz
I provozni a dopravni fad arealu a smérnice ostrahy pronajimatele, se kterymi byl najemce
dikladné¢ sezndmen jiz pred zahdjenim uzivani (a navic takovéto predpisy, smérnice,
instrukce, pokyny zna i z toho divodu, zZe, jak je vySe jiz uvedeno, pfedmétny prostor od roku
2001 do soucasné doby uziva), pfi¢emz tato povinnost se vztahuje jak na zaméstnance
najemce, tak i na vSechny osoby, se kterymi jakkoliv spolupracuje. Najemce je povinen mit
po celou dobu najmu sjednané odpovidajici pojisténi odpoveédnosti za Skody zpiisobené svym
provozem, pricemz za jakoukoliv takovou Skodu odpovida nejen v ptipadé, Ze ji zpusobil
sam, ale 1 jeho zaméstnanci ¢i jakékoliv jiné osoby s nim spolupracujici.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, jejichz
provedeni je povinnosti pronajimatele a umoZznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera v disledku nesplnéni této signalizacni povinnosti vznikne.

4. Najemce je opravnén provadét zmény na predmétu najmu zasadné jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze v souladu se vSemi platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami.

5. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani zadnou jeho cast do uzivani
jakékoliv jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani formou
spolecné Cinnosti, pfiCemz poruSeni tohoto ujednani se povazuje za zvlast’ zdvazné poruseni
smlouvy s nasledky dle ujednani ¢l. IV bod 4 této smlouvy.
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6. Najemce je povinen pisemn¢ informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se jeho
pravniho statutu, jakoz i o vSech dalSich zméndch, které by mély vliv na podminky této
smlouvy a na jejich plnéni ze strany najemce.

7. Najemce ma pravo komunika¢ni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, véetné prava na
komunika¢ni vedeni a zafizeni umistit dal$i zafizeni nebo technologii.

VI
Zavérefna ujednani

1. Mgnit tuto smlouvu lze pouze formou pisemnych dodatki.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti dnem uvedenym v ¢l.
IV odst. 1 smlouvy.

3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nich kazda strana
obdrzi po dvou exemplarich.

Priloha : povéfeni pana Ing. Pavla Prokese, manazera realitnich sluzeb;

V Prazedne ......... 2024 V Prazedne ......... 2024
pronajimatel najemce
Zatizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra CETIN a.s.
Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA Ing. Pavel Prokes
reditel manazer realitnich sluZzeb

na zaklad¢ povéreni





