Smlouva ¢. 2338002806 o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Néabtezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 8039,
jejimZ jménem jedna

adresa pro dorucovani : |

IC: 70994226, DIC: CZ70994226
Bankovni spojeni: = _
variabilni symbol: 2338002806
(dale jen ,,pronajimatel)

a

HDS Retail Czech Republic a.s.
se sjdlem ]

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
4494
jejimZ jménem jedna :

Misto podnikani:

IC: 25099167, DIC:CZ25099167
Bankovni spojeni :

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd&jSich pravnich pfedpisi a zak. &. 40/1964 Sb., oblansky zikonik, ve znéni
pozdé&jsich ptedpisi tuto smlouvu, ktera bude dale v textu oznaovana jen “smlouva”.

Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavieli spolu dne 9.8.2004 “Ramcovou smlouvu o vzijemné
spolupraci”. Uc€astnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato nidjemni smlouva je soudasti
dil¢iho plnéni oznacené “Ramcové smlouvy o spolupraci”.

I. PFedmét najmu

. Pfedmétem nédjemni smlouvy je Giprava pravnich vztahi pfi prondjmu pfedmétu ndjmu,
tj. nebytovych prostor a souvisejicich ¢asti budovy a inZenyrskych siti vymezeného
projektovou dokumentaci, v prostoru odbavovaci haly Zelezniéni stanice Prost&jov hl.n.,
v k.. Prost&jov (CSU 733491), &islo stavebni parcely 8108, na ulici Janadkova v obci




i : T —

Prosté&jov, PSC 798 01.Budova s ndzvem vypravni budova Zst. Prost&jov hl.n.je zapsana

na LV pronajimatele ¢. 2699 vedeného u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Prost&jov.

2. Celkova vyméra pfedmétu nagjmu &ini 38,00 m?.
3. Pfedmét najmu je vyznaden na situa¢nim planku, ktery tvoii ptilohu ¢.1 této smlouvy.

4. Spravcem nemovitosti jsou Ceské dréahy, a.s., Sprava dopravni cesty Olomouc, Nerudova
1, 772 58 Olomouc, dale jen ” ”. Ke dni pfedani pfedmétu najmu ndjemci, vyhotovi
pisemny pfedavaci protokol, na jehoZz zdklad€é predd pronajimatel nijemci do
uzivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany prfedmét najmu (dale jen
“pfedavaci protokol”). Predavaci protokol bude obsahovat identifikacni oznaCeni
pronajimatele, identifikaéni oznaeni najemce, specifikaci pfedmétu najmu, bude
datovan s uvedenim jména, piijmeni a funkce osoby opravnéné jej za kazdou smluvni
stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto osobou bude opridvnénd osoba
prokazateln€¢ pisemné€ urcena a za najemce touto osobou bude opravnénad osoba
prokazatelné pisemné urend ndjemcem. Smluvni strany pak déle konstatuji, Ze
k pfedani pfedmétu najmu a podpisu predavaciho protokolu dojde nejdiive prvni den po
dni, v némZ nabude pravni moci spravni rozhodnuti, kterym pfislusSny spravni organ
L4 povoli uzivat nemovitost, v niZ je situovan specifikovany predmét ndjmu této najemni
smlouvy, ke stanovenému ucelu.

5. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, ve které se nachdzi pfedmét najmu, ktery se
touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a
§ 7 zékon & 77/2002 Sb. Pfedmét najmu o vyméfe 38 m” je umistén ve vestibulu
vypravni budovy Zst. Prost&jov hl.n., ¢islo popisné 3159, postavené na pozemku parc. €.
8108, vse evidovano v katastru nemovitosti pro k.u. Prostéjov na LV €. 2699, vedeném
Katastralnim tfadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Prost&jov. Inventarni
¢islo budovy dle SAP: IC5000206207.

6. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat vySe uvedené nebytové prostory do
najmu najemci.

I Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva dnem G¢innosti této smlouvy ndjemci pfedmét najmu dle €l. 1,
ke sjednanému ucelu uzZivani, tj. kucelu prodeje tabdku, tisku a doplitkového
sortimentu v omezeném mnozstvi ( filmy, baterie, upominkové piedméty, on line
SAZKA a balené potraviny tj.cukrovinky, zmrzlina, napoje a sendvice).

Piedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
koupé zbozi za ulelem jeho dalsiho prodeje a prodej ( tabak, tisk a doplikovy
sortiment).

2. V piipadg, Ze k uskuteénéni podnikatelského zaméru najemce bude nutné provést opravy
nebo stavebni upravy pfedmétu ndjmu, zavazuje se nijemce zahdjit provoz ke
sjednanému u¢elu najmu po dokondeni stavebnich tGprav a oprav, které zajisti na vlastni
naklady a po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti (nebo na ohlasSeni stavebnich
uprav).

3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu vyhradné za Gcelem uvedenym v bodé 1.
tohoto ¢lanku a to zplisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu
Zelezni¢ni dopravy.




II1. Cena najmu

1. Za pronajem pfedmétu ndjmu zaplati ndjemce smluvni ndjemné:
. 2 v T %
prodejna za 1 m” - . K& roéné, tj. za 38 m® - K¢
Celkem ro¢ni najemné ¢ini ,»- K¢ + DPH v zakonem stanovené vySi.

2. Ke sjednanému najemnému je uctovana DPH v zdkonem stanovené vysi. Celkové ro¢ni
najemné ve Vysi - K& + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné v
Stvrtletnich splatkach ve vysi - ~ + DPH v zakonem stanovené vysi a to vzdy do
5. dne prvniho mésice Ctvrtleti.

3. N4jemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na Gi¢et pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery bude vystaven dodatecné ke
dni podpisu pfedavaciho protokolu samostatnym dodatkem k této smlouve.

4. V piipadé prodleni najemce s uhradou ndjemného je pronajimatel opravnén Gctovat trok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe
uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského zékoniku v platném znéni.

5. Najemné, jeho finan¢ni nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel upravit
kazdoro¢né dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace
vyjadiena pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price
Index). Rozhodujicim udajem pro upravu ndjemného je dosaZeny index inflace za
predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného bude
najemci oznamena doporuenym dopisem. Zakladem pro upravu vySe ndjemného je
vySe roéniho ndjemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit v pfedchazejicim
kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém
kalendéfi.

Néjemné bude upravovano vzdy od druhého Ctvrtleti piislusného kalendarniho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladd
od 1. 1. pfislusného kalendéiniho roku.

6. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivanim predmétu nijmu (dhrada za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru dle této smlouvy) neni
soudasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod€ s
pronajimatelem externimu dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a sto¢né, poplatky za zne€istovani ovzdusi a dalsi piipadné platby vazici se k
predmé&tu ngjmu a ucelu uzivani. Ngjemce se zavazuje k zaplaceni uceln€ vynaloZenych
nakladti spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych ndkladi a
poplatkt spojenych se zajisténim potiebného piikonu pro najemce.

N4jemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovand pronajimatelem
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavfit nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: se Spravou Zelezni¢ni energetiky Hradec Kréalové,
pracovisté
1




Vys3e thrady bude stanovena dle platného pravniho ptedpisu.

b) za vodné a stocné: se Spravou budov a bytového hospodarstvi

Vyse tihrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c) za vytapéni se Spravou budov a bytového hospodarstvi _

Vyse Ghrady bude stanovena die piamneno pravniho piedpisu.

Kromé toho bude najemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat
(tj. uzavfit pfislusnou smlouvu) a dale fadné a véas hradit sluzbu: odvoz komunélniho

odpadu.

Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje ndjemce uzaviit
do jednoho mésice od nabyti u¢innosti této smlouvy a predloZit je neprodlené
pronajimateli. '

Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedloZeni pronajimateli z divodli na strané
najemce bude povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a
pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypoveédni lhuté. Stejné
pravo k vypovédi ma pronajimatel v ptipad€, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a
sluZzby odebere a nezaplati ani 30 dnti po uplynuti sjednaného terminu.

7. Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&ndm
v obvyklych ceniach ndjemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky.
Sjednané roéni ndjemné urené podle bodu 1 a 2 tohoto ¢lanku bude platné po dobu
trvani predplatby nijemného. Ndjemné bude upraveno na zéklad€ dohody smluvnich
stran nebo stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazda ze stran ur¢i jednu.

IV. Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) pfed zapodetim &innosti v pfedmétu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny ucel nagjmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zmén€ miZe dojit pouze na zklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfisluSného
stavebniho Uradu,

c) provadét na vlastni naklady b&Znou Gdrzbu spojenou s uzivanim predmétu nijmu
zahrnujici UdrZbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, v&trani, topeni, osvétleni, v&etn& vymé&ny ovladaci a jejich
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opotiebenych ¢ésti, vyména podlahové krytiny, vymalovéni, obnova ochrannych natérti
a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména t€snéni vSeho
druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy €i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na predmétu
najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrZeni postupu
podle zékona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisii a zdkona €. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisi, kdy nutnost stavebnich tprav ¢i oprav posuzuje SDC, pred
zapoletim stavebnich praci si nechat vytyc¢it veskeré kabelové rozvody, pfedevsim
sdélovaci a zabezpeCovaci, navéstnim mistrem a pfizvat pronajimatele ke kolaudaénimu
fizeni,

e) navySeni pfikonu el. energie projednat se Spravou Zelezni¢ni energetiky, v¢. pfedloZeni

revizni zpravy a sjednéni smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu nijmu z
diivodu mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat
po dohodé mezi obéma smluvnimi stranami sniZené najemné, pfi opravach v délce
trvani nad 3 pracovni dny bude néjemce s asovym predstihem upozornén,

g) zajistovat na svijj naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za tGcelem kontroly
jejich stavu,

ch)udrZovat na vlastni ndklady pfedmét najmu v istoté,

i) po uplynuti doby najmu uvést pfedmét nadjmu na vlastni ndklady do ptivodniho stavu, tj.
ke dni zahajeni uzivani pfedmétu ndjmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pievezme v souladu s touto
smlouvou, a téch oprav ¢i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najjmu nebo vypovédni lhity, pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni
najemniho vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1/365 ro¢niho nijemného sjednaného v souladu stouto smlouvou za kazdy den
prodleni,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zdkoni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

2. Nijemce piebird odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisti o ekologii,
bezpeénosti, poZzarni ochrané, hygienickych pfedpisi, zplisobenych jeho Cinnosti nebo
¢innosti jeho zakaznikl a obchodnich partnerit po dobu trvani najemniho vztahu dle této
smlouvy na pfedmétu nagjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkti a sankci, udélenych
formou rozhodnuti orgdnti statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych obecné
platnych piedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své ndklady provedeni potfebnych
sana¢nich praci na odstranéni zavadového stavu zptisobeného nedodrZenim tohoto
ustanoveni najemni smlouvy.

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu do
uzivani tfetim osobam.

4. Z hlediska poZéarni ochrany :




a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisi poZarni ochrany,
pokud se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona €. 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané ve znéni pozdg&jsich piedpisti a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét
najmu,

c) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich predpisii souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, v&etné platnych fidicich akti vydanych v Ceskych
drahach, se kterymi ho pronajimatel seznamil,

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateénym poétem prenosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

€) najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik pozéru v misté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzb€ okresu a spravci nemovitosti - ;

f) vptipadé vzniku poziru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o
opatienich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozSifeni ze stejnych piicin
nemohlo dojit,

g) njjemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zeleznini stanice zmény tykajici se
zakladni dokumentace poZzarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

5. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a
tuto dodrZovat. Na pokyn pfednosty Zelezni¢ni stanice se ndjemce zavazuje piizplisobit
provoz v pfedmétu najmu zvla$tnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou
oznameny prednostou Zelezniéni stanice (napi. zdkaz prodavéani alkoholickych napoji
v ur€ity den a podobn¢).

6. Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

7. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ndjmu.

8. N4jemce ma pravo pozadat pronajimatele v terminu 12 mésicti pfed ukoncenim najemni
smlouvy o jeji prodlouZeni o dalsich 5 let.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na tihradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat priib&h stavebnich praci, soulad s dokumentaci
stavby véetné kontroly uletnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravnénosti
vynaloZenych naklada.

3. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd prokazujicich vysi celkovych vydaja
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V ptipadé
zjisténi nespravnosti dokladt, poZadovat, aby ndjemce odstranil zdvady bez zbyte¢ného
odkladu.

4. Pronajimatel je povinen umozZnit ¥adny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

5. Pronajimatel je povinen umoznit pfistup k pronajatym prostoram .




VI. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy (s vyjimkou bodu

1.pism. d) a bodu 3.) sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny
ro¢niho najmu.

. Pro piipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV., bodu 1., pism. d) a ¢1. IV., bodu 3. této

smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného
ro¢niho najemného.

. N4rok na nihradu $kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu 1ze uloZit i opakované, pokud

druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v urCeném
terminu.

VII. Doba najmu

. Tato smlouva se sjednava ode dne jeji ucinnosti. Tato

smlouva nabyva platnosti dnem podpisu druhé smluvni strany a G¢innosti dnem piedani
pfedmétu najmu dle ptedavaciho protokolu.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 2 zdkona ¢.

116/1990 Sb.
Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd druhé smluvni strané dorucena.

. N4jemce je opravnén smlouvu vypovédét v pfipadech dle § 9 odst. 3 zékona €. 116/1990

Sb.
Vypovédni lhita ¢ini tii mésice a po¢ina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni stran¢ doru¢ena.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni 1hite

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluZeb a spotieb dle ¢l. III odst. 6 této smlouvy
v terminu a nepfedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypoveédi ma pronajimatel
v ptipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnd po
uplynuti sjednaného terminu,

b) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic.

. Vypovédni lhita, neni-li ujedndno jinak, po¢ind b&Zet od prvniho dne kalendarniho

mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni stran€ dorucena.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla

uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni

a najemce 2 vyhotoveni.




3. Ke zmén¢ této smlouvy miZe dojit pouze na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma upravy ceny najemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici
upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se
tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, i¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné¢ doporucenym dopisem s dodejkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strang.
Nebude-li na této adrese zésilka spésné€ doru€ena ( pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na po$t& do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspé$ného dorudeni zasilky se

vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy : ¢.1 Situa¢ni planek

V Praze dne: ,/? ﬂé ,ZOo ; V Praze dne: 2 7 04 2005

Za najemce: Za pronajimatele:




