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Smlouva ¢. 0092/03 o najmu nebytovych prostor CD

Smluvni strany :

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena panem

feditelem odboru majetkového podmkém

IC: 70994226 DIC: 001- 70994226

Bankovni spojeni:

variabilni symbol: 9149009203

( dale jen pronajimatel )

a
CZ Retail, a.s.,

se sidlem

doru€ovaci adresa:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze oddil B, vlozka 4494
zastoupena Cleny pfedstavenstva :
pfedsedou pfedstavenstva:

a ¢lenem piedstavenstva:

IC: 25099167 DIC: 008 - 25099167
Bankovni spojeni:

( dale jen najemce )

uzaviraji podle zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve zné&ni
pozdé&jsich pravnich pfedpisii, tuto smlouvu

L Predmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahi pfi prondjmu nebytového prostoru,
vymezeného projektovou dokumentaci, na kterém budou provadény nutné stavebni upravy za

uCelem zmény uZivani tohoto nebytového prostoru ve vypravni budov€ Zeleznitni stanice
Vsetin, ¢islo stavebni parcely 903 v k.4. Vsetin ( CSU 786764 ).

2. Pronajimatel je vlastnikem objektu, jehoz &ast touto smlouvou pronajima. Vlastnictvi
pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zdkon &. 77/2002 Sb. Dosud v3ak nebyl
proveden zaznam v katastru nemovitosti pfedpokladany zdkonem &. 77/2002 Sb., takZe neni
mozné identifikovat doteny objekt dle udajii v KN. Smluvni strany se zavazuji, Ze ihned po
provedeni zdznamu v KN uzaviou dodatek k této najemni smlouvé, kterym bude objekt, jehoz
¢ast je touto smlouvou ?ronajlmana identifikovan v souladu se zapisem v KN. Nebytovy
prostor o vyméfe 35,23 m” je umistén v pfizemi vypravni budovy a sloZil jako &ekarna.

2. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000231294,
3. Celkova vyméra pronajimaného nebytového prostoru &ini 35,23 m?.
74 Nebytovy prostor je vyznaden na situaénim planku - pfiloha &.2.

| 5. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, as.,

]

6. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén pfenechat vy$e uvedené nebytové prostory do najmu
najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zakona ¢. 116/ 1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych
prostor v platném znéni.




IL. Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdva najemci predmét najmu dle ¢l. I uréeny podle posledniho

kolaudaéniho rozhodnuti jako ( ¢ekarna ), za dohodnutym ucelem uZzivani:

e zajiSténi zmény uelu uzivani ¢asti nebytovych prostor na prodejnu tisku, knih a
doplitkového sortimentu ( filmy, baterie, upominkové pfedméty, balené potraviny —
cukrovinky )

e po vydani kolaudaéniho rozhodnuti ptislu§nym stavebnim Gfadem nasledné uzivani pro ucel
uvedeny v novém kolauda¢nim rozhodnuti

Stavebnikem, ktery bude zajiStovat potfebné stavebni prace charakteru oprav 1 technického

zhodnoceni pfedmétu najmu, bude najemce.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ngjmu vyhradné za ucelem uvedenym v bod¢ 1. tohoto
¢lanku a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe€nost provozu ZelezniCni
dopravy. Na zakladé najemni smlouvy pozidd nijemce o povoleni zmény ucelu uzivani
nebytovych prostor vymezenych v €l. I, bodu 1, Drazni Gfad Olomouc,

3. Najemce se zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému ucelu najmu po dokoncenych zménach
a opravach, které zajisti na vlastni naklady, az po nabyti pravni moci nového kolaudacniho
rozhodnuti.

III. Cena najmu
1. Za pronajem pfedmétu najmu uvedeny v €l. L. zaplati najemce smluvni cenu:
K&/m*/rok x 3523 m’ = K¢&/rok + DPH v zikonem stanovené vysi.

2. Ke sjednanému najemnému je Gctovano DPH v zdkonem stanovené vySi. Celkové rocni

najjemné ve vysi + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné v mésiCnich
splatkach ve vysi : K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi a to vzdy do 5. dne aktualniho
mésice.

Néajemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy podle splatkového kalendare uvedeného v priloze €. 1 této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, ze od 9. 4. 2003 do doby vydani kolaudaéniho rozhodnuti,
nejpozdeji vSak do 31. 7. 2003 poskytne pronajimatel najemci snizené¢ najemné ]
K&m?/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi, najemné bude &init roéng K¢ + DPH
v zdkonem stanovené vysi a je splatné v mésicnich splatkach ve vysi K¢ + DPH v
zakonem stanovené vysi a to vzdy do 5. dne aktualniho mésice, dle splatkového kalendate €. 1,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni platbu za mésic duben 2003 uhradi ndjemce k 30. 4. 2003 a to v celkové vysi K¢e
vcetné DPH.

4. Najemce se zavazuje neprodlené¢ oznamit pronajimateli, Ze piestal byt platcem DPH.
V ptipad€, Zze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem
dan¢ sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V ptipadé prodleni najemce s ithradou najemného je pronajimatel opravnén tctovat najemci
trok z prodleni ve vy3i stanovené natizenim vlady & 142/1994 Sb., ( natizeni vlady CR ze dne
8. 6. 1994 ), kterym se stanovi urok zprodleni a poplatki z prodleni podle obcanského
zakoniku, to je dvojnasobek diskontni sazby Ceské narodni banky. V piipadé zmény predpisu
podle novely nebo zmény predpisu. .




6. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednana vySe ro¢niho najemného podle €lanku III. bude
pronajimatelem kaZzdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich
nakladi za poslednich 12 mésici predchoziho roku (roni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vySe najemného je dosaZeny index spotrebitelskych cen a
zivotnich nakladii za ptedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktudlni
statistické informaci CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe ro¢niho nidjemného, které bylo
naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicti piedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce
je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tGpravu najemného, jako zavazny zpusob urCeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozde€jSich pravnich predpisi. Najemce se zavazuje na oznamenou upravu najemného
pfistoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Neprovedeni Upravy najemného oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.

N4ajemné bude upravovano vzdy od druhého mésice prislusného kalendainiho roku s doplatkem
rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi od 1. 1. pfislu$ného
kalendarniho roku.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najemného.
Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli (respektive organizacni sloZce pronajimatele -
dodavateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné a dalsi pripadné
platby vazajici se k pfedmétu najemni smlouvy a ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse
uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzavtit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti
této smlouvy a predlozit pronajimateli. Nesplnéni téchto povinnosti se povaZuje za uzivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu § 9 odst. 2 pism. a) zak. 116/1990 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisi.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a) pred zapoCetim cCinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny el najmu
s prisluSnym organem statniho hygienického dozoru, :

b) uZivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zaklade
pisemn€ dohody obou smluvnich stran a vydani zmény uelu uZivani od prislusného stavebniho
uradu,

¢) provadét na vlastni naklady bé€znou udrzbu spojenou s uzivanim ptedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dveii a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymeény ovladadi a jejich opotiebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména té€snéni vieho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pouze po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona & 50/1976 Sb., ve znéni pozdé&jsich
pfedpisti a zdkona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav
¢i oprav posuzuje , a ucetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny vuci na
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dokonlené a prevzaté prace v daném ucetnim obdobi ( kdy byly provedeny ), pfed zapoCetim
stavebnich praci si nechat vytygit veskeré kabelové rozvody, predevSim sd€lovaci a
zabezpec€ovaci navéstnim mistrem,

e) navyseni piikonu el. energie projednat s energetikem Zst. Vsetin a provoznim pracovnikem,
v¢. predlozeni revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferueni nebo omezeni uZivani pfedmétu nagjmu z diivodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod€ mezi
obéma smluvnimi stranami sniZené najemné,

g) zajistovat na svij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného odpadu,

h) umoznit zamé&stnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly jejich
stavu,

ch) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistote,

1) po uplynuti sjednané doby ndjmu (vypovédni lhiity) uvést predmét najmu na vlastni
naklady do pivodniho stavu a to ke dni zahajeni uzivani ptedmétu najmu ke sjednanému ucelu,
se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu
stouto smlouvou, a téch oprav, které¢ pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak,

j) vyklizeny piedmét najmu ptedat pronajimateli nejpozd€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhity,

k) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve
stanovenych terminech) plynoucich ze zakonu a vyhlaSek v oblasti zivotniho prostfedi.

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych ptedpisi o ekologii, bezpe€nosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisii, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu najmu
a zavazuje se k uhrazeni vech poplatkl a sankci, udélenych formou rozhodnuti organii statni
spravy z duvodu poruSeni vySe uvedenych pfedpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sana€nich praci.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do uzivani
tretim osobam.

4. 7Z hlediska pozami ochrany :

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisti pozarni ochrany, pokud se
nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice Vsetin pisemné¢ jinak,

b) nagjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2, odst. 2 zakona o pozarni ochrané
¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozd€jsich zmeén a doplnéni a bude ur€ena odpovedna osoba za cely
predmét najmu,

c) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich piedpisi souvisejicich se
zajisfovanim pozami ochrany, v&etn& platnych fidicich aktd vydanych v Ceskych drahach,
statni organizaci,

d) najemce si vybavi predmét najmu dostateénym poctem pfenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zaji§t'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v zdchranné sluzbé okresu a spravci
nemovitosti —

f) najemce si zajisti $koleni o PO vedoucich zaméstnanci u opravnéné osoby do 14 — dnii od
platnosti této smlouvy, které doloZi zdznamem o provedeném Skoleni.

g) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarum popf. k jejich
rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,




h) nijemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi ZelezniCni stanice Vsetin zmény tykajici se
zakladni dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. isel odpovédné osoby) v predmétu
najmu.

5. Najemce se zavazuje pisemn¢ projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice Vsetin oteviraci
dobu a tuto dodrzovat. Na pokyn pfednosty Zelezni¢ni stanice Vsetin se najemce zavazuje
pfizplsobit provoz v pfedmétu najmu zvla§tnim podminkam na Zeleznici, které mu budou
oznameny piednostou Zelezni¢ni stanice Vsetin.

6. Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zelezni¢ni stanice.

7. Pronajimatel je povinen:
- zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu ndjemniho vztahu,

- zabezpe€ovat uklid a Eistotu pfistupovych chodeb k pronajatym prostoram, jakoZ i pfistup
do zst. dle stani¢niho fadu stanice.

V. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v €l. IV. bod 1 aZ 6 této smlouvy sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi . K¢&. Narok na nahradu $kody tim neni dotcen.

2. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakovan€, pokud nijemce po pisemném
upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery uréi pronajimatel.

VI. Opravy a technické zhodnoceni

1. Vpfipad¢, Ze nijemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich tdprav &i oprav
na pfedmétu najmu, pfesahujicich ramec b&zné udrzby, projedna sviij zamér s SDC a
pronajimatelem a dohodne snimi zpisob vyb&u dodavatele a zplisob financovani.
V projektové dokumentaci budou néklady rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni a
v ramci projednavani této dokumentace odsouhlaseny

2. Jestlize provedené prace, pfedem pisemné povolené , budou mit za nasledek vznik
technického zhodnoceni pfedmétu najmu, bude toto technické zhodnoceni, které ndjemce
hradil, odepisovat po dobu trvani najemni smlouvy najemce. Smluvni strany se pro pfipad
skon¢eni najemni smlouvy dohodly :

¢ Pokud bude najemni smlouva ukonena vypovédi ze strany nidjemce, nebo dojde-li ze strany
pronajimatele k ukonCeni ndjemni smlouvy z divodu poruSeni povinnosti ndjemce,
vyplyvajicich z této smlouvy nebo zidkona €. 116/1990 Sb., pfevede najemce ke dni skondeni
najemni smlouvy na pronajimatele hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu najmu,

kterou najemce odepisoval za K¢, slovy korun ceskych. Pokud bude
odepsana ziistatkova hodnota technického zhodnoceni niZ§i nez K&, slovy |

korun eskych, pfevede ndjemce toto zhodnoceni na pronajimatele za K¢, slovy ¢
korun ¢eskych.

e Pokud bude ndjemni smlouva ukondena vypovédi ze strany pronajimatele, mimo piipadu
ukon¢eni najemni smlouvy vypovédi z ditvodu poruSeni povinnosti najemce, vyplyvajicich
z této smlouvy nebo zakona &. 116/1990 Sb., pfevede najemce ke dni skondeni najemni
smlouvy na pronajimatele hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu najmu, kterou
ndjemce odepisoval za zistatkovou nenulovou hodnotu technického zhodnoceni, které
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odepisoval nijemce. Bude-li technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu pin€ odepsano
najemcem, bude pfevedeno na pronajimateleza = K&, slovy korun Eeskych.

e Provede-li ndjemce jiny rozsah technického zhodnoceni, nezZ mél pfedem pisemné potvrzen
) bude po skondeni nidjemni smlouvy ze strany pronajimatele pfevedena hodnota

:\neb’de'psaného technického zhodnoceni pfedmétu ndgjmuza .., . K&, slovy péttisic korun
Ceskych, resp. odepsaného technického zhodnoceni nebo technického zhodnoceni se
zustatkovou hodnotou pod K¢, slovy Ceskych.

e Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma pro né u¢inky dohody o vyrovnani a
zaplacenim smluvené ceny pronajimatelem uspokoji nijemce vSechna svoje prava na
uhradu, vyplyvajici z § 667 Obcanského zikoniku ( zdkona ¢&. 40/1964 Sb., ve znéni
pozdé&jsich predpist ) s koneénou platnosti.

VIL Doba nijmu

1. Tato smlouva se sjednava

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni lhiite

- v pfipadech danych zikonem ¢&. 116/1990 Sb., podle § 9 odst. 2 pism. b) a ¢) a pfi neuzavieni
smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢1. III. odst. 7 této smlouvy v stanoveném terminu a jejich
nepiedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypov€di ma pronajimatel v ptipadé€, Ze nadjemce
vy3e uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

3. Néjemce je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésiéni vypovédni lhité v piipadech
danych zakonem ¢&. 166/1990 Sb., podle § 9 odst. 3.

4. Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, pocina bézet od prvniho dne kalendiiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruéena.

VIIL Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zaklad¢ vzajemné svobodné a vazn& projevené viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichZ nijemce obdrzi dvé vyhotoveni a
pronajimatel Ctyfi. VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.

3. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma upravy ceny najemncho inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici upravou splatkového
kalendafe, které oznami pronajimatel najemci doporuéenym dopisem. Podepsané dodatky,
vzestupn€ Cislované se dnem podpisu posledni smluvni stranou stavaji nedilnou soudasti této
smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislu$nymi ustanovenimi zdkona.




4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, uc¢tovani DPH apod.), budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy
nebo na pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na
této adrese zasilka uspésné dorucena ( prevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany ) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho uloZeni, bude posledni
den této lhiity povazovan za den usp&$ného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Ptilohy: ¢.1. Splatkovy kalendat

¢.2. Situaéni planek

V Praze dne: 9. 4. 2003 V Praze dne: 9. 4. 2003
Za pronajimatele: Za naj g’g.ae::/




